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PRIMERA CONVOCATORIA A LA
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE DELEGADOS MARZO 16 DE 2024.

En calidad de Administrador y Representante Legal del Conjunto Residencial Paulo
VI Primera Etapa P. H., de acuerdo con el Articulo 39 de la Ley 675 de 2001 y los
Articulos 51 y 52 del Reglamento de Propiedad Horizontal vigente, me permito
convocarlo(a) a la Asamblea General Ordinaria de Delegados, que se llevara a cabo
el dia sabado 16 de Marzo de 2024, a partir de las 8:00 AM en el Sal6n Social del
Conjunto Residencial.

En esta Asamblea, se sesionara y decidira con un numero plural de Delegados que
representen por lo menos mas de la mitad de los coeficientes de propiedad y se
tomaran decisiones con el voto favorable de la mitad mas uno de los coeficientes
de copropiedad representados.

De acuerdo con el Articulo 54 del Reglamento de Propiedad Horizontal vigente, si
convocada la Asamblea General de Delegados NO puede sesionar por falta de
quérum, se convocara a una nueva Asamblea que se realizara el sdbado siguiente
al de la convocatoria inicial, a las ocho de la mafiana (8:00 A.M.) esto es el dia
sabado 23 de marzo de 2024, la cual sesionara y decidira validamente con un
namero plural de Delegados de Bloques y Zonas Comerciales, cualquiera que sea
el porcentaje de coeficientes representados. Las decisiones tomadas obligaran a
los ausentes y disidentes.

EL ORDEN DEL DIA PROPUESTO PARA DESARROLLAR LA ASAMBLEA
SERA EL SIGUIENTE:
1. Verificaciéon del quérum.

2. Eleccién del Presidente, Secretario y Comité de Verificacion de Redaccion
del Acta de la Asamblea General 2024.

3. Lecturay aprobacion del orden del dia.



4. Aprobacién del Reglamento de la Asamblea General.

5. Lectura del Acta de la Asamblea y/o Comision Verificadora 2023. *

6. Presentacion Informes:
a. Del Consejo de Administracién 2023-2024.
b. De la Sefiora Fiscal Interno del Consejo de Administraciéon 2023-2024.
c. Del Sefior Administrador y Representante Legal.
d. Del Comité de Convivencia 2023-2024.
e. Del Comité Ambiental 2023-2024.

7. Informe del Revisor Fiscal 2023-2024.

8. Aclaracion Estados Financieros 2022 que no fueron aprobados por la
Asamblea 2023. Presentacion y Aprobacion de los Estados Financieros de la
Vigencia 2023.

9. Presentacién y aprobacion del Presupuesto para la Vigencia 2024.

10.Informe Auditoria Externa: HC Auditing & Consulting S. A. S.

11.Eleccién del Consejo de Administracion para la Vigencia 2024 — 2025.

12.Eleccion Comité de Convivencia 2024 — 2025.

13.Informe de la Convocatoria para Aspirantes y Eleccion del Revisor Fiscal para
la Vigencia 2024 — 2025.

14.Presentacion Propuestas Trabajos en Alturas (Resolucion 4272 de 2021)

15. Autorizacion para realizar convocatoria y Asamblea Extraordinaria para:
a. Contratar servicio de vigilancia para la vigencia 2024-2025.
b. Contratar P6liza de Seguros de Areas Comunes para la vigencia 2025.

16.Proposiciones y Varios: (cada Delegado enviara sus proposiciones
manifiestas por sus vecinos antes del miércoles 5 de marzo 4:00 PM, a traves
del correo electronico: administracion@paulo-vi.com, con el ASUNTO:
Proposiciones para la Asamblea 2024, para ser expuestas en la Asamblea.

Sefior Delegado(a): en caso de que usted no pueda asistir a la Asamblea, esta en
la obligacion de informarle al Delegado Suplente, entregarle el presente documento,
para que éste a su vez se entere, asista y cumpla con la citacion a la Asamblea.


about:blank

La NO asistencia tendrd como consecuencia la imposicion de las sanciones
establecidas en el Reglamento de Propiedad Horizontal vigente.

De su participacion activa depende el mejoramiento de la calidad de vida de los
residentes del Conjunto.

*E| Acta No. 104 de la Asamblea de 2023 y el Acta de la Comision Verificadora se
pueden consultar en la pagina: https://paulo-vi.com/

Cordial saludo,

MAURICIO MARQUEZ ORTIZ
ADMINISTRADOR Y REPRESENTANTE LEGAL
CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI - PRIMERA ETAPA - P. H.


https://paulo-vi.com/
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CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI - PRIMERA ETAPA P. H.
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE DELEGADOS 2024
REGLAMENTO PARA LA ASAMBLEA

Bogota, D. C., 16 de Marzo de 2024

La Asamblea General Ordinaria de Delegados del Conjunto Residencial Paulo VI -
Primera Etapa P. H., la cual se llevard a cabo en el Salén Social del Conjunto
Residencial propone a los asambleistas el siguiente reglamento:

Justificacion:

>

Desarrollar una reunién agil, dinamica y productiva, enmarcada en el respeto
a las diferencias de pensamiento, pero teniendo como fin comun el bienestar
de las personas que habitan en el Conjunto Residencial Paulo VI — Primera
Etapa P. H.

Generar ambientes participativos para analizar y tomar decisiones sobre
cada uno de los proyectos 0 propuestas que se pongan a consideracion de
la Asamblea.

Garantizar el derecho de participacion de todos los Delegados, dentro de los
términos de respeto y cultura, con base en los siguientes preceptos:

El desarrollo de nuestra Asamblea esta enmarcada en la normatividad
prevista en la Ley 675 de 2001, todas sus modificaciones vigentes y por el
Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto vigente desde 2016.

La Asamblea sigue estrictamente la normatividad vigente en todo lo que tiene
que ver en la participacion de los Delegados, quérum, procesos de votacion
y toma de decisiones.

Una vez nombrado el Presidente(a) de la Asamblea, éste asume su direccién
y moderacion, también se nombrara un Secretario(a) .Todos los asistentes le
deben colaborar para que se logren los objetivos de la misma.

Las votaciones se realizaran de acuerdo con las instrucciones establecidas
en el sistema digital.

Solo podran participar con voz y voto los Delegados que cuenten con el
dispositivo electronico; al intervenir cada Delegado debe identificarse dando
su nombre y bloque al que representan.



Ingreso al Salén Social:

El ingreso al Salon Social debe hacerse de manera ordenada. Alli los Delegados
deben realizar la fila y conservar la distancia para ingresar y debe tener en cuenta
que:

1. Debe portar y presentar la cédula de ciudadania al ingreso.

2. Debe ingresar al Salon Social en orden y sentarse en la silla correspondiente
de acuerdo a la Zona que corresponda (A, B, C o D).

3. Debe portar siempre en un lugar visible la escarapela que lo acreditara como
Delegado y residente del Conjunto Residencial.

Comportamiento en el Sal6n Social:

No hablar entre si, para evitar murmullos.

No levantarse de la silla 'y no hablar en lenguaje sefias.

No comer, ni fumar.

Levantar la mano para formular preguntas cuando el Presidente de la
Asamblea lo indique.

Principio de respeto:

1. Laintervencion de los Delegados solo podra realizarse, a través de preguntas
levantando la mano todos al finalizar la presentacion de los informes del afio
2023, para que no hayan interrupciones en el desarrollo de la Asamblea,
teniendo en cuenta:

1.1. Ejercerse con el debido respeto,

1.2. Dirigirse a la Asamblea y no a persona en particular,

1.3. Identificarse como Delegado del respectivo Bloque,

1.4. Direccionarse sobre el tema especifico para el cual se autorizd6 su

intervencion.

1.5. No escribir agravios, calumnias u ofensas de palabra o de hecho a las

personas participantes, miembros del Consejo de Administracion o
colaboradores de la Administracion.

La Presidencia hara un llamado de atencion al Delegado que incumpla estos
principios. Al tercer llamado de atencion, determinara el retiro del recinto de esta
persona.

Registro y acreditacion de Delegados:

Para facilitar el desarrollo de la Asamblea, al ingresar al recinto encontrara las sillas
disponibles, para que sean ocupadas por los Delegados.



Todo Delegado, al ingresar al Salon Social debe registrarse en el sitio dispuesto
para tal efecto:

a. Presentar la cédula de ciudadania

b. Obtener la escarapela correspondiente y el dispositivo electronico.

C. Ponerse la escarapela en un sitio visible y conservar el dispositivo para
Su uso en los procesos de votacion.

d. Una vez terminada la Asamblea, el Delegado debe entregar el
dispositivo electrénico en el sitio, de lo contrario asumira los costos de
reposicion.

e. Ningun Delegado podra retirarse del Auditorio, salvo en situacion de

fuerza mayor o caso fortuito, durante el desarrollo de la Asamblea. De
ser obligatorio su retiro, debe comunicarlo al Secretario(a) de la
Asamblea.

f. El sistema determinara como ausencia, el retiro del Delegado antes de
la terminacion de la Asamblea, incurriendo en sancion que sera
autorizada por la misma Asamblea.

g. Por cada Bloque debe estar un Delegado Principal o un Delegado
Suplente en caso de no asistir el Principal.

Participacion
1. Sobre los Informes:

e Llegar ala Asamblea, con los informes ya leidos en la Cartilla 2024.

¢ Al finalizar cada informe, los Delegados que quieran participar solicitaran su
turno ante la mesa directiva, que autorizara un maximo de ocho (8)
intervenciones, 2 por cada zona, sin repetir temas en las preguntas. Cada
intervencién tendra un maximo de un (1) minuto.

e Las preguntas o aclaraciones deben ser referentes a los informes
presentados por las personas agendadas en la Convocatoria

e Se tendra derecho a la réplica una vez se hayan expuestos todos los temas
relacionados.

2. Sobre Proposiciones y Varios

e Las proposiciones que presentaron los Delegados a la Administracion se
consolidaron y se respondieron por categorias.

e Si se requiere aclaracion e intervencion de un tema especifico, se solicitara
al Presidente de la Asamblea y tendra un maximo de dos (2) minutos y otros
dos (2) minutos para la réplica si la hubiere.

e Una vez el (Ia) Presidente(a) determine que hubo suficiente ilustracion en el
analisis de un tema, podra dar por cerrado el temay proponer a la Asamblea



una accion sobre el mismo, ya sea una aprobacion, negacion o ampliacion
en otra reunion.

Debe entenderse que en el punto de Proposiciones y Varios, solo se reciben
proyectos o propuestas que impliquen soluciones comunitarias. Cuando se
trate de quejas o reclamos individuales, estas se deben presentar en el
formato ya establecido en la oficina de Administracion.

Metodologia para la Eleccion del Consejo de Administracion

1.

2.

El Consejo de Administracion esta compuesto por nueve miembros
Principales con sus respectivos Suplentes. (Art.72 Reglamento de Propiedad
Horizontal).

Se reunen los Delegados por Zonas y entre ellos deliberan y elegiran a dos
(2) Consejeros Principales con su respectivo Suplente por Zona. (Art.73
Reglamento de Propiedad Horizontal).

De igual manera, los Delegados de la Zona Comercial deliberan y elegiran
un (1) Consejero con su respectivo Suplente. (Art.73 Reglamento de
Propiedad Horizontal).

SE REQUIERE DE SU COLABORACION PARA EL CUMPLIMIENTO DEL
PRESENTE REGLAMENTO INTERNO DE ASAMBLEA, PARA EL BIENESTAR
DE TODOS.



INFORME DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION
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INFORME DE GESTION CONSEJO DE ADMINISTRACION PAULO VI
PRIMERA ETAPA P.H
PERIODO 2023 -2024

ANTECEDENTES
En cumplimiento con la ley 675 de 2021 y el Reglamento de Propiedad Horizontal,

el dia 29 de abril de 2023 en Asamblea General de Delegados se eligieron los
miembros del Consejo principales y suplentes para el periodo 2023-2024.

CONSEJO DE ADMINISTRACION 2023 - 2024
ZONA PRINCIPAL SUPLENTE
A Raquel Medina Sanchez Jaime Ramirez
Aura Maria Diaz Abreu Luz Stela Melo
B Javier Arturo Rave gonzalez Amparo Jaramillo
Martha Elena Galvez Rey Juan Pablo Ramirez Cruz
c Miriam Bermeo Parra Mario Alberto Prieto
Sonia Guevara Cabrera Javier Ramirez Lasso
5 Claudia T. Pab6n Fernandez Consuelo Meneses
Carlos H. Rodriguez Carvajal Constanza Herrera
ZONA Virginia del Pilar Pachon Reyes [Jenny Mora Manrique
COMERCIO

En mayo 8 del 2023 se realizé la Reunion de Instalacion y Empalme del Consejo de
Administracion. En este, el presidente saliente del Consejo hace un recuento de lo
gue qued6 pendiente por trabajar: EI RPH, el proyecto de reforma segun
cronograma, se hace entrega de una copia del Reglamento del Consejo como punto
de partida para revisarlo y ajustarlo. El plan de desarrollo, el cual ya perdié vigencia
y no se hizo.

Se hizo la eleccion de la mesa directiva, elegidos por votacion, asi: Presidente:
Raquel Medina; Vicepresidente: Sonia Guevara; Secretaria: Claudia Paboén; Fiscal
Interno: Aura Mara Diaz.

Asi mismo quedaron de Vocales: Miriam Bermeo, Javier Rave, Carlos Rodriguez,
Martha Galvez, Pilar Pachon.
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Cada miembro del Consejo se presentd y hablé sobre sus expectativas como
miembros del Consejo.

Se solicita que todo documento que llegue para el consejo se debe direccionar al
correo del Consejo, debido a la dificultad que se presento en el afio anterior.

Se programaron las reuniones ordinarias del consejo y las diferentes tareas que
debe asumir entre las cuales estan: Términos de referencia para buscar la empresa
de vigilancia, plan de desarrollo, plan de emergencia, manejo de residuos, seguro
de areas comunes, estados financieros, pedir aclaracion de salvedades, reunion
con las empresas de telefonia.

Se solicité al Administrador abrir la puerta de la administracién para la atencion de
los copropietarios y adecuar la parte de abajo donde se encuentra el depésito para
oficinas, de tal manera que el personal administrativo cuente con areas de trabajo
dignas y la recepcion sea mas apropiada para la atencion de los usuarios

Se aprueba la propuesta de adecuar el sitio que esta en la zona verde (antena
parabdlica) para ubicar las herramientas que hay y realizar el inventario de estas,
ya que el que hay no esta actualizado.

Mauricio Marquez Administrador propone que los Consejeros deben firmar un
documento de confidencialidad la mayoria de los consejeros propone que se haran
después de la capacitacion sobre RPH y manejo de datos.

El acuerdo de confidencialidad lo firmaron: Claudia Pabéon Fernandez, Sonia
Guevara Cabrera y Aura Maria Diaz.

Los demas consejeros no firmamos por no estar de acuerdo.

PLAN DE TRABAJO 2023 -2024

OBJETIVO GENERAL

1. Velar por la valorizacion de la copropiedad, el adecuado funcionamiento, cuidar
el patrimonio de los copropietarios, siempre actuar en pro del bien comun y las
contempladas por el RPH

OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Hacer el seguimiento a los mandatos de la asamblea de delegados para su
estricto cumplimiento.

e Presentar planes de mejoramiento de la copropiedad.

e Revisar mes a mes junto con el administrador la ejecucion presupuestal.
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Las demés que contempla el RPH, sin llegar a co-administrar.
DESARROLLO.

Andlisis y seguimiento del contrato de la Compafiia de Vigilancia, para revisar los
términos de referencia, hacer la licitacién y matriz de evaluacion y seleccionar varias
empresas acordes a las necesidades del conjunto residencial. Programar Asamblea
Extraordinaria de delegados para la seleccion de la compafiia de seguridad.

Se realizan cuatro reuniones con todos los miembros del consejo principales y
suplentes, los dias 8,12, 13,14 y 15 de julio. Se revis6 el documento existente de
los términos de referencia, se ajustd para hacer mas viable la postulacion de las
empresas de vigilancia y se elabora la matriz de Evaluacion. Una vez terminado el
documento el 16 de junio se publica en la pagina Web del conjunto y se abre la
licitacion. EI 27 de junio se programa la visita técnica para todas las empresas
participantes se reciben las observaciones y aclaraciones que piden las empresas
sobre los términos de referencia. Julio 11 apertura de las propuestas y verificacion
de los requisitos subsanables para enviar correo a las empresas, el dia siguiente
deben hacerlos llegar, 13 de julio se revisan los documentos y de acuerdo a la matriz
de evaluacion se seleccionan cinco empresas y por puntaje se seleccionan las tres
de mayor puntaje para presentar la terna a la Asamblea de Delegados el 15 de Julio.

Esta evaluacion se da a conocer a los delegados en la asamblea para tener una
mejor perspectiva y asi un mejor criterio para la eleccion de la empresa de
seguridad.

Cada mes se acompafia a la administracion a la reunién con la empresa de
vigilancia, donde se presentan las novedades y los integrantes del consejo que
pueden participar, dan sus sugerencias para mejorar la prestacion del servicio. Se
han realizado cuatro reuniones mensuales y dos trimestrales.

Seguimiento y conformacion de un equipo contable liderado por el sefior contador y
el revisor fiscal para subsanar las salvedades presentadas por el revisor fiscal a los
estados financieros del afio 2022. Solicitud del contador para contratar dos
auxiliares contables, que le ayuden a poner al dia el manejo contable de la
copropiedad. Hacer seguimiento a las sugerencias dadas por el revisor fiscal. Citar
a asamblea extraordinaria para presentar, los estados financieros con las
salvedades subsanadas y sus respectivas aclaraciones.

Se autoriz6 al sefior Administrador para realizar la busqueda a través del Sena de
dos Auxiliares contables para apoyar el proceso de revisién de cuentas y estados
financieros, gestion que se demord mas de lo estipulado por la falta de personas
con el perfil que se solicitaban. Con el Sena se dificulté la tarea por falta de
egresados con el perfil que se necesitaban el consejo sugiere que se busque en
otras instituciones para agilizar esa tarea. Se contratan dos auxiliares contables,
que estan estudiando pregrado para apoyar esta gestion. La labor de estos
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auxiliares fue de seguir el movimiento de cada una de las cuentas y determinar el
estado en que se encontraban y dar un orden para poder entregar informes a los
delegados de todos los blogues con cuentas reales. Se ha podido evidenciar que la
mayoria de cuentas de los blogues se han aclarado y se estan presentando informes
mas claros y precisos; tarea que no ha sido facil por la falta de unas politicas
contables claras que no existian, la cantidad de informacion que conlleva este
proceso, la poca claridad de las cuentas que dejo el anterior contador o la ausencia
de informacién en la mayoria de los casos.

Se evidencio dentro de los informes contables mensuales, que gastos como el pago
de cuartos de culatas que tiene la Administracién en arriendo no se encontraba
presupuestados, al igual que la mano de obra de la pintura.

El citar a asamblea extraordinaria para presentar la subsanacién de los estados
financieros del 2022, no se llevé a cabo debido a la dificultad para conseguir
personal que ayudara al sefior contador a revisar los mismos, por lo tanto, se
presentaran las subsanaciones con los estados financieros de 2023.

Revisar el sistema de digitalizacion de archivo. Se autorizd la busqueda de un
practicante del Sena para iniciar este proceso. No se contratd, pero se cancel6 un
contrato que habia hasta el momento, con una persona encargada, no estaba
gestionando, ni organizando el archivo. En este momento hay una persona formada
en esa materia, esta en esa tarea para poder digitalizarlo.

Seguimiento al estudio del documento borrador del reglamento de propiedad
horizontal, de acuerdo a la metodologia entregada a cada Delegado.

En la continuacion de la asamblea de delegados del 29 de abril, se ratifica y aprueba
la metodologia por parte de la misma continuar con el estudio, analisis para la
modificacién del RPH, por parte del nuevo consejo. Por lo tanto, a cada delegado
se le hizo llegar el archivo del RPH, el formato con el cronograma, para que cada
propietario pueda hacer sus aportes. La responsabilidad de cada delegado es
socializar el documento y recoger las observaciones.

A cada delegado por medio del correo de la administracion se le hizo llegar el
documento, con las fechas estipuladas el dia 4 de mayo, para entregar las
observaciones en agosto. Desafortunadamente en las fechas programadas no llego
ninguin documento de los blogues y se amplio el plazo, teniendo que reprogramar el
cronograma.

Los blogues que hicieron llegar las observaciones fueron los siguientes: A-8-9. A-
16-17. B-13-14. D-20, Gloria Garzon, Carlos Rodriguez y zona comercial.

La copropiedad esta conformada por 80 bloques y 80 locales. Es decir que solo el
12% del 100% participo en la tarea sobre el RPH.

14



Se programan las fechas para leer los documentos que hicieron llegar los bloques
con las observaciones, hacer las respectivas adiciones al documento si son
congruentes con la ley, este procedimiento se realiz6 en los dias sabado 5 de
agosto, domingo 6 de agosto y lunes 7 de agosto de 2 a 6 p.m. participaron los
miembros del consejo principales y suplentes y el comité de convivencia. Terminada
cada jornada de trabajo a todos los consejeros y comité de convivencia se le
enviaba al correo el documento trabajado.

El lunes 14 de agosto se retoma nuevamente el trabajo sobre la lectura, revision
del RPH, articulo por articulo, asisten: Jaime Ramirez, Constanza Herrera, Patricia
Campos, Carlos Rodriguez, Myriam Sabogal, Amparo Jaramillo, Sonia Guevara,
Consuelo Meneses, Aura Maria Diaz, Clara Ortiz, Patricia Vinchira, Raquel Medina.

El lunes 28 de agosto se continta con el trabajo de lectura de las observaciones y
la inclusibn de las sugerencias realizadas por los propietarios y delegados,
verificando con los articulos de la ley 675 del 2021. Asisten: Javier Ramirez.
Constanza Herrera, Myriam Sabogal, Aura Maria Diaz, Patricia Campos, consuelo
Meneses y Raquel Medina.

Jueves 31 de agosto, se continta la mesa de trabajo y asisten: Consuelo Meneses,
Aura Maria Diaz, Constanza Herrera, Miriam Bermeo y Raquel Medina. Se lee y
analiza hasta el articulo 106.

Septiembre 4: Se lee y se analiza hasta el articulo 116. Asisten: Constanza Herrera,
Raquel Medina, Aura Maria Diaz, Myriam Sabogal, Consuelo Meneses; Jaime
Ramirez.

Septiembre 6: Se lee y analiza hasta el articulo 120. Asisten: Aura Maria Diaz,
Constanza Herrera, Myriam Sabogal, Raquel Medina, Pilar Pachon y Javier Rave.

Septiembre 11: Se lee y analiza hasta el articulo 134. Asisten: Patricia Campos,
Raquel Medina, Constanza Herrera, Aura Maria Diaz; Myriam Sabogal y Miriam
Bermeo.

Septiembre 18: Se leyo y analizé el articulo 135. Asistieron: Aura Maria Diaz,
Myriam Sabogal, Raquel Medina, Patricia Campos.

Septiembre 19: Se lee y analiza hasta el articulo 148. Asisten: Constanza Herrera,
Miriam Bermeo, Consuelo Meneses, Aura Maria Diaz, Raquel Medina.

En reunién extraordinaria de consejo, se hace la programacion para las mesas de
trabajo con cada zona. Se les envia el documento a los correos de los delegados
con las observaciones realizadas para la lectura del mismo. Lideran los consejeros
principales y los suplentes.

MESAS DE TRABAJO POR ZONAS
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Zona A: 18 de octubre: Se realiza la lectura del documento hasta el articulo 34, se
revisa el articulo 23. Asisten: Clemencia Cuberos, Aura Maria Diaz, Raquel Medina

Zona A: 19 de octubre: Se lee hasta el articulo 39: Asisten: Myriam Sabogal, Aura
Maria Diaz, Raquel Medina, Javier Rave y Clara Ortiz.

Zona B: octubre 23: Se continta con los articulos posteriores, si algun delegado
tiene observaciones sobre articulos anteriores se revisa, se hace la observacion y
se continta donde se finaliz6 con la zona anterior.

Se leyd y analizé hasta el articulo 60 del RPH. Asisten: German Duefas, Javier
Rave, Patricia Campos, Aura Maria Diaz, Raquel Medina, Amparo Jaramillo.

ZonaB: octubre 24: Se lee y analiza hasta el articulo 72 del RPH. Asisten: Germéan
Duefas, Jorge Pardo, Aura Maria Diaz y Raquel Medina.

Zona C: octubre 25: Se lee y analiza hasta el articulo 80 del RPH. Asisten: Beatriz
Jiménez, Jorge Pardo, Sonia Guevara, Aura Maria Diaz, Amparo Jaramillo, Patricia
Campos, Raquel Medina.

Zona C: octubre 30: Se lee, analiza y discute articulos anteriores y el articulo 80,
aclarando algunas dudas al respecto del plan de desarrollo. Asisten: Patricia
Campos, Aura Maria Diaz, Raquel Medina, Carlos Mifiana, Sonia Guevara, Luis
Carlos Tolosa, Beatriz Jiménez, Javier Rave.

Zona D: noviembre 1: Se lee, analiza y discute hasta el articulo 85, se revisan
articulos anteriores que algunos delegados solicitaron aclarar. Asisten: Jaime
Ramirez, Gloria Velasquez, Javier Rave, Raquel Medina, Sonia Guevara,
Constanza Herrera, Carlos Rodriguez, Carlos Mifiana, Consuelo Meneses, Cecilia
Cabrera, Miguel Blanco.

Estrategia: Detectar los elementos que son de ley y cuales son los opcionales para
discutir.

Revisar funciones del Administrador. Numeral 25.

Zona D: noviembre 2: Se lee, analiza y discute, hasta el articulo 100 del RPH. Se
sugiere incluir un manual concertado con patrimonio sobre las reformas detalladas
de los apartamentos, locales, garajes y pasillos. Asisten: Jaime Ramirez, Aura Maria
Diaz, Raquel Medina, Sonia Guevara, Patricia Vinchira, Alfonso Botero, Pilar
Pachon, Consuelo Meneses,

Zona Comercial: noviembre7: Se lee, se analiza y se discute el capitulo Il, articulo
105.

Asistentes: Pilar Pachon, Aura Maria Diaz, Raquel Medina, Sonia Guevara, Alfonso
Botero, Patricia Campos, Amparo Jaramillo, Cecilia Cabrera, Javier Rave.

16



Zona Comercial: noviembre 8: Se lee, analiza y discute el articulo 106 y 107.
Asistieron: Alfonso Botero, Claudia Pabon, Aura Maria Diaz, Raquel Medina,
Consuelo Meneses, Fabio Uribe y Cecilia Cabrera.

El cronograma elaborado con mesas de trabajo no se termin6 en su totalidad el
analisis de todos los articulos, se convoco nuevas fechas y se hizo la invitacion
abierta para quienes pudieran acompafiarnos en la terminacion de la lectura,
analisis y discusion de todo el documento.

Noviembre 9: Se lee, discute y analiza el articulo 108. Asisten: Alfonso Botero,
Sonia Guevara, Raquel Medina, Aura Maria Diaz, Javier Rave, Pilar Pachdn,
Consuelo Meneses.

NoviembrelO: Se lee, discute y analiza, hasta el articulo 114. Asisten: Aura Maria
Diaz, Consuelo Meneses, Sonia Guevara, Pilar Pachdn, Raquel Medina, Alfonso
Botero y Javier Rave.

Diciembre 13: Se lee, analiza y discute hasta el articulo 133: Asisten: Myriam
Sabogal, Miriam Bermeo, Javier Rave, Sonia Guevara, Aura Maria Diaz, Raquel
Medina.

Diciembre 14: Se lee, analiza y discute hasta el articulo 140. Asisten: Aura Maria
Diaz, Raquel Medina.

Diciembre 19: Lectura, analisis hasta el articulo 148. Asisten: Aura Maria Diaz,
Raquel Medina.

Diciembre 21: Se organiza documento, con los archivos que se enviaban a todos
los Consejeros y Delegados cada que se trabajaba en este. Se presentd
inconveniente con el equipo, pero no la pérdida de la informacion, pues esta se
enviaba después de cada reunion a todos. Con la informacion que se tenia en mi
archivo, y el que se les hizo llegar a cada uno de los correos de los participantes,
se organiza el documento, se envia a todos los consejeros para ser leido, revisado
nuevamente y hacer las observaciones respectivas, lastimosamente hasta la fecha
no se ha hecho ninguna observacién de este. Dos consejeras Aura Maria Diaz y
Sonia Guevara realizaron observaciones finales de gramatica, puntuacion y otros,
el documento final no se remitié6 a la sefiora presidente en razén a la decision
tomada el 16 de enero de 2024, pero el archivo se encuentra a disposicion de quien
vaya a adelantar el trabajo.

Dentro del consejo hay diferentes posiciones con respecto a varios articulos, los
cuales no se han aclarado e impiden seguir con la revision hacia los abogados.

En consejo extraordinario de la fecha 16 de enero, cuyo objetivo era elegir una firma
de abogados para la posterior revision del documento, de acuerdo a las cotizaciones
solicitadas, se voté que no se contratara y se programara una fecha definitiva de
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asamblea extraordinaria para la aprobacion de la reforma del RPH y proferir una
circular informando a la comunidad respecto al tema, lo cual se le encargé realizar
a un consejero que a la fecha no proyecto ninguna clase de comunicacion.

En conclusién no se cumplié con el mandato de la Asamblea, queda el documento
para que sea retomado por el nuevo consejo de administracion ya que la reforma
es una necesidad para mejorar los procesos de nuestra comunidad.

Se evidencia la poca participacion de la comunidad, ya que en cada zona son
minimo 20 unidades residenciales y 20 locales, por cada reunién de trabajo hubo
un promedio de 7 participantes maximo. Se debe revisar como involucrar mayor
participacion de la comunidad porque este es un trabajo muy importante que no se
puede perder y es necesario adelantarlo a la mayor brevedad en razén a que el
RPH vigente no se adecula a la dinamica actual de la copropiedad.

Seguimiento a los procesos de elaboracion del manual de convivencia de la
copropiedad.

Como consejo se invité a participar al comité de convivencia para hacer un trabajo
integrado en la revisién el documento de la reforma del RPH, al igual que ellos nos
invitaron a dos reuniones para apoyar el trabajo que vienen haciendo para mejorar
las relaciones entre los vecinos. Es de destacar que se logré consolidar un equipo
de trabajo en pro de la convivencia. Pendiente el documento del manual de
convivencia, que debe ser elaborado por el comité.

Seguimiento al proceso de auditoria externa.

Se realiz6 una reunion extraordinaria de consejo para conocer como iba el proceso
de la auditoria, el dia 10 de octubre. La sefiora encargada, manifiesta que el banco,
no le ha entregado los extractos bancarios completos, por tal motivo la recopilacion
de la informacion ha sido muy dispendiosa, se le solicita al sefior administrador
enviar una solicitud a la oficina principal del banco requiriendo esta informacién. Al
contrato de la auditoria se le han hecho dos Otrosi, para su prorroga y al solicitarle
informacion del proceso ella manifiesta, que se comprometié a entregar resultados
de la Auditoria a la asamblea de delegados. Mas sin embargo el consejo solicita
conocer el informe antes de la asamblea. A la fecha el contrato se encuentra
finalizado en el mes de diciembre de 2023.

Iniciar proceso de evaluacion de la compafiia de seguros de areas comunes,
convocar a asamblea extraordinaria para seleccionar la compafia de seguros
vigencia 2024.

En la reunién extraordinaria de julio 24, se cita un a una exposicion a la aseguradora
Axa Colpatria, para presentar una propuesta del seguro de areas comunes, pero
desafortunadamente tomaron del avalué de la copropiedad, la fecha de
construccion del barrio erronea por lo tanto la propuesta presentada no estaba
acorde a la copropiedad ya que ellos solo aseguran copropiedades construidas a
partir de 1989.
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El 18 de octubre se publica la convocatoria para recibir las propuestas de las
compafiias aseguradoras, de las citadas, solamente Avanti, presenta propuesta, se
programa en un consejo extraordinario el 3 de noviembre, revisar las propuestas y
acordar la fecha de la asamblea extraordinaria de delegados, programada para 2
de diciembre de 9 a.m. a 11.a.m elegir la compafia de seguros de areas comunes,
lo cual se llevo a efecto y se eligio a la empresa Avanti.

Seguimiento a cobro de cartera, la asamblea ratificé al consejo para hacer el
descuento del 50% de los intereses de mora, si el deudor paga la deuda en una sola
cuota.

En un consejo ordinario se recomienda analizar la permanencia del sefior abogado
que lleva los cobros juridicos, revisar los procesos y solicitarles a los abogados
externos un informe mensual del estado de los mismos para hacerle un mejor
seguimiento, debido a que son muchos los casos que no se tiene certeza en qué
estado estan y la cartera cada dia estd mas elevada.

En cumplimiento de las funciones estatutarias, un miembro del consejo hizo revision
al mismo con varias observaciones y propuestas que finalmente fueron votadas en
el consejo y a pesar de la falta de acuerdo se determiné por votacién de la mayoria,
informacion que reposa en las actas del consejo.

Se pidi6 la revision de los cruces de los valores reportados por los abogados y los
saldos contables, los acuerdos de pago y su cumplimiento, para que estuviesen con
la misma informacion. Solo hasta septiembre se recibié informe de los tres
abogados, se decidi6 terminar algunos contratos sin acuerdo pleno del consejo, por
mayoria

Se recibe el informe de los casos que lleva el abogado, hace una descripcion de
cada uno de los procesos, pero no el estado en que se encuentran, se le hace la
recomendacion al administrador revisar el contrato del abogado y comenzar a
retirarle casos para que los asuma los asesores juridicos contratados.

Hacer seguimiento, con la entidad que corresponda para estudio de vulnerabilidad
sobre la inclinacion de los edificios.

Esta tarea queda pendiente, debido a que el estudio de vulnerabilidad se realiza
cada tres afios y el ultimo se hizo en el 2021. Se propone que se realice este estudio
con estudio de suelos.

Citar compaiiias de telefonia para conocer los contratos sobre el uso de las zonas
verdes de la copropiedad y su respectiva contraprestacion a esta.

Por intermedio del sefior Administrador enviar derecho de peticion a las empresas

de telefonia que prestan los servicios a la copropiedad, solicitAndoles una reunién
con el consejo de administracion y la revision de los contratos.
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Se realiz6 una reunidn extraordinaria citAndolos para tratar el tema y poder dialogar
con el representante legal de cada una, pero de las cuatro empresas, a las que se
les envio el derecho de peticidén, solamente respondieron ETB, y Claro, los demas
no. Y ninguna de ellas asistié a la reunion.

Se sugiere hacer un inventario de caja por caja de registro fotografico, informar a
los copropietarios lo que esta sucediendo con las empresas de telecomunicaciones.
Solicitar a las chicas del aseo avisar a la administracion cuando vengan empresas
de telecomunicaciones y energia hacer intervencion en los edificios.

Enviar una queja a la superintendencia de servicios publicos debido a que usan los
predios de la copropiedad y cuando se les requiere no asisten.

Capacitacion ley 675, habeas data, para el consejo de administracion principales,
suplentes y comité de convivencia.

Por intermedio de la compafia de seguros Avanti, se brindaron dos charlas sobre
Ley 675 y habeas data. Charla a la cual se invitaron a los consejeros suplentes y a
los miembros del comité de convivencia. Programadas el dia 3 y 24 de junio. El
sefior en la charla hace énfasis sobre el articulo 95 de la Constitucion Politica.
“‘Respetar los derechos ajenos y no abusar de los propios”, al igual que todos los
copropietarios deben conocer el RPH y recomienda hacer pedagogia para que las
relaciones entre los copropietarios y vecinos estén en armonia. La copropiedad
debe tener unas politicas de manejo de datos y todos los integrantes de la
comunidad las deben conocer.

Revisar y ajustar el reglamento interno del consejo de administracion.

Se entrega a los consejeros el reglamento del consejo de administracion en la
primera reuniéon ordinaria, para que sea leido, discutido y hacer los cambios o
ajustes necesarios. Se asume el mismo que se elabor6 el afio anterior, el que se
encuentra vigente a la fecha, sin ningan cambio significativo toda vez que ninguno
de los consejeros sugirio ajuste alguno.

Se revisa el reglamento interno de trabajo de la copropiedad, el plan de
emergencias, se actualizan de acuerdo a las normas actuales. Se recomienda al
administrador la insistencia en el uso de los elementos de seguridad y proteccién
para los empleados.

Se hace la convocatoria a todos los propietarios y residentes de la copropiedad de
integrar los comités de Emergencia, comité ambiental. Estos comités se retoman
ya que en afnos anteriores no habia mucha participacion de la comunidad.

En septiembre 25 y 27 se realiza una capacitacion sobre prevencion de
emergencias y primeros auxilios, invitacion que se hace a la comunidad, solamente
asisten 8 personas: Amparo Jaramillo, Beatriz Jiménez Cendales, Natalia Llanes,
Edmundo Pérez, Juanita Castellanos, Aura Maria Diaz y Raquel Medina.
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Recomendaciones: actualizar la sefializacion, actualizar el plan de emergencias,
capacitacion para la brigada, llevar actas para documentar los hechos, pedagogia
para mitigar la falta de participacion de la comunidad.

Comité Ambiental, se hace la convocatoria a la comunidad a través de la
administracion, para conformar este, se cita a reunion el dia 21 de octubre y el 15
de noviembre. Integrantes: Claudia Lineros, Lucila Reyes, Ricardo Ortega, Judith
Jiménez, Claudia Trujillo, Raquel Medina, Aura Maria Diaz, Luis Enrique Galindo, y
Consuelo Meneses. El propdésito es generar politicas de manejo ambiental. Y
fortalecer el grupo para hacer de Paulo VI, un Ecobarrio.

Por parte de algunos consejeros se ha detectado la falta de control en los procesos
de manejos de basuras, de los shut de basuras y cuartos de acopio.

El 4 de noviembre, se asiste a una charla sobre politicas de manejo de datos de 8
a 10 a.m. para conocer la norma que rige y las politicas de manejo de datos de la
copropiedad.

El Administrador junto con la compafia de vigilancia realiza reuniones mensuales y
trimestrales donde se invitan a los miembros del Consejo que puedan asistir para
conocer los informes de los pormenores que se presentan con la compafiia de
vigilancia, la retroalimentacion para mejorar el servicio, haciendo énfasis en el buen
uso de los elementos de seguridad, la compafiia solicitd desde el inicio del contrato,
la actualizacion de la base de datos de los residentes que hacen uso de los garajes
y las zonas de parqueo para un mejor control, esto se ha dificultado debido a
resistencia de la mayoria de residentes y propietarios de dar esa informacion. La
cual hasta la fecha no se ha hecho la entrega.

Se realiza citacién del consejo ordinario una vez al mes, cuyo objetivo es aprobar
las actas anteriores y hacer seguimiento a las tareas y determinaciones que se
votaron en cada una de ellas, para cumplir con esto se le entrega al administrador
un listado de las tareas pendientes para hacer un mejor seguimiento, al igual que
responder la correspondencia que llega al consejo se trasladaron alguna de estas
al comité de convivencia y al administrador porque son de su competencia. Estas
reuniones se programan con una agenda especifica donde se conocen los informes
del administrador, revisor fiscal y el contador para saber como se ejecuta
presupuesto y las propuestas para mejoramiento de la infraestructura para ser
aprobadas en el consejo. Se realizaron doce (12) reuniones ordinarias, y dos con
continuacion porque no se termino la agenda programada.

En cuanto al seguimiento de la informacion contable, en cada consejo el sefior
Contador nos envia los estados financieros para leerlos y realizar las respectivas
preguntas al respecto, se le solicita al sefior contador ajustar y renombrar las
cuentas, como también separar las cuentas de terceros de las cuentas de la
administracion. El contador sugiere que no se pueden renombrar cuentas mientras
no se conozca el resultado de la auditoria externa porque se corre el riesgo de
perder la trazabilidad de las mismas. En los informes el contador nos muestra las
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cuentas que corresponden a la administracion y las cuentas de los bloques
independientemente para tener mejor claridad.

En estas reuniones se hacen recomendaciones para mejorar los procesos como:
Suspender trabajo en alturas, para proteger la integridad de los trabajadores,
después de un informe de la empresa vitrina sobre la certificacion de los anclajes.

Citar a los delegados de todos los bloques y aclarar las cuentas correspondientes a
cada edificio. Se solicita al administrador hacer la gestibn con Daytona para
recuperar la informacion de la copropiedad que se encuentra en la nube.

Se envian dos comunicados a la sefiora Martha Gélvez, consejera por sus
ausencias a mas de tres reuniones del consejo, sin aviso previo, la primera con
fecha de Nov 21 y la segunda con fecha 6 de febrero, notificAndole el retiro como
miembro del consejo.

Un tema que se llevo en varias reuniones fue el de la posible inhabilidad de uno de
los consejeros para haber sido nombrado, el cual, a pesar de presentarse conceptos
de Fedelonjas solicitado por un consejero, contarios al de BCOM asesores juridicos
de la propiedad que fue el mismo que informaron en la asamblea del 29 de abril, e
informacion por parte del Revisor Fiscal, no hubo acuerdo, se definid su continuidad
como consta en las actas.

Se citaron varias reuniones extraordinarias, en las cuales se trataron temas
prioritarios, que requieren decisiones urgentes, con una agenda que no se puede
modificar.

Se realizaron hasta la fecha del 22 de febrero de 2024 veintidés (22) consejos
extraordinarios; debido a la gran cantidad de temas por trabajar desde el Consejo.

PROPUESTAS DEL CONSEJO A LA ASAMBLEA

1.- Solicita a la Asamblea que los dineros de los intereses de Recuperacién de
Cartera, los dineros recaudados por sanciones, los rendimientos financieros no
vayan al fondo de imprevistos.

2.- Autorizar la disminucién del porcentaje recaudado del fondo de imprevistos al
1% del presupuesto como lo contempla la ley 675 de 2021 y no como esta en el
reglamento actual del 2.5%.

3. Autorizar que la administracion solicite en linea los Certificados de tradicion de
cada uno de los predios para actualizar datos y completar el libro de propietarios,
efectuar el recaudo de su costo en al recibo correspondiente de cada unidad
inmobiliaria.
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4.- Autorizar al administrador para hacer la invitacion a los corredores de seguros
para presentar ofertas para la pdliza de zonas comunes y no las empresas
aseguradoras que muchas veces no las hacen.

5.-Seguir apoyando desde el consejo la continuidad de los comités de convivencia,
ambiental y de emergencias para que desde estos grupos se refuercen los lazos
comunitarios, crear mayor identidad y sentido de pertenencia.

6.-Realizar campafias pedagdgicas para fomentar el buen uso y cuidado de las
zonas comunes y la relacién de fraternidad entre los vecinos.

7.-Ratificar al Consejo autorice el descuento del 50% de los intereses de mora
cuando se pague la deuda en un solo pago.

POR MEJORAR

1.-La celeridad en responder las comunicaciones que llegan al consejo.

2.-El cumplir con el reglamento interno del consejo y con lo estipulado en el RPH en
cuanto al cumplimiento de avisar oportunamente al presidente del consejo por
conducto del administrador si no se puede asistir para citar al suplente y poder
sesionar con todos los integrantes.

3.-Mejorar la puntualidad de los consejeros a la asistencia de las reuniones.

4.- Centrar las discusiones en las probleméticas de la comunidad y no en
percepciones personales o anécdotas debido a que esto no permite el avance en

las discusiones.

5.-En las actas solamente consignar las decisiones con las votaciones respectivas,
las discusiones se deben apoyar con los audios.

Agradecemos la confianza depositada en nosotros

Atentamente,

Consejo de Administraciéon vigencia 2023-2024

Raquel Medina Sanchez Claudia Pabon F. Aura Maria Diaz
Presidente Secretaria Fiscal Interno
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FISCAL INTERNO DEL
CONSEJO DE ADMINISTRACION

24



INFORME DE LA FISCAL INTERNO
DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION PERIODO 2023 - 2024
A LA ASAMBLEA GENERAL DE DELEGADOS 2024

Fui elegida como Fiscal Interno del Consejo de Administraciéon el dia 8 de mayo del
2023.

Realicé una verificacion exhaustiva de varios temas, con fundamento en mis
facultades, preceptuadas en el articulo 82 del RPH vigente, que determina:

“ARTICULO 82. FUNCIONES DEL FISCAL INTERNO: son funciones del fiscal interno: 1)
revisar y examinar las cuentas que presente la administracion, en la forma, cantidad y
periodicidad que considere conveniente; 2) verificar que los contratos que celebre la
administracién se hagan conforme a las disposiciones que apruebe la Asamblea general y
el Consejo de administracién; 3) practicar las pruebas e indagaciones que considere
necesarias para garantizar el grado de confianza que deba tener el consejo en el
cumplimiento de las funciones del administrador y el revisor fiscal; 4) rendir los informes
necesarios al Consejo de administracion; 5) es facultativo del fiscal interno velar por el buen
funcionamiento del consejo y comprobar que los miembros cumplan con los requisitos
exigidos por el presente Reglamento”.

Continte con la revisién de documentos que habia iniciado en el mes de noviembre
del 2022 y haciendo el andlisis de los cuartos de culata donde se evidencio que hay
unas culatas que no se les han efectuado los incrementos aprobados por el consejo
de administracidn a pesar que en los contratos esta contemplado dicho incremento.;
A raiz de esto en el mes de febrero de 2023 se factur6 a todos los usuarios de las
culatas el valor de $126.700. En esta revision también se detect6 que hay personas
gue no se les habian facturado varios meses y por esta situacioén se han enviado
cartas haciendo el cobro con el respectivo retroactivo.

A CONTINUACION RELACIONO LOS DINEROS DEJADOS DE FACTURAR DE
CUARTOS DE CULATAS

Culata A9: Dejaron de facturar $ 1.877.616, hizo acuerdo de pago y lo esta
cumpliendo. Ya estan al dia.

Culata B7: Dejaron de facturar desde el mes de mayo del 2020, el aiio 2021, el afio
2022 y hasta el mes de junio esta debiendo $ 4.600.200. Ya hizo la entrega de la
culata, se hizo el acuerdo de pago y el consejo le reconocié el descuento que la
administracion anterior le habia otorgado por un valor de $1.000.000 porque habia
un documento firmado de dicho descuento otorgado, es decir que esto ya estaba
causado, a pesar que no existe facultad alguna dentro del RPH vigente para
efectuar este tipo de concesiones.

Culata B10: Dejaron de facturar $ 349.360 ya fueron facturados pagados y este
contrato tenia descuento por pronto pago y no existe facultad para otorgarlo.
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Culata C17: Dejaron de facturar $ 195.851 y ya fueron cobrados y pagados. Este
contrato tenia descuento por pronto pago y no existe facultad para otorgarlo.

Culata C 11: este contrato tenia descuento por pronto pago y no existe facultad para
otorgarlo.

Culata D10: Dejaron de facturar 3 meses $ 380.000 y ya fueron pagados.

Culata D18: dejaron de facturar 10 meses $ 1.520.640. Se le hizo el cobro y ya
fueron pagados.

Culata B 9 fue arrendada al sefior Pedro Gelasio Lépez (QEPD) que no era
propietario del Conjunto e hicieron un acuerdo de pago por valor SEIS MILLONES
OCHNETA Y DOS MIL PESOS M/CTE (6.082.100) dinero que no se recuperd
porque la familia neg6 a pagar la deuda.

Para un total dejados de facturar de las culatas $ 8.923.667.
Deuda del sefior Pedro Gelasio Lopez $ 6.649.460.

La practica que se venia manejando por el anterior contador con respecto a las
culatas era el de trasladarle a los edificios el valor del 70% de canon de
arrendamiento asi las personas no las pagaran y el 30 % para el fondo de culatas.
Cuando ingreso el sefior contador Humberto Forero solo le traslada el 70% a los
Bloques cuando han ingresado los pagos por el derecho de uso de las culatas, que
es lo que debe hacerse.

Los contratos de las culatas se vienen cambiando con las condiciones actuales
unificando el valor y quitando clausulas de descuentos por pronto pago que algunos
de ellos tenian.

DINEROS DEJADOS DE FACTURAR Y/O COBRAR A LOS BLOQUES

Solicité al sefior contador Humberto Forero que revisara el estado de cuentas por
todo concepto del edificio de los Bloques A 3 y A 4: dejaron de descontarnos del
fondo de mantenimiento del ascensor, la energia y el mantenimiento por valor de $
977.125. Ya fueron pagados porque teniamos fondos suficientes para que hubieran
hecho los descuentos oportunamente. Esas eran algunas de las practicas que se
evidenciaron en el area contable de la anterior administracién y solamente hasta
ahora se evidenciaron con la actual Administracion.

Blogue A12 y A13: les dejaron de facturar el mantenimiento del ascensor durante 8
meses por 22 apartamentos a $11.000 mensuales para un total de $ 1.936.000. Se
les hizo este cobro en la factura del mes de julio de 2023.

Total, dejados cobrar y descontar por los blogues citados $ 2.913.125. Dineros que
ya fueron cancelados por los copropietarios.
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ALMACENES EXITO

Revisé muy cuidadosamente la carpeta de CARULLA para poder descifrar las
inconsistencias que habia en los pagos que hacian versus la factura enviada por la
administracion del Conjunto Paulo VI Primera Etapa. Lei los contratos y revisé
documento por documento y se evidencio que ellos no tenian claro los pagos que
debian hacer de acuerdo a los contratos y esto se evidencié revisando la
correspondencia enviada y recibida desde el 2008.

Cuando tuve muy claro los rubros que se facturaban y ellos no pagaban, le entregué
al area contable la informacién para que ellos revisaran los documentos, y se
determiné que deben a la Administracion hasta la fecha DIECISIETE MILLONES
TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS DIECISIETE PESOS
M/CTE ($17.396.417). Se les envi6 la cuenta de cobro el dia 25 de enero del 2024
y estamos a la espera de una respuesta positiva por parte de ellos.

ACUERDOS DE PAGO CON DESCUENTO DE INTERESES MORA

A raiz de evidenciar muchas inconsistencias en los acuerdos de pagos realizados
por la anterior administracion, el sefior Administrador me solicito el apoyo para que
se revisaran de manera exhaustiva los acuerdos y se encontraron descuentos de
intereses de mora sin existir fundamento legal para efectuarlos, toda vez que por
autorizacion de la Asamblea General es procedente descontar el 50% de los
intereses de la mora siempre y cuando el deudor cancele la totalidad de la deuda,
de ninguna manera en otros casos.

Relaciono a continuacion los hallazgos:

Local 14 del Bloque A 3. Propietaria del Local es la sefiora Virginia Varela
Maldonado y se firmé el acuerdo de pago con la sefiora arrendataria por un valor de
SEIS MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS
VEINTINUEVE PESOS M/CTE ($ 6.269.829,00).

Segun el informe del area contable la deuda real de dicho local era de SIETE
MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS
CINCUENTA Y NUEVE MILPESOS M/CTE ($7.497.959,00). Se le descontaron
intereses de mora por valor de UN MILLON DOSCIENTOS VEINTE Y OCHO MIL
CIENTO TREINTA PESOS M/CTE. ($ 1.228.130). Se le respeto el acuerdo de pago
que habia suscrito con la anterior administracion.

Bloque A 10 apartamento 410 Jenny Patricia Garcia hicieron un acuerdo de pago
por VEINTICUATRO MILLONES SETECIENTOS UN MIL DOSCIENTOS UN
PESOS M/CTE. ($24.701.201,00) méas honorarios que fueron cancelados a la firma
del acuerdo por valor de DOS MILLONES TRESCIENTOS PESOS M/CTE
($2.300.000,00)
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Segun el informe del area contable la deuda real era TREINTA Y UN MILLONES
SETECIENTOS SETENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS
COMA CUATRO M/CTE. ($31.775.442,4) Se le descontaron de intereses de mora
SEIS MILLONES QUINIENTOS DIEZ Y SEIS MIL SEISCIENTOS SESENTA MIL
PESOS M/TCE. ($6.516.660). Se le respeto el acuerdo de pago que habia suscrito
con la anterior administracion

Blogue B 16 apartamento 110. Ramon German Ramirez Salomon. El dia 31 de
mayo de 2018 hicieron un acuerdo de pago por TREINTA Y DOS MILLONES
OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS MIL SETECIENTOS CUARENTA Y CINCO
PESOS M/CTE ($32.862.745)

Al momento de hacer el acuerdo de pago la deuda real segun el estado de cuenta
era de SETENTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y DOS PESOS M/CTE ($75.367.662).

Con una nota crédito No. 1910 le descontaron CUARENTA Y CUATRO MILLONES
OCHOCIENTOS OCHO MIL CUATROCIENTOS VEINTE Y UN MIL PESOS M/CTE
($ 44.808.421). Desde el inicio de este acuerdo solo se pago la suma de ONCE
MILLONES CUATROSCIENTOS VEINTE Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS
CINCUENTA PESOS M/TCE ($ 11.429.450), y el saldo de este inmueble a la fecha
es de SESENTA Y NUEVE MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS M/TCE ($69.679.849). Se debe
reversar esa nota crédito y el saldo es CIENTO CATORCE MILLONES
CUATROCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS PESOS MI/TCE.
($114.488.200)

Bloque D7 apartamento 408. Hicieron un acuerdo de pago por valor de VEINTE Y
TRES MILLONES TRECIENTOS TREINTAY SIETE MIL SEISCIENTOS SESENTA
Y CINCO PESOS MITCE ($ 23.337.665), mads UN MILLON OCHOCIENTOS MIL
PESOS MTCE ($1.800.000) de honorarios de abogado segun documento firmado
entre la administracion anterior y la acreedora donde le condonaron SIETE
MILLONES DE PESOS ($7.000.000).

Solicito dar continuidad a esta revision y tomar las acciones legales pertinentes por
parte del Administrador.

En esta revision de los acuerdos de pago se encuentran notas escritas a mano que
son bastante delicadas anexo foto:
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Se han revisado y analizado mas de 50 acuerdos de pago y se encuentran acuerdos
sin firma por parte del acreedor, sin firma del representante legal, firmados por poder
sin que medie ningdn documento que acredite su legalidad, firmados por
arrendatarios y el propietario desconoce que el arrendatario esta debiendo la
administracion y quedan muchos mas para seguir revisando.

FECHA DE
INMUEBLE APLICACION DSI‘E?II-;)E?, :UNE-I;\'E_? 0 DESCUENTOS
DESCUENTO

D14 APT 104 10/12/2017 $ 1.320.747 388.390

D13 APT 423 30/12/2013 $ 2.292.040 8.111.555

B13 APT 106 1/09/2021 $ 4.153.675 3.428.922

LOCAL422-22 1/11/2017 $ 6.633.184 855.700
LOCAL105-06 13/06/2019 $ 5.117.323 5.117.323
C6 APTO 105 19/01/2018 $ 4.580.374 1.272.300
C12 APTO 410 31/08/2015 $ 1.539.570 1.224.970
TOTAL $ 20.399.160
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APARTES DE ALGUNOS INFORMES PRESENTADOS AL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DURANTE EL ANO 2023 - 2024

Raquel Medina Presidente del Consejo y yo revisamos las cartillas que se
entregaron a los Delegados para las Asambleas de los afios anteriores e hicimos
un resumen:

RELACION DE LOS INFORMES DE LAS CARTILLAS DE LAS ASAMBLEAS
DESDE EL 2016 HASTA EL 2022

Cartilla Aiio 2016:

Contratos de bancas y jardineras por $ 50.000.000.

Contrato de mejoramiento de la cancha de tenis por $ 25.000.000.

Nuevos caminos peatonales internos 200 metros por $ 10.000.000.

Ver lo que se planteé como la ampliacion del salén de juegos (no se ejecutd)
Recuperacion de la red interna, re parcheo 20 millones.

Cerramiento completo de la cancha de futbol por 10 millones. (No se ejecutd)
Mejoramiento de las canchas de microfutbol y basquetbol por 5 millones.
Limpieza de las redes sanitarias 4 millones ETB. Pagina 29 de la cartilla del 2016.

Cartilla afio 2017:

Plan Integral de manejo de residuos. Auditoria Externa. Manejo de archivo (organizacion
del archivo) Archivo Siscomputo. Se finalizaron los caminos que contratdé la
administracion anterior pagina 18. Cancha de tenis y estudio de suelos 105 millones
pagina 19.

Cartilla Asamblea extraordinaria del 8 de julio 2017:

Estados financieros y el presupuesto de 2017. Gestor del plan de desarrollo. Sistema de
gestiéon y salud en el trabajo. (Pagaron $ 11.000.000 capacitacion septiembre de 2017)
Acta de consejo 1237 se aprob6 aumentar el salario al personal de mantenimiento.
Apertura de cuenta de ahorros diciembre de 2016 de las cuentas de ascensor por valor $
423. 702. 482.

Monetizacion de CDT por valor de 50 millones abril 2016 a fondo de imprevistos — pago
mano de obra de fondo de pintura.

CDT — 50 millones dic 2016 a 31 de mayo 2017 ascensor.

CDT Pagina 7 - 274. Millones — fondo de terceros.

Total $ 423.702.482 millones ascensores.

Plan de emergencias por AVANTI seguros 13.000.000. Manejo de archivo y base de
datos paginas 14- 15. Contrato con la Cooperativa de Vigilancia.

Caminos peatonales zonas B, C y D 230 metros lineales por 27 millones.

Estados financieros pagina 7 fondo de imprevistos $ 164.300.710.

Contrato de préstamo en el 2014 a la caja social por 300 millones.

Préstamo de Codensa por $ 131.627.938 luminarias para las areas comunes. Pag 10.
Revisar presupuesto 2017. Impuesto predial de $ 105.000.
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Cartilla 2018:

Rehabilitacion de andenes. Base de datos y manejo de archivo digital. (Digitalizacion)
Plan integral de manejo de residuos. Compras realizadas afio 2017 pagina 14.
Presupuesto para la zona Cy D $ 152.490.000 péginas 15y 16

Fondo de imprevistos para cubrir los ingresos de terceros (ascensores) $166.000.000.
Resumen de cuotas de ascensor con corte a 31 de diciembre de 2017 y fiducia pagina
61 CHUBB desde 2018 — Avaluo de las zonas comunes. Junio 2018.

Cartilla 2019:

Pagina 22. Cajas de aguas residuales. By pass de tuberia y tanques pégina 35.

Se recomienda a futuras administraciones continuar con la renovacion de la
infraestructura como: tuberias de aguas residuales, por el agotamiento de la vida Gtil de
los materiales y su respectivo desgaste.

Cartilla 2020:

Compras de planta y equipo. Rotomartillo MILWAUKE pé&gina 13 inventario. Andamio
certificado. Ejecucion de obras pagina 16

Mantenimiento de cajas de aguas residuales. Se ha circulado a los residentes que estén
interesados en la fibra optica de la ETB desde el 2016 pagina.27. Se tomo la decision de
restringir el ingreso de los visitantes hasta las 3:00 p.m. Plan de ordenamiento Territorial
POT paginas 26 — 27 pagina 32. Compra equipo de cémputo, planta y equipo pagina 16.

Cartilla 2021:

Proyecto de linea de vida, no aparece como tal. Proyectos: $696.110.520 millones pagina
13. Compra de herramienta 2020 pagina 15. Rotomartillo DWALT $ 4.064.800 compras
por $ 53. 028.760 millones.

Cartilla 2022:
Comunicacion ETB pagina 20. Intereses de mora pagina 40. Anclajes péagina 40.
Programas de renovacion afios 2022 — 2023 paginas 40y 41

Esta revision de cartillas permitio tener precisos varios temas y proyectos.

A raiz de tantas inquietudes acerca de diferentes temas que se tratan en los consejos y
derechos de peticion decidi empezar a leer las actas de las Asambleas de los afios
anteriores y he encontrado muchas informaciones de las que destaco las siguientes:

ACTA No. 64 DEL 22 DE DICIEMBRE DE 1997

Autorizacion de los Asambleistas del uso de areas comunes para iniciar las labores de la
instalacion del gas natural. Informe de la adquisicién de bombas hidraulicas. Aprobacién
e instalacion sistema gas natural:

7. APROBACION INSTALACION SISTEMA DE GAS NATURAL

La sefiora administradora present6 el plano de la red troncal y anillos de distribucion
elaborados por la empresa gas natural, relacionada con la instalacion del gas natural
en el conjunto. Manifestd que se requeria de los asambleistas la autorizacion del
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uso de areas comunes para iniciar las labores de la instalacion del gas natural. El
presidente sometid a votacion esta propuesta, cuyo resultado fue el siguiente:
Votos a favor 27

Votos En contra 2
Abstencion 1
Total Votos 30

En consecuencia, se aprob6 por mayoria la utilizacion de areas comunes del
conjunto para la instalacion del Gas Natural.

ACTA 065 DEL 9 DE MAYO DE 1.998

Recuperacion del sistema hidraulico

Reconstruccién del cerramiento afectado en la calle 59. Embellecimiento de la
plazoleta. Adquisicion de nuevos tableros de baloncesto. Mejoramiento de los
juegos infantiles. Consecucion del Gas Natural para el conjunto. Desarrollo de artes
y creatividad (Primera Feria de Arte y Manualidades). Desarrollo de la cultura.
(Navidad con grupo de danzas y coro de nifios residentes. Festival musical)

Dotacion del campo de futbol. Cerramiento de la zona C comprendido entre la
carrera 40B — 40D de la calle 59B hacen del parte de las realizaciones y por calidad
y claridad del informe escrito. Utilizacion de la cancha de futbol por personas de
afuera sin autorizacion. Todos los locales deben pagar cuota de administracion.
Aprobacion del incremento de la cuota de administracion, incrementos del fondo de
reserva. En el porcentaje y por los valores expresados anteriormente por el % de
los intereses de mora, igualmente el presupuesto de ingresos y el presupuesto para
el afio 1.998.

Proposiciones y varios

Elaborar un plan a largo plazo que incluya, en forma ordenada, la revisién y
modernizacién de los conductos de agua potable, aguas negras, red eléctrica y
redes telefénicas: en relacibn con todo lo anterior elaborar un plan para la
renovacion y mejoramiento de andenes, jardines entradas. Empezar la ejecucion
del plan de cerramiento de la cancha de futbol y que hay una partida aprobada para
1.998.

Concluir las gestiones para el permiso del cerramiento y reglamentar el parque de
los automaviles del conjunto. Realizar estudios y reglamentar la posible instalacion
de ascensores y los costos los asumiran los copropietarios del 4 piso. Se aprob6
por votacién de la mayoria la decision de eliminar antenas innecesarias para cada
bloque dejando una por cada sistema y organizando el cableado.

Se contestaron por parte de la administradora algunas inquietudes en torno al
sindicato de empleados y los costos de la instalacion del servicio de gas.

ACTA 95 ASAMBLEA REALIZADA EL 28 DE MARZO 2015 PG - 46

En esta acta en la pagina 46 en proposiciones y varios se establecio:

Autorizar una amnistia de un 70% de los intereses solo para los que paguen la
totalidad del dinero completo de la deuda de una vez, crear un fondo de
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recuperacion de cartera de donde se consignan las recuperaciones, pero no los
intereses.

Varias de estas propuestas se ponen a consideracion del consejo de administracion
y el administrador para que sean llevadas a la practica, sin embargo, algunas de
ellas son resorte de la asamblea, por lo que se pone a consideracion para que
decida la asamblea.

Amnistia de los intereses solamente para los que paguen toda su deuda antes del
mes de junio de 2015. Solo pagan 30% de los intereses causados, se descuenta el
70% de los intereses.

Sl 44.08%
NO 31.161
VOTO EN BLANCO  1.683%

Creacion de un fondo con la recuperacion de cartera a partir del 2016
Si 46.299%

NO 15.569%

VOTO EN BLANCO

Se contindan revisando las actas de Asamblea y no hemos encontrado que desde
esa fecha se haya aprobado otro descuento de intereses de mora para los acuerdos
de pago de un solo contado.

En Asamblea 102 General Ordinaria del 28 de marzo 2021 se vot6 y se aprobd lo
siguiente:

“Aprueba que el consejo de administracién estudie cada caso concreto congelacion
del aumento del pago de la cuota de administracion y el cobro de intereses frente a
la mora en su pago para aplicar los subsidios pertinentes por un afio a las personas
que se encuentren en dificultades econdmicas debidamente comprobadas”
Aprobada

En la Asamblea 104 General Ordinaria del 25 de marzo y su continuacion el 29 de
abril del 2023. “;Aprueba ratificar que el Consejo de Administracion realice
descuentos del 50% de los intereses de mora si cancelan la totalidad de la deuda
en una sola cuota para la vigencia del 2023 — 20247?”. Y fue aprobada con un 86.7%.

En la revision de las actas de Asambleas no he encontrado ninguna otra votacién
para estos descuentos y mi recomendacion es que cada afio se le otorgue esta
facultad al consejo de administracion para revisar y otorgar estos descuentos de
intereses de mora para evitar que se otorguen descuentos indiscriminadamente
REVISION DOCUMENTOS

Revisé y verifiqué el cumplimiento de los requisitos exigidos por el RPH para elegir
a los Delegados de los Bloques para el periodo 2024 — 2025.
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Hice seguimiento a los Procesos Juridicos y de Cartera del Dr. José Orlando Alvira
evidenciando algunas inconsistencias en los mismos. Asi mismo, se le informé al
Consejo de Administracion y se citdO de manera virtual para que nos aclarara cada
uno de los procesos y en qué estado se encontraban.

Hice seguimiento al contrato de vigilancia, asisti a todas las reuniones mensuales y
trimestrales e hice las observaciones y sugerencias para mejorar las consignas de
cada puesto de trabajo.

Con la colaboracion de la auxiliar de archivo de la Administracion, se logré encontrar
libros de actas de Asambleas y Actas de Consejo de Administracion, donde se
puede evidenciar que hacen faltan varios libros.

LAS ACTAS DE ASAMBLEA QUE FALTAN SON LAS SIGUIENTES:

De la No. 1 ala 63.
DelaNo. 71 ala78.
De la No. 78 ala 91.

LAS ACTAS DE JUNTA DIRECTIVA Y DE CONSEJO QUE FALTAN SON LAS
SIGUIENTES:

De laNo. 1 ala 291.

De la No. 310 a la 960.

De la No. 1048 a la 10150.
De la No. 1074 a la 1143.
De la No. 1155 ala 1164

CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO Vi

INVENTARIO ACTAS
ACTAS DE DELEGADOS

N° N °ACTA | FECHA INICIAL | N °ACTA | FECHA FINAL N° FOLIOS
1 64 5/07/1983 70 16/03/2002 95

2 79 29/03/2008 89 19/11/2011 100

3 92 29/11/2014 98 2/04/2016 100

4 99 8/07/2017 100 13/07/2017 118

5 101 7/04/2018 102 28/03/2021 48

6 103 26/03/2022 104 29/04/2023 100

7 105 15/07/2023 106 2/12/2023 76
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ACTAS DE CONSEJO
N ° N °ACTA | FECHA INICIAL | N °ACTA | FECHA FINAL N° FOLIOS
1 292 28/07/1983 309 30/01/1984 100
2 961 23/09/2004 1011 20/04/2006 195
3 1012 9/05/2006 1047 31/10/2007 95
4 1051 12/12/2007 1073 30/04/2009 100
5 1144 21/07/2011 1154 17/11/2011 100
6 1165 16/04/2012 1177 12/12/2012 100
7 1178 25/01/2013 1191 4/09/2013 101
8 1192 11/09/2013 1213 19/03/2015 100
9 1214 21/04/2015 1234 30/01/2017 100
10 1235 9/02/2017 1277 24/07/2019 100
11 1278 21/08/2019 1306 24/06/2021 100
12 1306 24/06/2021 1318 11/02/2022 100
13 1319 22/03/2022 1334 26/07/2022 100
14 1334 26/07/2022 1346 22/11/2022 100
15 1347 30/11/2022 1355 8/05/2023 100
16 1356 25/05/2023 1365 10/08/2023 100
17 1366 24/08/2023 1372 26/10/2023 100
18 1372 26/10/2023

REVISION DE ACTAS DE CONSEJO

Revisé actas de Consejo aproximadamente desde el 2014 y otras de afios
anteriores y les realicé un indice para que quienes vengan posteriormente, les sea
mas facil encontrar en donde se aprobaron los diferentes temas en las sesiones
ordinarias y extraordinarias de Consejo.

RESPUESTA A MENSAJE EN AUDIO DEL CONSEJERO JAVIER RAVE EN EL
CHAT DE WHATSAPP DEL CONSEJO 2023-2024

En lo que corresponde al actuar de la Fiscal Interna del Consejo, quiero recordarle
al consejero el informe gue presenté ante la Asamblea General de delegados del
presente afio el 25 de marzo del afio 2023 en el que di a conocer las irregularidades
encontradas en la gestidon de la administracion anterior, lo cual usted conoce, y que
derivd en el inicio de los procesos judiciales correspondientes. Quiero expresarle
gue contindo revisando los temas que de alguna manera han dejado dudas. Si al
consejero Rave le parece insignificante mi gestion, “apenas cositas, que utilizo como
distractor”, le solicito que respete mi trabajo, mi tiempo y los informes, pues gracias
a ellos, el consejo ha tomado decisiones que repercuten en el funcionamiento
financiero del conjunto y muy seguramente algunos de los hallazgos concluirdn en
los procesos que correspondan.
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Con la anuencia del sefior Administrador, invito al consejero Rave a que asista a la
administracion unos dias para que se entere de las actividades que realiza la Fiscal
Interna del Consejo, puesto que a pesar de que al consejero le parezcan
insignificantes, hay que seguir un protocolo, contar con el tiempo que el Contador,
Auxiliar Contable y el Tesorero que pueda dedicar a buscar el tema solicitado, etc.

Una vez el consejero Rave se haya enterado de los pormenores de las indagaciones
que se hacen, lo autorizo para que, a partir de ese momento, critique lo que
corresponda, con veracidad y compafierismo, y no expresar opiniones temerarias
gue no construyen y no aportan, y solamente entorpecen la labor que algunos pocos
realizamos en beneficio de la copropiedad.

DEPURACION DE LA BASE DE DATOS DE LOS VEHICULOS

Se realizo la revision de la base de datos de los vehiculos que usan las zonas de
parqueo comunal. Se evidencid que muchos apartamentos tenian tres y hasta
cuatro vehiculos registrados y a través de la administracion se les enviaron las
comunicaciones correspondientes informandoles dicha situacion e indicandoles que
informaran cudles vehiculos permanecerian y que solamente 2 podrian ingresar.

La revision de la base de datos de los vehiculos fue bastante dispendiosa porque
depende de los propietarios y estamos en la fase final de la actualizacién. Como
solo se habia actualizado la base de datos de 225 vehiculos el sefior administrador
volvié a solicitar a los propietarios que hicieran la actualizacion de los datos y
concedié un plazo hasta el 29 de febrero para después de esa fecha entregar el
listado a la Empresa de Vigilancia Scanner para que los guardas puedan ejercer
mejor control para el ingreso de vehiculos de los propietarios, residentes y visitantes
a las zonas de parqueo comunales.

Yo traigo dos propuestas que espero presentar igualmente a la Asamblea y espero
que se vote y se elija la mas viable para presentarla a la Asamblea General de
Delegados y asi no salimos castigados los que pagamos oportunamente la
administracion.

1. Que se haga el calculo de los que no pagan la administracion oportunamente y
se proponga que la Asamblea autorice sacar del fondo de imprevistos la parte
de la pdliza que no pagan los deudores morosos.

2. Que la Asamblea autorice que se pague la parte de la péliza que no pagan los
deudores morosos de la recuperacion de cartera.

Con cualquiera de las dos propuestas saldrian del fondo de imprevistos porque la
recuperacion de cartera va al fondo de imprevistos y nosotros los que pagamos
oportunamente no tendriamos que pagar la pdliza que no pagan los deudores
MOrosos.
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Sesién del Consejo ordinaria de 30 de enero de 2024

Entre mis funciones como Fiscal Interno del consejo en el articulo 82 numeral 5) del
RPH vigente, “es facultativo del fiscal interno velar por el buen funcionamiento del
consejo y comprobar que los miembros cumplan con los requisitos exigidos por este
Reglamento”.

Somos el consejo mas irresponsable por no cumplir con nuestras obligaciones
encomendadas en el Reglamento y el mandato de la Asamblea. Me fundamento en
lo siguiente:

No se han respondido los derechos de peticion y solicitudes que han llegado para
conocimiento del consejo, encontrandose pendientes a la fecha:

1. Andrea Tamayo, derecho de peticion enviado el dia 11 de noviembre del
2023.

2. Teresa Rodriguez Cifuentes, derecho de peticion 2 de diciembre del 2023.
3. Ivdn Correa Herran, denuncia por ataque de perro el dia 3 de diciembre del
2023.

4. Liliana Patricia Zuleta Reales, envio una solicitud el dia 13 de diciembre.

5 Ciro Linero Dimas, solicito uso y goce de los parqueaderos comunales envio

9de enerodel 2024.
6. Alejandro Rey, derecho de peticion de 17 de enero 2024.

7. Carlos Santos, derecho de peticién a Raquel el dia 18 de enero del 2024.

8. Samantha Suarez, derecho de peticién con radicado del dia 22 de enero del
2024.

9. Carlos Rodriguez, solicito el plan de desarrollo el dia 15 de diciembre.

No se ha revisado el acuerdo de pago del local 14 del Bloque A — 3 enviado el dia
19 de enero del 2024.

No se han revisado y contestado las peticiones que enviaron los delegados y
propietarios por las inasistencias a las Asambleas y a las reuniones de Bloques.

Claudia Huguet envio la solicitud el dia 11 de diciembre del 2023.
Carmen Cecilia Gémez envi6 la solicitud el dia 13 de diciembre del 2023.
Mauricio Gémez envio la solicitud el dia 14 diciembre del 2023.

Oscar Avendario envi6 la solicitud el dia 18 de diciembre del 2023.
Miguel Rodriguez envio la solicitud el dia 18 de diciembre.

Miriam Sabogal envio la solicitud el 18 de diciembre.

Paola Garcia envio6 la carta el dia 27 de diciembre.

Luis Lopez envio la solicitud el dia 28 de diciembre

ONOORWNE

No se ha enviado la carta a la seflora Martha Galvez informandole la decision del
consejo por el incumplimiento del Reglamento.
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Se le respondieron las solicitudes al consejero Carlos, y algunos consejeros no
estuvieron de acuerdo que las respondiera Raquel a nombre del consejo, sin
expresar argumentos contundentes para su inconformidad. Aqui el problema es que
no estdn incumpliendo dos o tres consejeros, sino el cuerpo colegiado en su
integridad. Lo mas ilogico es que se oponen a que la sefiora presidente proyecte
una respuesta, pero no se comprometen a colaborar en la construccién de las
respuestas a las diferentes peticiones que nos hacen, Unicamente es por oponerse
por dilatar y por entorpecer la gestion de quien sea que no les parezca, generando
un represamiento grave en atencion a las peticiones como el que acabo de informar.

El consejero Javier Rave ha comentado a varias personas que Yo estoy
coadministrando en la Administracion. No lo habia comentado hasta ahora que me
lo dijo a mi y me molesto, por lo que le pedi el favor que me respetara igual que al
administrador y me dijo que todo el mundo lo decia. Quiero aclararle que todo el
mundo es un universo y es una exageracion y le contesté que eran los de la
plazoleta. Estoy muy cansada que me irrespete de esa manera y en varias
oportunidades ha hecho comentarios desobligantes acerca de mis actuaciones y
forma de pensar diferente a él. Porque el consejero Rave acostumbra a lanzar
comentarios infundados, dafiar la imagen de las personas y destruir cualquier
gestidén que en beneficio de la copropiedad se realice, ya que al grupo en el que él
se mueve que no representa significativamente a la comunidad no les sirve ninguna
gestién, ningun consejo y ningun administrador, solamente destruyen con sus
comentarios dafiinos lo minimo que se trate de hacer.

Yo invito al consejero Rave gue si él y el mundo entero al que se refiere, tienen
alguna prueba de sus afirmaciones en contra de mis actuaciones, que no
correspondan a lo consignado en el RPH vigente, inicie las acciones que la ley le
confiere y no destruya como acostumbra el buen nombre de las personas y las
gestiones que algunos tratamos de hacer no en beneficio personal sino de la
copropiedad.

AGRADECIMIENTO

Quiero expresar por este medio mi gratitud al sefior Administrador Mauricio Marquez
Ortiz y al area contable y en general a todo el equipo de trabajo ya que sin su apoyo,
revision y conocimiento hubiese sido imposible obtener los resultados plasmados
en este informe.

REFLEXION
Quiero expresar que en todo el tiempo que he estado vinculada a la Administracion
como Consejera Suplente o Principal, los periodos en que he sentido que como

experiencia personal restan y no suman son los de 2022-2023 y 2023-2024,
particularmente este ultimo.
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No se trata que debamos pensar igual, opinar igual o sentir igual, se trata de disentir
con respeto y soportes en las apreciaciones u opiniones que expresemos en los
diferentes temas. De las disertaciones se construye, pero el escudo que forjaron 2
consejeros en este ultimo periodo fue el de confabularse para entorpecer, oponerse
por qué si o por qué no, agredir de forma grosera y sobre todo dafiar el buen nombre
de las personas sin soportar sus palabras en ninguna forma.

Personas asi no deberian pertenecer a un cuerpo colegiado de estos, oponerse con
criterio es enriquecedor, pero oponerse porque depende de la persona que haga la
propuesta si me gusta 0 no, es otra cosa, y la Unica perjudicada es la copropiedad,
nadie mas. Nosotros venimos y vamos, pero el conjunto permanece y es por esa
pertenencia que hemos querido aportar desde donde sea posible para sacar este
barrio adelante.

Yo invito a quienes vayan a pertenecer al Consejo de Administracion en este
periodo que se respeten, que cumplan con el reglamento, que disientan con respeto,
gue respeten el habeas data, que no dafien con comentarios infundados el buen
nombre de nadie, y particularmente que no utilicen las redes sociales para inundar
de mensajes subliminales que dejan mantos de duda contra cualquier persona y
para replicar temas sin detenerse siquiera a verificar su causa. Eso no suma ni
construye, solamente resta y destruye.

Agradezco su atencion.

Cordial saludo,

AURA MARIA DIAZ ABREU

FISCAL INTERNO
CONSEJO DE ADMINSTRACION 2023-2024
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INFORME DEL SENOR ADMINISTRADOR Y REPRESENTANTE LEGAL

% Legitimidad como Representante Legal

El 1 de Junio de 2023, se expide la Representacion Legal por parte de la Alcaldia
Local de Teusaquillo, quedando asi en firme mi eleccion por parte del Consejo de
Administracion 2023 — 2024, para el periodo del 1 de junio de 2023 al 30 de abril de
2024.

SECRETARIA Radicado No. 20236330220401
I Fecha: 14/06/2023 4:36:42 p. m

BOGOT/\ | GOBIERNO 00 O B A

ALCALDIA LOCAL DE TEUSAQUILLO
DESPACHO ALCALDE LOCAL

Bogota D.C.,
EL{LA) SUSCRITO ALCALDE (SA) LOCAL DE TEUSAQUILLO

HACE CONSTAR

Que mediante |a Resolucion Administrativa y/o registro en base de datos de propiedad horizontal
028 del 18 de Junio de 2003, fue inscrita por la Alcaldia Local de TEUSAQUILLO, la Personeria
Juridica para el (la) CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI PRIMERA ETAPA - PROPIEDAD
HORIZOMTAL, entidad sin animo de lucro, ubicada en la KRE3#56-26 de esta ciudad, conforme a lo
previsto en el Articulo 8 de la Ley 675 de 2001

La solicitud de inseripeién s& acompafia con las fotocopias de la Escritura Plblica No. 630 del 12 de
Febrera de 2018, corrida ante Is Notaria @ del Circule Notarial de Bogets D.C., mediante la cual se
acogen al régimen de propiedad horizontal que trata la Ley 675 de 2001, la cual se encuentra
registrada en la Oficina de Instrumentos Piblicos en el folic de matricula 50C355853

Que mediante acta No. 1356 del 1 de junio de 2023 se eligid a: .

MAURICIO MARQUEZ ORTIZ con CEDULA DE CIUDADANIA 78800731, quien actuard como
Administrador y REPRESENTANTE LEGAL durante el periodo del 1 de julic de 2023 al 30 de abril
de 2024.

Se suscribe la presente certificacion teniendo en cuenta el articulo 83 de la Constitucion Politica de
Colombia. articule 8 de la ley 875 del 2001 y el articule 50 del decreto 854 del 2001.

pa——e/ N

JUAN CARLOS TRIANA RUBIANC(e)
ALCALDE(SA) LOCAL DE TEUSAQUILLO

La firma mecanica plasmada en el presente documento tiene plena validez para efectos legales de
conformidad con el decreto 2150 de 1885 y Resolucion No 447 del 20 de Junio de 201

S suscribe |a presents cetficacion, teniendo como base & articuio 3° de |3 ey 575 de 2001 y Ios postuians d 13 busna
e, sefialados en el ariculn 83 de (@ Consttucion Polltica de Colombia (3 cual estadlece: "Las achuackngs de s
pariculanes y de 35 autoraces pibilcas deneran cafilss 3 o poshuados de 13 buena 12, 13 cual 52 Prasumics en todas (35
gestiones que aquelos adelanten ante éstas. ”

L3 presenis constancia s Sxpide en Bogota D.C. & 14/06/2023 4:36:42 p. M.

At
o4 0T 0

Transversal 18 Bis #3641 2870094 - 2570470 www_teusaguiio.gov.co Pagina 1 de 1

% Consejo de Administracion 2023 - 2024

Dentro de las multiples reuniones de Consejo de Administracion, se han venido
trabajando temas diversos a lo largo del afio 2023, entre los mas relevantes estan:
la capacitacion sobre Ley 675/01 y la capacitacion sobre Ley 1581/12 como valor
agregado de nuestro corredor de seguros Avanti, la adecuacion de las oficinas de
Administracion (cambio de medidor de energia (independizacion del medidor con el
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del Banco Caja Social), adecuacion de la bodega, adecuacion de la antigua “antena
parabdlica”, adecuaciones eléctricas correspondientes, adecuacion de oficinas, la
Reforma al Reglamento de Propiedad Horizontal, las diferentes reuniones con la
Zona Comercial a través de su Delegada y miembro del Consejo, se reviso todo el
tema de la instalacion de los puntos de anclaje para trabajos de altura.

Aprovecho la oportunidad en agradecer a los miembros de Consejo de
Administracion 2023-2024 y a sus suplentes, el apoyo recibido por ellos durante
este arduo afio de trabajo y su voto de confianza. A la sefiora Maria Raquel Medina
Sanchez, a la sefiora Sonia Guevara Cabrera, a la sefiora Aura Maria Diaz Abreu,
a la sefiora Claudia Teresa Pabon Fernandez, a la sefiora Miriam Bermeo Parra, al
sefior Javier Arturo Rave Gonzalez, al sefior Carlos Héctor Rodriguez Carvajal, a la
sefora Virginia del Pilar Pachén Reyes y al sefior Juan Pablo Ramirez Cruz.

A la sefiora Martha Elena Galvez Rey que por temas de salud no pudo asistir a las
diferentes reuniones de Consejo de Administracion ordinarias y extraordinarias de
la vigencia 2023 - 2024. Por las diferentes ausencias no notificadas a los demas
miembros de Consejo, tampoco informaba al Consejero Suplente (Juan Pablo
Ramirez Cruz) ni mucho menos a la Administracion, el pasado mes de febrero se le
notific6 su exclusion y se nombro al sefior Delegado Suplente como miembro
Principal del cuerpo colegiado.

El presente informe tiene cinco areas muy importantes de la Administracion:
1. Area Administrativa, Financiera y Contable:
1.1. Administrativa
1.1.1. Adecuacién de Oficinas De Administracién

La actual Administracion puso en conocimiento del anterior Consejo de
Administracion 2022-2023 las condiciones en las que se encontraban las oficinas
de Administracion, donde se evidencio hacinamiento en una oficina de 5 metros
cuadrados donde laboraban 3 empleados: el Coordinador de Mantenimiento y
Obras Civiles, el Coordinador de Servicios Generales y un Auxiliar Contable. Estos
puestos no manejaban un espacio adecuado para guardar la documentacion de
cada area denotando un desorden encima de los puestos de trabajo como debajo
de ellos. Dicho Consejo aprobé la propuesta.

Aunado, con el proyecto de ampliar la planta de personal se contempl6 hacer los
disefios de adecuacién. Se planteé la idea de trasladar el material de obra que se
ubicaba en la parte trasera de la Administracion para la antigua antena parabdlica.
Para ello, se debiod realizar un cerramiento al interior y adecuar el lugar. Asi mismo
se sembraron alrededor Eugenias para dar la apariencia de una cerca viva.
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Una vez terminada dicha adecuacion se realiz6 el traslado del material de la
Coordinacion de Mantenimiento y Obras Civiles a la Nueva Bodega.

Dentro de las adecuaciones, se requirid realizar intervenir y realizar el cambio del
medidor de energia el cual era del afio 1958 por un medidor digital.

Luego de ello, se realizaron las adecuaciones necesarias para convertir un lugar
visualmente “horrible” en un lugar de luz, de limpieza, de aseo, de orden que son
las nuevas oficinas de las areas de Contabilidad y de la Coordinacion de
Mantenimiento y Obras Civiles.

Bodega de Mantenimiento 2023

43



44



Ahora para 2024, se desea continuar con los cambios en la Recepcion de la
Administracion, dandole una cara mas amigable al residente y visitante, para que
haya una comunicacion mas asertiva entre la comunidad y la Administracion del
Conjunto.

Desde el afio pasado se empez6 con el proyecto y se implemento atender a toda la
comunidad con la puerta abierta. Ahora se requiere, proyectar un mejor servicio al
usuario (propietario, residente, visitante, etc.), brindando una cara amable y una
sonrisa para que al final de nuestra atencioén los visitantes en general se vayan con
la satisfaccion de una EXCELENTE atencion de nuestra parte.

1.1.2. Sindicato Conjunto Residencial

El pasado 27 de noviembre de 2023, se llevd a cabo la audiencia con el objeto de
disolver, liquidar y cancelar la inscripcion en el registro sindical de la persona juridica
de derecho privado denominada SINDICATO DE TRABAJADORES DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI de primer grado y de Empresa.

El Juez Quinto Laboral Dr. Andrés Gémez Abadia, luego de dar sus razones al caso,
su decision fue: DISOLVER EL SINDICATO del Conjunto Residencial, debido a que
en la actualidad no existe empleado alguno que sea sindicalizado y que el sindicato
NO tenia afiliados al momento de la presentacion de la demanda en el afio 2018.

El proceso lo venia llevando la anterior Asesora Juridica del Conjunto Residencial
la Dra. Maria Haydée Restrepo, quien habia firmado un contrato de prestacion de
servicios el cual ya se encuentra liquidado.

1.1.3. Zonas de Parqueo Pago

Este tema ha sido bastante algido en los ultimos meses desde que implementaron
las Zonas de Parqueo Pago en el Conjunto Residencial. Para ello, informo lo
concerniente desde la Administracion:

1. La Administracion ha tenido comunicaciones por correo electrénico con los
gestores sociales de la Terminal de Transporte en cuanto a la realizacion de
socializaciones a la comunidad. Para ello fue necesario realizar reunion con
el Consejo de Administracion del Conjunto para que explicaran a este 6rgano
el manejo que se fuera a llevar a cabo el pasado mes de septiembre/23.

2. El 28 de agosto llega por correo la Resolucién 597 de 2023 del Instituto
Distrital de Patrimonio Cultural, “Por la cual se aprueba una solicitud de
intervencidon en el espacio publico para la sefializacion para el servicio de
estacionamiento en via en el Sector de Interés Urbanistico Pablo VI, en el
marco del contrato interadministrativo No. 2021-2470 suscrito entre la
Secretaria de Movilidad y la Terminal de Transporte S.A.”.
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3. En pleno, los miembros del Consejo de Administracion Principales y
Suplentes, el Comité de Convivencia y la Administracion del Conjunto
Residencial fuimos socializados del Proyecto Zonas de Parqueo Pago por
parte de los funcionarios de la Terminal de Transporte. Alli se les informé que
era necesario que esa misma informa fuera socializada con los delegados,
propietarios y residentes del Conjunto para que fueran aclaradas las dudas
de la Comunidad.

4. Nuestra solicitud no fue tomada en cuentas, pues segun ellos ya habian
hechos varias socializaciones (2 reuniones virtuales cuyas asistencias no
superaban las 35 personas en ambas sesiones, y una presencial en el mes
de marzo de manera improvisada.) Adicionalmente, habian pasado por la
Zona Comercial pasando por los locales entregando volantes informando la
medida ya adoptada por el distrito.

5. En el mes de diciembre/23 se llevé a cabo la implementacion de las Zonas
de Parqueo pago. Inicialmente, se realiz6 la demarcacion requerida para ello
en las vias publicas del Conjunto. Luego, dieron unos dias de jornadas
pedagdgicas a los usuarios. Por ultimo, se dio el dia cero para la puesta en
marcha del plan.

6. A inicios del mes de enero/24, se presentan alteraciones en el orden publico,
en la bahia de la Zona C donde de manera arbitraria, los agentes de transito
inmovilizan y multan algunos vehiculos por la utilizacion de esa zona. La
comunidad empezé a protestar por ese hecho que decidieron movilizasen
bloqueando la Calle 53 el pasado 13 de enero sobre el medio dia y por varias
horas.

7. De este evento, lideres sociales de la Junta de Accion Local como la Edilesa
Marcela Ledn Quitian hace presencia para informarse de lo ocurrido y
programa una serie de reuniones con la comunidad para recibir de ellos sus
inquietudes. En la reunién del viernes 19 de enero en la Plazoleta Principal
del Conjunto, a la cual hice parte activa, hace también presencia el sefor
Concejal de Bogota José Cuesta con su equipo de trabajo y por parte de las
entidades del distrito se presentaron funcionarios de la Terminal de
Transporte a explicar la imposicion de la medida adoptada.

8. El Concejal José Cuesta, se comprometid a realizar una Mesa Técnica
citando al Secretario Movilidad para solicitarle explicaciones al respecto.
Dicha reunion se llevo a cabo el pasado 24 de enero en la Biblioteca del
Concejo de Bogota donde acudimos un namero importante de residentes y
vecinos afectados con la medida. A esta reunion asistieron funcionarios de la
Terminal de Transporte y uno de ellos con poder de toma de decision. En
resumen, la Terminal de Transporte “por primera vez, ha aceptado revisar el
programa de Zona de Parqueo Pago (ZPP) implementado en nuestro barrio.”
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9. De acuerdo al anterior punto, el Concejal José Cuesta elaboré un documento
gue socializé6 ante la comunidad el pasado 26 de enero en la Plazoleta
Principal en cual seria presentado a la Secretaria de Movilidad.

1.1.4. Péliza de Areas Comunes

1. De acuerdo a la autorizacién de la Asamblea de Delegados 2023, se procedio
a realizar la convocatoria a las aseguradoras legalmente constituidas para la
adquisiciéon de la pdliza de areas comunes del Conjunto Residencial para la
vigencia 2024.

2. En Asamblea Extraordinaria de Delegados celebrada el pasado 2 de
diciembre, se informo el procedimiento realizado y la presentacion por parte
del corredor de seguros Avanti quien fue el Unico oferente y cumplio con los
requisitos requeridos. Alli el gerente General de Avanti Seguros informé a los
presentes a la Asamblea los beneficios y costos de la pdliza con Chubb
Seguros Colombia.

3. La Asamblea aprobé con un 93.262% contratar con el Corredor de Seguros
Avanti y la aseguradora Chubb la pdliza por valor de $459'763.410 para la
vigencia 2024.

POLIZA DE AREAS COMUNES 2023

$48.807.740,00 $459.763.410,00

$410.955.670,00
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1.1.5. Sistema de Gestidon de Seguridad y Salud en el Trabajo (SG-SST)

El siguiente es el Informe de Gestidon de Actividades Ejecutadas en 2023 a través
del SG-SST, asi:

Se presentan los 24 pardmetros evaluados por la Asesora Externa sobre el avance
del Sistema de Gestion en Seguridad y Salud en el Trabajo segun decreto 1072 de
2015 y Resolucion 0312 de 2019:

Cumplimiento Requisitos

1. Estrategias implementadas para alcanzar los objetivos, metas y resultados
esperados del SG-SST. Durante la vigencia se continua con el
mantenimiento del sistema de gestion de Seguridad y salud en el trabajo, con
el fin de dar cumplimiento a la normatividad legal vigente y alcanzar los
objetivos se realiza la medicién de indicadores de forma mensual evaluando
el cumplimiento de objetivos y analizando las metas establecidas, asi mismo
se desarrolla la implementacién del proceso de capacitacion, en el cual se
establecieron las siguientes capacitaciones:

a. Reinduccion al sistema de seguridad y salud en el trabajo

b. Politicas establecidas por la compafiia (SST y no alcohol, drogas y tabaco)
c. Plan de emergencias

d. Roles y responsabilidades del comité Paritario de Seguridad y salud en el
trabajo COPASST y comité de convivencia.

e. Higiene postural

f. Estilos de vida saludable

2. Cumplimiento del plan de trabajo anual y su cronograma:

En el desarrollo del sistema de gestion se definié el plan del trabajo para el 2023, y
este fue aprobado y revisado por la administracion, siendo asi, se ha ejecutado el
plan de trabajo anual de la siguiente manera:

a Durante el afio 2023 se realizé la ejecucion del plan en actividades de
prevencion, seguridad industrial y emergencias, brigada y comités, para un
porcentaje de cumplimiento del plan de trabajo del 53%,

a EIl 47% pendiente de cumplimiento se debe a:

e Mayor capacitacion a los comités

e Elaboracion programa psicosocial con base en los resultados de la
aplicacion de la bateria

e Elaboracion de programa de riesgo quimico

e Reinduccion y socializacion de responsabilidades y politicas a los
trabajadores.

e Elaboracién y actualizacion documental
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e Inspeccion a botiquines, camillas, extintores

Finalmente, para la vigencia 2023 se realizé la presentacion del correspondiente
plan de trabajo en concordancia al cumplimiento de los estandares minimos de
acuerdo a la Resolucién 0312 de 2019 al COPASST, asi mismo fue aprobado por
la administracion.

3. Suficiencia de los recursos asignados para la implementacion del SG-SST y
el cumplimiento de los resultados esperados:

La Administracion ha designado recursos fisicos, humanos, financieros vy
tecnoldgicos, los cuales han sido acordes para la ejecucion de las actividades del
SG-SST vy se definié el presupuesto aprobado por la administracion; en el cual se
incluye el valor del contrato con el profesional SST, pago de riesgos laborales, la
adquisicion de los elementos de emergencias, sefalizacion, exdmenes medicos
periédicos, capacitaciones, elementos de proteccion personal, entre otros.

Es necesario que para el 2024 se continle con la destinacién de recursos de
acuerdo con lo definido en el Decreto 1072 de 2015 ART. 2.2.4.6.8.

4. Capacidad del SG SST, para satisfacer las necesidades globales de la
empresa en materia de seguridad y salud en el trabajo:

El sistema de gestidén de seguridad y salud en el trabajo se encuentra alineado con
el contexto organizacional de Conjunto Residencial Paulo VI Primera Etapa P. H.,
de acuerdo con su actividad econémica, asi como al sistema de gestion de calidad
enfocado a la satisfaccion de las necesidades de la compafiia en materia de riesgos
laborales.

5. La necesidad de realizar cambios en el (SG-SST), incluida la revision de la
politica y sus objetivos.

Con el fin de dar cumplimiento a la politica y objetivos de SST es importante
continuar con la implementacion y mejora continua del SG-SST en concordancia de
la normatividad legal vigente; asi mismo, es importante realizar el proceso de
gestion del cambio (andlisis de riesgos) en caso de presentarse algun cambio
significativo en la organizacion.

Por otro lado, la politica del SG-SST ser& revisada nuevamente para el 2024,
analizando el cumplimiento de la misma y los comentarios que puedan ser recibidos
por administracion.

6. La eficacia de las medidas de seguimiento con base en las revisiones
anteriores de la alta direccion y realizar los ajustes necesarios.

De la anterior revision administracion no se presentan recomendaciones.
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7.

El resultado de los indicadores y de las auditorias anteriores del Sistema de
Gestion de la Seguridad y Salud en el Trabajo.

Se establecieron los indicadores medibles en el afio 2023 los cuales se definieron
de la siguiente manera:

1. Frecuencia y severidad de accidentalidad: Durante el 2023 no se
presentaron accidentes de trabajo.

2. Proporcion de accidentes de trabajo mortales: Durante el 2023 no se
presentaron accidentes de trabajo mortales.

3. Ausentismo por causa médica: Durante el 2023 se presentaron 32
incapacidades por enfermedad comun, los cuales representaron 131 dias
de incapacidad, definidos de la siguiente manera:

e Enfermedades asociadas a enfermedades respiratorias
e Patologias osteomusculares
e Patologias digestivas

4. Prevalencia de la enfermedad laboral: La empresa no tiene casos de
enfermedad laboral.

5. Incidencia de la enfermedad laboral: Durante el 2023 no se
presentaron nuevos casos de enfermedad laboral.

Para los indicadores de estructura, proceso y resultado establecidos en el
formato, se presentan los siguientes resultados:

Divulgacion de la politica dando cumplimiento del 100%

Actividades del plan anual de trabajo cumplidas al 53%

Funcionamiento del COPASST al 100% de las reuniones realizadas.
Existencia del plan de emergencias: 100%

Definicién y cumplimiento del plan de capacitacion anual al 62%

Ejecucion de simulacros: se desarrollo el simulacro de evacuacion por sismo,
se envia informe al IDIGER, los cuales envian certificacion

Entrega de Elementos de proteccién personal al personal de servicios
generales, dando asi cumplimiento del 100%.

Informacién sobre nuevas prioridades y objetivos estratégicos de la
organizacién que puedan ser insumos para la planificacién y la mejora
continua.

Se sugiere continuar con la asesoria por parte de un profesional en Seguridad y
Salud en el Trabajo para seguir dando cumplimiento y ejecucion a las actividades
del Sistema de Gestion, asi mismo, es importante que debido a que la compaifia
siga en expansion se dé cobertura al total de las &reas y se identifiqgue si es
requerido contar con un especialista enfocado al cumplimiento de los requisitos
legales aplicables para cada uno de los proyectos en el territorio colombiano.
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10.Informacion para determinar si las medidas de prevencion y control de
peligros y riesgos se aplican y son eficaces:

Actualmente las medidas que se han implementado en relacion al SG-SST, han sido
eficaces; sin embargo, es importante seguir con el plan de capacitacion anual,
ejecucion de reuniones de los respectivos comités, ejecucion de pausas activas, y
examenes medicos ocupacionales y ejecuciéon de cronograma de mantenimiento.

11.Intercambio de informacién con los trabajadores sobre los resultados y su
desemperio en seguridad y salud en el trabajo.

Se evidencia compromiso por parte de la administracibn como de los comités de
convivencia laboral y COPASST, en la realizacién de reuniones periddicas y analisis
de cada uno de los compromisos establecidos en los roles y responsabilidades al
ser miembros de cada comité, asi mismo, la participacion e identificacién de los
miembros de las brigadas de emergencias.

12.Informacion base para la adopcion de decisiones que tengan por objeto
mejorar la identificacién de peligros y el control de los riesgos y en general
mejorar la gestion en seguridad y salud en el trabajo de la empresa.

La identificacién de peligros se realiza con la participacion de los trabajadores, la
cual se realiza a través de formulario de google, el cual se encuentra de acuerdo
con los peligros definidos por la norma GTC 45, en donde los trabajadores indican
los peligros a los cuales se encuentran expuestos; una vez realizado este proceso,
se procede con la elaboracién de la matriz de peligros, evaluacion de los riesgos y
definicién de controles, con el fin de establecer los controles correspondientes
alienados a la actividad econémica y riesgos inherentes de la operacion.

La matriz de riesgos presenta 21 riesgos actualmente, divididos entre riesgos
condiciones de seguridad (publico, locativo, transito), bioldgicos, biomecanicos,
psicosocial, entre todos, y se dividen de acuerdo con la actividad establecida por
cada uno de los empleados. De igual forma, no se presentan riesgos graves, ya que
la mayoria son riesgos aceptables y aceptables con control existente.

13.Promocion de la participacion de los trabajadores.

Se identifica la participacion de los trabajadores en las actividades tales como,
socializaciones del sistema de gestion de Seguridad y Salud en el trabajo,
participacion en la identificacion de peligros y riesgos, y reuniones de los comités.

14.Cumplimiento de la normatividad nacional vigente aplicable en materia de
riesgos laborales.

El Conjunto Residencial actualmente cuenta la matriz de requisitos legales, la cual
esta documentada y fue revisada y en proceso de actualizacion, en donde se indican
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los requisitos legales aplicables en Colombia, entre leyes, decretos, acuerdos,
circulares.

15. Acciones que permitan la mejora continua en seguridad y salud en el trabajo.
Para la correcta identificacion de los planes de mejora, es importante realizar
inspecciones a los equipos de seguridad.

16.Cumplimiento de planes especificos, de las metas establecidas y de los
objetivos propuestos.

En relacion con el cumplimiento de los planes y los objetivos especificos, estos dan
cobertura en el cumplimiento del plan anual de trabajo. En donde se detalla el
desarrollo de cada uno de los planes, metas y objetivos establecidos por el Conjunto
Residencial Paulo VI Primera Etapa P. H., sin embargo, para dar cobertura total al
plan es importante aumentar el nimero de horas puesto que no es suficiente.

17.Inspecciones de puestos de trabajo, las maquinas y equipos y en general, las
instalaciones de la empresa.

El programa de inspecciones no se ha ejecutado de acuerdo con lo definido en el
plan anual de trabajo, teniendo en cuenta las limitantes en el tiempo.

18.Condiciones de salud de los trabajadores.
Actualmente, el Conjunto Residencial Paulo VI Primera Etapa P. H., no cuenta con
casos de enfermedad laboral, asi mismo, una vez realizado el examen de ingreso o
periodico se procede con la elaboracion y entrega dela carta de recomendaciones
médicas en donde se indican las pautas de salud a seguir de acuerdo con las
recomendaciones compartidas por el profesional en salud ocupacional.

Por otro lado, las cartas de recomendacién son enviadas a cada uno de los
empleados, y se reserva la evidencia en la carpeta del trabajador.

19. Actualizacion de la identificacion de peligros, la evaluacion y valoracion de
los riesgos.

Se realiza proceso de actualizacion de peligros en conjunto con los trabajadores de
la empresa, asi mismo la matriz se encuentra en su proceso de actualizacion de
acuerdo a esta informacion.

20.Notificaciones e investigacion de incidentes, accidentes de trabajo y
enfermedades laborales.

En el 2023 no se presentan accidentes de trabajo.

21.Ausentismo laboral por causas asociadas con seguridad y salud en el trabajo.
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Durante el 2023 se presentaron 32 incapacidades por enfermedad comun, los
cuales representaron 131 dias de incapacidad, definidos de la siguiente manera:

e Enfermedades asociadas a enfermedades respiratorias
e Patologias osteomusculares
e Patologias digestivas

22.Pérdidas como dafios a la propiedad, maquinas y equipos entre otros,
relacionados con seguridad y salud en el trabajo.

En el Conjunto Residencial Paulo VI Primera Etapa P. H., para el afio 2023 no ha
presentado eventos que representen pérdidas a la propiedad, maquina o equipos.

23. Deficiencias en la gestidon de la seguridad y salud en el trabajo.

No se evidencian deficiencias en la gestion del SG-SST para lo cual es importante
continuar con la gestion para mantener el cumplimiento del sistema.

24.Efectividad de los programas de rehabilitacion de la salud de los
trabajadores.

No se han presentado casos que requieran programas de rehabilitacién por parte
de los trabajadores.

Plan de Accidn

El plan de trabajo para 2024 se establecera durante enero/24 con el objetivo de
mantener nuestro cumplimiento actual y mejorar las acciones para mitigar los
riesgos de salud y seguridad dentro de la empresa. Los resultados de nuestras
evaluaciones serviran como insumo para los programas de SST planificados para
el proximo afio. A medida que la empresa crezca y cambie las tareas internas, las
acciones se adaptaran para responder a los nuevos requisitos.

Cordial saludo,

Diana Marcela Aguilar Quiroga

LSO 25-0080/22 MOD LSO 25-551/14

Responsable SG-SST Conjunto Residencial Paulo VI Primera Etapa P. H.
Msc. Salud Publica, Esp. Salud Ocupacional,

Ingeniera Industrial, Administradora Ambiental, Tec. Logistica, Auditor Interno
HSEQ
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1.1.6. Trabajo en Alturas

La anterior administracion gestiond lo pertinente para hacer que el trabajo en alturas
fuera lo mejor posible. Con una inversion de mas $73°000.000 se realizé lo basico
requerido, lo cual no hace que se cumpla con la normatividad exigida para tal fin.

Con el apoyo del Consejo de Administracion 2023-2024 y el Coordinador de
Mantenimiento y Obras Arg. Luis Felipe Fierro se solicito a la firma especializada
Grupo Empresarial Vitrina S.A.S. realizar un diagnostico profundo de los trabajos
realizados el afio inmediatamente anterior, es decir, 2022, y las conclusiones del
informe presentado fueron las siguientes:

1. De acuerdo con los hallazgos encontrados es necesario suspender las
actividades de trabajo en alturas, puesto que no se aseguran las condiciones de
seguridad adecuadas que exige la resolucion 4272 de 2021.

2. De acuerdo con los hallazgos encontrados es necesario suspender las
actividades de trabajo en alturas, puesto que no se aseguran las condiciones de
seguridad adecuadas que exige el decreto 1072 de 2015.

3. Se deben instalar los sistemas recomendados con la finalidad de asegurar la
seguridad de los trabajadores autorizados en las labores de trabajo en alturas.

4. Es importante recordar que de acuerdo con la resolucion 0312 de 2021, todos los
trabajos de altura son catalogados como trabajos de alto riesgo y por ende deben
contar con supervision constante y con una cobertura de riesgo V ante la ARL.

5. Se recomienda identificar los recursos disponibles, incluyendo las medidas de
prevencion y control existentes al interior de la empresa para prevencion,
preparacién y respuesta ante emergencias, asi como las capacidades existentes en
las redes institucionales y de ayuda mutua.

6. Se recomienda analizar la vulnerabilidad de la empresa frente a las amenazas
identificadas, considerando las medidas de prevencion y control existentes.

7. Se recomienda valorar y evaluar los riesgos considerando el numero de
trabajadores expuestos, los bienes y servicios de la empresa.

8. Se recomienda disefiar e implementar los procedimientos para prevenir y
controlar las amenazas priorizadas o minimizar el impacto de las no prioritarias.

9. Se recomienda formular el plan de emergencia para responder ante la inminencia
u ocurrencia de eventos potencialmente desastrosos.

Esta firma especializada pas6 a las Administracion una cotizacion de trabajos a
realizar en varias fases. El Consejo de Administracién vio que el valor de los trabajos
a realizar no se encontraba presupuestados y que era necesario que la Asamblea
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2024 tomara la decision de incluir estos trabajos en el presupuesto y ejecucion del

afno 2024.

Tanto la Asesora Externa del Sistema de Gestion de Seguridad y Salud en el
Trabajo (SG-SST) como el Grupo Empresarial Vitrina S.A.S., RECOMIENDAN que
exista una persona profesional en el Conjunto Residencial que se dedique tiempo
completo a esta actividad que requiere:

Definicion de responsabilidades para trabajo en alturas: Es importante que se
definan estas responsabilidades en la ejecucion de los trabajos en alturas

ROL

RESPONSABILIDAD

PERFIL REQUERIDO

Administrador
del programa
de prevencion
y  proteccién
contra caidas
de altura, de
acuerdo al rol
gue cumple
dentro de la
empresa.

Disefiar, administrar y asegurar
el programa de prevencion y
proteccion contra  caidas,
conforme con la definicion
establecida para ello.

Profesional, especialista o
magister en SST

Licencia vigente en
seguridad y salud en el
trabajo.

Curso de nivel coordinador
de trabajo en alturas.

Curso de 50 horas en
SST y/o 20 horas.

Coordinador de

1. Identificar peligros en el sitio
en donde se realiza trabajo
en alturas.

2. Aplicar medidas correctivas
inmediatas para controlar los

Curso de nivel coordinador
de trabajo en alturas.

trﬁ‘bajo en riesgos. asociados a dichos C/L;r;cc)) I?grass(? horas en SST
altura peligros. y
3. Las demas definidas en la
presente resolucion.
1. Realizar las actividades
de trabajo en alturas iy, .
Capacitacion en el nivel
encomendadas por el . .
trabajador autorizado, vy
empleador y/o : .
Trabajador contratante, cumpliendo Cen keentrenamiento vigente
_ L o cuando aplique, de acuerdo
autorizado las medidas definidas en

la presente resolucion.
2. Las demas definidas en
la presente resolucion.

con lo establecido en la
presente resolucion

En la reunién de Consejo de Administracion del mes de diciembre/23, se tomé la
decision de no seguir con los trabajos de altura. Pero lamentablemente, con las
fuertes lluvias del mes de febrero/24 la Administracion debi6 correr con el riesgo y
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atender las diferentes emergencias ocurridas como desbordamiento de canales
tapadas, inundacioén y/o afectaciones a inmuebles por tejas corridas, etc.

Por todo lo anterior, solicito a ustedes se autorice la contratacion del profesional
con las caracteristicas antes descritas, que gestione lo pertinente en el cumplimiento
de la normatividad vigente y que el Conjunto Residencial cumpla como empresa en
esta gestion de riesgo.

Adicional a lo anterior, también se requiere de la aprobacion de la Asamblea, de las
propuestas que se presentaran, de escoger a la empresa mas idonea para que
ejecute lo pertinente en el cumplimiento en la normatividad vigente para trabajos
seguros en alturas.

1.1.7. Cuenta Davivienda

Anteriormente, el pago de algunos servicios publicos como el acueducto, se hacia
de manera rudimentaria, es decir, que se pagaba girando un cheque, cobrandolo
por ventanilla e ir a un CADE a realizar el pago. Esto administrativamente, generaba
un desgaste en tiempo, recursos, dineros y corriendo el riesgo de la pérdida del
dinero al trasladarse desde el banco hasta el punto de pago.

Al Consejo de Administracién 2022-2023, se le expuso esta situacion desde finales
del aflo 2022 y aprobaron la apertura de la cuenta de ahorros en el Banco
Davivienda para domiciliar TODOS los recibos publicos de acueducto, energia y
Claro.

Optimizando asi, tiempo, recursos y dineros y evitar alguna eventual pérdida de los
mismos en los traslados inoficiosos y la seguridad e integridad de los funcionarios
que tenian para esa labor.

1.2. Financieray Contable

A manera general, se resaltan los temas mas relevantes del informe de la Situacion
Financiera del Conjunto Residencial, asi:

1.2.1. Inversiones

La variacion negativa en las inversiones obedecid al inicio de las obras de ascensor
que vienen ejecutando los Bloques A14-A15, B7-B8, B9-B10, y se debid cancelar
CDT'’s para el pago de obligaciones con terceros (compra de equipos, licencias de
construccion, etc.). Por su parte, la Administracion debié cancelar 4 CDT’s por un
valor total de $715'283.856.17 y constituir un CDT por el valor $166.000.000 del
Fondo de Imprevistos que se autorizé en la Asamblea de 2016; y el dinero restante
para cubrir la primera cuota de la péliza de areas comunes que inicié en febrero/24
y tener el dinero a la vista para cubrir las necesidades de los proyectos de
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ascensores principalmente y las otras 3 cuotas de la poliza de areas comunes por
$95.600.000 aprox., mientras se recauda el valor total de la pdliza.

Cabe anotar, que los Blogues han hecho buen recaudo de sus ingresos
constituyendo CDT’s atendiendo las recomendaciones de la Administracion.

INVERSIONES 2023

-27.688.386,72

B INVERSIONES 2022 H INVERSIONES 2023 i INVERSIONES VARIACION

1.2.2. Cartera

La Cartera a 31 de diciembre de 2023 cerr6 con $1'608.911.698.38, con un
incremento significativo de $118'326.512.48, en comparacién con el afio
inmediatamente anterior. Esta tendencia de crecimiento ha permanecido estable en
los dltimos tres afios (2021, 2022 y 2023). Este incremento obedeci6 a varios temas:
1. Nuevos proyectos de inversion en los Bloques (ascensor, pintura, cuartos
eléctricos, etc.). 2. Los copropietarios de los Blogues se comprometen a cumplir las
cuotas pactadas pero no cumplen. 3. A inmuebles que se envian a cobro juridico y
se demora la ejecucion por parte del juzgado. 4. Se evidencié una falta de gestion
en anteriores administraciones que incrementd tanto en nameros de inmuebles
como en la cifra adeudada. Asi mismo, se encontraron 3 inmuebles que ningun
asesor externo de cartera (Dra. Doris Asela y Dr. José Orlando Alvira) lo tenia en
su poder.

CARTERA 2023

$1.608.911.698,38 .490.585.185,90

$2.000.000.000,00
$1.500.000.000,00
$1.000.000.000,00

$500.000.000,00

$- $118.326.512,48
=2023  ®2022 1 = VARIACION
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El incremento de la Cartera también se debié a que, los juzgados han dilatado los
procesos juridicos en el tiempo haciendo imposible la recuperacion de los dineros
adeudados y corriendo el riesgo de que prescriban la deuda como fue el caso del
inmueble D19-418 (Ministerio de Vivienda (I.C.T.)) que la juez determiné que
reconoceria Unicamente la deuda desde los afios desde 2017 a la fecha. (Audiencia
del 30 de enero de 2024). Asi mismo, el inmueble D2-415 que el juzgado determiné
prescribir deuda por valor de mas $33.000.00 aprox., quedando una deuda de
$83.032.837.69. Actualmente, la duefia del inmueble suscribié Acuerdo de Pago.

COMPORTAMIENTO CARTERA
2021 - 2022 - 2023 |

$1.608.911.698,38

1.800.000.000,
31.800.000.000,00 073 $1.490.585.185,90

$1.600.000.000,00

$1.400.000.000,00

$1.200.000.000,00 $1.391.973.334,00
2021 2022 w2023

1.2.3. Recuperacion de Cartera

La Recuperacion de Cartera en el afio 2023 fue de $206.837.287.18 teniendo una
variacion positiva de $87.327.836.18 en referencia con el afio 2022. La gestion
realizada ha surtido efecto por el control del area de Contabilidad revisando
mensualmente el comportamiento en no dejar de pasar inmuebles con mas de tres
meses en mora y/o una deuda superior a un millén de pesos.

Veamos el comportamiento de los dos Uultimos periodos (2023-2022) en la
recuperacion de la Cartera por Zonas

RECUPERACION DE CARTERA POR ZONAS

ZONA 2023 2022 VARIACION

A $ 69.868.727,21 | $ 27.929.491,00 | $  41.939.236,21
B $ 78.040.921,80 | $ 33.157.786,00 | $  44.883.135,80
C $ 15.852.412,09 | $ 9.903.323,00 | $ 5.949.089,09
D $ 43.075.226,08 | $ 48.518.851,00 (-$ 5.443.624,92
TOTAL |$  206.837.287,18 | $ 119.509.451,00 | $  87.327.836,18
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RECUPERACION CARTERA POR ZONAS 2023 - 2022

$80.000.000,00 d

$70.000.000,00 d

$60.000.000,00

$50.000.000,00

$40.000.000,00
$30.000.000,00
$20.000.000,00
$10.000.000,00
S-
-$10.000.000,00 /

2023 2022 VARTACION

mA mB mC D

VALOR REAL DE RECUPERACION DE CARTERA 2023

$250.000.000,00
$200.000.000,00
$150.000.000,00
$100.000.000,00
$50.000.000,00 I
$0,00
2023 2022

u RECUPERACION CARTERA $206.837.287,18 $119.509.451,00
B MENOS INTERESES "FONDO DE

IMPREVISTOS" $58.545.737,00 $46.205.497,00

TOTAL RECUPERACION CARTERA $148.291.550,18 $73.303.954,00
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Por otra parte, se realizaron un total de 42 acuerdos de pago por valor de capital de
$267.363.964.04. El afio 2022 se suscribieron 38 acuerdos de pago por valor de

$213.694.527, algunos de ellos incumplidos ocasionando un incremento
significativo de la cartera en 2023.
ACUERDOS DE PAGO 2023
2023;

$267.363.964,04

2022
$213.694:527,00

1.2.4. Ejecucion Presupuestal

EJECUCION PRESUPUESTAL
2023 2022
INGRESOS $4.891.280.831 $3.747.429.381
GASTOS $ 4.752.340.002 $ 3.734.893.015
EXCEDENTES $ 138.940.829 $ 12.536.366
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EJECUCION PRESUPUESTAL 2023

$4.891.280.831

$5.000.000.000 $4.752.340.002

$4.500.000.000
$4.000.000.000
$3.500.000.000
$3.000.000.000
$2.500.000.000
$2.000.000.000
$1.500.000.000

$1.000.000.000 $138.940.829
$500.000.000
$0 ‘b
INGRESOS GASTOS EXCEDENTES

™ EJECUCION PRESUPUESTAL 2023 ™ EJECUCION PRESUPUESTAL 2022

El excedente de $138.940.829 se presentd debido a una racional gestion
administrativa, sin dejar de cumplir con los deberes con nuestros funcionarios,
contratistas y demas entidades estatales y privadas.

Asi mismo, la Administracion se pudo apalancar en la ejecucion de los proyectos
gracias a los Rendimientos Financieros acumulados que se encontraban en las
cuentas del Pasivo del Balance General y se logré llevar correctamente a las
cuentas de Ingreso, pudiendo generar el excedente antes mencionado.

2. Coordinacién de Servicios Generales

Desde esta Coordinacion, se manejan entre otras, las siguientes actividades, las
cuales se realizaron durante el 2023, asi:

1. Aseo permanente de las areas comunes de Bloques, zonas verdes y
zonas duras (andenes y calles). Asi mismo en la utilizacion de la
magquinaria necesaria para tal fin como las maquinas brilladoras, las
hidro-lavadoras y la maquina aspiradora — sopladora para las zonas
verde (pastos y hojas secas en general).

2. Acompafamiento y seguimiento al Sistema de Gestion de Salud y
Seguridad en el trabajo (SG-SST), cuyo funcionario es un valor
agregado de Avanti Seguros, quienes son los corredores de seguros
del Conjunto.
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Atencion a residentes en cuanto a PQRS presentadas a la
Administracion a requerimientos por acciones u omisiones del servicio.
Acompafiamiento constante al Administrador a recorridos durante el

Acompafiamiento de personal visitante al Conjunto como de entidades
Distritales, Policiales, Judiciales, Aseguradora. Como también asistir a
algunas reuniones con los Propietarios y/o Delegados de Bloques

Seguimiento a las jornadas de fumigacién que se realizan a las zonas
Junto con el Coordinador de Mantenimiento de Obras Civiles, se

realizan las compras necesarias de maquinaria, herramientas y demas
elementos requeridos por la Administracion y el Conjunto.

3.
4.
Conjunto Residencial.
5.
cuando se ha requerido.
6. Mantenimiento de los extintores.
1.
comunes del Conjunto, como de las zonas verdes.
8.
9.

Coordinacion de los temas de Salud Ocupacional de los funcionarios
a su cargo. Revision constante de la entrega de la dotacion

cuatrimestral.

3. Coordinacién de Mantenimiento de Obras Civiles

A continuacion relaciono los trabajos realizados durante el afio 2023 de esta

Coordinacion:

TRABAJOS REALIZADOS 2023
CONCEPTO 2023 2022 VARIACION
EJECUTADO | EJECUTADO
PINTURA BLOQUES 10 7 3
ANDENES 15 13 2
HIDRAULICA 16 23 -7
LIMPIEZA DE CANALES 94 72 22
GOTERAS - FILTRACIONES - HUMEDADES 53 42 11
IMPERMEABILIZACION CUBIERTAS 14 8 6
CAMBIO DE CANALES 21 27 -6
CAMBIO DE BAJANTES 17 15 2
RESANE DE GRIETAS 12 5 7
ARREGLOS ELECTRICOS (LUMINARIAS) 16 9 7
CAMBIO COLLARINES 4 8 -4
VARIOS * 43 43 0
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*Varlos: ARREGLO TUBERIA CULATA BLOQUE D5, CONSTRUCCION DE SUMIDERO BLOQUE C8 - C9,
ADECUACION DE SUMIDEROS BLOQUE D5, TAPA DE INSPECCIO CAJAS DE AGUAS RESIDUALES ENTRADA
BLOQUE D17 - D18, INSTALACION DE CANECAS ZONA A - B - C -D, DRENAJE AGUAS LLUVIAS BLOQUE D22 LOCAL
23, DRENAJE AGUAS LLUVIAS BLOQUE A4 ENTRADA, DRENAJE AGUAS LLUVIAS BLOQUE A5 LOCAL 5, ARREGLO
JARDIN EXTERIOR CULATA BLOQUE D4, DRENAJE AGUAS LLUVIAS BLOQUE D21 LOCAL 15, LAVADO DE TANQUES,
ARREGLO DE PASAMANOS ZONA A, DRENAJE AGUAS LLUVIAS BLOQUE B19 GARAJES, DRENAJE AGUAS LLUVIAS
BLOQUE A5 LOCAL 6, INSTALACION DE SILLAS CAMINO HACIA LA IGLESIA, CERRAMIENTO PARABOLICA,
INSTALACION TECHO PARABOLICA, LIMPIEZA DE SUMIDEROS AGUAS LLUVIAS ZONA COMERCIAL, FUMIGACION
ANDENES - PLAZOLETAS — PARQUEADEROS, FUMIGACION CANCHA DE FUTBOL, ARREGLO CUARTO DE CULATA
BLOQUE B9, REPARACIONES LOCATIVAS OFICINAS CONTABILIDAD, CAMBIO DE PLANTAS JARDIN ENTRADA ZONA
B, CAMBIO DE PLANTAS JARDIN ENTRADA LETRERO, SIEMBRA DE PLANTAS CERRAMIENTO PARABOLICA,
ARREGLO CUARTO DE CULATA BLOQUE D11, PINTURA GENERAL DE CERRAMIENTO, MANTENIMIENTO CAMINO
CANCHA DE FUTBOL, ARREGLO PINTURA PUNTO FIJO BLOQUES D21 - D22, CAMBIO DE PUERTA CULATA BLOQUE
D11, CAMBIO DE PUERTA CUARTO DE SERVICIO BLOQUE C14 - C15, ARREGLO TECHO BLOQUES D17 - D18,
ARREGLO PISO SHUT DE BASURAS BLOQUE Al - A2, CONSTRUCCION CAJA DE INSPECCION AGUAS LLUVIAS
BLOQUE A8, INSTALACION REJILLA ENTRADA BLOQUES A12 - A13, INSTALACION LADRILLO PERMITERAL MATERA
CULATA BLOQUE A15, RECERTIFICACION PUNTOS DE ANCLAJE, ADECUACION RAMPA ENTRADA POSTERIOR
BLOQUES A12 - A13, FUMIGACION ANDENES, PLAZOLETAS, TANQUES, ARREGLO ENTRADA PUNTO FIJO BLOQUES
A3 - A4, LIMPIEZA DE TRAMPA DE GRASAS CULATA BLOQUE B16, CAMBIO DE PUERTA CULATA BLOQUE B9,
REPARACIONES LOCATIVAS BLOQUE D19 - D20, ARREGLO ENTRADA BLOQUE A10 - All, CAMBIO DE TECHO
ASCENSOR BLOQUE A12 - A13, INSTALACION DE ADORNOS NAVIDENOS, ARREGLO MATERA ZONA A, CAMBIO DE
PUERTA CUARTO DE CULATA BLOQUE C12, CAMBIO DE PUERTA CUARTO DE CULATA BLOQUE C15, CAMBIO DE
PUERTA CUARTO DE CULATA BLOQUE B14, CAMBIO DE PUERTA CUARTO DE CULATA BLOQUE A15, CAMBIO DE
PUERTA CUARTO DE CULATA BLOQUE A11.

Adicionalmente a los trabajos realizados, el Coordinador debe realizar las siguientes
actividades, asi:

1. Atender las PQRS presentadas por los residentes del Conjunto ante la
Administracion.

2. Responder a derechos de peticiones de residentes y propietarios.

3. Gestionar derechos de peticiones a entidades distritales.

4. Realizar junto con el Administrador los recorridos que se requieran para la
supervision de las obras realizadas.

5. Acompafamiento de personal visitante al Conjunto como de entidades
Distritales, Policiales, Judiciales, Aseguradora. Como también asistir a
algunas reuniones con los Propietarios y/o Delegados de Bloques cuando se
ha requerido.

6. Coordinacién de los temas de Salud Ocupacional de los funcionarios a su
cargo. Revision constante de la entrega de la dotacion cuatrimestral.

Todo el Informe del Arg. Luis Felipe Fierro Romero se enviara adjunto a la Cartilla
2024, con las evidencias fotograficas del caso.

4. INFORME ASESOR JURIDICO

Al finalizar el presente Informe, se anexa el Informe del Asesor Juridico del Conjunto
Residencial Dr. Ricardo Andrés Ordoéfiez Mufioz.
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5. SEGURIDAD SCANNER LTDA.

A continuacion, les presento el informe de gestion de la empresa Seguridad Scanner
Ltda., quienes prestan sus servicios en el Conjunto Residencial desde agosto/23.

Alli encontraran los indicadores tanto de la actual empresa como el comparativo con
la anterior empresa Seguridad Nueva Era Ltda., del afio 2022 hasta julio de 2023,
en los siguientes indicadores de gestion, asi:

Reaccion Ante Llamado por Voces de Auxilio.
Capturas en Flagrancia.

Condiciones Inseguras.

Elementos Recuperados.

Hurtos y Siniestros.

Resumen — Tabla General de Indicadores.

Peticiones, Quejas, Reclamos y Sugerencias (PQRS).

NoOakwNE

1. Reaccion Ante Llamados por Voces de Auxilio.

SEGURIDAD SCANNER Tenendo en cuenta lcs diferentes Samadas
de los residentes del conjunto en cuento a :

Vehiculos mal parqueados

Motocicletas mal parqueadas

Vecines que mcumplen con el cddge
nacional de policia y perturbaciones a
tranquilidad vy seguridad de |la
comunidad.

L

Estas solctudes fueron atendidas por el
parte de las personas de segundad de la
compaiiia

REACCION ANTE LLAMADAS D€

DAXRIO ENE FE8 L aps may L] L AGOD 0T Lol o PROMEDOD
2027~ NUEVA ERA 12 c 13 s ¥ > 7 3 i3 15 14 x 1058
2025 - NUEVA ERA 4 1 e 3 = o 3 o o o o Q 5.83

2073 SCANNER LTUA. o Q o 9 o o Q 4 o 3 8 10 2.5
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2. Capturas en Flagrancia.

CAPTURAS EN FLAGRANCIA

Tenendo en cuenta los andlisis efectuadas
SEGURIDAD SCANNER por parte de la empresa de seguridad
SCANNER LTDA. El personal no tiene la
potestad de retener o capturar al presunto
delincuente, sin embargo, dependiende de
la stuacién que se presente dentro del
conjunto, el personal se encuentra
capacitado para reaccionar de manera
oportuna. Para lo cual se ha lamado a la
autoridad judicial en ¢l momento necesario y
las personales habitantes de calle de
manera profesional s hace el
acompafamiento retirandolos de ‘a
propiedad en la cual se presta el sernvicio.

CAPTURIAS EN FLAGRANCA e zn Mas A May N e A sep ocT NOw o PRONEDIO
2023 - NUEVA ERA s - 3 s 4 3 < 1 3 2 5 6 305
2023~ NUEVA ERA p ! 2 o ¢ 5 3 1 o o o L] 0 247

023 SCANNER LTDA. o L o o o o o o o 1 o o 008

3. Condiciones Inseguras

CONDICIONES INSEGURAS

En o amilss de segundad la stuacdn mas
SEGURIDAD SCANNER vulnerable en la sequridad del conjunto se presenta
en la nagligancia da algunas rasidentes en cuanto

< Puarta pnnopal de bloguas abarta

<+ Vehkubs con ks wdnos aberos y =n
pasajeros, poertas abiertas bades abienos
laves pegadas

¢ Biddetas abandonadas

. F‘ f ‘] <+ Garges con bs candados abwertos y Haves
ki f il n fl ! pagadas
n f I < Cascos de las motocicketas abandonados
ALE NAT 2 NS b - "

Todos esto confibuye a la segurdad y Ia
winerabikdad deal conunto

CONDIIINDS INSEGURAS e e Man Aar May N R ADD vy oy NOw o PROMEDID
2022 - NUEVA BRA 12 0 2 15 17 11 15 12 s ) = 22 17,42
2023 - NUEVA BRA 5 & 7 3 &% - a7 o o o o ¢ 28,67

2023 SCANMER LTOW. o o o o [ 0 o 17 14 n 28 26 833
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4. Elementos Recuperados.

ELEMENTOS RECUPERADOS

Seguridad SCANNER LTDA. Con su
SEGURIDAD SCANNER personal de vigdancia, durants el tiempo ha
efectuado diferentes campafias dirigidas a
los residentes en cuento a medidas de auto
proteccidn y ¢l cuidade gue se deberia tener
" con sus obelcs personales. Sin embargo,
ﬁ | se han encontrado  billeteras con
: fl documentcs, tarjetas y dinero, Baves de
f f vehiculos y de apartamentos, celulares,
WI I I cedulas de ciudadania
. ,l . CRRES TN I Tedos los elementos mencionados han sido
devueltos a sus respectivos duefios.

ELENENTOS BRECUPERADOS ENE FEB Mak 23R L N P GO S ooy nNov o PRONMEDIO
2027 - NUEVA ERA = iz e 3 s 7 3 9 10 11 o 3 1.5
2023 - NUEVA ERA 2 1 3 3 s a 3 o o L) o o 2,50
TO23 SCANNEN LTDA. o o L o o o L o 1 1 1 1 2,33

5. Hurtos y Siniestros

HURTOS Y SINIESTROS

- - hy En este indicader cabe resaltar que, gracias
SEGURIDAD SCAMMER a la busna capacitacidn y supervisicn | sa

FRMTDS ¥ SMESTADS ERE FEB [ATEY aar AT e FE ADD SEF == LT o FRACPAEDHD
20T - MUEWA ERA ] a a ] a 2 1 ] o o o o 04z
202E- MUEVHA ERA, ] o o ] i o [ i ] Li] 0 i ] o K]

07T SCAMKER LTOA. L] o o L] o o [ 1 o o L] o TR
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6. Resumen. Tabla General de Indicadores

TABLA GENERAL DE INDICADORES

SEGURIDAD SCANNER LTDA,

7. Peticiones, Quejas, Reclamos y Sugerencias (PQRS)

PETICIONES, QUEJAS Y
RECLAMOS - PQR

SEGURIDAD SCANNER

En el afic 2023 a partir del mes de agosto
que seguridad SCANNER LTDA. Recibe la
seguridad del conjunte PAULO VI PRIMERA
ETAPA hasta el 31 de diciembre ha venido
contestando en su totalidad y de manera

N . s .1 !
i f n Gl g n f - oportuna todas las peticiones, gquej@as y
I - { I reclamos.
" A2T MAXS g I023 Scwnrew

A SEF ocT NOW D ToTAL
? & -] - 1 o
o o o o o an
B 2 is 21 0 61




Desde el afio 2022, se esta llevando el control de las Peticiones, Quejas, Reclamos
y Sugerencias (PQRS) que se presentan y se dan respuesta oportuna a la
comunidad. Este indicador es una herramienta que nos permite conocer las
inquietudes y manifestaciones que tienen nuestros propietarios, residentes y
visitantes de interés para que tengamos la oportunidad de fortalecer nuestro servicio
y seguir en el camino hacia la excelencia administrativa y operativa.

Para el afio 2023, se presentaron un total de 107 PQRS frente a 92 atendidas en
2022, es decir, un incremento de 16,3%, con una variacion de 15 requerimientos.

Se puede evidenciar que con el cambio de empresa de vigilancia, entre los meses
de enero a julio de 2023 con la empresa Seguridad Nueva Era Ltda., se atendieron
46 casos de diversas indoles. Por su parte, la empresa Seguridad Scanner Ltda.,
en los primeros 5 meses de su gestion (de agosto a diciembre/23) ha atendido 61
casos como se demostraron en los graficos anteriores. Es decir, el 57% de las
PQRS se revisaron a través de la nueva empresa de seguridad.

Se debe tener en cuenta, que al hacer cambios de empresa de seguridad y cambios
de personal, el choque fue bastante negativo en la comunidad, pues la anterior
empresa de vigilancia llevaba mas de 5 afios al frente de la seguridad del Conjunto,
tenia mayor conocimiento de los puntos vulnerables, conocian mejor a los
residentes, tenian contacto con residentes y familiares.

Considero, importante resaltar la labor que ha ejercido Seguridad Scanner de
agosto/23 a la fecha, pues tomar las riendas de un Conjunto que tiene muchos
flancos que cubrir, muchos requerimientos, muchos detractores en una tarea que
es desagradecida por los residentes, los locales comerciales, los visitantes, etc.,
pero siempre estan prestos a colaborar por mantener el orden y el control de la
seguridad del Conjunto.

Agradezco a ustedes la atencién prestada.

Cordial saludo

ADMINISTRADOR Y REPRESENTANTE LEGAL
CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI - PRIMERA ETAPA P. H.
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ANEXO:
INFORME ASESOR JURIDICO
DR. RICARDO ANDRES ORDONEZ MUNOZ
BCOM ABOGADOS S. A. S.
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Bogota OLC. 12 de febrero de 2024

Sefiores .

COMSEJD DE ADMINISTRACION

ADMINISTRACION

COMNJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI PRIMERA ETAPA P.H.

La Ciudad
Asunto: INFORME DE GESTION JURIDICA 2023

COMJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI PRIMERA ETAPA
Cordial saludo,

Esta presentacion tiene como fin informar a los drgancs directivos v a la comunidad en
general gque hace parte del Conjunio Residencial Paulo %1 Primera Etapa P. H., acerca de
las gestiones que se han adelantado por parte de la firma BCOM ABOGADOS SAS, en
cumplimiento al objeto pactado en el Contrato de Prestacion de Servicios celebrado con la
copropiedad en el transcurso del anfo 2023.

PORS GESTIONADAS

En & transcurso del afio 2023 se radicaron mas de ochenta (80) derechos de peticion por
parte de loa copropictarios, residentes y tenedores de las unidades privadas del conjunito
residencial.

Las peticiones mas recurrentes se pueden clasificar en los siguientes temas:

- Impugnacitn de sanciones impuestas por infracciones al Reglamento de Propiedad
Horizontal.

- Calidad de delegado de blogue conforme a las nomas del Reglamento de Propiedad
Horizontal.

- Fomulacion de acuerdos de pago de cuotas de administracian.

- Solicitud de informacion v documentos.

- Informes acerca de inversion de fondos para arreglos de bienes comunes.

Todos loe requerimientos, solicitudes v peticiones =2 atendieron con la cbservancia de los
términos consagradoes en la Ley 1437 de 2011, modificada por el articulo 1° de la Ley 1755
de 2015.

Carrera 17 Mo, 150 - 5= q_ﬁn & 505
Teléfono ziofaoorzr - s1z440816s

Bogoetd DLC.
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APOYO CONTRACTUAL

BCOM ABOGADQS S.AS., ha adelantado la revision, actualizacion de contratos civiles,
comerciales y laborales de la copropiedad. A continuacion, se relaciona la cantidad de
contratos y Otrosies realizados en cada una de las diferentes areas:

Laboral:

Contratos: Se elaboraron aproximadamente cuarenta y nueve (49) nuevos contratos
laborales.
Otrosies: Se elaboraron aproximadamente cuarenta y ocho (48) otrosies modificatorios.

Civil:

Contratos: Se elaboraron aproximadamente ftreinta y cinco (35) contratos civiles
{mantenimiento, obra, servicios)
Otrosies: Se elaboraron aproximadamente veinfitrés (23) otrosies modificatorios.

RESPUESTA A COMUNICADOS

En el franscurso del afio 2023, la administracion delegd la respuesta de mas de cincuenta
(50) comunicados de la comunidad, los cuales fueron recibidos, analizados y resueltos.

Estos comunicados tenian que ver principalmente con los siguientes asuntos:

- Llamados de atencion por cumplimiento de horario de trabajo y asistencia al lugar de
trabajo.

- Solicitud de refiro de material de zonas comunes.

- Preavisos de terminacion de contratos laborales y civiles.

- Reintegro de recursos depositados por AVANTI.

- Entrega de liquidaciones laborales.

ACCIONES DE TUTELA GESTIONADAS

Se contestaron cinco (5) tutelas en las cuales se solicito el amparo de los siguientes derechos
fundamentales:

- lgualdad.
- Debido proceso.

Carrera 17 No. 150 - 52 oficina 305
Telefono 2108100727 - 3124408469
Bogota D.C.

-
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Del total de las acciones de tutela presentadas en contra de la Administracion y el Consejo
de Administracion, se tuvo un éxito del A0%; toda ver que 4 sentencias fueron proferidas de
manera favorable v 1 de manera desfavorable.

MOTA: La sentencia desfavorable se subzand al atender el requermiento del despacho
judicial.

COMCEPTOS
En el afo 2023 =e atendieron los conceptos relacionados con:

- Adopcion Ley 2101 de 2021 relativa a la disminucidn de la jornada laboral.

- Conflicto de intereses en celebracion de contratoz con residentes ywio wsuarios
unidades privadas.

- Contratacion de la Secretaria Distrital de Desarmollo Econdmico para el préstama del
espacio plblico Plazoleta Paulo 1.

- Inhabilidades para ser elegido delegado de bloque o zona comercial.

- Renovacion de contratos de trabajo a término fijo.

- Reconocimiento del auxilio de transporte a trabajadores.

GESTIONES VARIAS

- Elaboracion de acuerdos de confidencialidad. Con el fin de dar cumplimiento a los
lineamientos contemplados en la Ley 1581 de 2012 v brindar proteccion al conjunto
residencial respecto a la integridad de su informacion, se elaboraron acuerdos de
confidencialidad para trabajadores y miembros del Consejo de Administracion.

- Actualizacion del Reglamento Intemo de Trabajo. Se realizo la actualizacion del
documento, particularmente en relacion con las nuevas disposiciones normativas de la
Ley 2101 de 2021, que contempla la disminucion de la jomada laboral de forma gradual
a 42 horas semanales antes del afo 2026

- Acompafiamiento a diligencias policiales v ante la Secretaria de Movilidad.

- Elaboracion de solicitudes a la Secretaria de Desamollo Econdmico, Instituto Distrital de
Patrimonio Cultural, 10U, Alcaldia Local de Teusaguille y el Institute Distrital de
Patrimonio Cultural con el fin de tener informacion relativa al desamollo de los Mercados
Temporales en el espacio plblico Plazoleta Paulo V1, v determinar si se podian ejercer
las acciones comespondientes.

- Revizion de documentos y conceptualizacion respecto a la Cuota compensatoria por
vinculacion de aprendices SEMA.

Carrera 17 No. 150 - 52 |:_l_ﬁc1 A& 305
Telefono z10fa00727 - 3124408260

Bogotd T.C.
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Elaboracion de recurso de reposicion en contra de |la Resolucion 597 de 2023, por medio
de la cual &l Instituto Distrital de Patrimonio Cultural decidic autorizar la intervencion en
el espacio publico para la sefializacion del senvicio de estacionamiento en via.

Acompafiamiento en diligencias de descargos para trabajadores por incumplimiento de
normias del Contrato de Trabajo y el Reglamento Intermo de Trabajo.

Subsanacion y justificacion de aportes a pension reportados con novedades por parte
de Colpensiones.

REPRESENTACION JUDICIAL

DEMANDADO: ZILIA INES REYES HERMANDEZ ]
JUZGADO: 9° DE PEQUENAS CAUSAS DE BOGOTA
TIPO PROCESD:  RESPONSABILIDAD CIVIL

RADICADC 11001418900920230179600

Gestion:

1. Eldia 21 de noviembre de 2023 se radico la demanda.
2. El dia 13 de diciembre de 2023 el jurgado admitit la demanda.

Denuncias

DENUNCIADO: ZILIA INES REYES HERMAMNDEZ

FISCALIA: 265° LOCAL — REMITIDA A LA 275° LOCAL

DELITO: ABUSO DE CONFIANZA Y ADMINISTRACION DESLEAL
Mo. NOTICIA

CRIMIMAL: 110016000050202376463

Gestion:

1. En el mes de mayo de 2023 se radico la denuncia.

2. Fue repartida a |a Fiscalia 265° local de Bogota.

3. Eldia 2 de octubre de 2023 fuvo lugar la audiencia de conciliacion con el apoderado
de la sefora Filia, cuyo resultado fue negativo.

4. El dia 22 de octubre de 2023 informan gue el expedients fue remitido a la Fizcalia
275" local de Bogota

5. Eldia 24 de noviembre de 2023 se visitd la sede de |a fiscalia e informan que adn no
lleva a cabo Ia revisidn del expediente por la congestion que tienen en el despacho.

6. Sin novedades hasta el 31 de diciembre de 2023.

Carrera 17 MNo. 150 - 52 c_l_ﬁ-u:mﬂ 508
Teléfono s1of100727 - 3124408463
Bogota TLE.

www fcomaficgadas com
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.
DEMUNCIADOC: MIGUEL ROJAS MORALES
FISCALIA: 265° LOCAL
DELITO: IMNJURLA Y CALLUKAMIA
Mo, NOTICIA
CRIMIMAL: T10016000050202377332
Gestion:

1. Enel mes de mayo de 2023 se radico la denuncia.

2. Eldia 22 de septiembre de 2023 el despacho ordend el archivo de la denuncia.

3. Eldia 24 de noviembre de 2023, luego de haber analizado la denuncia v las prusbas,
ze solicitd al despacho revocar la decision de archivo.

4. Sin novedades hasta el 31 de diciembre de 2023.

CEMUMCIADOC: BRAYAM ESNEIDER BLAMCO E INGRID LOREMA SANTOFIMICH
) GAITAN

FISCALIA: 415° SECCIOMAL

DELITO: FALSEDAD EN DOCUMENTO PRIVADO

RO, NOTICIA

CRIMIMAL: 110016000049202327034

Gestion:

1. Seradicd la denuncia en el mes de octubre de 2023.
2. Eldia 15 de noviembre de 2023 fue asignada a la Fiscalia 415° seccional.
3. Sin novedades hasta el 31 de diciembre de 2023.

Agradezeo su atencion v |a confianza depositada en nosofros para el asesoramisnto v
acompanamiente al Conjunto Residencial Paulo VI Primera Etapa P. H., esperamos que &l
2024 s=a un ano fructifero para la copropiedad y se puedan desamollar los proyecios
encaminados al mejoramiento de la calidad de vida de todos sus propietarios, residentes v
USUAEMNos.

Afentaments,

RICARDO ANDRES ORDONEZ MUNOZ
Representante Legal

BCOM ABOGADOS 5.A.5

Carrvera 17 No. 150 - 52 oficing s08
'I;!E_ﬁl'ﬂﬂ gaoficorzy - giz4so0846s
Bogeta TLC.
wwww Boomabogadas com
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ANEXO:
INFORME DE HALLAZGOS
ADMINISTRACION
ZILIA INES REYES HERNANDEZ
(NOV. 2016 — SEP. 2022)
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CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI - PRIMERA ETAPA P. H.

INFORME DE HALLAZGOS ,
ADMINISTRACION ZILIA INES REYES HERNANDEZ
(NOV. 2016 — SEP. 2022)

Bogot4, D. C., Marzo de 2024

Sefores(as)

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE DELEGADOS 2024
DELEGADOS(AS) PRINCIPALES / SUPLENTES 2024 - 2025
CONSEJO DE ADMINISTRACION 2024 — 2025 (Por elegir)
REVISOR FISCAL 2023 — 2024 (Por elegir)

COMUNIDAD RESIDENTE

CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI - PRIMERA ETAPA P.H.

Ciudad.

Respetados Sefiores(es):

Me permito informar algunos eventos que se han presentado a lo largo del afio 2023
a la fecha, con respecto a la anterior administracion.

1. En el Informe de los Estados Financieros que presentara el sefior Contador
Humberto Forero Espinosa, dara cuenta de las malas practicas contables que tenia
el anterior Contador sefior Miguel Rojas Morales, como por ejemplo algunas de

ellas:

Dejar “cuadrada” la contabilidad del Conjunto a 31 de diciembre y el 2 de
enero reversaba los “descuadres” y en el transcurso del afio los
“ajustaba’.

Las cuentas de los Bloques (Edificio, Cuarto Eléctrico, Pintura,
Collarines, Ascensor, Mantenimiento de Ascensores, etc.) presentaban
muchas inconsistencias.

El anterior contador, hizo un “Acuerdo de Pago” en noviembre de 2022
con el duefio del inmueble D23-421 por valor de $5'925.594, del cual esta
Administracion no tuvo conocimiento hasta que se estaban revisando los
acuerdo de pago fisicos (documentos firmado por las partes) contra el
sistema. Ahi se evidencié otra mala practica, pues el documento jamas
existio. Y lo peor aun, tiene el descaro de poner mi nombre y cargo como
si yo hubiera conocido y aceptado el trato. Al mes de julio/23 cuando se
le informd que habia incumplido dicho “acuerdo”, se le quité del sistema
la congelacion de intereses.
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ACUERDO DE

PAGO - APTO 423421

T ' A e r— ~~
+ .Iy_uevo\ 4 leinarj {/‘M_odifucaﬁ > et i S v — ’F Reporte l #] salir .
| — g — g - _— ——_— — —y
Inmueble: E Fecha acuerdo: Fecha vendmiento: Estado:
 OTry aan e N —— —
APTO 423421 ) [ 1172022 @~ | [31/12/2023 @~ | |vicente v
.- J

Términos y condiciones:

| Se realiza acuerdo por vd;de;ggisgé-;;ld; 56 dé Nommb:a:ﬁsi para d%ﬁea;DzB Apto 421 para pagar en 1-% cuotas |
| de $423.257,00 mensuales, adiconalmente pagar la cuota del mes vigente, se realiza este acuerdo entre BERNEY QUINTERO
CAMACHO responsable del inmueble y MAURICIO MARQUEZ ORTIZ como representante legal. Con este acuerdo se congelan los

Cia - -
4 Agregar Cartera TOTAL SELECCIONADOS: § 5,360,184.16 () Sel. Todos
| _Fecha | Documento Cuenta Descripcién Tipo Mov. valor |useko] ~
|01/10/2022 |cC 282877 130505019 CUOTA ASCENSOR BLOQUE D23 Oct 202D $200,000.00 &
|01/10/2022 | cC 282877 130505004 CUOTA PINTURA BLOQUE D - 23 Oct 202D $73,400.00 M
[01/10/2022 | cC 282877 839525003 1.90% INTERESES POR MORA POLIZA IND $5,900.00 M
[01/10/2022 |CC 282877 839525001 1.90% INTERESES POR MORA CUOTA ALD $54,300.00 M
l01/11/2022 |cc 284173 839525003 1.90% INTERESES POR MORA POLIZA IND $4,900.00 M
[01/11/2022 cC 284173 839525001 1.90% INTERESES POR MORA CUOTA ALD $44,100.00 M
loy11/2022 |cc 284173 130505019 CUOTA ASCENSOR BLOQUE D23 Nov 20ZD $200,000.00 &
|01/12/2022 |cc 285470 839525001 1.90% INTERESES POR MORA CUOTA ALD $44,100.00 M
[01/12/2022 cCc 285470 1839525003 1.90% INTERESES POR MORA POLIZA IND $4,900.00 M
[01/12/2022 | cc 285470 130505019 CUOTA ASCENSOR BLOQUE D23 Dic 202:D $200,000.00 &4
v
Busqueda
' R -~
CRITERIO : | Cédigo Inmueble v |423421 ; ;ﬁ Buscar
i Inmueble | Fecha Acuerdo | Fecha Vendmiento : Términos y Condiciones
JAP‘TO 423421 01/11/2022 31/12/2023 Se realiza acuerdo por valor de $5.925.594 el dia 30 de Noviembre de
e También se evidencio el pago de honorarios a terceros, es decir, los

pagos de honorarios de la prestacion de servicios que el sefior Contador
Miguel Rojas Morales prestaba al Conjunto eran consignados a una
cuenta de un hijo de él. De este caso tenia pleno conocimiento la anterior
administradora y los dos ultimos Revisores Fiscales (2021-2022), pero es
el sefior Francisco Javier Gémez quien lo venia reportando en sus
informes mensuales.

Asi mismo, se evidencio otra situacion algo parecido. La sefiora Sandra
Ismenia Badillo nos envia un correo solicitando informacién del por qué
el Conjunto habia reportado a la Dian el pago de $860.000 si ella no habia
prestado ningun servicio a la copropiedad. Se buscaron los soportes y se
encuentra la cuenta de cobro que pasaron. Revisando la informacién, el
namero de cuenta alli mencionado no es de la sefiora Sandra Badillo sino
de un hijo del sefior Miguel Rojas Morales que se llama Santiago Rojas
Rivera.
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Bogota D.C., 19 de septiembre 2022

<

CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI PRIMERA ETAPA
NIT — 860.027.462-7

~
DEBE A:

SANDRA ISMENIA BADILLO SERRANO
C. C. 1.101.684.572 de Socorro - Santandes~

La suma de OCHOCIENTOS SESENTA MIL PESOS M/CTE.
($860.000.00), por motivo de CONCEPTO RETENCION EN LA
FUENTE A RENTAS DE TRABAJO. '

Favor transferir el valor a la cuenta de ahorros del Banco de
Davivienda No. 450700091801

Se firma en la ciudad de Bogota, el décimo noveno (19) dia del mes ~
de SEPTIEMBRE de 2022.

Me acojo al Articulo 383 del Estatuto Tributario.

Atentamente,

._'{\C.\\ \AN [ "')\‘- \_.\~ \\ (&) (3 ¢ L/

SANDRA ISMENIA BADILLO SERRANO
C. C. 1.101.684.572 de Socorro — Santander
T.P. 165047-T

2. Se evidenciaron dos casos de descuentos de deudas a dos inmuebles:

a. Culata B7: Arrendataria Nury Vargas. La sefiora presentd mora en la
deuda de este inmueble y revisando el acuerdo de pago suscrito entre
ella y la anterior administracion se evidencioé que le habian condonado
$1'560.000.

b. A3 Local 14: Propietaria: Virginia Varela Maldonado. Arrendataria: Mary
Luz Espitia Malagon. Haciendo la gestion de cartera de los inmuebles por
parte de la Administracion, se encontro que este inmueble presentaba
mora en expensas comunes. Al realizarle el debido proceso, la
arrendataria se acerca a la administracion informando que ella se
encontraba a paz y salvo por todo concepto, pero en el sistema contable
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le figuraba una deuda de $1°228.130.12. La sefiora mencioné que ella
habia suscrito un Acuerdo de Pago con la anterior administracioén y que
cumplié lo pactado.

En comunicacion con familiares de la duefia del Local, informaron a esta
Administracion que la duefia desconocia que su arrendataria presentaba
mora en las expensas comunes y mucho menos desconocian el acuerdo
de pago.

Frente a estos dos casos, el Consejo de Administracion 2023-2024 tiene
conocimiento de lo sucedido.

Por otra parte, le solicité a la sefiora Aura Maria Diaz Abreu Fiscal Interno
del Consejo de Administracion, que de acuerdo a sus funciones, revisara
los Acuerdos de Pagos suscritos entre los propietarios del Conjunto y la
anterior administracion y que con apoyo del area contable revisaran si las
cifras en las que se pactaron los acuerdos de pago fueron las reales y
gue si presentaban diferencias las presentaran a esta Asamblea.

Por solicitud del Consejo de Administracion se le hizo el requerimiento
por escrito sobre estos dos casos, el pasado 13 de febrero. A la fecha de
cierre de este informe (26 de febrero/24) se desconoce la respuesta de
la sefiora Zilia Reyes al respecto.

3. Caso SENA: En agosto de 2023, llegé un comunicado del SENA informando que
el Conjunto Residencial presentaba un incumplimiento con la cuota regulada de
aprendices en el periodo comprendido entre el 1 de julio de 2020 y el 30 de junio de
2023 por un valor de $17°030.731, de acuerdo a la Resolucién No. 4603 del 10 de
septiembre de 2018.

La anterior resolucion, le notifica al Conjunto Residencial que de acuerdo al nimero
de empleados (19 registrados entre personal administrativo y operativo (se excluyen
el personal de servicios generales)) debia cumplir con la cuota de aprendices
asignados, es decir, una persona aprendiz.

Al escalar este requerimiento al Asesor Juridico, se verificd que la deuda estaba
correcta y que las personas que estuvieron trabajando en el conjunto residencial (1
auxiliar contable y 1 auxiliar de mantenimiento) si estaban incluidas dentro de la
liquidacion antes mencionada.

Por mi parte, desconocia hasta ese momento que nos reglamentaba el SENA en la
aplicaciéon de aprendices para el Conjunto. En el periodo de la deuda, en efecto mi
gestion se vio afectada por el mismo desconocimiento, pues la anterior
administradora NUNCA me inform6 nada al respecto, ni mucho menos la Resolucién
reposaba en los archivos de la Administracion.
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En noviembre de 2023, se liquid6 esa deuda con el SENA, dejando al dia los pagos
de los meses en los que no se ha contado con el aprendiz requerido, hasta la fecha.

Su transaccion fue APROBADA. por la Entidad Financiera

Estamos enviando el comprobante de tu transaccion realizada
en SENA NIT 8999990341 .

Resumen de la Transaccion:

Total Pagado $ 17,030,731.00

Detalle de la Transaccion:

Monetizacion O 00001

Con respecto a la consecucién de aprendices por parte del SENA es una tarea
bastante complicada, pues las fechas que uno requiere el aprendiz no coinciden con
las fechas de las practicas de ellos. La ultima vez que se hizo la gestion para la
busqueda de un “auxiliar contable” el mas cercano lo tenian para el mes de
diciembre de 2024.

4. Se le hizo seguimiento a los procesos juridicos del Dr. José Orlando Alvira contra
el Informe de Gestion que presenta mensualmente y se evidencio que tres casos no
se encontraba gestion alguna. Se procedio a gestionar el respectivo cobro por parte
de nuestro Asesor Externo BCOM. Los inmuebles son B5-417 ($95°670.273), B6-
405 ($85’424.579), C15-403 ($20°920.297).

Mas de 202 millones de pesos que no se estaban cobrando y que por falta de
seguimiento y gestién a la Cartera del Conjunto, se esta viendo afectada, pues con
esos dinero se pueden ejecutar obras que se requieren.

Ahora bien, precisamente, el 16 de febrero de 2024 se acerco una familiar del duefio
del inmueble D13-107 quien nos evidencié que presentaba una deuda de mas de
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55 millones de pesos que ningun abogado externo de la anterior administracion se
encontraba realizando el respectivo cobro. Situacién que no puedo concebir desde
ningun punto de vista.

Con este caso, se evidencia que mas de 257 millones de pesos no se le hacian
seguimiento a los casos de cartera en la administracién anterior.

Quiero dejar claro, que esta Administracion ha hecho una ardua gestion en revisar
y analizar documentos verificando que legalidad contra el sistema contable, para
seguir depurando y tener una contabilidad mucho mas clara y fidedigna a la realidad.

5. El afio pasado 2023, cuando el Consejo de Administracion 2022-2023 junto con
la Administracion se estaba haciendo el proyecto de presupuesto, el Contador
anterior, habia dejado unas cifras bastantes “positivas”, que al presentar el
Presupuesto 2023 a la Asamblea y fuera aprobado, se encontré que las cifras
presentadas no tenian sustento fisico de sostenibilidad, es decir, no habia recursos
para su ejecucion.

Pues se habian presupuestado unas obras por valor de $725°.893.753.41 con
dineros inexistentes, a excepcién de dos (2) CDT’s de recursos propios que Si
estaban creados.

6. Se evidenci¢ falta de seguimiento en los procesos de recuperacion de
Cartera principalmente en dos casos:

a. Culata B9. Arrendatario: Pedro Gelasio L6pez. En enero de 2023, en
un evento fatidico, el sefior decidié no continuar con su vida y fallece
dentro de la Culata. Al revisar el estado de cuenta, la Culata presentaba
deuda total en mora de $6°649.460. A través de nuestro Asesor Juridico,
se le expuso el caso, logré contactar algunos familiares pero no se pudo
recuperar la deuda porque dichos familiares no respondieron las
llamadas del abogado.

CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI - PRIMERA ETAPA
Extracto por Documentos
Entre 01/04/2023 y 30/04/2023

Propietarioc 860027462 CONJ. RES. PAULD VI 1A ETAPA
Inmueble: Ctoct 209000

I Doc. Tercero Descripcion Aplicado Saldo Débito Crédito Acumulado I

Saldo Inicial Inmueble: $6.522.740,00
Documento CC 290842 01/04/2023

8600274562 Cuotas De Cuartos De Culata Abr 2023 50,00 $126.720,00 $126.720,00 $0,00 $6.649.460,00
Total Documento: $126.720,00 $0.00
Saldo Total Inmueble: $6.649.460,00

b. Culata B7. Arrendataria: Nury Vargas. Nuevamente, con este inmueble
se cometié una inconsistencia. El anterior Contador Miguel Rojas
Morales dej6 de facturarle desde mayo/20 hasta la fecha en la que la
actual Administraciébn se percat6 que esa Culata no se le estaba
facturando en el mes de julio/23. El saldo de la deuda fue $4°726.900.
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La sefiora Nury Vargas realizé un Acuerdo de Pago y a la fecha viene
cumpliendo con los pagos pactados.

7. Otro caso que se evidencié de falta de control y seguimiento, fue el caso del
inmueble D17-102, que en el mes de octubre de 2023, cuando Enel-Codensa
presentd problemas en los pagos de las facturas, se encontré que una de ellas ya
se habia pagado. Precisamente, del inmueble en mencidn se encontré que el recibo
de energia se venia pagando a través de la Administracion desde enero de 2018
hasta octubre 2023, percibiendo que el inmueble estaba adeudando un valor de
$7°649.740.

De inmediato se procedid6 a ubicar al duefio del inmueble y a ponerlo en
conocimiento de esta situaciéon andmala. La duefia manifesté que ella tiene varios
negocios que a través de ellos paga todas las facturas incluyendo el recibo de
energia de su apartamento, sin percatarse que ese recibo nunca le presento
inconvenientes.

Paso seguido, se le solicitd a la duefia colocarse al dia ante tal situacion. En efecto,
la sefiora hizo lo posible de salir de inmediato de la deuda y quedo6 saldado ese
compromiso.

Lo anterior, para dejar constancia, que los hallazgos antes mencionados no es
ninguna persecucioén contra la sefiora Reyes ni dafiar su buen nombre o su
reputacion.

Por el contrario, el informe pretende dar, de buena fe, los hallazgos encontrados en
la actual Administracion y que se pretenden subsanar.

Agradezco a ustedes su atencion.

Cordial saludo,

ADMINISTRADOR Y REPRESENTANTE LEGAL
CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI - PRIMERA ETAPA P. H.
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Comité de Convivencia
Conjunto Residencial Paulo VI Primera Etapa P. H.
Informe 2023

El Comité de Convivencia en el Conjunto Residencial, es el encargado de
recibir, analizar y actuar de amigable componedor entre los residentes
que ponen una queja y los que son objeto de la queja.

Quejas por tipo de caso

Tenencia responsable

de mascotas

Olores y humo que entra de
apartamentos vecinos

Ruido (fiestas, musica, arrastrar objetos)

Acoso (amenazas de agresién, violacién a
la intimidad, insultos, comentarios)

Vehiculos( mal parqueados, vandalismo)

Violacion de informacion

Comercio (desorden, mal servicio)

Casos devueltos (No eran casos de
convivencia)

7
6
2
Solicitudes (manual de convivencia) 2
2
2
3

Total casos 36

Eso hemos hecho este afo aplicando los criterios de equidad, respeto,
didlogo y debido proceso. Sin embargo, hemos observado que muchos de
los conflictos que generaron las quejas, se podrian haber evitado si se
hubiera realizado una Ilabor preventiva, orientada a fomentar Ia
convivencia pacifica y la cultura ciudadana entre los residentes.

La prevencién es una estrategia fundamental para evitar que los conflictos
escalen y se vuelvan mas dificiles de resolver. La prevencién implica
realizar actividades de sensibilizacién, educacidn, comunicacion vy
participacion, fundamentalmente en los casos mas frecuentes.
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Casos mas frecuentes

M Tenencia responsable
de mascotas

M Olores y humo que entra de
apartamentos vecinos

m Ruido (fiestas, musica,
arrastrar objetos)

Acoso (amenazas de agresion,
violacion a la intimidad,
insultos, comentarios)

Estado de los casos a
diciembre 2023

W Casos Activos

M Casos Cerrados

Lamentablemente, el comité no cuenta con recursos para desarrollar
estas actividades, ya que no tiene asignado ningun presupuesto para ello.
La administracién tampoco dispone de un rubro especifico para apoyar las
iniciativas del comité, ni siquiera para cubrir los gastos basicos de
fotocopias.
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La labor del comité queda a la mitad si solo espera las quejas y no
previene los conflictos, por ahora, cumplimos con la primera parte,
esperamos que, para el proximo ano, se pueda trabajar la promocion y
prevencion de la convivencia, lo que disminuiria los conflictos y por
supuesto las quejas.

Casos recibidos por mes

Septie Octubr Noviem Diciem
mbre e bre bre

| - 3 3 8 6 1 1 7 3 36

Abril | Mayo  Junio | Julio Agosto Total

Atentamente,

COMITE DE CONVIVENCIA.
CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI PRIMERA ETAPA P.H.
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Bogot4, febrero 26 de 2024

Sefiores:

ASAMBLEA GENERAL DE DELEGADOS 2024

CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI - PRIMERA ETAPA P. H.
Ciudad

El presente documento tiene como fin presentar un breve informe de las realizaciones del
Comité Ambiental de Paulo VI durante los ultimos afios, empezando por una linea del tiempo
de las actividades y comunicaciones elevadas ante la Administracion del Conjunto:

Cronologia:

-Febrero de 2018: Varios vecinos de los blogues A16 y A17 empezaron a colectar “botellas
de amor” (https://www.youtube.com/watch?v=RYmSYC2xYpQ) siguiendo la propuesta del ingeniero
John Berrio. Se llevaban a un centro de acopio que las entregaba directamente a la fabrica de
madera plastica en Medellin.

-Enero de 2020: En asamblea de propietarios de los bloques A16 y A17, con el impulso de
un arquitecto ambientalista invitado, los vecinos aprobaron presentar una propuesta
ambiental a la administracion con el fin de expandir a otros vecinos, las practicas de reciclaje
que se vienen desarrollando en estos bloques. Se incluye esta intencion en el acta de la
asamblea correspondiente. 2 folios.

-Febrero de 2020: Se radicd la propuesta ambiental prometida. 4 folios. Alli se presenta la
propuesta de reciclaje y se insiste en la mejora sustancial de los bicicleteros, peticion
presentada por las delegadas en asamblea general del 2019.

-Marzo de 2020: Invitamos a la vecina Aura Maria Diaz quien nos compartié su campafia de
reciclaje en los bloques A3 y A4. Desde ese momento aunamos nuestras acciones de reciclaje
con botellas de amor.

-Julio de 2020: Varias familias del barrio se unen al reciclaje de residuos organicos que
organizan en pacas biodigestoras los vecinos del barrio Rafael Nufiez en el Jardin de la
Abuela Bagte, en la zona verde colindante con la Universidad Nacional.

-Agosto de 2020. Se radico una propuesta ambiental respaldada por vecinos de las cuatro
zonas del conjunto. Se explicita la propuesta de convertirnos en Ecobarrio. 10 folios.

-12 noviembre 2020: Con motivo de la visita de la alcaldesa Claudia Lépez se diligencié una
ficha enumerando algunas acciones adelantadas y mencionando la intencion de convertir a
Paulo VI en un Ecobarrio.

-Diciembre 2020. Consecuencia de esta iniciativa, una funcionaria de la Secretaria de
Ambiente visitd el barrio emitiendo una apreciacion positiva del proyecto Ecobarrio; sugiere
empezar por afianzar el reciclaje e iniciar con huertas caseras para aplicar en las
convocatorias de PROCEDAS.

-19 marzo 2021. Remisién a la administracion de la propuesta ambiental y solicitud de
aprobacion del comité ambiental. El profesor Ivan Correa la impulsa y en asamblea general
se acoge el inicio de un plan ambiental aprobando el estudio de un presupuesto para empezar
por un diagndstico de la situacién ambiental del barrio. 12 folios.

-14 de abril de 2021: En la reunién de empalme del consejo saliente y la bienvenida al nuevo
consejo de administracion, nombrado en la asamblea de delegados del mes de marzo de 2021,
se radicd en fisico la carta de presentacion del Comité Ambiental y se resumio ante el nuevo
consejo el contenido de la misma. Se realizé un breve informe de algunas de las acciones
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adelantadas por el comité, y algunas solicitudes para que el nuevo consejo de administracién
las tuviera en cuenta, entre ellas el dar a conocer la existencia del comité y las futuras acciones
que serian de beneficio para toda la comunidad. 2 folios. También se envié por correo
electrénico a la administracion y a algunos consejeros y el 15 de abril se radico de nuevo en
fisico la propuesta.

-23 de abril de 2021: Intervencion del comité ambiental del barrio, invitados por la Secretaria
de Ambiente, en el Conversatorio “Todos somos ambiente”.
https://www.facebook.com/watch/live/?ref=watch_permalink&v=1392826304415151

Alli se presento (minuto 57) un resumen de las acciones adelantadas por la comunidad con
el fin de concretar la propuesta de Paulo VI, Ecobarrio en el centro de Bogota.

-Mayo de 2021: Se compartio, con la administracion y algunos consejeros, la comunicacion
electrénica con un funcionario de la UAESP que organizé la camparfia “Asémate a la ventana-
La basura no es basura” en la que referimos la propuesta ambiental adelantada en el barrio
que pretende optimizar nuestra accion de separacion en la fuente, con el fin de aplicar al
programa de multiservicios gracias al cual se pueda obtener una reduccion en la tarifa de
aseo. Alli referimos los esfuerzos de la administracion del conjunto Paulo VI con obras que
son condicién para cumplir con ciertos requisitos para iniciar el proceso de aforo. El profesor
Ivan Correa respondio positivamente refiriendo la inclusion de esta comunicacion en la
agenda de una proxima reunion de consejo.

-23 de junio de 2021: Enviamos comunicacién a la Administracién, con copia a algunos
consejeros, resumiendo acciones adelantadas por el Comité y enunciando otras acciones en
proyeccion para animar al Consejo a desarrollar un Plan de Accion Ambiental en el barrio;
nos ofrecimos de nuevo como colaboradores. Radicamos 4 folios en los que muy brevemente
se relacionan las acciones realizadas durante el semestre en dos frentes: reciclaje de residuos
(mas de 10 acciones globales, varias de ellas permanentes durante el afio) y trabajo en zonas
verdes con un llamado urgente para actuar en relacion con el magnolio muerto en la plazoleta
que es un peligro para los demas arboles alrededor. También se insiste en el tema de los
bicicleteros. En cada aspecto se hace una solicitud - recomendacion para elaborar el Plan de
Accién Ambiental de Paulo VI. Reiteramos nuestro espiritu de colaboracion con la
administracion.

La sefiora Zilia Reyes respondio: “que por haberse tratado este tema en la reunion de
Asamblea el pasado 28 de marzo de 2021, se dara traslado al Consejo de Administracion para
que se inicie el proyecto ambiental para el Conjunto”.

-Agosto 2021: Continuando con acciones conjuntas entre vecinos ambientalistas de Paulo VI
y del barrio Rafael NUfiez se colaboro en la escritura y presentacion de una propuesta a una
convocatoria de la OEI (Organizacion de Estados Iberoamericanos) resultando ganadores.
Paulo VI quedd vinculado al proceso del Corredor Biodiverso Suaty que propone un sendero
ecologico por la carrera 45 desde la calle 26 hasta la calle 53 a lo largo de la malla de la
Universidad Nacional. Se propone unir este sendero a otros de comunidades vecinas, al sur,
con el sendero del Colibri en Quinta Paredes, el sendero ecoldgico del canal del rio Arzobispo
en Belalcazar y el corredor del Park Way en La Soledad; y al nor-occidente, atravesando el
barrio Paulo VI, conectar con las zonas verdes de la biblioteca Virgilio Barco, atravesando
el Parque Simon Bolivar hasta llegar al Jardin Botanico de Bogota.
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En las presentaciones visuales es notoria la presencia de familias vecinas de Paulo VI de las
etapas 1 y 2. (https://1drv.ms/v/s!AndiSkbjBXJUg98dfCWpkRETXRFITQ). Se adjunta
archivo power point.

-2022: Se contindan actividades para seguir animando a los vecinos a incorporarse a los
distintos frentes que comprende nuestra propuesta ambiental llamando la atencion sobre la
crisis del cambio climatico y propiciando la toma de conciencia de los vecinos sobre la huella
de carbono que estamos produciendo:

-Recoleccion periodica de las llamadas botellas de amor, combinadas con icopor y otros
materiales de reciclaje con destino a plantas de produccion de madera pléstica de la ARB.
Contamos con planillas que muestran la entrega de un promedio de 70 a 100 kilos por mes.

- Invitacion a separar en la fuente los residuos de los hogares, informando sobre las
experiencias positivas de varias familias y las distintas formas de organizacion en algunos
edificios.

-Participacion en diversas actividades comunitarias en los proyectos aledafios como El
Corredor de Conservacion Suaty y el Jardin Abuela Bague en el barrio Rafael Nufiez y El
Jardin Utdpico en el Ecobarrio La Esmeralda. Alrededor de 15 familias acudimos
semanalmente para colaborar en:

Siembra y cuidado de éarboles y plantas polinizadoras en el corredor ambiental.
Creacion de huertas urbanas.

Manejo de residuos organicos mediante pacas biodigestoras.

Manejo de residuos plasticos mediante la recoleccion de botellas de amor.

Practicas ambientales de estudiantes de universidades y colegios.

Talleres varios sobre siembra y aprovechamiento de plantas medicinales.

Recorridos con expertos para reconocer fauna y flora de estos espacios verdes.
Jornadas de integracion con la comunidad mediante actividades artisticas y culturales
que potencian la educacion ambiental y la formacién ciudadana, de manera que se
sensibilice a la comunidad frente a la mala calidad del aire en la ciudad, el peligro del
crecimiento de dofia Juana y otras problematicas criticas de la ciudad que requieren
cuidado del medio ambiente.

Nk~ wWNE

Este repertorio de actividades nos ha permitido ampliar considerablemente nuestros
conocimientos y resolver en la practica problemas varios que van surgiendo en estas
propuestas novedosas para todos.

Contamos entonces ya con un patrimonio pedagogico importante y una extensa red de
profesionales de distintas areas que apoyan estas iniciativas tan indispensables para la
emergencia climatica que sufre el planeta y que sirven como fundamento para concretar
nuestra propuesta ambiental en Paulo V1.

También se establecieron contactos con varias instituciones y empresas que adelantan
proyectos relacionados con nuestros propositos:

1. Manos verdes que cuenta con mas de 5 afios de experiencia recolectando aceite de los
principales restaurantes del pais y de copropiedades residenciales. Estan dispuestos a
entregarnos gratis de manera inmediata un contenedor de reciclaje de aceite. Realizan
recoleccion del residuo por llamado y sin costo. También nos ofrecen piezas publicitarias
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sobre el reciclaje de aceite para los residentes e invitaciones gratuitas a capacitaciones. La
empresa ayuda a disminuir costos por taponamiento de tuberias generado por el aceite de
cocina usado.

2. Orgénicos: Hay varias empresas que aprovechan estos residuos -los mas problematicos en
contaminacion en dofia Juana- y los convierten en compostaje. Lo ideal consiste en lograr
convertirnos en barrio piloto para que la dependencia de la alcaldia que trabaja en Suba nos
incluya en el programa de “La basura no es basura” y lleve estos residuos a las fabricas de
compostaje. El equipo de la UAESP que contactamos para la campana “Asomate a la
ventana” que nos Visitd dos veces, identifico en nuestro barrio una buena posibilidad para
esta inclusion. Igualmente, con ellos se ha sopesado la posibilidad de entrar en el programa
de AFORO para reducir el costo por recoleccidn de nuestras facturas del servicio de aseo.

3. Tetrapack: la empresa ofrece cajas especiales para depositar aparte estos empaques que se
transforman en madera pléstica.

4. Ikoportex: emprendimiento que convierte el icopor en otros elementos de utilidad. Un
operario ya ha venido en varias ocasiones al barrio a recolectar el icopor limpio pero hay que
oficializar ese contacto.

5. El proyecto Efecto Mariposa: empresa que gestiona todo el reciclaje y organizaria
exitosamente las distintas acciones que se desarrollan en todo el conjunto.

6. Amazoniko: empresa que recoge puerta a puerta sin costo los residuos reciclables.

7. Asosalitre: Asociacion ambiental que nos viene recogiendo las botellas de amor y puede
ofrecernos un programa integral de manejo de residuos.

-2023: Se reanudan los contactos con la administracion del conjunto y ante el nuevo consejo
de administracién presentamos un informe de lo realizado hasta el momento acompafiado de
un paquete de 11 (once) archivos que sustentan nuestro accionar.

Elaboramos un borrador de carta para que la administracién postulara formalmente la
pretension de convertir a Paulo VI en un Ecobarrio y radicamos fisicamente esta propuesta
en las dependencias de la Secretaria del Habitat.

-2024: Establecimos contacto con el Hogar Infantil Dulces Suefios con el fin de desarrollar
con nifios y docentes varios PRAES (Proyectos Ambientales Escolares) pues son los nifios
los mejores pedagogos para que en los hogares se tome conciencia de la necesidad de reducir
la huella de carbono que incide en la gran problematica del cambio climético. Los nifios
empezaran por grupos a participar en el reciclaje de residuos organicos mediante pacas
biodigestoras los dias miércoles y recibiran talleres de los vecinos del Comité que tienen
experiencia en huerta urbana para acompaiar y reforzar el proceso que adelantan con el JBB.
Presentamos a la administracion cotizacion para el levantamiento de Eco muros que
posibiliten la recoleccién de agua lluvia que desciende abundantemente por las canales de
nuestros edificios con lo cual se ahorraria considerablemente el consumo de agua para el
riego de los jardines y el aseo de las zonas comunes.

Hicimos un recorrido por los 4 acopios de basura del conjunto encontrando que:

Coprat no tiene vinculados a su empresa a don Carlos, dofia Hilda y don Fernando como
recicladores de oficio. No les entrega fichas con peso y cantidad del reciclado por lo tanto,
reciben una paga incierta. A veces no reciben nada en meses.

En una reunién se comprometieron a destinar un contenedor pare recibir las botellas de amor
lo cual nunca ha ocurrido.

En resumen, el conjunto no tiene como saber qué estamos logrando con el reciclaje ni cuanto
podriamos beneficiarnos con lo que se viene logrando hasta ahora.
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Conseguimos otros contactos que les comunicaremos a la administracion para conocer mas
propuestas que puedan adelantar mejor este oficio.

Para concluir, no desconocemos el apetito voraz de negocios inmobiliarios que quieren
convertir nuestros barrios de esta localidad en conjuntos de edificios que sobrepasen los 15
y hasta 20 pisos. Por lo tanto, hacemos un llamado para adelantar las acciones necesarias que
hagan realidad la solicitud de convertirnos en Ecobarrio, caracteristica que permite defender
el carécter de barrio tradicional que ofrece una calidad de vida verdaderamente acorde con la
crisis climatica de la ciudad. Esta pretension requiere:
- Reduccion en el envio de basura a los botaderos como dofia Juana.
- Mejor manejo del consumo de agua para lo cual requerimos colectores de agua lluvia.
- Mejor manejo del consumo de luz por lo que se requiere instalar paneles solares no
solamente para las lamparas del espacio publico sino también en las cubiertas de los
edificios.
- Implementar huertas urbanas que ayuden a mitigar las necesidades alimentarias de
familias del barrio.

Agradecemos al sefior Administrador y a varios miembros del Consejo de Administracion
por su voluntad de establecer un dialogo con las personas que hemos venido impulsando
estas acciones y por permitir la formalizacion del Comité Ambiental de Paulo VI. Es en
comunidad como podemos encontrar entre todos las mejores vias para la solucién de nuestros
problemas mediante una elaboracion conjunta de un plan de accion.

Agradecemos su atencion.

Cordialmente,

COMITE AMBIENTAL PAULO VI
Correo electréonico: comiteambientalpaulovi@gmail.com
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INFORME DE
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DR. RICARDO ANDRES ORDONEZ MUNOZ
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Bogota D.C. 12 de febrero de 2024

Sefiores .

CONSEJO DE ADMINISTRACION

ADMIMISTRACION

CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI PRIMERA ETAPA P.H.

La Ciudad
Asunto: INFORME DE GESTION CARTERA 2023
CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI PRIMERA ETAPA

Cordial saludo,
Esta presentacion tiene como fin informar a los arganos directives v a la comunidad en
general que hace parie del Conjunto Residencial Paulo V1 Primera Etapa P. H., acerca de

las gestiones que 22 han adelantado por parte de la fimma BCOM ABOGADOS SAS, con
relacion al cobro y recuperacion de la cartera morosa en favor de la copropiedad asic

Cobro prejuridico

APARTAMENTO FECHA SALDO SALDO GESTION
INICID INICIAL EN CORTE
GESTION MORA HiDIC
A1D - 105 Febrern $2.B87.212 | 52.520.421 | El 28 de febrero de 2022 se envid el
2023 FRIMER AVISO DE COBRO
PREJURIDNCO.

El 30 de marzo de 2023 se envio el
OLTIMO . AVISD DE COBRO
PREJURIDMCO.

El 28 de abril se envio el AVISO DE
COBRO JURIDICO.

Los dias 20 de junio y 14 de plio se
reiters se informo & inicio del cobro
juridice sin respuesta. Se otorgara un
plazo adicional hasta finalizar el
presente mes.

El 25 de agosto de 2023 se envid
nuevamente el AVISO DE COBRO

JURIDICO.

Carrera 17 MNo. 150 - 52 c_lfn:irm aog
ﬁf-{_irﬂnﬂ io 8100727 - Groagofsha
] nﬁ-ﬂd ..
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Realizd abono a la deuda en el mes de
septiembre, por tal razén en octubne se
remitid el aviso de saldo pendiente.
El 13 de diciembre de 2023 s= envio
AVIS0 DE COBRO PREJURIDICO.

B2 — 108

Abrl 2023

$4.287.338 | $1.119.520 | Celebro acuerdo de pago. fruto del
cual cancelo la primesa cuota por valor
de F2.0433709 el pasado 02 de
septiembre de 2023,

En el mes de diciembre de 2023 realizd
un abono a la dewda para poner al dia
las cuotas atrasadas del convenio.

B3 -415

Diciembre
2023

$2.585230 | 52679354 | El dia 13 de diciembre de 2023 se
emvid el AVISD DE COBRO
PREJURICHCO.

B.20— 108

Abril 2023

£2.080.338 | 52.522.551 | Como guiera que el deudor es también
propietario de la unidad B2 108 ==
suscribio acuerdo e pago para ambos
inmusbles  para solventar  sus
obligaciones con k3 copropiedad.

Si bien no cumplio a cabalidad con el
acuerdo, en el mes de diciembre de
2023 realizo un abono a ka dewda para
poner al dia las cuctas atrasadas del
COMVERID.

217

£1.230.784 | 3376258 | El dia 13 de diciembre de 2023 se
emvio el PRIMER AVISO DE COBRO
PREJURIDICO. Fruto de la gestion de
cobranza los  propietanios  yio
posesdores de |a unidad realizarcn un
abono a la dewda, quedando un saldo
pendiente para quedar al dia con |a
obligacion.

4224

§1.203.0M2 | 52242312 | El dia 13 de diciembre de 2023 se
envid el AVISD DE COBRO
PREJURICHCO.

Cobro juridico

LINIDAD:
DEMANDADO:

JUZGADC:
RADICADCE

DEUDA IMICIAL:

D4-107 .
HERNANDO  SANTA  MARTINEZ ~ (MANOLO
SANTACOLOMA MARTINEZ) ,

33° DE PEQUENAS CAUSAS DE BOGOTA
11001418903320230129800

%0278 598

Carrera 17 No. 150 - 52 c_l_ﬁn:nm 508
i?'f:l'::_fann 1o B1oo7zr - groaqolsfhe
'En:lﬁw:hi nc.
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DEUDA CORTE DIC23: $13.816.372
FECHA ENTREGA: Abril 2023

Gestion:

1.

Enfre alril a julio de 2023 la Fima realizd la gestion de cobro prejuridico sin lograr la
recuperacion de la cartera ni la suscripcion de un acuerdo de pago.

2. El dia 9 de agosto de 2023 se radicd la demanda gjecutiva acompafiada de la
golicitud de medidas cautelares.

3. Eldia 26 de octubre de 2023 el jurgado inadmitio la demanda v esta se subsand el
30 de octubre de 20023.

4. El expediente ingreso al despacho el dia 15 de noviembre de 2023, sin novedad
hasta el 31 de diciembre de 2023

LINIDALDY: AS-101

DEMANDADCY FLORALBA PLAZAS DE GARAVITO, TATIANA GARAVITO
PLAZAS Y HEREDEROS INDETERMIMADOS DEL SENCR
ALVARD GARAVITO RIVERA .

JUZGADO:; 58° DE PEQUENAS CAUSAS DE BOGOTA — 76° CIVIL
MUMICIPAL DE BOGOTA

RADICADC: 11001400307620230138300

DEUDA INICIAL: 416420

DEUDA CORTE DIC23: 5473647

FECHA ENTREGA: Febreno 2023

Gestion:

1. Entre febrero a junio de 2023 la Fima realizd la gestion de cobro prejuridice dentro
de la cual 22 bien se realizaron abonos, estos no fueron suficientes para continuar
en eata etapa.

2. Eldia 28 de julio de 2023 =e radico la demanda ejecutiva acompaniada de la solicitud
de medidas cautelares.

3. Eldia 13 de octubre de 2023 el jurgado inadmitio la demanda y esta se subsand el
20 de octubre de 2023,

4. El dia 25 de octubre de 2023 el expediente ingresd al despacho sin novedad hasta
el 31 de diciembre de 2023.

UNIDALDY: C3-104

DEMANDADCY LUCIA BERNAL DE RIVERA Y
HERMANDO RIVERA ROMERO .

JUZGADO: 37 DE PEQUEMAS CAUSAS DE BOGOTA

RADICADC: 11001418903 720230103700

DEUDA INICIAL: $13.437 61

Carrera 17 MNo. 150 - 52 q_ﬁcmﬂ. F08
Telefone s10 100727 - 124408465

Bogotd D.C.
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DEUDA CORTE DIC23: $18.389.047
FECHA ENTREGA: Febrero 2023
Gestion:

1

W

e e

Entre febrerno a mayo de 2023 la Firma realizd la gestion de cobro prejuridico sin
lograr la recuperacion de la cartera ni la suscripcion de un acuerdo de pago.

El dia 20 de junio de 2023 se radicd la demanda ejecutiva acompanada de la solicitud
de medidas cautelares.

El dia 13 de octubre de 2023 &l jurgado inadmitid la demanda vy esta se subsand el
18 de octubre de 2023,

El expediente ingresd al despacho el dia 26 de octubre de 2023.

5i bien hasta el 31 de diciembre de 2023 no se presentaron novedades, el dia 26 de=
enero de 2024 el juzgado librd mandamiento de pago y decretd las medidas
cautslares solicitadas.

LIMNIDALD: BE-405
DEMANDADCY HEREDEROS INDETERMINADOS ¥ DETERMIMADOS DEL

SENOR RODRIGO RIVERA VALOIS y SOLEDAD FORERQ
DE RIVERA

JUZGEADD: 36° CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
RACHCADC 110014003036 20240000800
DEUDA INKCIAL: $83.600.978

DEUDA CORTE DICR23: $85.424.579

FECHA ENTREGA: Moviembre 2023

Gestion:

1.
2

3

Sobre esta unidad no =22 adelantd etapa prejuridica atendiendo la cuantia en mora.
El dia 18 de diciembre de 2023 sa radico la demanda ejecutiva acompanada de la
solicitud de medidas cautelares.

Con corte al 31 de diciembre de 2023 el proceso no presentd novedades.

LIMNIDALD: C15-403
DEMANDADCY LUIS ALEJANDRO LEON CASTRO .
JUEGADD: 67 DE PEQUEMAS CAUSAS DE BOGOTA — 85° CIVIL

MUMICIPAL DE BOGOTA

RADICADO: 202301583
DEUDA IMICIAL: F18.650. 74
DEUDA CORTE DIC23: F20.920.257
FECHA ENTREGA: Septiembre 2023

Gestion:

Carrera 17 No. 150 - 52 q_ﬁci & 505
Telefone s10 S1oo7zr - sL24408465
Fogotd TLC.

97



{i BCOM

1. Sobre esta unidad no s2 adelantd etapa prejuridica atendiendo la cuantia en mora.

2. El dia & de octubre de 2023 se radicd la demanda sjecutiva acompafniada de la
zolicitud de medidas cautelares.

3. Eldia 30 de noviembre de 2023 e juzgado libré mandamiento de pago v decretd las
medidas cautelares solicitadas.

4_ El dia & de diciembre de 2023 sa solicitd al jurgado la elaboracion de los oficios de
embargo para su radicacion, sin novedad con corte a diciembre de 2023.

LIMIDALY:
DEMAMDADC:

JUEGADD:
RADICADC:

DELDA INICIAL:
DEUDA CORTE DIC23:
FECHA ENTREGA:

Gestion:

BOS-217

HEREDEROS INDETERMINADOS DE LA SENORA ALICIA
ARIAS DE HEMAO, JOSE CARLOS HEMAD ARIAS Y
MELSOM HEMAC ARIAS

F 95670273
$ 95670273
Diciemibre 2023

1.  Si bien el caso fue enfregado en el mes de diciembre de 2023, fue necesano aclarar
vanos conceptos del estado de cuenta de la unidad debido a la antigiedad de la
deuda, por tal razon la demanda ejecutiva acompanada de las medidas cautelares
fue radicada hasta el dia 31 de enero de 2024.

Agradezeo su atencion v la confianza depositada en nosotros para el cobro y recuperacion
de la cartera moresa del Conjunto Residencial Paulo V1 Primera Etapa P. H., esperamos que
gl 2024 =ea un ahio fructifero para la copropiedad v se puedan desamollar los proyectos
encaminados al mejoramiento de la calidad de vida de todos sus propietarios, residentes y

USUanNos.

Afentaments,

L
- —= g@
— et

RICARDO ANDRES ORDONEZ MUNOZ

entante Legal

BCOM ABOGADOS S.A.5

Carrera 17 No. 150 - 52 a_ﬁﬂ'rm 308
Telzfono sio Sroorzr - s124408465
Bogotd TLC.
www boomabegadas com
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JOSE ORLANDO ALVIRA OLIVERD

ﬁ abogadoalvira@outiook.com
Calle 16 # 4- 25 01.304

CEL 3112362760

agsSoesSSor BOGOTA D.C
Ao M
e 12024778 ;
Sefior . RESTRACION
MAURICIO MARQUEZ i~ AN
Administrador yQRepreg:Ilazme Legal 3| Ill“llllllll“llm nim

CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI PRIMERA ETAPA

Ref. INFORME PROCESOS EJECUTIVOS DE CARTERA

Con un atento saludo, a continuacién, me permito relacionar el estado de los procesos
ejecutivos a mi cargo:

Procesos suspendidos por acuerdo de pago suscrito entre las partes

. Bloque A03 Local 13 Juana Catherine Lozano

Fecha de finalizacién de la suspensién 29 de diciembre de 2024,

Bloque B13 Apto 104 Bertha Arciniegas de Caicedo.

Suscribié acuerdo de pago hasta el 10 de mayo de 2025. Se encuentra al
despacho del juez desde el 8 de septiembre de 2023 para decision de suspension.

Bloque D07 Apto 404 Narda Ximena Hernandez Martinez
Fecha de finalizacion de la suspension 15 de marzo de 2024.

Bloque C3 Apto 409 Ana Zoraida Marin de Poveda
Fecha de finalizacion de la suspension 15 de septiembre de 2027.

Bloque B15 Apartamento 102 Maria Teresa Urdaneta Silva y Maria del Pilar
Cardenas Urdaneta

Las propietarias suscribieron acuerdo de pago con la administracién hasta el
15 de octubre de 2026, el cual fue enviado al juzgado solicitando la
suspension del proceso.

e N1 TMT
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Procesos en Curso

6. Bloque A11 Apto 407 Martha Cecilia Silva y Alicia Silva de Silva
Proceso suspendido por acuerdo de pago hasta el 15 de julio de 2025, fecha
en que finaliza el acuerdo. De acuerdo con retroalimentacién de la
administracion, los propietarios del apartamento han incumplido, motivo por el
cual se solicité al juzgado continuar con el proceso de ejecucion en contra de
las demandadas.

7. Bloque A12 Apto 105 Luis Alfredo Buitrago y Lucila Flechas

De acuerdo con informe de retroalimentacion de la administracion, este
apartamento se encuentra al dia por concepto de cuotas de administracién.
Sin embargo, se encuentra pendiente la paz y salvo para solicitar al juzgado
la terminacion del proceso.

8. Bloque B08 Apto 102 William Orlando Nuaiez

El demandado realiz6 el pago de las deudas por concepto de administracion y
expensas comunes. Por lo tanto, se solicitara la terminacion del proceso al
juzgado.

9. Bloque B08 Apto 403 Mauricio Gonzalez Antolinez

El juzgado libro mandamiento de pago y decret6 la medida cautelar. Esta
Gltima ya se encuentra inscrita ante la oficina de Instrumentos Publicos.

10. Bloque B12 Apto 410 Alba Julia Burbano

Se solicitdé al juzgado la terminacién del proceso teniendo en cuenta que la
demandada se encuentra a paz y salvo con el Conjunto.

11.Bloque D1 Apto 405 Luis Ramén Ayala Barrera

El juzgado libré mandamiento de pago y decretd la medida cautelar, la cual
se encuentra inscrita en la Oficina de Instrumentos Publicos.

12.D08 Apto 102 Nicanor Moya Carrillo

El juzgado emitié auto de terminacién de proceso por desistimiento tacito
por no haber cumplido con el auto que ordené notificar a la direccion anterior
al demandado, de fecha 23 de septiembre de 2022. Ante esta se decisién
se interpuso recurso de apelacion, considerando que si dio cumplimiento a
lo ordenado por el juez en su auto de fecha 23/09/23.
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13. D14 Apto 405 Aura Ruth Herrera Cristancho.

El juzgado termina el proceso por falta de notificacion a la demandada
mediante auto de fecha 19 de enero de 2024. Se interpuso recurso en
contra del auto en mencién, teniendo en cuenta que si se dio cumplimiento
a lo ordenado por el juez. Se encuentra al despacho el 29 de enero.

14.D17 Apto 406 Jorge Avila Perdomo / Yadira Barrios de Avila

El 23 de noviembre de 2023 el juez libro libra mandamiento de pago.
Posteriormente y teniendo en cuenta que éste no decreté la medida cautelar
solicitada, se requirié al juzgado se pronuncie al respecto. Se encuentra al
despacho del juez para su decision.

15.Bloque D19 Apto 416 Jairo Alfonso Murcia y Margarita Rios.

El 23 de agosto de 2022 el juez libr6 mandamiento de pago. Por tener
afectacion a vivienda familiar, no se pudo decretar el embargo sobre el bien
inmueble. Se remitieron al juzgado las constancias de las devoluciones de
las notificaciones y se le solicité oficiar a las entidades de salud y de
servicios de telefonia para que informen direccion fisica o electrénica para
notificar al demandado.

16.Bloque D19 Apto 418 Ministerio de Vivienda

Se llevé a cabo la audiencia el 30 de enero de 2024 mediante la cual el juez
ordend:

1.- Declarar parcialmente probada la excepcion de prescripcién sobre las cuotas
de administracion y expensas causadas a favor de la administracién desde marzo
de 2012 hasta mayo de 2017.

2.- Declarar no probadas las excepciones denominadas ‘falta de legitimacién en
la causa por pasiva®, “improcedencla de la accion ejecutiva en contra de la Nacion
- Ministerio de Vivienda Ciudad y Temitono”, “inexistencia y/o ineficacia del titulc
ejecutivo en contra de la Nacion Ministerio de Vivienda Ciudad y Temitorio” e
‘inexistencia de la solidaridad”,

3.- Seguir adelante con la ejecucion tnicamente por las sumas de dinero debidas
por conceplo de cuotas de administracion, cuotas de garaje, cuotas de fondo de
reserva, cuotas de energia ascensor, sanciones por inasistencia de asambleas,
cuotas de contnbucién, gastos por pintura, cuotas canones retroactivos de
administracién y de cuotas de reserva, sancién por reglamento, por poliza de drea
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comun y garaje comun, por cuota edificio, por cuotas ascensores D 18, D 20, por
cuofas edificio D 19, D 20 y por concepto de cuota de manfenimiento ascensor
blogue 1019 D 20, que hayan sido causadas desde junio de 2017 hasta el 30 de
abnil de 2022, junto con los intereses respectivos.

4.- Avaluense y posteriormente rematense Jos bienes que hayan sido objeto de
medidas cautelares de embargo y secuestro y los que posteriormente sean objeto
de dichas medidas para que con su producto se pague el valor total de la
obligacion.

5.- Practiquese la liquidacion del crédito en los términos previstos en el articulo
446 del C G del P, 6.- Condenar en constas procesales & la parte demandads, por
secretaria liquidense incluyendo la suma de $1.500.000, por concepto de agencias
en derecho.

La antenor decision se notifico a las partes en estrados.
Se neg6 la solicitud de aclaracion presentada por la parte demandante.

Se concedid el recurso de apelacion interpuesto por la parte demandada, en el
efecto devolutivo. sequir adelante con la ejecucion.

La sentencia fue apelada por el demandante.

17.Bloque D22 Local 22 Ernesto Pardo Cortés.

El juzgado luego de ordenar seguir adelante con la ejecucion el pasado 23 de
marzo, remitié el proceso a la oficina de ejecucién de sentencia juzgado85 civil
Municipal el 23 de mayo. La arrendataria del local suscribié acuerdo de pago
el 23 de enero de 2024.

PROCESOS EN SOLICITUD DE DESARCHIVE PARA LEVANTAMIENTO DE
MEDIDA CAUTELAR

1. D13 Apto 423, Héctor Rugeles Moreno

El 12 de mayo de 2023 se solicité el desarchive de este proceso, siéndole
asignado el radicado No. 23-1754, A pesar de las reiteradas solicitudes, la
oficina de archivo central no ha remitido al juzgado el proceso,
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Proceso en Juzgados de Ejecucion
1. B16 Apto 110 Ramon German.

En octubre de 2023 el juez aprueba la liquidacion de crédito en $27'684.261,26
a 2 de octubre de 2017. Se solicité a la administracion la certificacion de deuda
para actualizar el crédito y solicitar el remate del apartamento al juzgado. La
administracién allegé certificacién de deuda a febrero 29 de 2024, la cual se
remitira al juzgado para solicitar lo enunciado anteriormente.

2. D02 Apto 415. Bloque D2 Apto 415 Cecilia Garcia Leal.
EL 20 de octubre de 2023 el juez emitid auto mediante el cual resuelve:

1°- DECLARAR parcialmente probada la excepcién denominada “Prescripcion”
frente a las cuotas de administracién, sanciones y retroactivos causadas del mes de
septiembre de 2017 hacla atras y hasta el mes de marzo del afio 2015, por el
apartamento 415 D2 del CONJUNTO PABLO VI PRIMERA ETAPA — PH, el cual es
de propledad de la sefiora LILIANA PATRICIA ZULETA REALES.

2°- SEGUIR adelante la ejecucidn solidaria contra la parte demandada, por las
cuolas de administracion, sanciones y retroactivos contenidos en el mandamiento
efecutivo, correspondientes al mes de octubre de 2017, y la totalidad de los meses
de los afos 2018, 2019, 2020 y los meses de enero a mayo de 2021,

3°- AJUSTAR la orden de apremio en cuanto a las cuotas de administracion,
sanciones y retroactivos del mes de junio de 2021 en adelante, conforme a la orden
de apremio, las cuales deben ser pagadas por la sefiora LILIANA PATRICIA
ZULETA REALES, propietaria del inmueble a partir de la fecha indicada.

4°.- DECRETAR el remate, previo avalto, de los bienes embargados y de los que
con posteroridad de embarguen. 5°- Practiquese la liquidacion del crédito en la
forma y términos previstos por el articulo 446 del C.G.P. 6°- Sin costas en esta
instancia

Actualmente se encuentra en curso la negociacion de un acuerdo de pago entre
las partes.

3. D21 Apto 103 Santiago Casallas

El juzgado no tuvo en cuenta la liquidacion de crédito presentada y solicitd
que se rehaga la misma, en razén que el formato aportado no es claro, como
quiera que se salta de una pagina a otra sin saber con exactitud en qué fecha
fueron imputados los abonos, como tampoco se observa con exactitud que
tasa de interés se esta cobrando a cada una de las cuotas de administracién
de manera cronolégica. Por tanto, esta liquidacion se esta rehaciendo,
teniendo en cuenta lo solicitado por el juzgado.
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4. D23 Garaje 9 Ivette Mary Chaparro / Sandra Milena Chaparro.

Demanda radicada en el afio 2001. En 2019 se me dio poder para
representar al conjunto residencial, Sin conocimiento de esta oficina, el 3 de
septiembre de 2021 tercer interesado aportd la cesion de crédito al juzgado
de ejecucion. Esta cesion de crédito fue aprobada por el juzgado el 20 de
mayo de 2022. Pendiente el pago de honorarios.

Otros Procesos

1. Accién popular Proceso 2011-306. Carolina Jacome y Otros contra
Conjunto ResidencialPablo VI Primera Etapa.

El 13 de octubre de 2022 se dio contestacion de la demanda presentada por la
sefiora Jacome. En agosto del 2023 el juez declara cerrada la etapa probatoria
y concede a las partes un término comun de cinco (5) dias, para presentar
alegatos de conclusion los cuales se presentaron dentro de los términos. Se
encuentra al despacho para proferir sentencia.

2. Conjunto Residencial Paulo VI 1a Etapa contra Curaduria Urbana # 5.

Con respecto a este proceso se logrd impedir la construccion de la isla. Por
orientacion de la administracion, se solicitara la terminacion de este proceso

Cordialmente

1
./-A\.u-k‘ A

—
4

JOSE ORLANDO ALVIRA OLIVERO
¢.c. No. 19.486,311 de Bogota
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Bogota, febrero 15 de 2024

Senor

MAURICIO MARQUEL ORTIZ

Administrador Conjunto Residencial Paulo V1 Primera Etapa
Ciudad

Sefores
CONSEJO DE ADMINISTRACION CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI PRIMERA
ETAPA
Ciudad

Cordial saludo.

En respuesta a la solicitud del sefior administrador para que hiciera entrega de los
procesos que estan a mi cargo, me pemito entregar ocho procesos en ocho (3) carpetas
que contienen las actuaciones de los juzgados v las actuaciones que adelanté como
apoderada del Conjunto Residencial Paulo V1 primera Etapa en cada uno de los procesos
a mi cango.

CARPETA No. 1

1) DEMANDADOS: CLAUDIA PASTORA CARDOMA FLOREZ
PABLO EMLID VILLAMIL AVENDANO
Apartamento 407 Blogque D17

DATOS DE IDENTIFICACION DEL PROCESO:

- Clase Proceso: Ejecutivo: Minima cuantia

- Juzgado 8 de Peguefas Causas

- Radicado: 11014189008202100063*00

- Valor que ge reclamado: 2 19.019.585 a 31 de octubre de 2020 v las cuctas que se
sigan causando.

- Folios 42

GESTION REALIZADA:

- Demanda instaurada: La cual correspondid por reparto al Juzgado & de Pegquefias
Causas

- Con los anexos: Certificacion de la deuda, poder, estado de cuenta, cerificado de
Libertad matricula inmobiliaria, Constancia de la Alcaldia de Teusaguillo, cédula vy
Tarjeta Profesional de abogada.
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Efectue solicitud ESCRITA en cuadermno separado de Medidas Cautelares presentada
con la demanda

Realicé la averiguacion en la Oficina de Instrumentos Publicos de ofros inmuebles de
propiedad del demandado vy sobre los cuales se decretd el embargo de fecha 11 de
mayo de 2021.

Radigué oficio de subsanacion de la demanda al juzgado

Procedi a efectuar las notificaciones por comeo certificado (2) articulo 8 decreto 806 de
2020. Certificacion de recibido frustrada, (empresa Pronto Envios)

Se procedio con la notificacion del art. 282 por comeo cerificado a los demandados
adjuntando fotocopias del auto de Mandamiento de Pago, del traslade de la demanda,
de la subsanacion de la demanda, y de los anexos. (40 fotocopias)

Otorgue informacion a los demandados respecto del proceso llevado en su contra

M= manifestaron el deseo de pagar la obligacion y se les envio la informacion del
estado de cuenta para la respectiva consignacion en la cuenta autorizada para ello.
Una vez me informaron del pago y me enviaron el paz y salvo procedi a elaborar la
solicitud al juzgado para que pronunciara la terminacion del proceso conforme al
articulo 461 del C.G.P. por pago de la obligacion adeudada.

Realicé la revizsion diara de los estados en el sistema de la rama judicial.

PRONUNCIAMIENTOS DEL JUZGADO 8 DE PEQUENAS CAUSAS:

Auto de MANDAMIENTO EJECUTIVO DE PAGD a favor del Conjunto Residencial
Paulo 'Vl Primera Etapa v en contra del Sefior PABLO EMILIO VILLAMIL y CLAUDIA
FASTORA CARDONA de fecha 11 de mayo de 2021.

Auto decretando el embargo vy posterior secuestro de la cuota Parte del bien inmueble
identificado con la matricula Inmobiliaria 072-T&8732 de propiedad del sefior PABLO
EMILIO VILLAMIL AVENDANGO de fecha 11 de mayo de 2021.

Auto de fecha agosto 12 de 2021 declarando la terminacion del proceso por pago de la
OBLIGACION ¥y ordenando levantar las medidas cautelares que 32 enconfraran
vigentes.

Pago de la obligacion por parte de los demandados mediante consignacion a favor del
Conjunto Residencial Paulo V1 Primera Etapa.

DOCUMENTO DE PAZ ¥ SALVO EXPEDIDO A NOMBRE DEL SENOR PABLO
ALIRIO VILLAMIL AVENDANO POR LA ADMINISTRACION DE CONJUNTO
RESIDENCIAL PAULD W1 PRIMERA ETAPA DE FECHA 30 DE JULID DE 2021.

ESTADO DEL PROCESO: FINALIZADO POR PAGO TOTAL DE
LA DEUDA ART. 461 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO.
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CARPETA MNo. 2

2) Demandado: MIGUEL EDUARDO VILLAMIL AVENDANO
Apartamento 422 Blogue B14

DATOS DE IDENTIFICACION DEL PROCESO:

- Clase Proceso: Ejecutivo: Minima cuantia

- Juzgado 35 de Pequefias Causas v Competencia Maltiple
- Radicado: 110014 1890352021001 3000

- Valor que se reclama: $ 11.929.278

- Folio=s: 34

GESTION REALIZADA:

- Demanda instaurada: La cual comespondia por reparto al Juzgado 35 de Peguefias
Causas y Competencia Multiple

- Anexos: Cerficacion de la deuda, poder, estado de cuenta, cerificado de Libertad
Matricula Inmobiliaria, constancia de la Alcaldia de Teusaquillo, cédula y Tarjeta
Profesional de abogada.

- Procedi a la averiguacion de otros inmuebles en el sistema de la oficina de
Instrumentos Plblicos de propiedad del demandado

- Realicé escrito de solicitud en cuademo separado de Medidas cautelares presentada
con la demanda de solicitiud de embarge de otro inmueble de propiedad del
demandado, teniendo en cuenta gue el inmueble del C.R. Paulo V] tenia varos items
gue impedian el embargo del mismo.

- Realiceé escrito de subsanacion de la demanda v envie al juzgado.

- Efectué las notificaciones por comeo cerificado (2) al demandade por comeo
cerntificado.

- Realicé escrto (oficio) difgido al comeo del juzgado enviando los cotejos
cerificaciones de la notificacidn del auto de Mandamiento de pago v del traslado de la
demanda vy sus anexos, de la subsanacion de la demanda, realizadas al demandado.

- Se contesto un derecho de Peticion al demandado.

- Asisti a la oficina de la Administracion por cuanto este asistid con su abogado para
solicitar informacién  del estado de cuenta actual, ya gue alegaban haber hecho
pagos en un acuerdo de pago anterior (el cual habia incumplide), v se le dio la
explicacion respectiva.

- Puosteriormente me manifestd su deseo de pagar, se le dio explicacion al respecto; v la
administracion le envid la cuenta autorizada para realizar la consignacion.

- LUna vez me enviaron copia de la consignacion del pago, y del paz vy salvo expedido
por la administracion a la sefiora JEMNY PATRICIA GARCIA MURILLO procedi a
realizar la solicitud al juzgado para que dispusiera la terminacion del proceso conforme
al articulo 461 del C.G.P por pago de la obligacion adeudada para la fima de la
administradora.

- Efectug seguimiento diario en el sistema de la rama judicial
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PRONUNCIAMIENTOS DEL JUZGADO 35 DE PEQUENAS CAUSAS:

- AUTO DE MAMDAMIENTO DE PAGO A FAVOR DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

PAULD 1 Primera Etapa v en contra del sefor MIGUEL EDUARDO WILLAMIL
AVENDANQG, de fecha 12 de mayo de 2021

- Auto DECRETAMDO el embargo de la cuota parie del inmueble identificado con el
folio de matricula 0F2-78732, de propiedad del demandado Miguel Eduardo Villamil
Avendafio de fecha 12 de mayo de 2021

- AUTO DECRETANDO LA TERMMACION DEL PROCESO POR PAGO TOTAL DE LA
DEUDA de fecha 30 de agosto de 2021 ¥ ORDEMANDO EL LEVANTAMIENTO DE
LAS MEDIDAS CAUTELARES VIGENTES.

- PAZ ¥ S5ALVO DE FECHA  AGOSTO 21 DE 2021 EXPEDIDD POR LA
AU!_MINISTH‘.AC@N DEL CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI PRIMERA ETAPA, AL
SENOR MIGUEL EDUARDC VILLAMIL AVENDANC

- ESTADO DEL PROCESO: FINALIZADO POR PAGO TOTAL DE
LA DEUDA ART. 461 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO

CARPETA No. 3

3) Demandada: JENMY PATRICIA GARCIA MURILLO
Apartamento 410 Blogue A10

DATOS DE IDENTIFICACION DEL PROCESO:

- Clase de Proceso: Ejecutivao: Minima cuantia

- Juzgado 84 Civil Municipal, hoy 66 de Pequefias Causas y Competencia Miltiple

- Radicado: 110014 189066-2021-0008

- Valor que e reclama: 22 229 176 Y las cuotas que e sigan causando en el
transcurso de este proceso.

- Folios: 73

GESTION REALIZADA:

- Demanda instaurada: La cual comespondio por reparto al Juzgado 84 Civil Municipal,
hoy, 66 de Peguefias Causas y Competencia Multiple.
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Anexos: Cerfificacion de la deuda, poder, estado de cuenta, cerificado de Libertad
Matricula Inmobiliaria, constancia de la Alcaldia de Teusagquillo, cédula y Tarjeta
Profesional de abogada.

Efectué la averiguacion de los inmusbles de propiedad de la demandada en la Oficina
de Instrumentos Piblicos para presentar la solicitud de Medidas Cautelares.

Realicé solicitud escrita en cuademo separado de Medidas cautelares, presentada con
la demanda solicitando el embargo del bien inmueble de propiedad de la demandada.
Realicé escrito de subsanacion de la demanda vy la envie al juzgado

Realicé diferentes oficics solicitando celeridad del proceso

Efectud memorando dirigido al juzgade interponiendo recurso de reposicion del auto
de Mandamiento de pago referente al punto que negaba el pago de las cuoctas de la
Poliza de inmueble area Comin.

Realicé las notificaciones por commeo cerificado (2)

notificacion del art. 291 CGP enviado por comeo fisico a la direccion de la demandada
por comeo cerificado “PROMTO ENVIOS® se envio fotocopias  del auto de
mandamiento de pago, de la demanda y sus anexos, de la subsanacion de la demanda
y del auto que resuelve el recurso (42 folocopias)

Realice Mofificacion art. 292 por Aviso (2 envid nuevamente todo lo anterior por comeo
certificado “Pronto Envios® a la direccion de la demandada. (42 fotocopias)

Recibi solicitud de la sefiora Jenny Patricia Garcia, para realizar un Acuerdo de Pago
Se llevo a cabo la suscripcion de ACUERDO DE PAGO entre la sefiora Jenny Patricia
Garcia y la Administracion de fecha 10 de febrero de 2022.

Realicé solicitud escrita al Juzgado para la suspension del proceso por haberse
redlizado un acuerdo de pago entre las partes conforme al articulo 161 del Codigo
General del Proceso.

Uno meses mas adelante atendi telefonicamente manifestacion de la sefiora JENNY
PATRICIA GARCIA MURILLO DE QUERER PAGAR LA OBLIGACION ADEUDADA
Asisti junto con la demandada a la oficina de la Administracion para concretar
conforme al estado de cuenta actualizada el saldo pendiente por pagar.

Una wvez informada del pago y recibido el paz y salvo de la sefora JEMNY
PATRICIA GARCIA MURILLO expedido por la Administracion, elaboré escrito dirgido
al juzgado solicitando la terminacion del proceso para la fimma del Administrador
MAURICIO MARQUEZ ORTIZ de conformidad con el art. 461 del Codigo General del

Proceso

Efectué la revision diaria de los estados en el sistema de la rama judicial.

PRONUNCIAMIENTOS DEL JUZGADOD:

Auto de Mandamiento Ejecutive de pago del Juzgadeo B4 Civil Municipal, hoy juzgado
66 de P.C. de fechai3 de agosto de 2021 a favor del Conjunto R. Paulo VI Primera
Etapa, negando el pago de la pdliza inmueble area Comdn.
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- Auto declarando las medidas cautelares solicitadas de fecha 13 de agosto de 2021
ordenando el embargo del inmueble.

- Auto de fecha 12 de agosto de 2021 resolviendo a favor de la parte demandante
el recurso de reposicion interpuesto por la parte demandante (apoderada),
ordenando a la demandada JEMNY PATRICIA GARCIA MURILLO 2l pago de la deuda
yde la poliza de inmueble area Comdn.

- Auto de fecha 7 de abrl de 2022 ordenando la suspension del proceso por ACUERDO
DE PAGD suscrito entre las partes de fecha 10 de febrero de 2022 conforme al
numeral 2 del articulo 161 del Cadigo General del Proceso.

- Auto de Fecha 21 de junio de 2023 en el que se ordena la terminacion del
proceso conforme al articulo 461del C.G.P. Por pago de la deuda.

- ESTADO DEL PROCESO: FINALIZADO FOR PAGO TOTAL DE
LA DEUDA: ARTICULO 461 DEL C.G.P.

CARPETA No. 4

4) Demandado: HECTOR AUGUSTO DEL CAIRD PINTO
Apartamento 110 Bloque D 4

DATOS DE IDENTIFICACION DEL PROCESO:

- Clase Proceso: Ejecutivo Minima Cuantia

- Juzgado 56 de Pequefias Causas y C.M.

- Radicado: 2021-1103

- Walor que ze reclama: % 10.235.000 y las que 22 sigan causando en el franscurso de
este proceso

- Folios: 61

GESTION REALIZADA:

- Demanda: instaurada para reparto la cual comespondio al Juzgado 56 de Peqguefias
Causas y C.M.

- Con los anexos: Certificacion de la deuda, poder, estado de cuenta, ceriificado de
Tradicion Matricula Inmobiliaria, constancia de la Alcaldia de Teusaquillo cédula y
Tarjeta Profesional de abogada.

- solicitud ESCRITA en cuademno separado de Medidas Cautelares entregada al
juzgado con la demanda.

- Averigié en el sistema de la oficina de Instrumentos Pdblicos los inmuebles de
propiedad del demandado

- Elaboré oficio escrito de subsanacion de la demanda

- Efectué las notificaciones por comeo cerificado (2)
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Motificacion del art. 291 CGP enviado por comeo fisico a la direccion del demandado
por comeo cefificado *PRONTO ENVIOS" se envio fotocopias  del auto de
mandamiento de pago, de la demanda y sus anexos, de la subsanacion de la
demanda. [ 42 fotocopias)

Realicé la notificacion art. 292 por Aviso se envido nuevamente de todo lo anterior por
comeo certificado “Pronto Envios” a la direccion del demandado. (42 fotocopias)

Recibi solicitud para suscribir ACUERDO DE PAGO

ACUERDO DE PAGO Suscrito entre FELIPE DEL CAIRO PINTO y la Administracion
del Conjunto Residencial Paulo %1 Primera Etapa de fecha 3 de mayo de 2021

Solicité al jurgado suspension del proceso por el acuerdo de pago realizado, de
conformidad con el Articulo 161 del Cadigo General del Proceso.

Por informacion de la administracion del incumplimiento del acuerdo de pago suscrito,
procedi a solicitar al juzgado la reanudacion del proceso en contra del sefior HECTOR
DEL CAIRO PINTO con fecha 23 de junio de 2023, anexando 4 archivos

El juzgado mediante auto de ordend la reanudacion del proceso y ordend que
nuevamente se notificara al demandado HECTOR DEL CAIRO PINTO

En cumplimiento del auto anteror s notificd por coreo certificado el 7 de julio de 2023
nuevamente al demandado de conformidad con el articulo 292 del C.G.P vy se le envio
adjunto al oficio gue anuncia la notificacion, todo lo relacionado en el punto anterior a
este, en 42 fotocopias.

Posteriormente recibi llamada de la esposa del sobrno del demandado  para
manifestarme que su tio HECTOR DEL CAIRQ PINTO gueria pagar el total de la
deuda y le manifesté que se presentara en la Oficina de la Administracion con &l para
que le explicaran todo lo concemiente al pago de la deuda para una mayor clardad.
Elaboré y envie carta dirigida al Consejo de Administracion referente al pago del sefior
Héctor del Cairo Pinto de la obligacion adeudada con rebaja de intereses.

Realicé seguimiento diaric en el sistema de la rama judicial para ver los
pronunciamientos del juzgado

Elaboracion de solicitud al juzgado para que disponga la terminacion del proceso
conforme al articulo 461 del C.G.P. por pago total de la obligacion, para la firma del
sefior administrador MAURICIO MARQUEZ ORTIZ vy posterior envio al comeo del
juzgado

PERONUNCIAMIENTOS DEL JUZFGADOSE DE P.C.

Auto de Mandamiento ejecutive de Pago a favor del COMJUNTO RESIDEMCIAL
PALULO VI PRIMERA ETAPA v en contra del demandade HECTOR AUGUSTO DEL
CAIRO PINTO de fecha 31 de marzo de 2022

Auto de fecha 16 de junio de 2022 ordenando la suspension del proceso por solicitud
de las partes, en atencion al acuerdo de pago suscrito entre ellas.

Auto ordenando la reanudacion del proceso.
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- Auto de fecha veintiséis (26) de octubre de 2023 del Juzgado 56 de Pequefias Causas,
dando por terminado el proceso seguido en contra del sefior HECTOR DEL CAIRO
FPINTO, por pago total de la deuda

- Pago total de la deuda por el demandade HECTOR AUGUSTO DEL CAIRD PINTO
hasta 31 de agosto de 2023, en consignacion a la cuenta del Conjunto Residencial
Paulo VI Primera Etapa 23-08-2023.

- PAZ y SALVO a favor del sefior HECTOR AUGUSTO DEL CAIRD PINTO expedido por
la Administracion del Conjunto Residencial Paulo %1 Primera Etapa.

- ESTADO DEL PROCESO: FINALIZADO POR PAGO TOTAL DE
LA DEUDA: ARTICULO 461 DEL C.G.P.

CARPETA No. 5

5) Demandada: OLGA LUCIA SANDOWAL BUSTOS
Apartamento 408 Blogque D 7

DATOS DE IDENTIFICACION DEL PROCESO:

- Juzgado: 56 de Peguefias y C.M.
- Clase Proceso: Ejecutivo Minima Cuantia
- Radicado: 110014003074-2021-000

- WValor que se reclama: 5 22.024 862 vy las que 22 sigan causando en el franscurzo de
este proceso
- Folios: 60

GESTION REALIZADA:

- Demanda: instaurada para reparto la cual comrespondid al Juzgado: 56 de Pequefias v
C.M.

- Anexos: Cerfificacion de la deuda, poder, estado de cuenta, cerificado de Libertad
Matricula Inmobiliaria, constancia de la Alcaldia de Teusaquillo, cédula y Tarjeta
Profesional de abogada.

- Realicé averiguacion de otros inmuebles de propiedad de la demandada en el sistema
de la oficina de instrumentos Plblicos, teniendo en cuenta que apartamento de su
propiedad presentaba hipoteca v solicitud de embargo de otros juzgados

- Efectué =solicitud escrta al juzgado en cuademo separado de Medidas cautelares
presentada con la demanda, para gue se decretara el embargo del remanente que
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quedara del bien inmuehle de su propiedad, por no encontrar otros inmuebles de su
propiedad

- Realicé escrito de subsanacion de la demanda dirigida al juzgado 56 de P.C.
- Efectud notificaciones por cormeo cerificado (2) art 291 v 202 C.G.P.

- MNotificacion del art. 291 CGP de fecha 16-06-2021 enviado por comeo fisico a la
direccion del demandado por comeo cerificado “PRONTO ENVIOS® se envid
fotocopias del auto de mandamiento de pago, de la demanda v sus anexos, de la
subsanacion de la demanda. (42 fotocopias)

- Realicé notificacion art. 292 C.G.P. por Aviso de fecha 22-11-2021 (se envio
nuevamente fodo lo anterior por comeo cerificado “Pronto Envios™ a la direccion del
demandado. (49 fotocopias)

- Realicé notificacion art. 292 por Aviso de fecha 09-03-2022 (se envido nuevamente
todo lo anterior por comeo certificado “Pronte Envios™ a la direccion del demandadao.

(459 fotocopias)

- Asisti a la oficina de la Administracion con la demandada OLGA LUCIA SANDOVAL
en la que s2 comprometid @ hacer un abono a la deuda y por el saldo hacer un
acuerdo de pago.

- ACUERDO DE PAGO: suscrito entre la sefiora Olga Lucia Sandoval Bustos v la
Administracion del Conjunto Residencial Paulo V1 Primera Etapa con fecha 5 de abril
de 2022, en el gue la sefiora Olga Lucia Sandoval reconoce y acepta la deuda por un
valor de § 23.337.685, liguidados hasta abril de 2022, comprometiéndose a hacer un
abono el 30 de abrl de 2022 por un valor de DIECIOCHO MILLONES DOSCIENTOS

MIL PESOS ($18. 200.000), abono que efectivamente realizo en la fecha estipulada,
quedando un saldo por pagar de $ $5.137.565.

PAGOD ABONADO: § 18.200.000
SALDO ADEUDADO: $5.137.565 (Acuerdo de pago)

- Elaboré escrito solicitando al juzgado la suspension del proceso por acuerdo de pago
suscrito entre las partes de conformidad con el Articule 161 C.G.P.

PEONUNCIAMIENTOS DEL JUZGADOC:

- Auto del juzgado S6 de P.C. de Mandamiento Ejecutive de Pago a favor del Conjunto
Residencial PAULO V| Primera Etapa de fecha 31 de mayo de 2021 v en contra de la
demandada OLGA LUCIA SANDOVAL BUSTOS
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Auto ordenando el embargo del inmueble de propiedad de la sefiora OLGA LUCIA
SANDOVAL BUSTOS de fecha 31 de mayo de 2021

Auto del juzgado 56 de P.C. ordenando la suspension del proceso Ejecutive de fecha
19 de mayo de 2022 por ACUERDO DE PAGO de fecha 5 de abril de 2022 suscrito
entre las partes, conforme al Art. 161 del Codigo General del Proceso.

ACUERDO DE PAGO: VIGENTE v cumpliendo con el Acuerdo de Pago

ESTADO DEL PROCESO: SUSPENDIDO POR EL JUZGADO 56 DE PEQUEHAS
CAUSAS CONFORME AL NUMERAL 2 DEL ART. 161 DEL CODIGO GEMERAL
DEL PROCESO POR ACUERDO DE PAGO SUSCRITO ENTRE LAS PARTES.

CARPETA Mo. 6

G) DEMANDADA: ESTELLA HINCAPIE DE FAJARDO

Apartamento 107 Blogue A10

DATOS DE IDENTIFICACION DEL PROCESO:

Clase Proceso: Ejecutivo: Minima cuantia

Juzgado 56 de Pequefias Causas y C. M.

Valor que ze reclama: 9,409 275 m'cte v las cuotas gue se sigan causzando
Folios: 39

GESTION REALIZADA:

Demanda; instaurada para reparto la cual comespondid &l Juzgado: 56 de Pequenas
Causas y C. M.

Con los anexos: Cerfificacion de la deuda, poder, estado de cuenta, certificado de
Libertad Matricula Inmobiliaria, constancia de la Alcaldia de Teusaquillo, cédula y
Tarjeta Profesional de abogada.

Realicé escrite en cuademo separado de Medidas cautelares presentado junto con la
demanda.

Efectud notificaciones por comeo certificado (1) Arts. 291 C.G.P.
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- Realicé notificacion por comeo cerificado “Pronto Envios" a la  direccion de la
demandada envid de fotocopias del auto de mandamiento de pago, de la demanda y
sus anexos, de la subsanacion de la demanda. (40 fotocopias)

- Asistia la oficina de la Administracion por solicitud de la demandada para concretar y
firmar el acuerdo de pago

- Acuerdo de Pago de fecha julio 27 de 2021

- Realicé escrto solicitando al juzgado la suspension del proceso por acuendo de pago
suscrito entre ks partes Art. 161 C.G.P.

- Efectué seguimisnto diario en el sistema de la rama judicial

PRONUNCIAMIENTOS DEL JULGADO:

- Auto de Mandamiento ejecutivo de pago del juzgado 56 de P.C. de fecha 7 de julio de
2021 proferdo a favor del Conjunto Residencial Paulo V1 Primera Etapa v en contra de
la sefiora ESTELLA HINCAPIE DE FAJARDO

- Auto DEL JUZGADD 56 de P.C. decretando el embargo del inmueble de propiedad de
la demandada de fecha 7 de julio de 2021

- Auto de JUZGADO 56 de P.C. fecha 11 de noviembre de 2021 suspendiendo el
proceso por ACUERDD DE PAGO suscrito entre las partes de fecha 27 de julio de
2021 conforme al articulo 161 del Codigo General del Proceso.

ACUERDO DE PAGO: VIGENTE y cumpliendo.

- ESTADO DEL PROCESO: SUSPENDIDO NUMERAL 2 ART. 161
CODIGO GENERAL DEL PROCESO POR ACUERDO DE PAGO
SUSCRITO ENTRE LAS PARTES

CARPETAMNo. T

En esta carpeta anexo un escrito que contiene ocho hojas en las que presento
datos vy actuaciones realizadas por el juzgado ¥ por mi como apoderada del
conjunto Residencial Paulo V1 primera etapa en el que detallo cada wuna de las
actuaciones con sus fechas para que puedan evidenciar que el proceso se
encuentra en su etapa final.

Hago la anotacion de que este proceso estuvo suspendido desde el 21 de junio de
2021 de conformidad con el articulo 161 del Codigo General del Proceso, hasta el 23
de marzo de 2023 mediante auto del juzgado que ordena la reanudacion del
proceso, por las reiterativas solicitudes de reanudacion enviadas al correo del
juzgado 38 de P.C. por incumplimiento en el acuerdo de pago del demandado.
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T) DEMANDADO: RAFAEL ROJAS
Local 17 Blogue D 21

DATOS DE IDENTIFICACION DEL PROCESO:

- Clage de proceso: Ejecutivo
- Juzgado 38 de Pequefias y C.M.
- Radicado: 110014189-038-2020-01779-00

- Valor que se reclama: § 19498790
- Folios : 133

GESTION GENERAL:

- Demanda: instaurada para reparto la cual comespondio al Juzgado: 38 de Pequefias y
C.M.

- Anexos: Cerificacion de la deuda, poder, estado de cuenta, cerificado de Libertad
Matricula Inmobiliaria, constancia de la Alcaldia de Teusaquillo, cédula y Tarjeta
Profesional de abogada.

- Solicitud ESCRITA en cuademo separado de Medidas cautelares presentada con la
demanda solicitando se ordene el embargo del bien inmueble de propiedad del
demandado

- Realicé y envie escrito de subsanacion de la demanda al juzgado 38 de P.C.

- Efectué Motificaciones a la direccion del demandado por correo certificado (2) Arts.291
C.G.P. (frustrado)

- Motificacion nuevamente del art. 291 CGP de fecha 23-04-2021 enviado por comen fisico
a la direccion del demandado por comeo cerificado “PRONTO ENVIOS" se envio
fotocopiaz del auto de mandamiento de pago, de la demanda v sus anexos, de la
subsanacion de la demanda. (35 fotocopias)

- Elaboré notificacion art. 292 por Aviso de fecha 26-05-2021(se envido nuevamente todo
lo anterior por comeo cerificado “Pronto Envios® a la direccion del demandado. (35
fotocopiaszs)

- Se envio al comeo del juzgado 38 de P.C. los cotejos vy certificaciones del comeo *Pronto
Envios" de las notificaciones realizadas al demandado.

- Recibi llamada de la sefiora CLAUDIA ROJAS REINA hija del demandado solicitando un
Acuerdo de Pago

- Elaboré PODER que debe otorgar el demandado RAFAEL ROJAS a su hija CLAUDIA
LUCIA ROJAS para que firme en su representacion el acuerdo de pago con la
administracion del C_R. Paulo /I Primera etapa.

- Suscripcion del Acuerdo de Pago entre la sefiora CLAUDIA LUCIA ROJAS REINA
hija del sefior RAFAEL ROJAS y la Administracion del C.R Paulo VI Primera Etapa de
fecha 21 de junio de 2021.
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- Elaboreé y envie escrito de solicitud al juzgado para la suspension del proceso por el
acuerdo de pago suscrito entre las paries, anexandoles copias del Acuerdo de pago
suscrto, poder y cedulas conforme al art. 161 del Cadigo General del Proceso.

- Atendiendo mi solicitud con fecha 25 de octubre de 2022 la Administracion me informa
del incumplimiento del acuerdo de pago suscrito el 21 de junio de 2021. Por parte de la
sefiora CLAUDIA ROJAS REIMA

- Requerimientos mediante mensajes al comeo electrdnico: claudia_ rojas@omail.com y al

numero de whatsfpp 3164677203 a la sefiora CLAUDIA.ROJAS REIMA para que se

ponga al dia en el pago de las obligaciones contraidas en el acuerdo de pago suscrito,
previo informe de su incumplimiento por parte de la Administracion de fecha 9 de
noviembre de 2022, sin obtener respuesta de la senora CLAUDIA ROJAS ni de su padre

RAFAEL ROJAS.

Realicé escrito de fecha 18-11 de 2022, con todos los anexos, solicitando al juzgado 33

de Pequenas Causas la reanudacion del proceso por incumplimiento en el pago de las

obligaciones contraidas en el acuerdo de pago suscrito con la administracion.

Mensajes reiteratives al juzgado solicitando la reanudacion del proceso de fechas:

21-11-2022; 16-02-2023, 21-02-2023; 2-03-2023; 5-03-2023.

En atencidn a lo anterior el juzgado emitid con fecha 23 de marzo de 2023 AUTO que
ordena la REANUDACION DEL PROCESD, condicionado a hacer un computo por
secretaria de los términos con gue cuenta el demandado para contestar la demanda de
conformidad con lo dispuesto en el art. 118 del C.G.P.

En razan a que el juzgado por secretaria no =& pronunciaba sobre el computo de dichos
términos, solicité al juzgado con fecha 23 de junio de 2023; 4 de agosto de 2023 v 21 de
septiembre de 2023 se diera cumplimiento a lo dispuesto en el auto de fecha 23 de
marzo de 2023 que ordena la reanudacion del proceso v se ordens la continuidad del
proceso.

Asisti a visitas presenciales al juzgado 38 de P.C. posteriores al auto en el que se
ordena la reanudacion del proceso de fecha (4 de julio) donde me informan que el
expediente esta al despacho para que se pronuncie sobre mis memorandos y s& ordens
su continuidad.

Wisita presencial al juzgado 38 de P.C. en el gue me informan gue se profifio el auto de
fecha 7 de septiembre de 2023 en el que se ordena dar aplicacion al articulo 440 del
Codigo General del Proceso; ¥y en consecusncia, seguir adelante con la ejecucian en
los términos del mandamiento de pago; se practigue la liguidacion del crédito de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 446 del Codigo General del Proceso; ordenar
el avaldo y remate de los bienes embargados, v los que posteriormente se llegaren a
embargar, para gue con su producto se pague a la parte demandante el crédito v las
costas.
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Para dar cumplimients al auto de fecha 6§ de septiembre de 2023 == debe registrar
primero en el cerificado de Tradicion de Matricula Inmobiliaria la anotacion de embargo
del bien inmusble de propiedad del demandado RAFAEL ROJAS; estar embargado v

secuesirado el bien inmueble, para poder solicitar el avalio del mismo y posteriorments
solicitar la diligencia de remate del bien inmuehle.

Por consiguiente con fecha 2 de octubre de 2023 solicité al chat del Juzgado me
enviaran los oficios en los gue ordenan al Registrador de Instrumento Pablicos registre
el embargo del bien inmueble de propiedad del demandado en el cerificado de
Tradicion, los cuales me fueron enviados el mismo dia que los solicite.

Con fecha 3 de octubre de 2023 me trasladé a la oficina de Instrumentos Publicos zona
centro de Bogotda y entregue los oficios gue me envio el juzgado y realice el pago
respective para gue hicieran la anotacion del embargo en el cerificedo de tradicion del
inmueble con matricula Inmobiliaria S0C-351487. v expidieran el respectivo cerificado
con la anotacion realizada y lo enviaran al juzgado 38 de Peguefias Causas.

Con fecha 10 de octubre de 2023 solicité al Juzgado que una vez anotado el embargo
del bien inmueble de propiedad del sefior RAFAEL ROJAS en el cerfificado de Tradicion
se procediera a la diligencia de secuestro del bien inmusble; sin gue hasta la fecha se

haya manifestado el juzgado para esta solicitud.

Solicité, previo pago, el cerificado de tradicion del inmueble con Matricula S0C-351487
de propiedad del sefior RAFAEL ROJAS, donde ya aparece la anotacion de embargo del
imnmueble.

Mediante lamada telefonica el primero de noviembre de 2023 el sefior Femando Rojas
me comunico del fallecimiento de su padre RAFAEL ROJAS ocumida el 15 de octubre de
2023.

Ante lo sucedido, le manifesté al sefior FERMNANDO ROJAS en la misma llamada
telefanica y posteriormente con fecha 2 de noviembre de 2023 a su comeo electronico
52femandorojas{@gmail.com que debia poner en conocimiento del Juzgado 38 de P.C.

el fallecimiento de su padre para que 2l jusz continuara el proceso con los herederos
para lo cual debian aportar el cerificado de defuncion y acreditar su parentesco,
conforme al Art 68 del Codigo General del Proceso. Igualmente le remiti a su comeo el
Auto del Juzgado que ordena seguir adelante con la ejecucion; y ke manifesté gue
conforme a ese auto se seguiria adelantando

Con el fin de evitar una futura nulidad del proceso con fecha 14 de noviembre de 2023
comunigué al juzgado 38 de Pequenas Causas la informacion que me dio el sefor
Femando Rojas el 1 de noviembre de 2023 respecio del fallecimiento de su padre el
sefior Rafael Rojas quien figura en este proceso como Demandado. Asi también aclaré
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en la misma comunicacion, gue le habia solicitado al sefior Femando Rojas que
pusiera en conocimiento del juzgado el fallecimiento de su padre v o acreditard con el
certificado de defuncion y demostrara el parentesco con el sefior RAFAEL ROJAS de &l
y demas hermanos para gue el juez ordenara seguir adelante con los herederos,

Con fecha 15 de noviembre de 2023 me comunicd el sefior FERNANDO ROJAS REINA
a mi comeo que habia informado al juzgado 38 de P.C. el fallecimiento de su padre y lo
habia acreditade con los documenfos respectives y que habia solicitado al juzgado
suspender el proceso.

Con fecha 4 de diciembre de 2023 la sefiora CLAUDIA ROJAS hija del sefior RAFAEL
ROJAS telefonicamente me solicito una entrevista para hablar respecto del pago de la
deuda vy a la rebaja de intereses de la misma; a lo que le manifesté gue =i era para ese
tema lo hablaramos en las oficinas de la Administracion.

Igualmente le informé en la misma llamada a la sefiora CLAUDIA ROJAS que de
acuerdo a la ley el pago total e puede realizar en cualguiera de las etapas procesales
hasta antes de la audiencia de remate, previa acreditacion del pago ante el juzgado por
el gjecutante (Conjunto R. Paulo 1 Primera Etapa); v =i asi sucediera el juez debera
declarar la terminacion del proceso. ART. 461 C.G.P. por pago de la deuda.

Con fecha 12 de enero de 2024 envie memaoral & la Juez 38 de Peguefias Causas
solicitdndole aclaracion respecto del Auto de Mandamiento de Pago de fecha 13 de alril
de 2021 por la OMISION de no establecer la orden de pago de las cuotas que en o
sucesivo se causen hasta que =2 de cumplimiento del pago de la deuda, a pesar de ser
un mandato legal contenido en el articulo 431 del Codigo General del Proceso.

Con fecha 14 de febrero de 2024 envie en un archivo al comeo del juzgado el certificado
de Tradicion del inmueble con Matricula Inmobiliarda 50C-351487 de propiedad del sefior
RAFAEL ROJAS con la anotacion de embargo por el juzgado 38 de P EQUENAS
CAUSAS

Motificaciones a LOS SUCESORES PROCESALES Williams Fermando Rojas Reina v a
CLALIDIA LUCLA ROJAS REIMNA de los dos autos de fecha 18 de enero de 2024,

PRONUNCIAMIENTOS DEL JUSGADOD:

- Auto de Mandamiento de Pago del Juzgado 38 de Pequefias: 13 de abrl de 2021 a favor
del Conjunto Residencial Paulo Sexto Primera Etapa.

- Auto suspendiendo el proceso por acuerdo de pago art. 161 del C.G.P.
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-Auto de fecha 3 de marzo de 2023 del Juzgado 28 de P.C. ordenando la
REANUDACION del PROCESD previo computo por secretaria del juzgado conforme al
art. 118 del C.G.P.

- Auto del Juzgado ordenando seguir adelante con la ejecucion de fecha septiembre 7 de
2023

- Auto de fecha 18 de enero de 2024 adicionando el Mandamiento de Pago de fecha 13
de abril de 2021 ordenando el pago de las cuotas que se sigan causando hasta que se
de cumplimiento del pago.

- Auto de fecha 18 de ensro de 2024 del juzgado 358 de Peguenas Causas reconociendo a

loz sucesores procesales del demandado RAFAEL ROJAS fallecido el 16 de octubre de
2023.

- ESTADO DEL PROCESO: ACTINO ¥ EN ETAPA FIMAL

CARPETA No. B
&) DEMANDADOS: LEOHOR PINTO DE DUARTE; ROBINSON DUARTE PINTO y
RICARDO DUARTE PINTO
Apartamento 108 Blogues AS

DATOS DE IDENTIFICACION DEL PROCESO:

- Juzgado &2 Civil Municipal, hoy Juzgado 64 de Pequefias Causas y C.N.

- Clase Proceso: Ejecutivo — Minima Cuantia

- Radicado: 110014003082-2021-0105200

- Valor que se reclama: ($21.096.134) v las que =& sigan causando en el transcurso de
este proceso.

- Folios 69

GESTION GEMNERAL

- Demanda: instaurada para reparto la cual corespondio al Juzgado: 82 Civil
Municipal, hoy Juzgado 54 de Pequefias Causas y C.M.

- Con los anexos: Certificacion de la deuda, poder, estado de cuenta, certificado de
Libertad Maftricula Inmobiliaria, constancia de la Alcaldia de Teusaquillo, cédula y
Tarjeta Profesional de abogada.

- Efectué solicitud ESCRITA en cuademo separado de Medidas cautelares
presentada al juzgado junto con la demanda

Pagina 16 de 19
120



Fealicé averguacion en el sistema de la oficina de registro de instrumentos pdblicos
inmuebles de propiedad de los demandados

Efectué escrito al juzgado de subsanacion de la demanda

Realicé nofificaciones por comeo certificado Arts. 291 y 292 C.G.P a los demandados
de fecha abril 19 de 2022 enviado por comeo fisico y certificado, , del Auto de
Mandamientos de Pago, de la demanda para su fraslado y sus anexos vy la
gubsanacion de la demanda, en 44 fotocopias

Realice nofificacion del art 291 del C.G.P. con fecha 26 de octubre de 2022
nusvamente acatando lo dispuesto por el auto del JUZGADD 82 C M. de fecha 14 de
octubre de 2022 con fecha 26 de octubre de 2022 individual v separadamente por la
Mensajeria “PRONTO ENVIOS® nofificando el auto de mandamiento de pago,
traslado de la demanda y sus anexos y la subsanacion de la demanda, en 44
fotocopias a cada uno, para un total de de 136 fotocopias.

Con fecha B de noviembre de 2022 mediante escrito se remitid al comeo del juzgado
82 Civil Municipal, hoy juzgado 64 de P.C. loa cotejos vy cerificaciones del comeo
“Pronto Envios" de las notficaciones del art 291

Realicé escritos reiterativos &l juzgado solicitando contestacion de fecha 2 de
marzo de 2023; y 17 de mayo de 2023 respecto de la nofificacion del Art.291
realizada a cada uno de loz demandados.

&l no recibir respuesta del Juzgado procedi a notificar a los demandados conforme al
articulo 292 por aviso con fecha 26-05-2023 y s& envid nuevamente todo por comeo
cerificado  “Pronto Envios” a cada uno de los demandados individualmente y por
separado en 44 fotocopias, para un total de 136 fotocopias

Con fecha 5 de junio de 2023 envie al comeo del juzgado los comespondientes
cotejos y cerificaciones de la notificacion realizada a cada uno de los demandados
por separado..

Realiceé visita presencial en julio de 2023 a las oficinas del juzgado 82, ubicado en la
Carrera 10 # 14-30 Piso 9 en donde me informarcn que el juzgado va resolviendo las
diferentes solicitudes de los procesos por fechas; y no obstante se procederia a
revisar y contestar mi memorando de fecha 8 de noviembre de 2022 vy al otro en el
que reiteraba dicha solicitud de fecha 2 de marzo de 2023; 24 de abnl de 2023; 17
de mayo de 2023, 5 vy 7 de junio de 2023 en los que informaba de laz notificaciones
de los articulos 291 del C.GP. y posteriormente la del art.292 del C.G.P.

Fealiceé otra visita presencial al juzgado el 21 de septiembre de 2023, sin obtener
mayor informacion
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- En la dltima comunicacion del juzgado me informaron que el proceso entro al
despacho el 26 de septiembre de 2023 para resolver mi solicitud del 21 de
septiembre de 2023, sin que hasta la fecha =2 haya pronunciado.

- Realicé solicitud escrita al comeo del juzgado 82 de fecha diciembre 18 de 2023
poniendo en conocimiento del Juez la situacion del presente proceso respecto de
gue no han dado respuesta, ni tampoco informacion, ni pronunciamiento alguno a
todos los memorandos v soliciiudes gue he enviado para dar confinuidad al proceso
no obetante estar debidamente notificados cada uno de los demandados.

- SOLICITE mediante comeo de fecha 1 de febrero de 2024 al juzgado ks oficios
dingidos a la Oficina de Instrumentos Plblicos de Bogota, para llevaros a dicha
Cficina para que se haga la anotacion de embargo decretada por el juzgado
mediante auto de fecha 30 de marzo de 2022 para dar cumplimiento al auto de fecha
17 de enero de 2024 mediante el cual ordena sequir adelante con la ejecucion
conforme al auto de Mandamiento de pago.

PRONUNCIAMIENTOS DEL JUZGADO:

- AUTO DE MANDAMIENTC DE PAGO a favor del Conjunto Residencial Paulo VI
Primera Etapa DE FECHA 30 DE MARZO DE 2022

- AUTO DECRETANDO EL EMBARGO Y POSTERIOR SECUESTRO DEL BIEN
INMUEBLE DE PROPIEDAD DE LOS DEMANDADOS CON MATRICULA
INMOBILIARIA 50C- 344107 DE FECHA 30 DE MARZO DE 2022.

- AUTO DE FECHA 17 DE EMEROC DE 2024 ORDENMANDO SEGUIR ADELANTE
CON LA EJECUCION CONFORME AL MANDAMIENTO DE PAGO FOLIO 67

- ESTADO DEL PROCESO: EN ETAPA FINAL QUE SE EVIDENCIA CON EL AUTO
DE FECHA 17 DE ENERO DE 2024 QUE ORDENA SEGUIR ADELANTE CON LA
EJECUCION Y ORDENA DECRETAR EL AVALUO Y POSTERIOR REMATE DEL
BIEN INMUEBLE, LA LIGUIDACION DEL CREDITO

De esta manera dejo ante ustedes la gestion desamollada en cada uno de los procesos y
puedan evidenciar en las ocho carpetas que hago entrega hoy 15 de febrero de 2024 al
SENOR ADMIMISTRADOR MAURICIO MARQUEZ ORTIZ

Como pusden observar de los ocho procesos a mi cargo, los resultados en
resumen son estos:

Cuatro procesos FINMALIZADOS
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Dos (2) procesos estan suspendidos por haber suscrite Acuerdo de Pago. los
cuales estan cumpliendo a Cabalidad.

DOS (2) estan en la etapa final ya listos con el auto final del juzgado donde ordena
seguir adelante con la ejecucion y se de aplicacion al articulo 440 del Cadigo
General del Proceso, es decir se proceda a hacer la liquidacion del crédito, el
avalud del bien inmueble embargado v posterior remate del bien inmueble.

Atentamente recomiendo revisen las carpetas que hago entrega para gue puedan
observar detalladamente las actuaciones realizadas en cada uno de los procesos.

DORIS ASELA MOROS

Abogada

T.P. Ho. 44906 del C.5.de la Judicatura
C.C.37.256.163

Comeo: Doris-aselafhotmail.com

Celular: 3112173954
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DICTAMEN
REVISOR FISCAL 2023
FRANCISCO JAVIER GOMEZ MONROQOY
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Bogota, D. C., 21 de Febrero de 2024

DICTAMEN DEL REVISOR FISCAL

A los sentores Miembros de la Asamblea General de Delegados del
CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI PRIMERA ETAPA PH.
Ciudad.

En calidad de Fevizor Fizcal para el pericdo 2023 bajo la norms NIF [Morma
de Informacién Financiera|, he examinsdo el Estado de la Situacidn
Financiera de la personeria juridica denominada CONJUNTO
RESIDENCIAL PAULDO VI PRIMERA ETAPA PH = 21 de Diciembre del afic
2023, el correspondiente Estado Integral de Fesultados, la Ejecucion
Presupuestal del periodo fizscal del 1 de Enero a 31 de Diciembre de 2023,
junto con sus correspondientes Notas v Fevelaciones bajo la normsa NIF, que
hacen parte integral de los mismos por el periodo gue termino en esa fecha
de acuerdo a la Ley 1314 de 2009 ¥ zon necesariss para el snalisis ¥
entendimiento de las cifras. Estos Estadeos Financieros son responsabilidad
de la administracion, quien los prepara ¥ presenta conforme al Decreto 2706
de 2012, modificado por el decreto 2019 de 2013, a=i como las directrices
de las Ornentaciones Profesionales v Técnicas del Consejo de la Contaduria
Piablica, para la Propiedad Horizontal Orientacion Ne. 15 de octubre de 2015,
junto con el Marnual de Politicas Contables, adaptadss =]l interior de esta
copropiedad, en sesidn del consejo de administracion de periodos anteriores.
Eztos estadosz finasnciercz =zon responsshilidad de la administracion,
representada por el senior Maurncio Marguez Ortiz ¥ la Contabihidad sstuve
a cargo del profesionsl JJ. Humberto Forero Espinosa. Una de mis funciones
como Fewvizor Fizscsel consistid en examinasr los Estados Financieros ¥
expresar una opinion sobre ellos, con base en mis auditorias bajo Norma
HIF [MNorma de Informacion Financiera).

Chtuve las informeaciones necesarias para desarrollar mis actividades ¥
efectué los exfmenes de acuerds con el Eeglaments Internc de la
Copropiedad, la Levy &73 de 2001, las Actas de Aszamblea v los
procedimientos aconsejados por la técnica de interventoria de cuentas v las
normas de auditoria generalmente aceptadss en Colombia, aplicadas de
manera aproplada para la revizion de los estados finsncieros del
CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI PRIMERA ETAPA PH por el afic
terminado a 31 de Diciembre de 2023, Tales normas requiriercn de una
planmificacion, ejecuciin ¥ revizion adecuads v al detalle de cada uno de los
documentos ¥ cuentss suwmliares, para wverificar sshsfactoriamente la
veracidad de los estados financieros.
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Wi labor como revizor fizcal, comprendid, el examen con base en pruebsas
selectivas de las evidenciaz gue soportan la veracidad, los montos ¥ las
correspondientes revelaciones en los estados financieros ¥ la gjecucidn
presupuestzl de sste sfio. Ademas, mcluye el analiziz de las normss
contables utilizadas ¥ de las estimaciones hechas por la admimistracion de
la propiedad horizontal ¥ certificados de 1gusl forma por &l ¥ el actusl
contador, asi como la evaluscidn de los estados financieros en comjunto.
Considero que las conclusiones de las pruebas gque realicé proporcionan una
basze confiable pars fundamentar el dictamen que expreszc a continuacion.

Loz Estados Financieros Certificados por el Administrador ¥ el Contador,
son concordantes con el Informe de Gestidn de la Administracion gue tuve
oporiunaments s mi disposicidn.

ESTADO DE LA SITTACION FINANCIERA

Los Activos terminaron en $4 336.662.000, aumento con respecto sl afio
2022 en $353.511.000, el Pasivo termino en $3.093.331.000, aumento con
respecto al afo 2022 en $149 362.000 y el Patrimonio terminc en
$1.243.331.000, aumento con respecto al atio 2022 en $404.149.000.

ESTADOD DE RESULTADOS INTEGRAL

Los Ingresos al final del afio 2023 fue de $4.891_280.000, asumentaron con
respecto al afio 2022 en $1.143.851.000, generando un incremento del
30.2% v los Gastos sl finzsl del afno 2023 ze gjecutaron 54.752.340.000,
aumentaron con respecto al afo 2022 en 31.017. 446000, senerando un
Excedente Acumulado del sfio 2023 de $138.940.000, &l cusl aumento

con respecto al afio 2022 en $126.404_.000. Excedentes que se encuentran
respaldados en el zaldo de la Cartera en Mora.

EJECUCION PRESUFUESTAL

En cuanto a2 la Ejecucion Presupuestal del safnc 2023, los Ingresoa =] final
del afio presentarcn un incremento del 2,7% de mas a lo presupuestado,
generando un Excedente Acumulado de 52392.603.000, en cuanto = los
Gastos al final del afo presentaron un ncremento del 5,7% de ma= = lo

presupuestado, generande un Deficit de ($238.905.000). Al final del gjercicic
ze prezenta un Excedente Acumulade de 5132940000,

OPINION CON SALVEDADES

En mi Opimién teniendo en cusntz laz salvedades gue se relacionan
postericrmente & este parrafo ¥ generan mesrbdumbres sustancizles, mas
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el resultado de la Auditoria Externa que a la fechs no ha sido posible =u
entrega, los Estados Financieros arriba mencionados, sjustados como =e
indicd antes, tomados fielmente de los Libros Oficialss del Siztema Contable
¥ adjuntos a este mnforme, No Presentan Earonablements la Sitnacidon
Financiera del CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI PRIMERA ETAFA PH
al 31 de Diciembre de 2023, loz Eesultados de sus Operaciones v la
Ejecucidn Presupuestal por el afio terminado sn esa fecha, de conformidad
con el Feglamento Interno de la Copropiedad, a l= Ley 675 del afio 2022, a
la= Deciziones de lz Aszsmbles General, = las Normas 3 Principios de
Contalbilidad Generalmente Aceptados en Colombia, aplicados de manera
uniforme con los del atic anterior, todo esto con basse a la mmformacidn
presentads en lz cartilla d= la asambles general ordinarna del afno 2022 v el
balance senerado por el sistema al cierrs del afno 2023, Ver Salvedades.

SALVEDADES

M1 Primers Balvedad con respecto al dictamen del afio 2022 v de acuerdo a
la “Auditoria de Cumplimisnto”, hace referencia 5 que dentro del Patrimonio
no se hizo la Monetizacion del Cien por Ciento (1009%) del Fondo de
Imprevistos, €l cual =s cumplid con el 96,1%, gensrando uns diferencia de
2345 315000 pendisntes por consignar o trasladar s una Cuenta de Ahorros
o Imversiones. El valor provizionsdo para el Fondo de Imprevistos a la fecha
ez de 31.199 269 000, &l cual ze encuentra respaldado por CDTs. por valor
de 51.153.354 000, ez decir gue estos dineros no los tenemos a la manc o
no contzmos con el dispormble de inmediato pars cubrir un Imprevisto o
caso fortuito. Se recomienda que estos dineros, la mayvoria estén & la vista v
se logre consignar la diferencis mencionads antes de la pricoma azambles.
Otra zelvedad con respecto 2l dictamen del afio 2022, hacis referencia a que
la cuentz del Fondo de Imprevistos dentro del Patrimomo, lo wvenian
contabilizands dentro de la cuents de Fesultados de Ejercicios Anteriores,
este ano e reclazifico a “Reservas Obligatorias™.

En cuanto a l= quidacidn, causacidon v contabilizecidn de los Eendimisntos
Financieros que venian generando los CDTs, ze logrd efectuar =su
conciliacion ¥ reclasificaron a cada una de las cuentas o terceros que
invirtierocn en CDTs.

M1 Segunda Salvedad con respecto al dictamen del afio 2022 v de acuerdo a
la “Auditoria Financiers™ hace referencia al rubro rezsistrado en =]l Activo
Corrients llamado Consignaciones Pendientes por Identificar por méas de
310430000 a 31 de Diciembre de 2023, disminuyd en méas de 35100000
con respecto al afio 2022, lo que hace no tener contablements una Cartera
Real = la fecha. Hasta el afno 2022 ze tenlan contabilizadas dentro del

Paszivo, cuando por norma NIF ze deben llevar como menor valor de la
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cartera dentro del Activo. Estas consignacionss, pagos o transferencias ez
posible gue no fueron bien referenciadas por los funcionarios del banceo o
los sefiores copropiletarios gue alin no se han acercado & la administracion
a aclarar sus diferencias. Se hicierom varias circularizaciones de carters,
atencion al pablico ¥ se entrezaron mes 8 mes las cuentas de cobro con el
fin de certficar los =zaldos de cads Inmueble. Fevizandeo el =aldo del Axio
2020 se traia un salde de $12.9561 668 pesos, es decir gue =& tiene saldos
con méas de Tres (3] afnos de antigiiedad, los cusales considero que & la fecha
va ez muy dificil de Identificar. M propuesta ez gue ze deberian reclasificar
dezde el atio 1999 hacls atrias estos valores a una cuenta de “Ingresos de
Ejercicios Anteriores” v en el momento de su [dentiicacidn reversar su
reclasificacidn. Sugiero que los saldos a la fecha se publigquen en las
Cartelsras de la Administracion para que los propletarios nos syuden a
identificar.

Mi Tercera Salvedad dentro de la “Auditoria de Control Imtermo” hace
refersncis a las inconsistencias encontradas en los diferentes Egrezos desde
el mesz de Mayo = I]:}i.-:iembre de 2022, en donde la mayoria no fusron
subzanadss. Las inconsistencias como Esresos sin soportes, sopories gque
no comcidian con lo causado, piros efectuados con “Cotzaciones™, "Pedidos™
o “Ordenes de Trabsje”, Cuentas de Cobro sin firmas, fechas, fechas
diferentes, sin niamerc consecutivo, ste., Pagos a Terceros zin la Debids
Autorizacion, Mo anexaron el pago de la EFS, dentro de los Fesembolsos de
Caja Menor, slpunos documentos no cumplen con los minimos reguisitos,
etc. En el anio 2023 =e establecieron controles imternos mas al detalle,
cumpliendo = cebalidad la documentacion solicitada.

Mi Cuarts Salvedad dentro de la “Aunditoria de Cumplimiento™ hace
referencia a que & la fecha no se ha subsanado los requernimientos
presentados en la pagina de la Dian en cuanto a las Declaraciones de
Eestencion en la Fusnte & [va de periodos anteriores como son Saldos a Favor,
Excedentes y Deudas Pendientes. Se evidencio Una (1] Dewuda Vencida por
concepto de Fetefuente Anc 2010 por walor de 54.000 pesos, Doce [12)
declaraciones de Fetencidén en la Fuente con Excedentes por valor de
38.404.000, Una (1} declaracidn de Iva Anc 2010, Periodo 3 con Saldo a
Favor por walor de $1%.109.000 y Una (1] declaracién de Iva Afio 2008,
Pericdo 3 con un =aldo Pendiente de Pago de $82.000. Continuo con la
recomendsacion de solicitar la cita ante la Dian ¥ aclarar cada una de estas

ohlizaciones.

Wi Quinta Salvedad denfro de la “Aunditoria Fimanciera” hace referencia a
que los Estados Financieros Intermedics presentados al Consejo de
Administracion cada Dos (2] meses en el afio 2022 y los Dos (2] primeros
mesesz del ano 2023, por parte del comtador AMiguel Fojas, en donde
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mnicislments loz hizc a través de uns Hoja Excel, lo cusl no era un
impedimento para gue &l no lo pudiera hacer, el agravante fue que zlpunss
cifras no coincidisn con los mmformes gensradoz = través del sistema por
parte de lz Fevizoria Fizcal, no estaban ls totalidad de notaz explicativas de
alsunas cuentas relevantes en el Balance, otras no coincidian sus velores v
otras eran muy dificiles identificarlas, recomendaciones gue =se le hicleron
mes & mes ¥ no fusron temidaz en cuentz, =zl 1zusl gue la Ejecucion
Prezupuestzsl, gus no se paramstrizo dentro dsl sistema dwurants los
primeros nueve (3 meses del anio 2022 y cuando sze logrd incorporar dentro
del =siztema no se tuvo en cuenta las cusntas principales 3 algunos saldos
no guedarcn debidamente conciliados. Adicionslments no ss me tuvo en
cuenta para la firmsa de estos en donde No aparscia mi nombre en minguno
de los mmformes. Temas que va fueron subsanados 2 partr del Ingreszo del
actual contador ¥ sus aumxliares.

M1 Sexta Szalvedad dentro de la “Auditoria Financieras™ hace referencia a que
al cisrre del sfic 2022 continuabs pendiente el sjuste o analizic de los saldos
de varizs cusntas del balance: por gjemplo, lazs Cuentos de Anticipos a
Contratistas presentan ssldos desde el afo 2016 a la fecha 2 nombre de
Darly Bernal por valor de 32100000 » Omar Castillo desde octubre de 2021
a la fecha por valor de $300.000 ¥ dentro del pasivo esta las Cuentas por
Pagar Proveedores que pressnts saldos desde el afio 2012 en adelants, por
ejamplo: el Conjunte Pauls VI deszde abril de 2012 por wvalor de 53294 000,
Patria Consultores Asociados desde el afio 2012 en $5.568.000, Mauricio
EBernzl desde mayo de 2013 por valor de $511.000, la sefiora Edna Alvares
dezde septiembre de 2013 por valor de $2.700.000, Ascensores Schindler
dezde zeptiembre de 2013 por valor de $157.645 ¥ Scala Ascensores desde
el afio 2018 & 2023 por valor de $127.085.65%9. Al dia de hoy no se ha hecho
lz depuracion de estas cuentss hastas no recibir el resultado de la Auditoria
Externa.

M1 Septima Salvedad dentro de la “Auditoria Financiera™ hace referencia a
alsunos Valores que e venian facturando por concepto de *Culatas™ que
se venian cobrando a la fecha, no coincide el valor contratado con respecto
a lo facturado, en donde un contrato de $124 000 mensuales, ze le venia
cobrando $89.900, mas el pago que se venia haciendo a los diferentes
blogques =sin haber cancelado esta obligacién por parte de la persona gue lo
habia contrato. Al dis de hoy ze subzanaron la mayoria de temas al respecto.

Mi Octava Salvedad dentro de la “Aunditoria de Cumplmiento™ hace

refersncis gue no se tlenen las hojas de los Libros Oficiales repizstrados ante
l= Dian. Esquerimiento que ¥a se les habiz hecho en vigencias anteriores
por parte de los Fevizores Fizcalss Anteriores.
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Mi Novena Sslvedad dentro de la “Auditoria de Cumplimients™ hace
referencia sl rubro de “Adopcion a los NIFY, que ze visne pressntando
dentro del Patrimonic por walor de $175.211.118,66, el cusl ze debid
presentar por una Unica Vez en el afic donde se implementaron las NIF, al
afio sigulente ze debid gjustar su reclasificacidn. Se recomisnda que la
azambles aprusbe zu reclasificaciin & la cuenta “Resunltados de Ejercicios
Anteriores™, sl izual ssta sugerencia va se habis hecho en el arioc 2021 por
el anterior revizor fizcal.

Mi Decima Salvedad dentro de la “Aunditoriza de Control Interno™ hacia
referencia a que la Propiedad, Planta ¥ Equipo en =]l Active =e encuentra
totalmente depreciado por valor de [$82.493.724), sin embargo, dentro de
los auxiliares == evidencio gue sl Equipo de Oficina estabs schvado por
$5.782.000 y =e deprecio en [$7.121.000] y los Muebles ¥ Enseres estaban
en $3.768.000 ¥ se depreciaron en ($11.935.000). Al cierre contshkle se
subszano este tems. Perc hay otro registro de Propiedad, Flants ¥ Equipo que
se encuentra en lzsz Cusntss de Orden por valor de 315632.565.86598 gque
carecen de Detalle. 3e tiene pendiente el resultads de la Auditoria para
tomas deciziones.

Mi Decima Primera Salvedad dentro del “Control Interno”™ hace referencia a
que los Intereses de Mora por concepto de cartera vencida se wiene
registrando en Cusntas de Orden, siendo estzs unas Cuentas
Extracontables. A la fecha &l valor acumulado ez de $655.956.000, aumento
con respecto al afo 2022 en 319.5387.000. Cuando por norma KIF =z un
mayor valor de la cartera v se debe reconocer dentro del balance. Se
recomienda hacer zu reclazificacidn a cads uno de los propietarios morosos.

Mi Decima Sesunds Szlvedad dentro de la “Aunditoria Finsnciera™ hacia
referencia & las diferencias encontradas en el Madule de Cartera dentro del
sistemsa contable, en donds ze pudo evidenciar los sizumientes conceptos: El
Apsrtamento 11341% aparece en dos renglones, en uno con una deuda de
$686.201 pesos y en el otro renglén con un saldo = favor de [$385.366)
pesos, el Apartamento 112406 tiene una deuda de $5.825 pesos v en el otro
con un saldo = favor de [$75.164) pesos, el Apartamento 113107 tiene un
zaldo a favor de (510.000) pezos pero una deuda de 51.022.419 pe=o=, en
este orden de ideas hay masz de Cuarenta (40} Inmueblez con esta
inconsistencia. A la fecha no se han depurado estos valores hasts cuande
no salga el resultado de la Aunditoria Externa. A la fechs Mo == tiene una
Cartera Real.

Mi Decima Tercera Salvedad dentro de la “Auditoria Financiera” hace
referenciz a las diferencias encontradss en el Madule de Proveedores dentro
del s=zistema contable, en donde =& pudo evidenciar un =aldo de
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$274.642.000 v en la Contabilidad presenta un =saldo de $201.1456.000,
generando una diferencia de 373496000, =z diciembre de 2022 =e
presentabs una diferencia de 5142 5858000, E= decir que aun NHo == tiene
una Cartera Real de nuestras obligaciones. A la fecha no ze ha podido
depurar la totalidad de estos valores hasta cuando no =alga ] resultado de
la Anditoria Externa.

Mi Decima Cusrta Salvedsd dentro de la “Aunditoria Financiera” hacoia
referencia a los valores gue =e vienen presentando desde el afio 2020 (Aclaro
no corresponde & mis vigencias) unos valores dentro del Patrimonio con
naturalera contraris, un Excedente del Ejercicio con velor “Negativo™ de
(£105.245.581), valor que ya fue depurado y un Déficit del Ejercicio con
valor “Posgitive™ de $75.223 445, ain sigue por depurar, lo que genera
confusion del resultado definitivo al cierre del gjercicio.

Wi Drecimma Quinta Salvedad dentro de las difersntes Auditorias explicadss
en los parrafosz anteriores, hacse referencis al posible resultsdo ds los
hallarroz e Imconsiztencias que se pusdan generar de la Auditoria Externa
gue se contratd a finales del ane 2022 para evaluar los Oltimos Diez (10]
anos, a la cual ze le hicieron dosz prolopss mas v a la fechs no ze ha
entregado el resultado final de la mizma. Esto con el fin de werificar la
situacidn contable de los Gltimos Dhez (10) afios, que comprende desde ] 1

de enerc de 2013 2 31 de diciembre de 2023

De 1gual forma certifico gue e CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI
PRIMERA ETAPA PH. mantiens contratos laborzales con personal vinculade
directamente al conjunto, por tal motivo =e tiene la obligaciéon del pago de
aportes al Siztema de Sesuridad Social ¥ Parafiscales. Al Cierre del Ejercicio
del ano 2023 el conjunto se encuentra a Paz v Salvo por este concepto ¥ a
todos los provesdores de Bienez v Servicios, incluyéndonos a nosotros como
Profezionalss Independisntes, mes a mes la meyoris presentamos =l pago de
aportes a la sepuridad zocial del mes a cancelar.

[ile otra parte, ze cumple con =l software contable DAYTONA INTERCLOUD

licenciado con las aplicacionss mstsladss, gus ze consideran necesariss
para =tender el registro ¥ control de lz informsacién admimistretivae ¥

contable, estas licencias son renovadas cada sfio, con el fin de cumplir con
la Ley 603 del ario 2000 gue habla de Derachos de Autor.

Bin embargo, durantes el afno 2022 no se utlizd el Madulo de Némina sn el
modulo Contable o de forma Electromica. [Fecomendacion que se hizo mes
a mes durante el afno 2022, cuando esto era de caracter obligatorio). A partir
del mngreso de los auxilisres contables en el afio 2023 == implements azte
sistems mejorando el manejo de la mformacién v novedades.
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SUGERENCIAS y RECOMENDACIONES

Ze hace la claridad de que dessfortunadamente a la fechs no ze ha recibido
el resultads defimitive de la “Auditoria Externa”, lo cual nos impide hacer
alerunaz  reclasificaciones ¥ guste sesin los  hallazgos  contables
encontrados.

Dentro de la “Auditoria Financiers™ no ze cumplid con la Monetizacidn del
Cien por Ciento (100%) del Fondo de Imprevistos de acuerdo a lo
provisionado en la cusnts del Patrimonio, guedando pendients por
consignar el valor de $46.315.000. Se recomienda efectuar este traslado a
principio del ano 2024,

Se ls dic cumplimiento a la presemtacidn de losz Mediocz Masgneticoz e
Informacion Exdzena del afio 2023 por parte del nuevo contador.

Se le dio cumplimiento al tramite y presentacidn del Formularic FUE
[Fegiztro Unico de Beneficiario Final) ante la DIAN, en la fecha establecida.

Se tiene actualizado de forma digitsl el Libro de Propietarios al 1zual que el
Manual de Hebeas Data.

Se recomisnda lz aprobacidon de asignar un nuevo porcentsje al Fondo de
Imprevistos gue en la actualidad ez del 2,53%, cuasndo la Ley nos permite
reducirlo 21 1%, segin articuls 33 de la Ley &7 5.

Se recomienda gque la Aszamblea General de Delepadosz aprusbe una
asignacidn especial del Fondo de Imprevistos pars cubrir parte de la Foliza
de Areaz Comunes que se venia facturando dentro de laz cuotas de
administracidn o para Futuros Provectos o Mantemimientos gue no alcanza
a cubrir el presupuesto anual ¥ tendrian gue mcorementar mucho mas la
Cucotz de Administracidon o solicitar una Cuota Extraordinaria a corto plazo.
Obviamente haciendo el debids proceso.

Se recomienda subsanar ante la Dian las diferencias encontradas dentro de
la pagina = nombrs de la copropiledad. 3e debe zolicitar cita previa v llevar
cads uno de loz soportes de estas declaraciones. Eecomendacion que ze le
habia =solicitado al contador Miruel Eojas, pero afirmo que no hskia
necsezidad de cumplir con este reguernmisnto.

Se recomienda hacer un sepuimisnto mas al detalle de la Cartera debido a

que de los 232 morosos que superan los 3100.000, hay 120 Inmuebles que
superan el Milldin de pesos de deuda por wvalor de $1.5361.281.000 ¥
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representan ] 97% del total de la certers morosa, de estos 120 immusklss
hay 35 Inmuebles que superan los Diez Millones de pesos de deuda cada
uno, por un valor total de $1.287_.389.000 v representa el 80% de estos 125
Inmuebles, sstos inmusbles ya estin en procesosz Juridicos, mas 10
Inmuebles gque superan los 350 millones de deuda cada uno para un total

de $807.591.000, es decir el 63% de estos 125 Inmuebles.

En cuanto a procesos juridicos unos estan en poder del doctor Jose Alvira
en donde se tiemen Dos (2] Inmuebles en Acuerdos de Pago, [hez (10] en
Procesosz Ejecutivos Activozs y Seis (6] en Procesos Ejecutivos en Juzgados
de Ejecuciom ¥ la doctora Doris Asels Moros tiene en su poder Seis (B
praocesos de los cusles Cinco (3] estan en ascuerdos de pago. Tuve 2 mu
disposicidn los informes jJuridicos actualizados. Loz Acuerdos de Pago
permiten frenar laz deudsas, recaudar la cuota de administracion del mes v
congelar los intereses de mora gue v= casl representan el 100% del capital.

Adicionalmente el doctor José Alvira nos representa ante la Fizcalis en Seis
&) demandas por parte de la copropiedad & terceros, la mayoria estan
pendientes de audiencia ¥ Cuatro (4] procesos a dinigidos a diferentes entes
del estado en donde la administracion presento Doz (2] querellaz a dos
Tercercs, Una en contrs de la copropiadad ¥ otra en contra de la sefiors Zilia
Fevesz. Todas estén pendientesz de audiencias o reprogramacion de estas.

En cusnto a la sohotud de efectusr un sepuimiento méas exhaustive al
aporte de los Siete Millones de Pesos ($7.000.000) que se presume que
ingreso a ls copropiedad, esto debido 2 gue se evidencio que este aporte fue
entregado por los sefiorez de AVANTI [Asesorez de la Poliza de Areas
Comunez) a la administracion del afio 2022 a finales del mez de diciembre.
Este valor se gird a comisnzos del afio 2023, pero contablements no =e
evidencis su ingreso. valor gue fue trasferido a un tercero ¥ a uns cuenta
del Banco Davivienda, que no pertensece a la Copropledad. La sefiora Zilia
Feyes efectund su devolucion sin ninshiin tipo de requerimiento oficial.

Adicionslments gquierc resszltar la excelente labor de alsunss conssjeras,
quienes colaboraron exhaustaments por muchss horas v dias de trabagjo en
la modificacion uno = uno de los articulos del Eeglamento Internc de la
Copropledad. 3in embsarso, en el moments de su aprobacién ¥ analiziz del
mismo en reunidon de consejo, Varlos coOnSe)eros gue no parbiciparon
activaments en su modificaciin no dejaron svanzar en este proyecto.
Solicitud hecha por los azambleiztas hace Doz (2] periodos atras.

Se recomiends que los Nusvos Miembros de Consejo que =& vayan a postular
en la précoms Asamblea de Delepados para el ano 2024, s comprometan
con los miembros de la Asamblea ¥ la Administracidn, en asistir ¥ participar
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activaments a todss ¥ cads una de las reunomes cuando se citen con
antelacion durante todo el ano. Infortunadamente Doz [2) miembros del
consejo no cumplieron con el reguisito de asistir & todas ¥ cada una de las
reuniones oficiales, las Doz (2] personas faltaron a mas de Tres (3] reuniones
en forms consecutiva sim una excusa o Justificacidn, para lo cusl me
pronuncle sn varlas ocaslones al respecto, aclarando gue por Eeglamento
Interno va no hacian parte del Consejo de Administracidn, sin embargo, el
consejo de admimstracion, hizo caso omiso & mil recomendaciorn.

De recomienda para este afio continmuar con el pago total ds Proveedores de
Bienez v Servicios a través de Transferencias Electronicas. Consideroc que
ez mucho més econdmico, segurc ¥ rapldo, evitando emitir chegues que
generan un costo bastante altc a la copropledad, mas toda ls tramitologia
que conlleva., Considero que el Gnico cheque gue se debe girar es el de la
Caja Menor, debido a que no se puede transferencia a la cuenta personal
del administrador estos recursos, ¥a& gque se puede prestar para futuros
inconvenientes ante la Dian. La copropiedad tiene Doz (2] togues por parte
del banco pars un mejor control de sutorizaciones ¥ pagos, pero debido a
lo= dlomosz acontecimisntos =52 recomisnda que los  stributos de
administrador de la plataforma sean de un consejerc ¥ no del administrador.

Continuar con la gestidm de solicitar los Estados de Cuenta o Faz v Salvos
de cads uno de nuestros Proveedores de Bienes 37 Servicios a 31 de
Diciembre de 2023, en especial las deudas més antiguas, al 1gusl gue las
Certificaciones Bancariss. A la fecha va se tiensen laz mas reprezentativas.

Continuar con la aplicacion del Sistema de Gestion de Seguridad y Salud
en el Trabsjo (5G-55T), en donde aparentemente se viene cumpliendo con
cada una de las fazes. 3in embargo, uno de los reguerimisntos ez publicar
dentro de los barnios un formato de control de azeo, el cusl a la fecha no se
evidencio al ipual gue un sviso en las Camaras de Video en donde ze diga
qus usted estd siendo gravado. Tener bien demarcadas las &reaz de
evacuaclion, salidas de emergencia ¥ puntos de encuentro.

Se recomienda en especial la impresion de los documentos contables, copia
de seguridad cads Ocho (8] dias, revision constante de los Ascensores, las
Camaras de Seguridad, Dwvrs, Fejas, Puertaz, Extintores, Motobombas,
Fedez Eléctricas, de Gas v de Acueducto, etc.

Por favor retomear el tema de empaste v archivo de los documentos contablss
mes = mes, Inclayendo los respectivos informes administrativos, contablss
¥ de revisoria hiscal, después de gue ze logre actualizar la contabilidad de
acuerdo con las sugerencias ¥ recomendaciones de la Auditoria Externa.
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Se verifico cada uno de los contratos ¥ convenios de uso gue se encuentran
activos en la copropiedad (hay algunos convenios que no se encontraron,
por ejemplo, el de Carulla v el del Banco Caja Socizl ¥ otros sin su respectiva
renovaciorn), las renovaciones que se encontraron con soportes se hicleron
con el debido proceso ante los sefores de consejo ¥ se evidencio gque & la

fecha ze han venido cumpliends a cabalidad.

Los Libros Oficiales, Actas de Asamblea v Actas de Consejo estan bajo la
custodia de la Administracidn ¥ se encuentran debidamente folhiadas ante
las autoridades competentes v archivo en la oficina de administracion.

Agradeciéndcoles de antemano la atencidon prestada, quedo de ustedas.

Atentamente,

*9/

FRANCISCO JAVIER GOMEEZ MONROY
Fevizor Fiscal
T.B. Mo .75589-T

T T YT TS 03
LON|UNTL HESIRENCRAL PALLL V] FRIMERA ETAFA PH Fagina 11



INFORME
SITUACION FINANCIERA
2022 - 2023

136



|

CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI

CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI- RIMERA ETAPA P.H
CERTIFICADO DE ESTADOS FINANCIEROS
A 31 DE DICIEMBRE 2023

Sefores

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE DELEGADOS 2024
CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI - PRIMERA ETAPA P. H.
Ciudad.

El sefior Mauricio Marquez Ortiz Administrador y Representante Legal y el Contador
General José Humberto Forero Espinosa quienes suscriben el presente documento,
CERTIFICAN que se han preparado el Informe de Estados Financieros 2023 que
incluye: Estado de Situacion Financiera, Estado Integral de Resultados, Notas a los
Estados Financieros a 31 de diciembre de 2023 y su comparativo con el 31 de
diciembre de 2022 del CONJUNTO RESIENCIAL PAULO VI - PRIMERA ETAPA
P. H.

De conformidad con las Normas de Informacién Contable, el Decreto 2420 de 2015,
el Decreto 2706 de 2012, el Decreto 3019 de 2013 y la Orientacion Profesional
No.15 del Consejo Teécnico de Contaduria Pablica, y demas disposiciones
complementarias vigentes. Y que antes de ser puestos a su disposicion y de
terceros, hemos verificado las siguientes afirmaciones contenidas en ellos:

. Todos los activos, pasivos y patrimonio, incluidos en los estados financieros
de la Copropiedad, existen y todas las transacciones incluidas en dichos
estados se han realizado durante el afio terminado en esa fecha.

Il.  Todos los hechos econdtmicos realizados por la Copropiedad, han sido
reconocidos en los estados financieros.

I, Los activos representan beneficios econémicos futuros (derechos) y los
pasivos representan sacrificios econémicos futuros (obligaciones), obtenidos
o a cargo de la Copropiedad.

IV. Todos los elementos han sido reconocidos por sus valores apropiados, de
acuerdo con las normas de informacion financiera.

PATRIMONIO ARQUITECTONICO" = ESPACIO VIVO

Carrera 53 No. 56-26 Bogota. D.C
PBX 7029980 - NIT: 860.027 452-7
www paulo-vicom - Correo Electronico: administracion@paulo-vi.com
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VII.

ViN

IX.

L

CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI

Todos los hechos econdomicos que afectan la Copropiedad han sido
correctamente clasificados, descritosy revelados en los estados financieros.

No hemos tenido conocimiento de irregularidades que involucren a miembros
de la administracion, que pueden tener efecto de importancia relativa sobre
los estados financieros enunciados.

No se han presentado hechos posteriores en el curso del periodo que
requieran ajuste o revelaciones enlos estados financieros o en las notas
subsecuentes.

En cumplimiento del articuio 1° de la Ley 603/2000 declaramos que el
software utilizado tiene la licenciacorrespondiente y cumple por tanto con las
normas de derecho de autor.

Las cifras incluidas, son fielmente tomadas del programa contable Daytona
Intercloud con sus respectivos auxiliares contables.

Dado en Bogota D. C., el primer (1) dia del mes de marzo del afio dos mil veinticuatro
(2024).

Cordial saludo,

CONANTO RESDENCIAL

vi
T 950537 w3 P’\ \' NJ )
MAURICIO MARQUEZ ORTIZ JOSE UMBERTO FORERO E.
Administrador y Representante Legal Contador General
Conjunto Residencial Paulo VI - T.P. No. 120320T

Primera Etapa P. H.

PATRIMONIO ARQUITECTONICO - ESPACIONVIVO

Carrera 53 No. 56-26 Bogota, 0.C
PBX 7029980 - NIT 860.027 462-7
www.paulo-vicom - Carreo Electrénico: administracion@paulo-vi.com
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CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI - PRIMERA ETAPA

NIT. 860.027.462-7

Estado de Situacion Financiera Comparativo

Con movimientos de ' Normas Internacionales de Informacién Financiera'

Incluye cancelacion de cuentas de resultado

Cuenta NOTA
ACTVO

EFECTIVO Y EQUIVALENTE ALEFECTIVO &
CAMA

BANCOS

CUENTAS DE AHORRO

EFECTIVO RESTRINGIDO

INVERSIONES 6
CERTIFICADOS

DEUDORES 7
CLIENTES

ANTICIPOS Y AVANGES

INGRESOS POR COBRAR

DEUDORES VARIOS

DETERIORO DE CARTERA

PROPIED. PLANTA Y EQUIPO 8
MAQUINARIA ¥ EQUIPO

EQUIPOS DE OFICINA

EQUIPO DE COMPUTACION Y COMUNICAGIONES
DEPRECIACION ACUMULADA

TOTAL, ACTIVO
PASIVO

CUENTAS POR PAGAR 9
COSTOS Y GASTOS POR PAGAR

RETENCION EN LA FUENTE

RETENCIONES Y APORTES DE NOMINA
CUOTAS POR DEVOLVER

ACREEDORES VARICS

OBLIGAGIONES LABORALES 10
CESANTIAS CONSOLIDADAS

INTERESES SO8RE CESANTIAS

VACACIONES CONSOLIDADAS

PASIVOS ESTIMADOS Y PROVISIONES

PARA COSTOS Y GASTO

PARA OBLIGAGIONES LABORALES

DIFERIDOS

INGRESOS RECIBIDOS POR ANTICRPADO 1 1
OTROS PASIVOS 12
Depostos Recividos
VALOR FACTURADO PARA TERCEROS
Depéstes Judcisies

Pagre 1 Do 2

Saldo: 31122023 Saldo: 31/12/2022

$4.326.232 598 €0 $3783.151 28070
$814.523 893,18 $337.410.063,98
$9.000,00 $35.000,00
$29.004 583 29 $57.020.043,17
5463 507 368 59 $127684 23030
$317.002 406,20 5152 669.781,51
$2.605.176. 920,28 $2 632.8685.307,01
$2.605.176.920,29 $§2632.865.307.01
$881.611.55¢13 $812.875.928,80
$952.954 156,68 $867.487 108,52
$14712158,00 $87.392 919,00
$91.324601,70 $60.903 161,28
$3778.714.55 $13.250.900.00
($186.158 167,00) ($185.158 167 00)
$24920.231,00 $0.00
$5.060.826.00 $5.060.828,00
$36329420,50 $22.293.935,50
$66.023 707,00 $55,135 847,00
($82.493.724 50) (§82 493 724 50)
$4.326.232.598,60 $3.783.151.290.79
$3082.601.27135 $2.042.960 384 74
$201.148 765 13 $171.774 761 58
$30.218.263 37 $28 676 855,77
ST 7200 $3 658 000 00
$23.270.895.71 $13.976.164.00
$133.918.670.05 $115.506.065 81
$10.565.175,00 $9.809.826,00
$73.557.854.25 $83 656.133.00
$42.948.726 27 $63.145.481,00
$6.601.122 46 $5.598.565 .00
$24.007.006 52 $24 510077 00
$19.700.000,00 $0.00
$19.700.000 .00 £0,.00
$0.00 $0.00
$49.397 907 57 $40 825355 96
$49.397.907 57 $40 825,355,596
$2736.068.744 40 S2647 71114420
$451.733.488 96 $622 85531532
$2.286.763.662.44 $2.024.654.826 88
$581.393.00

Varlacién
$543 081 208,81

S4AT7T 1382820
(827.000.00)
(528.015.454 78)
$340.623 656,29
5164 332624 69
(827 568.386,72)
(527.588.286,72)
$68.735.625,33
$85.467 050,35
(842 680.781,00)
$30421.530 42
(54.472.194,45)
$0,00
$24.620.231.00
$0,00
$14032421.00
$10.687 810,00
$0,00

$543.081.208,81
$138.931.686 61
$20.372013 55
$1.540437.60
(8526 278,00)
$8201.731.71
$18.409.583,24
$856 539,00
{$10.100.278,75)
($10.198.785.73)
$602 557 46
(5503 070,48)
§$19.700.000,00
$19.700.000.00
$0,00

$B572 551,61
$8.572.851 61
$31.287 600,20
(8171122 826 38}
$261 9290335

%
1436

14140
75,00
4913
2693
10764
-1.05
-1,08
846
9,85
1437
4995
-3375
000

1254
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CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI - PRIMERA ETAPA

NIT. 860.027 462-7

Estado de Situacion Financiera Comparativo

Con mavimientos de ' Normas Internacionales de Informacién Financiera '

Incluye cancelacidn de cuentas de resultada

Cuenta NOTA Salde: 311122023 Baldo : 3122022 Variacion %
TOTAL, PAZVO $3.082.901.271,35 51.943.068,364,74 £128,931,865,61 472
PATRIMONIO 13 §1241300.327.25 5330161 515,05 340414647220 4816
RESERVAS §1.189.856.210,02 §0.00 §1190.850.210,02 100,00
RESERVAS OBLIGATORIAS 134 51.199,888.210,02 50,00 $1199.385.210,02 100,00
RESULTADOS DEL EJERCICID §118,141.819,47 $11.737.157.21 $125.404. 452,28 1.076,96
EXCEDEMTES DEL EJERCICIO $138.900.828 55 12 838,388 29 S128.404 487 26  1.008 30
DEFICIT DEL EJERCICIO (5759.208.08) (678020, 08) g0 00
Resutiacos de Ejrcicios Antericres {534,679 502.24) SAI7 4dd 757,84 {5922 12426008 -111.44
Excedentes Arumusdos S40 541 B1E 42 201 408.620.13 (S108B520371) 11,80
IMBACTO ADCRCION NIE [$178.221,118,58) ($175.221.118,88) a0 000
FONDO DE IMPREVISTOS 0,00 £811 259,066 37 (§811.289.06637) 100,00
TOTAL PATRIMONIO SMIINIIEE HIRIE1H1505 $404.185412,20 4818
CUENTAS DE ORDEN DELDORAS 810,522 362 45 £700 0348 482 40 $1058787906 245
g 455 H58 854 45 5636 268,784 49 $1958787998 308
OTRAS CUENTAS DEUDORAS DE CONTROL 655,058 654 45 8515 360 784 48 SIGEATATGEE 308
DEUDORAS DE CONTROL POR CONTRA $163.585 658,00 5163 565.658,00 5000 000
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPC TOTALMENTE $1673,585 688,00 5163.565.688,00 000 000
TOTAL, CUENTAS DE ORDEN DEUDORAS $818.522 362,45 $759.334.462.49 §10.587.679,96 245
CUENTAS DE ORDEM ACREEDORAS $816.522 162 48 ET5A 804 4RD 45 510 507 ATS.58 245
ACREEDORAS DE CONTROL 655 955 564 45 516,360 784 49 S1GATATESE 308
OTRAS CUENTAS DE CROEN ACREEDORAS $655,056 564 45 536,368 764 49 515 587 678,95 30
RERSPONSABILIDADES CONTINGENTES POR 5163 555.858.00 5163.565.608,00 50,00 0,00
PROFIEDAD PLANTA ¥ EQUIPO TOTALMENTE §163.565.568,00 $163.565. 658,00 S0.00 0.0
TOTAL, CUENTAS DE ORDEN ACREEDORAS T seesmIeas §709.934.482,45 S10.567.870.96 245
TOTAL, PASIVO + PATRIMONIO $4.326.202 598 60 $3.783.151.209,79 $5000B1.290. 81  §1438
; CORLRTD RESDEMEIAL l!l lII
1
PRI RS ETARA "..ILH, ,__.TII
T, BEQLGIT 462 k {hﬁ{rj‘l{i )
"
REPRESEMTAMTE LEGAL CONTADOR REVISOR FISCAL
Mauricio Marquez Ortiz J. Humberto Forero Espinosa Francisco Javier Gdmez Manroy
C.C.T9.800.73 C.C7e433 %21 CC79.40584
TP120320-T TPT5.588-T
Piging I Da F]
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CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI - PRIMERA ETAPA

Actividad Financiera

Activiades nmobitanas Y De Alquler
Otras Actividades De Servicios Comuniarios
Devsluciones En Venta (Db)

No Operacionales

Financaros

Recuperacones

Ingemnizaciones

Diversos

Gastas

Oparscionales Do Adminsgtracion
Gastos De Personal

Honorarios

Segqures

Servicios Y Contratos

Gastos Legales

Marienimiento Y Reparaciones
Depreciacones
Dwversos

No Operacionales
Financieros

Gastos Extraordnarios
Gastos Diversos

Pagna ' oe i Fosra Imoranon

NIT. 860.027.462-7

Estado de Resultados Integral Comparativo
Con movimientos de 'Normas Internacionales de informacion financiera
No incluye cancelacion de cuentas de resultado

14

15

151
15.2

16.3

15.4

15.5
15.6

JNGA C N

Movimiento a :
311212023

$4 891 260 830,85
$4.404.067 708,34
$10.493.839 95
§258,848,070,00
$4.425.851 61500
(8252133 116,85)
S48 2131225
$405 795 481 13
$66.735 886,04
$14610.666,00
$71.059,34

$4 752 340.002,30
$4.630.107 882 53
§1.470.951.083 44
$138.027.817,00
$410 95567000
$1.802.633.235,00
$5245.172,00
$548 28214509
$2338.41900
$160.683.351.00
$122.232 109,77
$5.396.350,24
$99.793 424 43
$17.042,335,10

Movimiento a :
IN22022

$1747 4293813
$3707 3230703
$5.362 751 29
$235.483.348,00
$3.7210360954
($254 562 122.40
$40,106.310.85
$§236.079.54
$36.871576.72
$2.807 399,00
549125569
$3.734.803.015.0
$3.834.027775,0
$1.132032.003.0
$170.605.358,00
$268.021 351,00
$1.628.915046.0
$4.431.701.00
$315.492 946,00
$0.00

§114.528 457,00
$100.865.240,05
$3.023 546 93
§97.841.642,12
331,00

Variacion
$1 143 851,440,
$656 744 637 56
$5137 038,70
$24,365.724.00
$704 612 819,51
(§37.570.994 25)
$447.106.811.56
$406 550 401.59
$28.864.300 32
$12.103.297,00
(5420 196 35)
$1.017 446 887,
$996.080.117.53
$338.926.080,44
(331,577 551,00)
$142.834 318,00
$263.717 288,00
$814.471,00
$232.760.198,098
$2.338.419,00
$46 154 854 00
$21.366.868.72
$2372.783.31
$1.651.782.31
$17.042 304,10

30,52
1879
9579
10.35
18.594
1476
111460
17221289
78.28
48270
8554
2724
741
2694
-18.51
53,33
1619
18.38
7378

40,30

2118

7848

199

54 975174 52

141



Ingresos $4891.200830,  B1T47.429331, §1.143.851.445 30,52

Egresos $4T52340002,  SITMEEOIS,  $1.017448.987, 27,24
Ingresos - Egresos $13B040B2855 31253536628 $126 404 462 27 1.008,30
mLhE?EQMﬁ II'|III \I
PAULO | —
FIUISE RS ETARS, r} -)VU‘ -}Q&"'l}l"
REPRESENTANTE L CONTADOR REVISOR FISCAL
Mauricio Marguez Ortiz J. Humberto Forero Espinosa Francisco Javier Gomez Menroy
C.C.79.800.731 CC 79.433.921 C.C. 70.408 874
TP120320-T TP75.589-T
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CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI - PRIMERA ETAPA P. H.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS COMPARATIVOS A 31 DE DICIEMBRE 2023
POR EL PERIODO TERMINADO A 31 DICIEMBRE DE 2023
(Expresados en pesos colombianos)

Nota 1. Ente Econ6mico

El Conjunto Residencial Paulo VI - Primera Etapa P. H., su domicilio es la ciudad de Bogota
D.C. y su ubicacion es la Carrera 53 No. 56 - 26 en la Localidad de Teusaquillo. Es una entidad
sin &nimo de lucro de derecho privado, con Personeria Juridica legalmente reconocida mediante
Resolucion 2901 de mayo 16 de 1969, regida por el Reglamento de Propiedad Horizontal de
acuerdo ala Ley 675 de 2001, aprobado segun Escritura Publica No. 01539 de Marzo 7 de 2003
en Notaria No. 19, Reforma del Reglamento de Propiedad Horizontal aprobado en Asamblea
Extraordinaria de fecha Noviembre 07 de 2015 Segun Acta No. 096 y registrado ante la Notaria
Novena mediante Escritura No. 00630 de Febrero 12 de 2016.

El objeto de la persona juridica del Conjunto Residencial Paulo VI - Primera Etapa P. H., de
acuerdo al Articulo 2 del R. P. H., es la de “administrar correctamente y eficazmente los bienes
y servicios comunes, manejar los asuntos de interés comin de los propietarios de bienes
privados y cumplir y hacer cumplir la ley y el Reglamento de Propiedad horizontal”.

Para el desarrollo de su objeto social, cuenta con una administracién conformada por el Sefior
Administrador quien es el ente ordenador del gasto, 8 colaboradores administrativos, 41
colaboradores de mantenimiento y servicios generales para un total de 50 personas de planta
mA&s 2 personas por contrato de prestacion de servicios asi: 1 Asesor Juridico, 1 Contador.
Adicionalmente 34 funcionarios de Seguridad Scanner Ltda., para un gran total de 86 personas
al servicio de la comunidad.

El Conjunto Residencial cuenta con un Manual de Funciones desde el afio 2023.

Nota 2. Bases de Presentacion de los Estados Financieros

Lainformacién financiera esta reflejada en los Estados Financieros basicos: Estado de Situacion
Financiera y Estado de Resultados.

Los Estados Financieros a 31 DE DICIEMBRE DE 2023, son presentados comparativos bajo
Normas de Informacién Financiera (NIF):

Periodo contable: El periodo contable es del 01 de enero al 31 de diciembre de 2023.

Unidad de medida: La unidad monetaria utiliza por el Conjunto Residencial Paulo VI - Primera
Etapa P. H., es el peso colombiano.

Clasificacion de Activos y Pasivos: Los activos y pasivos se clasifican segln su destinacion o
grado de realizacion o exigibilidad en términos de tiempo. Para tal efecto se entienden como
activos y pasivos corrientes aquellas partidas que seran realizables o exigibles un plazo no
mayor a un afio y mas alla de ese tiempo, en no corrientes.

143



Nota 3. Bases de Medicidn

a) “Costo histoérico, para los activos, es el importe de efectivo o equivalentes al efectivo
pagado, o el valor razonable de la contraprestacion entregada para adquirir el activo en el
momento de su adquisicion. Para los pasivos, el costo historico es el importe de lo recibido en
efectivo o equivalentes al efectivo o el valor razonable de los activos no monetarios recibidos a
cambio de la obligacién en el momento en que se incurre en ella, o en algunas circunstancias”.

b) “Valor razonable es el importe por el cual puede ser intercambiado un activo, o cancelado
un pasivo, entre un comprador y un vendedor interesado y debidamente informado, que realizan
una transaccién en condiciones de independencia mutua.

Base contable de acumulacién (o devengo)

La Copropiedad “debe preparar sus Estados Financieros, excepto en lo relacionado con la
informacion sobre flujos de efectivo, utilizando la base contable de acumulacién (o devengo).

De acuerdo con la base contable de acumulacion (o devengo), las partidas se reconoceran
como activos, pasivos, patrimonio, ingresos o gastos cuando satisfagan las definiciones y los
criterios de reconocimiento para esas partidas”.

Nota 4. Principales Politicas y Préacticas Contables

Para sus registros contables y para la preparacién de los Estados Financieros el Conjunto
Residencial Paulo VI - Primera Etapa P. H., observd Principios de Contabilidad Generalmente
Aceptados en Colombia, PCGA, establecidos en los Decretos 2649 y 2650 de 1993.

Este modelo contable estuvo vigente hasta el 31 de diciembre de 2015, por la entrada a partir
del primero de enero de 2016 del nuevo marco contable que adopta las Normas de Informacién
Financiera (NIF).

Normas de Informacién Financiera

De conformidad con la Ley 1314 de 2009, el Decreto Reglamentario 3022 de 2013 del Ministerio
de Comercio, Industria y Turismo y la Orientacion Profesional 015 de 2015 del Consejo Técnico
de la Contaduria, el Conjunto Residencial Paulo VI - Primera Etapa P. H., a partir del 01 de
enero de 2016 lleva su contabilidad bajo el nuevo marco normativo.

Son politicas contables para el Conjunto Residencial Paulo VI - Primera Etapa P. H., los
principios, bases, convenciones, reglas y procedimientos especificos adoptados por la entidad
al preparar y presentar Estados Financieros.

Cambio en Politicas Contables

La Copropiedad so6lo podra cambiar sus politicas contables cuando cumpla las dos siguientes
caracteristicas:

1. Un nuevo pronunciamiento, seccion o estandar.
2. El cambio hace que los Estados Financieros sean mas fiables y mas relevantes.
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A continuacion, se describen las principales politicas y practicas contables que el Conjunto
Residencial Paulo VI - Primera Etapa P. H., ha adoptado de acuerdo al Manual de Politicas
aprobado el 12 de diciembre de 2015, segun acta de Consejo de Administraciéon No. 1221B.

4.1. Efectivo y equivalentes al efectivo

Esta politica contable abarca los activos financieros que se clasifican en: efectivo y equivalentes
de efectivo. Bajo esta denominacion se agrupan las cuentas representativas de los recursos de
liquidez inmediata con los que cuenta la Copropiedad y que utiliza para cubrir obligaciones
producto del desarrollo de su objeto, dentro de los cuales se encuentran las siguientes:

1. Por recaudo de las cuentas por cobrar de expensas comunes ordinarias y fondo de
imprevistos.

2. Por recaudo de las cuentas por cobrar de expensas comunes de bienes de uso

exclusivo.

Por recaudo de las cuentas por cobrar de cuotas extraordinarias.

Por recaudo de las cuentas por cobrar de ingresos causados por la explotacion de

bienes comunes, tales como arrendamientos, parqueaderos, etc.

Por recaudo de préstamos y otras cuentas por cobrar.

Por donaciones recibidas en activos monetarios.

Por préstamos recibidos.

Por rendimientos financieros, intereses de mora, multas y otras sanciones.

pw

©NoO

El Efectivo y Equivalentes al Efectivo esta conformado por:

a) Caja general: Corresponde al efectivo pendiente por consignar en bancos.

b) Caja menor para gastos: Corresponden a los valores asignados para cubrir gastos de
cuantias menores de acuerdo a las politicas establecidas por la Copropiedad.

¢) Cuentas bancarias de ahorros y corrientes, en pesos colombianos, dentro de las cuales
se consignan los dineros correspondientes a las expensas comunes, cuotas
extraordinarias y todos los ingresos que afecten el giro ordinario de la copropiedad.

d) Inversiones a corto plazo que cumplan con la definicién de equivalentes de efectivo.

e) Efectivo de uso restringido, dentro del cual encontramos el fondo de imprevistos, el
fondo de cartera y la cuenta correspondiente a los dineros que se recaudan de los
edificios para las obras que se aprueban en las Asambleas de estos.

4.2. Inversiones

Las inversiones se reconocen y se registran por su costo historico, o precio de adquisicion y se
expresan a su valor actual o a precios de mercado.

Mensualmente estas inversiones se ajustan a su valor de mercado con cargo segun el caso: a
Fondo de Imprevistos, a las cuentas por pagar terceros o abono a resultados.

4.3. Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar representan los derechos de cobro originados en el desarrollo de las
actividades propias de la administracion en el mantenimiento de sus zonas comunes, a saber:
1) Expensas Comunes; 2) Cuotas de Garajes; 3) Cuotas de Seguro Areas Comunes; 4) Fondo
de Imprevistos; 5) Cuartos de Culata; 6) Contribuciones; 7) Cuotas de Pintura; 8) Multas y
Sanciones; etc.
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Las cuentas por cobrar se dividen en dos grandes grupos: 1) las directas con el objeto social de
la copropiedad; y 2) Las de terceros o edificios, que corresponden a las causaciones por obras
que son aprobadas en las Asambleas de Bloques, como es el caso de los ascensores.

Las cuentas por cobrar que son directas de la administracion y las cuales afectan el Estado de
Resultados, son sometidas al deterioro, el cual se define como una pérdida ocasionada por las
cuentas por cobrar que no son canceladas a tiempo.

La copropiedad ha definido como politica de deterioro los siguientes porcentajes:

DIAS DETERIORO
720 NO
721 a 1440 5%
1441 a 1800 25%
Mayores a 1800 50%

Este deterioro se calcula anualmente para el cierre del periodo contable y su contrapartida sera
contra el Estado de Resultados.

Los intereses moratorios no son incluidos en cuentas del balance, sino que se llevan como una
cuenta control y a medida que estos se recaudan, su ingreso es al banco contra el Fondo de
Imprevistos como lo ordena el articulo 34 del R.P.H.

4.4. Propiedad, Plantay Equipo

Bienes indispensables para la existencia, estabilidad, conservacion y seguridad del Conjunto.
Inicialmente los activos fueron medidos al costo de realizacién y posteriormente medira todos
los elementos de propiedad, planta y equipo tras su reconocimiento inicial al costo de realizacion

menos la depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro de los valores acumulados.

La copropiedad ha definido utilizar el método de linea recta y las siguientes vidas Utiles:

Tipo de Activo Vida Util
Construcciones y Edificaciones Entre 1y 5 afios
Maquinaria y Equipo Entre 1 y 3 afios
Muebles y Enseres Entre 1y 5 afios
Vehiculos Entre 5y 10 afios
Equipos de Cémputo Entre 1y 3 afios

4.5. Gastos Pagados por Anticipado

Los gastos pagados por anticipado cumplen los requisitos para ser reconocidos como activos y
corresponden a pagos hechos por anticipado, cuyos beneficios econémicos futuros se esperan
gue sean recibidos en varios periodos futuros como son la péliza de areas comunes.

Dependiendo de su importancia relativa o materialidad y de la restriccion costo-beneficio, se
puede reconocer directamente en el estado de resultados en la fecha inicial de la transaccion.
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4.6. Cuentas por Pagar

Se originan por costos y gastos causados y no pagados: Contratos de Mantenimiento de los
bienes comunes, muebles e inmuebles, honorarios del Administrador (si los hubiere), del
Contador y del Revisor Fiscal, servicios de aseo y vigilancia entre otros.

Las cuentas por pagar se dividen en dos grupos: 1) las cuentas por pagar originadas de las
operaciones ordinarias de la administracion; y 2) Las operaciones generadas por las obras
ejecutadas en los bloques, las cuales han sido aprobadas en las Asambleas de estos.

4.7. Obligaciones Financieras
Es una obligacion contractual de entregar efectivo u otro activo financiero a otra entidad o de
intercambiar activos financieros o pasivos financieros con otra, en condiciones que sean

potencialmente desfavorables para la Copropiedad

Las cuentas de origen comercial y pagarés por pagar y préstamos de bancos
Préstamos u obligaciones con terceros.

4.8. Obligaciones Laborales

Las obligaciones laborales se ajustan al final de cada ejercicio con base en las disposiciones
laborales y los convenios laborales vigentes.

Las obligaciones laborales estan dividas en dos grupos: 1) las administrativas; y 2) las de
mantenimiento.

4.9. Otros pasivos
Dentro de otros pasivos encontramos:

4.9.1. Ingresos recibidos por anticipado: que corresponde a todos los ingresos por cuotas de
administracion, garajes, seguros, fondo de imprevistos, y otras cuotas recibidas por anticipado
gque afectan los meses siguientes.

4.9.2 Depésitos: Corresponde a las consignaciones realizadas por los residentes pero que no
se han podido identificar.

4.9.3 Ingresos recibidos para terceros: En estos rubros se registran la contrapartida de lo
facturado por cuotas de edificios, cuotas de ascensor, cuotas mantenimiento ascensores,
cuotas extraordinarias diversas, pintura edificios, y las demas cuotas por obras que los bloques
pretendan ejecutar.

También se registran los valores recibidos por honorarios de los procesos juridicos que llevan
los abogados por concepto de cartera.

4.9.4. Cuentas de operacion conjunta: En este rubro se registran los valores facturados por

cuartos de culata, los cuales, a medida que se van recaudado se lleva a un pasivo el 70% para
ser devuelto a los respectivos bloques y el 30% se lleva como un ingreso al conjunto.
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4.10 Patrimonio

Es la participacion residual en los activos de una entidad, una vez deducidos todos sus pasivos.
Los propietarios a través de las cuotas de administracién ordinaria y extraordinaria cubren todas
las erogaciones necesarias del Conjunto previa planeacién presupuestal del flujo de ingresos y
egresos.

El patrimonio de la copropiedad esta representado por los resultados de cada periodo
(Excedentes o Déficit), el Fondo de Imprevistos y los fondos que la Asamblea defina crear.

411 Ingresos

Los ingresos son incrementos en los beneficios econémicos, producidos a lo largo del periodo
contable, en forma de entradas o incrementos de valor de los activos, o bien como decrementos
de los pasivos, que dan como resultado aumentos del patrimonio.

Los ingresos incluyen tanto a los ingresos de actividades ordinarias como las extraordinarias.

Las cuotas ordinarias o extraordinarias que tengan como objeto cubrir las expensas comunes
de la copropiedad se registran como ingresos reconocidos con la contrapartida a los activos
financieros (Equivalentes al efectivo o cuentas por cobrar)

Los ingresos de la copropiedad estan representados principalmente por las cuotas con las
cuales contribuyen los propietarios residentes o arrendatarios para sufragar las expensas
necesarias, a través de cuotas ordinarias o extraordinarias, al igual que por otras partidas que
se originan de la explotacién econémica de los bienes comunes, tales como el uso del salén
comunal, uso de local, rendimientos financieros, intereses de mora, indemnizaciones,
donaciones, reembolsos, etc.

412 Gastos
Los gastos surgen de la actividad ordinaria incluyen el costo de gastos de personal, honorarios,
seguros, servicios y contratos, mantenimiento y reparaciones, depreciaciones, diversos,

entre otros que implican la salida o disminucién del valor de los activos o el incremento de los
pasivos.
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*NOTA 5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El efectivo estad conformado por los valores de la caja y bancos teniendo en cuenta
que para normas de informacion financiera se divide en efectivo y sus equivalentes
al efectivo y el efectivo restringido.

El efectivo y equivalentes al efectivo por valor de $814.523.893 esta conformado
por:

a. Cajay Bancos

DISPONIBLE 2023 2022 VARIACION
Caja General 9.000 36.000 -27.000
Banco Caja Social Cta. Cte. 094450 (Recaudo Cod.) 29.004.588 57.020.043 -28.015.455
Banco Caja Social Cta. Ahorros 699424 (Recaudo Esg 0 42.053.415 -42.053.415
Banco Caja Social Cta. Ahorros 5170 (Recaudo Cuotg 447.850.122 85.630.824 362.219.298
Banco Davivienda 5805 22.807.339 0 22.807.339
TOTAL DISPONIBLE 499.671.049 184.740.282 314.930.767

La cuenta ahorros del Banco Caja Social terminada en 699424 de recaudo especial
termind con un sobregiro de $2.149.562 debidamente conciliada. Por presentacion
de los estados financieros se reclasifica su saldo a la cuenta de Obligaciones
Financieras dentro del Pasivo.

La cuenta corriente del Banco Caja Social terminada en 094450 de Fondo de
Recaudo, es la cuenta destinada para que los copropietarios consignen los dineros
correspondientes a lo facturado mensualmente.

Con la finalidad de separar los recaudos correspondientes a las Cuotas de
Ascensor, administraciones anteriores abrieron la cuenta de ahorros del Banco Caja
Social terminada en 5170, en donde los residentes han venido depositando las
cuotas de ascensor establecidas por sus respectivos bloques.

La actual Administracion abrié una cuenta de ahorros terminada en 5805 en el
Banco Davivienda para gestionar desde alli los pagos de servicios publicos
domiciliarios, con el fin de evitar procesos administrativos o pérdidas de dineros al
realizar los pagos directamente por ventanilla en los bancos al realiza dichos pagos.

b. Efectivo Restringido:

EFECTIVO RESTRINGIDO 2023 2022 VARIACION
Banco Caja Social Cta. Ahorros 24032276569 200.690.357 36.400.179 164.290.178
Banco Caja Social Cta. Ahorros 24053580032 116.312.049 116.269.603 42.446
TOTAL EFECTIVO RESTINGIDO S 317.002.406 | $ 152.669.782 | S  164.332.624

La cuenta de ahorros Fondo de Imprevistos se cre6 con el fin de monetizar dichos
recursos, de acuerdo con el articulo 34 del RPH del 2.5% y el articulo 35 de la Ley
675 de 2001 el cual debe ser del 1%.
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La cuenta de ahorros Fondo de Recuperacion de Cartera se cre0 para dar
cumplimiento al mandato de Asamblea realizada el 28 de marzo de 2015, con el fin
de canalizar alli los recaudos de la Recuperacién de Cartera.

La cuenta de ahorros del Fondo de Terceros fue creada con el fin de consignar

todos los dineros recaudados por los diversos compromisos que se realizan en los
blogues, como son cuotas de edificio, cuotas de ascensores, pintura, entre otras.

*NOTA 6. INVERSIONES

Se encuentran relacionados todos los titulos valores que posee el Conjunto en el
Banco Caja Social.

INVERSIONES 2023 2022 VARIACION  |PORCENTAJE %

INVERSIONES FONDO DE IMPREVISTOS 1.153.554.096 831.607.576 321.946.520 38,71%

INVERSIONES FONDOS POLIZA SEGUROS 135.874.660 700.097.670 -564.223.010 -80,59%

INVERSIONES FONDO TERCEROS 1315.748.163]  1.101.160.069 214.588.094 19,49%
TOTAL INVERSIONES 2605.176.920 | 2.632.865.315 | -27.688.39% -22,3%

Mensualmente estas inversiones se ajustan a su valor de mercado con cargo segun
el caso: a Fondo de Imprevistos, a las cuentas por pagar terceros o abono a
resultados.

A 31 De diciembre, el Fondo de Imprevistos se monetizé al 100% dando
cumplimiento a la Ley 675 de 2001.
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*NOTA 7. CUENTAS POR COBRAR (DEUDORES-CLIENTES)

Las cuentas por cobrar estdn conformadas por:

CUENTAS POR COBRAR 2023 2022 VARIACION
ADMINISTRACION 649.742.092 640.652.028 9.090.064
Costas de Procesos 7.391.802 5.866.752, 1.525.050
Cuota de Canes 13.288.717 14.798.333] -1.509.616
Cuota de Contribuciones 802.416 2.169.563 -1.367.147
Cuotas Cuartos de Basura 17.396.417 7.077.557 10.318.860
Cuotas de Administracion 500.216.617 495.217.316 4.999.301
Cuotas de Antena Parabdlica 1.126.800 1.126.800 0
Cuotas de Garajes 31.832.808 35.116.924 -3.284.116
Cuotas de Reserva 11.419.725 11.242.424 177.301
Sanciones por Reglamento 3.459.043 10.028.043 -6.569.000
Seguro Garaje Area Comun 3.940.511 3.935.114 5.397
Seguro Inmueble Area Comun 58.867.236 54.073.202| 4.794.034
CUENTAS POR COBRAR PARA TERCEROS 292.781.805 226.835.073 65.946.732
Cuartos de Culata 30.116.789 24.946.255 5.170.534
Cuota Ascensor 187.409.595 155.512.936 31.896.659
Cuota de Edificio 16.737.090 18.978.983 -2.241.893
Cuota de Energia Ascensor 8.980.866 2.678.548 6.302.318
Cuotas de Pintura 5.866.670 3.811.093 2.055.577
Mantenimiento Ascensor 10.461.899 12.111.861 -1.649.962
Obras Mejoramiento D21-D22 215.402 215.402 0
Obras Mejoramiento B11-B12 0 880.000 -880.000
Cuota Tuberia Aguas Residuales C6 — C7 14.183.654 7.500.000| 6.683.654
Cuota Cuarto Eléctrico B17 — B18 0 200.000 -200.000
Int.de Mora Cuotas Administracion 293.399 0 293.399
Inte. Seguro Inmuebles 33.400 0 33.400
Int.Seguros Garajes 6.500 0 6.500
Cuarto Electrico 7.250.000 0 7.250.000
Cuarto Electrico B1-B2 1.832.767 0 1.832.767
Obras Mejoramiento A3-A4 350.000 0 350.000
Certificado Libertad y Tradicion 140.700 0 140.700
cuarto electrico D9-D10 19.333.334 0 19.333.334
Consignaciones por Identificar -10.430.260 18.530.677 -28.960.937
ANTICIPOS 3.145.000 41.566.254 -38.421.254
Contratistas 3.145.000 21.844.052 -18.699.052
Trabajadores 0 19.722.202 -19.722.202
OTROS DEUDORES 122.100.824 89.980.735 32.120.089
Deuda Abogados Externos 11.567.158 15.826.665 -4.259.507
DEUDORES VARIOS (POLIZA DE SEGUROS) 19.208.975 74.154.070 -54.945.095
Intereses de Inversiones 91.324.691 0 91.324.691
TOTAL DEUDORES 1.067.769.721 999.034.090 68.735.631
MENOS DETERIORO -186.158.167 -186.158.167 0
TOTAL CUENTAS POR COBRAR 881.611.554 812.875.928 68.735.626

Las consignaciones por identificar por valor de $10.430.260 se presentan segun las
politicas de Normas de Informacion Financiera (NIF) como un menor valor de la Cartera, su
reclasificacién se haréd después del resultado de la Auditoria.

La Cartera se encuentra dividida en dos secciones:
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1. Administrativo: corresponde a lo facturado por expensas comunes y que afectan
directamente el presupuesto y el Estado de Resultados a las cuales se les aplica el
deterioro.

CARTERA POR EDADES A 31/12/2023
ONA | 040 360 | 6190 | Msde90(DIAS) | VALORTOTAL | PORCENTAIE(%)
A | 16420083 |$15050000| ¢ 7919427 (¢ 143715104 |$ 183105634 1%
B |$ 1989369 | $ 13491100 | $ 16.088566 | 431999582 |$ 48L4T296|  30%
C[$ 14862855 |5 6789103 |§ 5780272[$ 97687689 (S 15119919 8%
D |$ 50010863 |$29014332|$ 27217391 | 695223586 |$ 801565972|  50%
SLA | 859905(¢ 89905($ - |$  1597418($ 16478| 1
TOTALES | § 102.148.202 | § 65.204.442 | § 57.005.656 | § 1384553398 | § 1608911698 |  100%

2. Cuenta por Cobrar a Terceros: Corresponde a lo facturado por diversas cuotas a los
bloques y que su contrapartida se registra en un pasivo, porque no tienen relaciéon con el
presupuesto aprobado para el mantenimiento de las zonas comunes.

3. Anticipos: Realizados a los sefiores(a) Darly Bernal Mayorga $2.100.000, Alberto
Cuervo Cuello $500.000, Omar Castillo Espinoza $300.000 y otros $245.000 y para un total
de anticipos por valor de $3.145.000.

4. Otros deudores: son las cuentas por recobrar a pélizas y procesos a las aseguradoras
con la administracion.

4.1. Anticipos realizados al sefior abogado José Orlando Alvira Olivero por valor de
$11.567.158, pendientes por conciliar.

4.2. Pdlizas de Seguros: Son las reclamaciones a la compafiia de seguros por concepto
de siniestros ocurridos en la copropiedad en el 2023.

4.3. Los Intereses de Inversiones: corresponde a los rendimientos financieros que han
generado los diferentes CDT’s conformados por los Bloques que una vez monetizados se
le causard el valor correspondiente a cada uno.
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*NOTA 8. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Los activos fijos se registran al costo historico de adquisicion, ademas estos se estan
depreciando por el método de linea recta, tomando la politica establecida para tal fin.

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 2023 2022 VARIACION
Maquinaria y Equipo 5.060.828 5.060.828 0
Equipos de Oficina 36.329.421 22.296.999 14.032.422
Equipo de Cémputo y Comunicacion 66.023.707 55.135.897 10.887.810
Depreciacion Acumulada -$82493.725  -$82.493.724 0
TOTAL PROP. PLANTAY EQUIPO $ 24920231 0% 24920232

Equipos de oficina: Se compraron muebles para la oficina de contabilidad al proveedor
ComercializadoraDy K S. A. S., por valor de $10.360.021 y al proveedor Arquimuebles S.

A. S., por valor de $3.522.400.

Equipos de computo y comunicacion: se comprd impresora para la oficina de la
Administrador y dos computadores para uso de la Tesoreria y Coordinador de Servicios

Generales, al proveedor Johnson Gémez.
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*NOTA 9. CUENTAS POR PAGAR

Dentro de las cuentas por pagar tenemos:

CUENTAS POR PAGAR 2023 2022 VARIACION
SERVICIOS 0 28.678.856 -28.678.856
Sandoval Cepeda Luz Esperanza 0 60.000 -60.000
Montes Lida 0 51.000 -51.000
Maldonado Héctor 0 137.400 -137.400
Axonometic SAS 0 5.410.459 -5.410.459
Acosta Gutiérrez Luis Fernando 0 3.300.000 -3.300.000
Inge CyC S.AS. 0 6.071.206 -6.071.206
Monroy Vela Mario 0 3.647.602 -3.647.602
Ortiz Ménica Matilde 0 80.000 -80.000
Ospina Gonzalez Jorge lvan 0 80.000 -80.000
Rivas Guzman Alvaro 0 110.000 -110.000
Aragén Rodriguez Fabién Tiberio 0 150.000 -150.000
Elvira Olivero José Orlando 0 4.320.000 -4.320.000
Lopez Zuleta Carlos Ariel 0 1.461.425 -1.461.425
Aguaequipos S.A.S. 0 3.799.764 -3.799.764
OTRAS CUENTAS POR PAGAR * $30.219.293,37 0 30.219.293
RETENCION EN LA FUENTE $3.171.722,00 3.698.000 -526.278
RETENCIONES Y APORTES DE NOMINA $ 23.270.895,71 23.888.800 -617.904
CUOTAS POR DEVOLVER CUARTOS CUL4 $133.918.679,05 115.509.096 18.409.583
FONDO DE PENSIONES $ 10.566.175,00 0 10.566.175
Banco Caja Social Cta. Ahorros 699424 ( $2.149.562,06 0 2.149.562
TOTAL CUENTAS POR PAGAR 203.296.327,19 171.774.752 31.521.575

* . ., ~
Dentro de Otras Cuentas Por Pagar se detalla la informacion de proveedores los sefiores

(a) José Orlando Alvira Olivero $4.000.000, Axonométric $5.410.459, Inge C Y C S.A.S.
$6.071.206 y Patria Consultores $5.568.000 éste ultimo pendiente por conciliar.

Las Retenciones y Aportes Némina son las obligaciones laborales que se pagan por el
personal operativo y administrativo mes vencido como son el pago de la seguridad social.
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*NOTA 10. OBLIGACIONES LABORALES

Las obligaciones laborales se encuentran conformadas por:

OBLIGACIONES LABORALES 2023 2022 VARIACION
Cesantias 42.949.725 53.149.491 -10.199.766
Intereses Sobre Cesantias 6.601.122 5.998.565 602.557
\acaciones 24.007.007 24.510.077 -503.070
TOTAL OBLIGACIONES LABORALES 73.557.854 83.658.133 -10.100.279

Las Cesantias, los Intereses de Cesantias y las vacaciones corresponden a periodos
causados y que se cancela en el periodo contable siguiente.

*NOTA 11. INGRESOS RECIBIDOS POR ANTICIPADO

Se relacionan en estos rubros todos aquellos ingresos de los propietarios que cancelan por

anticipado y que se cruzan con pagos futuros.

INGRESOS RECIBIDOS 5
POR ANTICIPADO 2023 2022 VARIACION
DE ADMINISTRACION 16.308.857 11.321.658 4.987.199
Cuotas de Administracion 11.562.027 7.900.056 3.661.971
Cuartos de Culatas 1.446.540 1.920.581 -474.041
Cuota Contribucion 5.000 5.000 0
Cuota Pintura 90.000 0 90.000
Cuotas de Canes 409.902 113.738 296.164
Cuotas de Garaje 823.944 513.008 310.936
Cuotas de Reserva 282.000 150.570 131.430
Seguro Garaje Area Com(in 76.825 51.770 25.055
Seguro Inmueble Area Comin 1.612.619 666.935 945.684
INGRESOS ANTICIPADOS PARATERCERO 33.089.050 29.503.697 3.585.353
Cuotas Edificio 821.130 11.803.949 -10.982.819
Energia Ascensor 32.881 26.953 5.928
Mantenimiento Ascensor 524.961 514.149 10.812
Cuota Ascensor 19.289.044 17.158.617 2.130.427
Cuota Pintura D17-D18 70.000 0 70.000
Obras Mejoramiento 1.034 0 1.034
Cuarto Electrico 2.250.000 0 2.250.000
Anticipo Auarto Electrico D9-D10 4.000.000 0 4.000.000
Anticipo Cuota Ascensor D3-D4 6.100.000 0 6.100.000
TOTAL INGRESOS
RECIBIDOS POR ANTICIPADO 49.397.908 40.825.356 8.572.552
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*NOTA 12. OTROS PASIVOS

Son dineros que se facturan en la administracion para terceras personas y no hacen parte
de los ingresos ordinarios. Por el sistema de causacion, los dineros que se registrar como
obligaciones con terceros, se ven afectados por las Cuentas Por Cobrar, a los residentes

por esos mismos conceptos:

ING. RECIBIDOS PARA TERCEROS 2023 2022 VARIACION
Abogados 1.640.677 318.104 1.322.573
Copropietarios 1.862.749 2.021.000 -158.251
Cuota Ascensor A5 175.828 175.828 0
Cuota Ascensor A8-A9 5.860.287 8.896.663 -3.036.376
Cuota Ascensor A10-Al1 94.991.417 90.811.900 4.179.517
Cuota Ascensor y Mejoramiento Edificio A14-A15 227.848.122 176.231.500 51.616.622
Cuota Ascensor B03-B04 485.836 485.836 0
Cuota Ascensor B07-B08 188.795.265 160.601.664 28.193.601
Cuota Ascensor B9 — B10 176.599.090 175.238.400 1.360.690
Cuota Ascensor B11 — B12 1.138.977 1.138.977 0
Cuota Ascensor B13-B14 0 6.823.904 -6.823.904
Cuota Ascensor B19 — B20 237.434.014 143.736.137 93.697.877
Cuota Ascensor C06-C07 4.037.927 4.037.926 1
Cuota Ascensor C19-C20 609.513 362.013 247.500
Cuota Ascensor D1 — D2 308.422.229 299.000.044 9.422.185
Cuota Ascensor y Acometidas Eléctricas D3 — D4 133.030.000 0 133.030.000
Cuota Ascensor D5-D6 30.653.838 56.764.181 -26.110.343
Cuota Ascensor DO7-D08 2.832.180 6.370.512 -3.538.332
Cuota Ascensor D11 — D12 402.475 402.475 0
Cuota Ascensor D17-D18 3.764.885 38.004.730 -34.239.845
Cuota Ascensor D19-D20 15.618.153 20.078.864 -4.460.711
Cuota Ascensor D23 52.000.000 28.000.000 24.000.000
Fondo Comun C10 - C11 3.989.617 4.221.617 -232.000
Cuota Citofonia B13 207.000 207.000 0
Cuota Edificio A03-A04 81.597.655 67.582.598 14.015.057
Cuota Edificio A5 3.123.800 3.021.000 102.800
Cuota Edificio A06-AQ07 1.821.233 6.039.119 -4.217.886
Cuota Edificio AO8-A09 -124.275 12.162.952 -12.287.227
Cuota Edificio A10-Al11 11.089.108 7.956.708 3.132.400
Cuota Edificio A12-A13 11.682.087 11.196.302 485.785
Cuota Edificio A14 9.768.380 6.846.000 2.922.380
Cuota Edificio A15 7.604.750 5.826.850 1.777.900
Cuota Edificio A16-A17 22.342.666 16.684.502 5.658.164
Cuota Edificio B01-B02 1.851.950 8.161.920 -6.309.970
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ING. RECIBIDOS PARA TERCEROS 2023 2022 VARIACION
Cuota Edificio B03-B04 1.200.000 0 1.200.000
Cuota Edificio BO7-B08 6.230.267 7.738.823 -1.508.556
Cuota Edificio B09-B10 20.571.570 18.203.870 2.367.700
Cuota Edificio B11-B12 3.554.746 2.458.129 1.096.617
Cuota Edificio B13-B14 1.752.492 6.348.000 -4.595.508
Cuota Edificio B15-B16 1.447.585 912.785 534.800
Cuota Edificio B17-B18 3.915.800 1.800.000 2.115.800
Cuota Edificio B19-B20 16.749.360 17.602.791 -853.431
Cuota Edificio C01-C02 238.299 245.799 -7.500
Cuota Edificio C3 — Cuarto Eléctrico 2.420.536 2.446.036 -25.500
Cuota Edificio C04-C5 3.988.338 0 3.988.338
Cuota Edificio C06-C07 4.887.708 9.178.850 -4.291.142
Cuota Edificio C08-C09 10.557.665 7.415.635 3.142.030
Cuota Edificio C-10 1.114.822 1.287.122 -172.301
Cuota Edificio C-11 446.661 690.959 -244.299
Cuota Edificio C12-C13 2.184.520 4.111.452 -1.926.932
Cuota Edificio C16-C17 1.434.391 11.825.249 -10.390.858
Cuota Edificio C20 2.337.900 1.500.000 837.900
Caja Menor Blogque C-19 4.510.000 2.500.000 2.010.000
Cuota Edificio D01-D02 7.520.356 5.226.856 2.293.500
Cuota Edificio D3-D4 4.292.135 7.037.000 -2.744.865
Cuota Edificio D05-D06 952.018 9.876.000 -8.923.982
Cuota Edificio DO7-D08 5.187.007 2.975.694 2.211.313
Cuota Edificio D09-D10 12.679.866 10.119.166 2.560.700
Cuota Edificio D11-D12 3.145.855 6.499.499 -3.353.644
Cuota Edificio D15-D16 14.631.950 12.467.800 2.164.150
Cuota Edificio D17-D18 890.000 5.541.447 -4.651.447
Cuota Edificio D19-D20 2.443.408 2.777.958 -334.550
Cuota Edificio D21-D22 64.529.098 55.063.408 9.465.690
Cuota Pintura BO1 — B02 1.971.546 1.971.546 0
Cuota Pintura Exterior Blogques B15-B16 17.571.836 0 17.571.836
Cuota Pintura C1 C2 1.480.920 13.500.027 -12.019.107
Cuota Pintura C04-C05 0 10.949.835 -10.949.835
Cuota Pintura C06-C07 1.602.100 1.602.100 0
Cuota Pintura C19 2.582.675 3.882.685 -1.300.010
Cuota Pintura C20 32.675 1.332.675 -1.300.000
Cuota Pintura D01-D02 560.000 560.000 0
Cuota Pintura D03-D04 500.508 0 500.508




ING. RECIBIDOS PARA TERCEROS 2023 2022 VARIACION

Cuota Pintura D05-D06 560.000 560.000 0
Cuota Pintura D07-D08 2.250.895 11.988.000 -9.737.105
Cuota Pintura D11-D12 1.942.000 1.942.000 0
Cuota Pintura D13-D14 13.827.641 357.641 13.470.000
Cuota Pintura D17-D18 10.365.561 0 10.365.561
Cuota Pintura Varios 14.394.768 3.825.230 10.569.538
Cuota Pintura D23 221.088 5.505.000 -5.283.912
Cuota Pintura D21-D22 2.100.000 0 2.100.000
Cuota Pintura D13 — D14 0 6.120.000 -6.120.000
Cuota Cuarto Eléctrico B17 -B18 39.600.000 18.000.000 21.600.000
Mantenimiento Ascensor A03 — A04 13.067.714 10.805.661 2.262.053
Mantenimiento Ascensor A5 3.190.388 887.493 2.302.895
Mantenimiento Ascensor A6 618.145 0 618.145
Mantenimiento Ascensor A8 — A9 3.598.013 2.810.881 787.132
Mantenimiento Ascensor C01-C02 348.430 0 348.430
Mantenimiento Ascensor A12-A13 733.477 0 733.477
Mantenimiento Ascensor B01-B02 453.179 2.303.884 -1.850.705
Mantenimiento Ascensor B03-B04 3.767.774 3.457.478 310.296
Mantenimiento Ascensor B11 950.659 4.984.554 -4.033.895
Mantenimiento Ascensor B13 — B14 4.402.768 6.709.587 -2.306.819
Mantenimiento Ascensor B15-B16 2.645.642 777.003 1.868.639
Mantenimiento Ascensor C4-C5 382.860 0 382.860
Mantenimiento Ascensor C06-C07 5.770.782 4.284.258 1.486.524
Mantenimiento Ascensor C10 1.947.051 83.568 1.863.483
Mantenimiento Ascensor C12 5.845.500 5.400.000 445.500
Mantenimiento Ascensor C19 — C20 352.710 266.727 85.983
Mantenimiento Ascensor D7-D8 547.806 439.506 108.300
Mantenimiento Ascensor D11-D12 2.045.563 0 2.045.563
Mantenimiento Ascensor D17-D18 2.218.208 0 2.218.208
Mantenimiento Ascensor D19 1.720.974 0 1.720.974
Mantenimiento Ascensor D21 — D22 11.881.630 9.380.379 2.501.251
Obras de Mejoramiento A3-A4 13.500.000 0 13.500.000
Obras de Mejoramiento B11 — B12 1.300.000 1.300.000 0
Cuota Tuberia Aguas Residuales C6 — C7 81.000.000 40.500.000 40.500.000
Cuarto Eléctrico B1-B2 31.103.500 0 31.103.500
Cuarto Eléctrico C16-C17 44.550.000 0 44.550.000
Cuarto Eléctrico D9-D10 48.000.000 0 48.000.000
Cuota Adicional Mejoras Bloque B7-B8 16.999.997 0 16.999.997
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ING. RECIBIDOS PARA TERCEROS 2023 2022 VARIACION
Fondo De Repuesto Ascensor Bloque A12-A13 2.067.842 0 2.067.842
Proyecto de Inversién-Zonas Deportivas 27.367.892 27.367.892 0
Fondo para Reforzamiento Centro de Acopios 38.683.340 38.683.340 0
Fondo Cambio Canales y Bajantes 0 20.218.112 -20.218.112
Fondo Pintura Cerramiento 30.931.528 30.931.528 0
Fondo Construccion Linea de Vida 45.496.649 73.985.723 -28.489.074
Fondo Reposicién Tanques Acumuladores 15.000.000 15.000.000 0
Fondo para Siniestros 0 12.540.549 -12.540.549
Fondo Aporte Extraordinario BCS 75.624.060 75.624.060 0
Fondo Proyectos Vigilancia 52.630.020 77.206.930 -24.576.910
Fondo Reserva para Cubrir Cuotas de Ascensor 166.000.000 166.000.000 0
Fondo Pintura Fachada Bloques 0 66.767.504 -66.767.504
Rendimientos de Inversiones 20.000.000 264.688.955 -244.688.955

lN%iERiOTSEEEEE(I)%OS 2.739.098.744 2.647.711.144 91.387.600

Las siguientes cuentas contables se totalizan por conceptos asi:

CUOTAS ASCENSOR S 1.484.700.036
CUOTAS EDIFICIO S 360.768.322
CUOTAS PINTURA S 72.677.972
MTTO ASCENSOR S 66.489.273
CUARTO ELECTRICO S 163.253.500
OTROS * S 591.209.640
TOTAL S 2.739.098.744

* El concepto de Otros por valor de $591.209.640 hace referencia a los demas proyectos

de menor cuantia como, por ejemplo: Fondo Para Siniestros, Fondo Construccion Linea de
Vida y Reposicion de Tanques entre otros.

De los dineros recaudados por terceros estan invertidos en CDT’s por concepto Cuota
Ascensor $938.654.379 y en Otros Proyectos $179.884.282. El dinero restante se
encuentra disponible para los terceros el cual pueden hacer uso de ellos, al momento de
solicitar el valor disponible se hace el descuento de la cartera del momento.
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El Patrimonio del Conjunto Residencial Paulo VI Primera Etapa P. H., esta constituido de la

siguiente manera, asi:

NOTA 13. PATRIMONIO

PATRIMONIO 2023 2022 VARIACION
EXCEDENTES ACUMULADOS 80.541.616 90.607.611 -10.065.995
RESULTADO PRESENTE EJERCICIO 138.141.619 12.536.366 125.605.253
FONDO DE IMPREVISTOS 1.199.869.210 911.259.056 288.610.154
IMPACTO NIF -175.221.119 -175.221.119 0
TOTAL PATRIMONIO 1.243.331.327 839.181.914 404.149.413

El Resultado del Ejercicio se debié al buen manejo de la ejecucién presupuestal y la
contabilizacién correcta de los Rendimientos Financieros de las Inversiones dejando como
resultados del ejercicio la suma de $138.141.619

La variacion de los excedentes acumulados se debi6 a ajustes de ejercicios anteriores en
aras de depurar la contabilidad del Conjunto.

NOTA 13.1. FONDO IMPREVISTOS

FONDO IMPREVISTOS A DICIEMBRE 2023
SALDO 2022 RECAUDADO | INVERSION SALDO
CUOQTAS DEL MES $ 503.862.582 | §  90.751.200 o $ 594.613.782
INTERESES CUENTA AHORROS $ 6.786.132 0 O'S 6.786.132
RENDIMIENTOS FINANCIEROS CDTS $ 110.207.602 | $  139.313.217 o $ 249.520.819
INTERESES MORA ADMON (RECUPERADOS) | $ 237.764.320 [ §  58.545.737 0 $ 296.310.057
SANCIONES ASAMBLEAS  (RECUPERADO) | $ 52.638.420 0 o $ 52.638.420
TOTAL $ 911.259.056 | § 288.610.154 0] § 1.199.869.210

El Fondo de Imprevistos se encuentra totalmente respaldado por las inversiones
constituidas en CDT’s, se incrementa debido a las apropiaciones mensuales y a
contabilizacién de los rendimientos financieros de dichas inversiones dejando como saldo
$288.610.154.
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NOTA 14. INGRESOS

INGRESOS A 31 DE DICIEMBRE DE
2023 2022 VARIACION  [PORCENTAJE %

CUOTAS ADMINISTRACION $ 3447974906 | § 2972.646.199|$  475.328.708 16%
CUOTA GARAJE $  203.987.256 (S  177.249.022|$  26.738.234 15%
CUOTA CANES $ 55.503.124 [ §  47.860.082 | $ 7.733.042 16%
CUOTA FONDO RESERVA $ 77510841|$ 66335220 $ 11.175.621 17%
CUOTA SEGURO BIEN COMUN $  457.214313(S 299350584 $  157.863.729 53%
CUOTA SEGURO GARAJES $ 31018754 [ §  19.463.495| $ 11,555.259 59%
CONTRIBUCIONES $ 87.606.234 | $  75.308.389| $ 12.297.845 16%
CUARTO BASURA $ 12.859.728 | §  11.085.972| $ 1.773.756 16%
DERECHO DE USO BIEN COMUN $  250.849.070 [  235.483.346| S  24.365.724 10%
DESCUENTOS POR PRONTO PAGO S 292133117(-§ 254562122 (-5 37.570.995 15%
OTROS INGRESOS $ 132504400 (S  25511.224|S  106.993.176  419%
FONDO IMPREVISTOS LEY 675 000  66335.220(-5 66335220 -100%
INTERESES DE MORA $ 10.499.840 | $ 5.362.751 | $ 5.137.089 96%
RENDIMIENTOS FINANCIEROS $  406.795.481 $0[$  406.795.481 0%

TOTAL $ 4.891.280.830 [ 3.747.429.381| § 1.143.851.449 31%

Corresponden a los Ingresos causados por la copropiedad, como Cuotas de Administracion,
Descuentos por Pronto Pago y los otros conceptos que se les facturan a los copropietarios.
Los Rendimientos Financieros son los dineros reconocidos por el banco por las diferentes
inversiones que posee la copropiedad.
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*NOTA 15. GASTOS OPERACIONALES

Los siguientes fueron los gastos operacionales administrativos (personal y de honorarios),
contratos y servicios, de mantenimientos y reparaciones realizados durante el afio 2023,
asi:

*NOTA 15.1 GASTOS DE PERSONAL

NOTA: 15.1 GASTOS DE PERSONAL 2023 2022 VARIACION  |PORCENTAJE %
Sueldos 854.982.232 652.034.781 202.947.451 31%
Auxilio de Transporte 72.446.986 52.086.422 20.360.564 39%
Cesantias 79.276.759 58.475.352 20.801.407 36%
Intereses Sobre Cesantias 9.442.347 7.167.663 2.274.684 32%
Prima de Senvcios 75.152.323 61.153.057 13.999.266 23%
Vacaciones 34.840.485 37.580.718 -2.740.233 1%
Prima Extralegal 23.706.681 20.600.964 3.105.717 15%
Aportes ARL 9.585.189 7.241.136 2.344.053 32%
Aportes EPS 71.709.230 60.186.607 11.522.623 19%
Gastos Médicos y Drogas (Certificado
Alturas,examen ingreso y egreso funcionarios, 5.041.600 6.190.582 -1.148.982 -19%
Examen anual )

Aportes Pension 101.226.739 81.359.503 19.867.236 24%
Aportes Caja de Compensacion 36.580.939 27.855.206 8.725.733 31%
Aportes I.C.B.F. 27.435.705 20.915.940 6.519.765 31%
aportes SENA 18.290.470 13.957.853 4.332.617 31%
Dotacién y Suministros 41.601.068 22.464.419 19.136.649 85%
Capacitacion Al Personal 2.452.520 2.761.800 -309.280 -11%
Gastos Deportivos y Recreativos 7.189.811 0 7.189.811 0%

TOTAL GASTOS DE PERSONAL 1.470.961.083 1.132.032.003 338.929.080 30%

El incremento general en este rubro se debid a la contratacion de tres nuevos cargos que
no estaban presupuestados y debido a la complejidad de la operacién se debi6 suplir estas
vacantes: 2 Auxiliares Contables y 1 Técnico en Archivo.

Cabe anotar, que el personal anualmente se le debe practican examenes médicos, la
entrega cuatrimestral de dotacion y la compra de elementos de proteccién personal.
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*NOTA 15.2. HONORARIOS

HONORARIOS 2023 2022 VARIACION  [PORCENTAJE %
Revisorfa Fiscal 33.002.172 24.402.517 8.599.655 35%
Contador 52.646.058 55.065.816 2419758 4%
Asesorfa Juridica (BCOM) 35.899.587 44.930.452 -0,030.865  -20%
Otras Asesorfas 17.480.000 46.206.583 28.726583|  -62%
TOTAL HONORARIOS 139.027.817 170.605.368 -31.577.551 -19%
Revelacion:

Seguros: Para el afio 2023 se contabilizé al gasto la pdliza de areas comunes por valor de
$410.955.670, su amortizacion se realiza en la vigencia del 01 de enero de 2023 al 31de
diciembre de 2023. Se adquirié a través de la compafia de seguros Chubb de Colombia.

*NOTA 15.3 CONTRATO Y SERVICIOS

NOTA: 15.3 CONTRATOS Y SERVICIOS 2023 2022 VARIACION  |PORCENTAIE %
Contrato Senicio de Vigilancia 1.512.401.791 1.272.897.798 239.503.993 19%
Contrato Mtto. Motobombas — Repuestos 0 8.701.280 -8.701.280 -100%
Acueducto y Alcantarillado 36.264.420 26.114.402 10.150.018 39%
Energia Eléctrica 297.951.770 239.854.780 58.096.990 24%
Teléfono e Internet (Admon. y casetas) 9.388.747 10.008.062 -619.315 -6%
Portes y Correos 410.700 483.400 -72.700 -15%
Contrato Mantenimiento Pagina Web 5.737.248 5.143.158 594.090 12%
Sistema Digital de Correspondencia 7.791.480 7.991.633 -200.153 -3%
Contrato de Asesoria Técnica 6.604.000 31.042.991 -24.438.991 -79%
Mtto. Talanqueras y Camaras de Seguridad 2.447.949 10.210.455 -7.762.506 -76%
Portes y Correos 112.700 32.130 80.570, 251%
Digitalizacion Archivo 7.000.000 11.000.000 -4.000.000 -36%
Arriendo Programa Contable 5.133.600 5.435.860 -302.260 -6%
Dominio Pagina Internet 1.388.830 0 1.388.830 0%
TOTAL, CONTRATOS Y SERVICIOS 1.892.633.235 1.628.915.949 263.717.286 16%

El incremento en el contrato del servicio de vigilancia se debi6 a los dos incrementos que
sufren las empresas de vigilancia: 1 por el incremento salarial en el me de enero y en junio
por la disminucion en la disminucion de una (1) hora en el horario laboral.
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*NOTA 15.4. MANTENIMIENTO Y REPARACIONES

MANTENIMIENTO Y REPARACIONES 2023 2022 VARIACION  |PORCENTAJE %
Construccionesy Edificaciones 506.806.139 236.900.289 269.905.850 114%
Mantenimiento General 265.856.333 153.049.911 112.806.422 74%
Mantenimiento Eléctrico 6.187.171 10.432.032 -4.244.861 -41%
Mantenimiento Zonas Verdes y Jardines 2.202.454 10.453.542 -8.251.088 -79%
Mantenimiento Canales y Bajantes 58.914.388 19.242.848 39.671.540 206%
Mantenimiento de Extintores 3.935.330 5.066.187 -1.130.857 -22%
Herramienta Menor 4.899.492 0 4.899.492 100%
Mantenimiento Motobombas — Preventivo 14.841.020 10.008.733 4.832.287 48%
Edificio Mano de Obra Punto Fijo 2.003.082 0 2.003.082 100%
Limpieza General de Redes Sanitarias 0 5.652.500 -5.652.500 -100%
Acopio para Materiales de 4 Zonas 3.388.000 0 3.388.000 100%
Mantenimiento Centro de Acopio 350.000 0 350.000 100%
Mtto Escenarios Deportivos y Provision Gasto Elect 0 1.810.000 -1.810.000 -100%
Suministro de Luminarias Led Areas Internas 0 8.912.036 -8.912.036 -100%
Acopio y Transporte de desechos y ramas 0 12.272.500 -12.272.500, -100%
Pintura Bloques 144.228.869 0 144.228.869 100%
Maquinaria y Equipo 3.610.822 36.546.785 -32.935.963 -90%
Hidro Lavadora — Cortadora 455.000 0 455.000, 100%
Equipos y Herramientas 3.155.822 36.546.785 -33.390.963 -91%
Equipo de Oficina 7.046.235 12.663.274 -5.617.039 -44%
Mtto Equipos de Oficina 7.046.235 0 7.046.235 100%
Muebles y Enseres 0 12.663.274 -12.663.274 -100%
Equipo de Computo 20.600.749 7.273.048 13.327.701 183%
Equipo de Computo y Comunicacion 11.679.851 7.273.048 4.406.803 61%
Mantenimiento Camaras de Seguridad $8.920.898 0 8.920.898 100%
Adecuacion e Instalacion 10.198.200 22.109.550 -11.911.350| -54%
Acceso Vehicular - Talanqueras 10.198.200 15.339.550 -5.141.350 -34%
Centro de Monitoreo 0 5.760.000 -5.760.000 -100%
Cubiertas - Linea de Vida 0 1.010.000 -1.010.000 -100%
TOTAL MTTO. Y REPARACIONES 548.262.145 315.492.946 232.769.199 74%

La variacion se debid a los proyectos que se ejecutaron con cargo al Estado de Resultados
y que debido a una mala politica contable, éstos se encontraban en “Proyectos de Inversién
para la Vigencia 2023” y por recomendacion del actual Contador todos los ingresos y gastos
deben pasar por el PyG, previamente presupuestados.

La Administracion inicié en la vigencia de 2023 una serie de obras civiles con el fin de
mejorar las instalaciones para el mejoramiento de las condiciones laborales del personal
administrativo.
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*NOTA 15.5 DIVERSOS

NOTA: 15.5 DIVERSOS 2023 2022 VARIACION
Libros Suscripciones y Periddicos 1.170.829 2.948.970 -1.778.141
Elementos de Aseo y Cafeteria 62.586.570 57.544.501 5.042.069
Utiles, Papelerfa y Fotocopias 22.891.266 14.231.173 8.660.093
Transporte Urbano 4.225.550 3.159.510 1.066.040
Gastos Asambleas 39.939.576 20.925.775 19.013.801
Actividades Civico-culturales 14.127.000 4.856.906 9.270.094
Otros Gastos (Navidefios-Imprevistos) 8.630.560 9.394.122 -763.562
Gastos Cowvid - 19 0 1.467.500 -1.467.500
Monetizacion Sena 7.112.000 0 7.112.000
TOTAL DIVERSOS r 160.683.351 114.528.457 46.154.894

Corresponden a otros gastos que por el objeto de la copropiedad se realizan para el normal
funcionamiento de la misma; asi mismo, para el afio inmediatamente anterior, se llevaron a
cabo 4 Asambleas: 2 Ordinarias y 2 Extraordinarios, lo que increment6 notablemente este
rubro, en aras de minimizar este gasto, la administracién realiz6 unas obras de adecuacion
en el Saldon Social con el fin de llevar a cabo las préximas Asambleas generando ahorro en
cuanto a alquileres de salones externos.

*NOTA 15.6. NO OPERACIONALES

NOTA: 15.6 NO OPERACIONALES 2023 2022 VARIACION
GASTOS FINANCIEROS (Bancarios) 5.396.350 3.023.567 2.372.783
AJUSTE AL PESO $11.604 0 11.604
Costos y Gastos Ejercicios Anteriores 1.053.500 6.257.170 -5.203.670
FONDO DE IMPREVISTOS 90.751.200 90.751.000 200
OTROS GASTOS 7.988.724 833.503 7.155.221
Multas,Sanciones y Litigios - SENA 17.030.731 0 17.030.731
GASTOS EXTRAORDINARIOS r 122.232.109 100.865.240 21.366.869

El incremento mas significativo se debi6 a la sancion impuesta por el SENA en el
incumplimiento en la contratacion de aprendices SENA en el periodo julio/20 a junio/23, de
acuerdo a la Resolucion 4603 de 2018. El valor pagado fue de $17.030.731.

Es importante anotar, que para este afio 2024 se esté realizando la monetizacion respectiva
y dentro del presupuesto de personal se encuentra presupuestado dicho cargo, ya sea en
su parte electiva o en su parte productiva.
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Y
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CONJUNTORESIDENCIAL PAULO VI - PRIMERAETAPAP. H.

EJECUCION PRESUPUESTAL 2023 Y PROYECTO DE PRESUPUESTO 2024

INGRESOS

TOTAL VARIACION %

SALD0 INCIAL PRESUPUESTO| PRESUPUESTO CIECUTADO ACUMULADOAL MES 1 ppesJPUESTO| PRESUPUESTO SOBRE '
ANUAL 2023 | MENSUAL 2023 ANUAL 2024 [ MENSUAL 2024

A 2023 $ % EJECUTADO
CUQOTA ADMINISTRACION $3.447.910.296 $287.325.858 $ 3.447.974.906 64610 100%|  $3.863.635.464 $321.969.622 12,0552%
CUOTA GARAJES $203.909.040 $16.992.4201 $203.987.256 78216 100% $229.586.907 $19.132.242 12 5496%
CUQTA CANES $53.311.680 $4442640( $55593.124|  2.281.444]  104% $63.727.476 $5.310.623 146319%
CUQTA RESERVA $77436.048 $6.453.004] $77510841 747931 100% $87.228.288 $7.269.024 12.5369%
CUQTA SEGURO BN
COMON $459.123.468 $38.260.289] $457.214.313] -1.909.155|  100% $0 $0 -100,0000%
CUQTA SEGURO GARAJE $30.331.392 $2527616] $31.018.754 687.362]  102% $0 $0 -100,0000%
Contribuciones $87.322.788 $7.276899( $87.606.234 2834461  100% $87.322.788 $7.276.899 -0,3235%
CONTRBUCIONES $12.859.728 $1.071644] $12.859.728 $01  100% $12.859.728 $1.071.644 0,0000%
Eg?ﬁ\l;lo DEUSOBEN $253.510.140 $21.125.845] $259.849.070]  6.338.930]  103% $291.543.720 $24.295.310 12.1973%
OTROS INGRESOS $53.838.576 $4.486548 $132504.400] 78.665.824]  246% $132.504.400 $11.042.033 0,0000%
DESCUENTO POR CUOTA
ADMNSTRACON -$180.876.000 -$15.073.000 -$292.133.117] -111.257.117|  162% -$324.333.600 -$27.027.800 11,0225%
FONDO IMPREVISTO LEY
675 DE20L2 -$105.271.200 -$8.772.600 $0[ 105.271.200 0% $0 $0] -100,0000%
INTERESES MORATORIOS $0 $0] $10499.840] 10.499.840|  100% $0 $0 -100,0000%
RENDIMIENTOS
FNANCEROS $0 $0] $406.795.481) 406.795.481|  100% $9.240.000 $770.000 -07,7286%
TOTAL INGRESOS $4.393.405.956 $366.117.163| 4.891.280.831| 497.874.875  111% 4453.315.171 371.109.598]- 0,09

FGRESOS
TOTAL ACUMULADO VARIACION %
— PRESUPUESTO/| PRESUPUESTO ECUTIDOL__ALUES PRESUPUESTO[PRESUPUESTO SOBFE ‘
ANUAL 2023 | MENSUAL 2023 ANUAL 2024 | MENSUAL 2024

A 2023 $ % EJECUTADO
GASTO DE PERSONAL $1.693.364.588 $141.113.716( $ 1.470.961.083| -222.403.505 87%|  $1.727.350.034 $143.945.836 1743%
HONORARIOS $115.560.000 $9.630.000( $130.027.817| 23467817 120% $151.929.598 $12.660.800 9,28%
ASISTENCIA TECNICA $39.688.795 $3.307.400 $20528.728 -19.160.067 52% $20.774917 $1.731.243 1,20%
PROGRAMA CONTABLE $5.313.276 $442773  $5.133.600 -179.676 97% $4.953.924 $412.827 -3,50%
SEGUROS $410.955.672 $34.246.306] $410.955.670 -200(  100% $0 $0 -100,00%
SERVICIOS Y CONTRATOS $1.834.481.203 $152.8734341 $1.866.970.907| 32489704  102%]|  $2.143.036.495 $178.586.375 14,79%
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GASTOS LEGALES $4431.69 30308 5261072]  sware] 118% $5.770.789 $480899 10,00%
ANTEHIENTOY s161086416|  $13408868| 548262145 386275720l 33| seddme00|  $53.040667 16,09%
REPARACIONES o e o o ' e i R
DEPRECIACIONES $0 so|  s238419] 233419  100% $0 $0 -100,00%
DVERSOS siramsl  s106152m9] 160683351 33300008 e  s1c093andg] 13411179 0.16%
NO OPERACIONALES $0 so| $3480010] 3r4so0|  100% $5.892.430 $491.0%6 -81,28%
SUBTOTAL $4303164998  $366.007.003| $4661560.002] $268423800  106%| 4857130333  $404.760861 1,04
FONDONPREVSTO $105.271.200 serne0| sw7si200f 145200000 eew| 124228 $1011002 134
LEY 675 DE2001 o e St Mt ' e = '
TOTAL FORDOLE $105.271.200 8772600 $90750200( 6145200000  ogw  $121428288|  $1011002 134
IMPREVISTOS o e S I i e o '
TOTAL GASTOS $44984%193|  $374.860683| 64752340002 $253903800| $192|  $4978550501]  $414879883 $238
Excedente (Deficit

presupuest; ) 105.030.237 8752520 138940829\ 243971066 08| 525243420 43770285 247

A continuacion se presentan tres (3) alterativas para que ustedes puedan escoger la mejor opeion por el bien de la Copropiedad.

Alternativa No. 1

1. Contabilizar al ingresos el valor que se reciba por los intereses de las inversiones del fondo de imprevistos promedio $144, MMal affo.

2.Que se autorice tomar el valor de $249.520.819 por concepto de los rendimientos que han generados las inversiones del Fondo de Imprevistos.

3. Que se autorice la diferencia de los anteriores conceptos, es decir, $131.722.601 de los intereses de Mora, Admon y Garajes que estan siendo
contabilizados al Fondo de imprevistos.

4, Se recomienda que Se autorice alimentar el fondo de imprevistos solo con el porcentaje de ley (1%) ylos demas ingresos que hagan parte del presupuesto
del Conjunto: sanciones, intereses de mora ylos rendimientos financieros.

Alternativa No. 2

2.1. Depurar el saldo de las siguiente cuentas pasivas.

2.1.1. Gastos especiales de Vigilancia $52.630.020.

2.1.2. Aporte Extraordianario BCS -Proyecto fibra optica $75.624.060.
2.1.3. Estudio Acentamiento Diferenciales $38.683.340.

2.1.4. Mo. Escenarios deportivos y Zonas Comunes $27.367.892.
2.15. Fondo Para Cuotas Ascensor Blogues $166.000.000.

2.1.6. Fondo Pintura Cerramiento Conjunto $30.931.528.

2.1.7. Proyecto Construccion linea de Vida $45.496.649.

2.1.8. Reposicion Tanques Acumuladores $15.000.000.

POSIBLE SOLUCION: Recursos: CDT $166.000.000 CDT $77.910.667 CDT $148.291.550 y $60.000.000 se tomarian del efectivo disponible (restringido) que la
asamblea autorizo en el 2023 para la reforma del reglamento, la diferencia es decir $73,041,203 se tome del fondo imprevistos.

Alternativa No. 3
Generar una cuota extraordinaria que se cobrara de acuerdo al coeficiente de copropiedad con recaudo en una sola cuota.
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GASTOS DE PERSONAL: A continuacion se desglosa una tercera parte del Gasto de la
Copropiedad que corresponde a la Planta de Personal con sus respectivos aportes de
Seguridad Social y Prestaciones de Ley.

GASTOS DE PERSONAL
CONCEPTO VALOR MENSUAL VALOR ANUAL

SUELDOS S 83.038.589| S 996.463.068
AUXILIO DE TRANSPORTE S 7.614.000| S 91.368.000
CESANTIAS S 7.551.361| S 90.616.328
INTERESES SOBRE CESANTIAS S 830.386| S 9.964.631
PRIMA DE SERVICIOS S 7.551.361| S 90.616.328
VACACIONES S 3.462.709| S 41.552.510
PRIMA DE VACACIONES S 2.189.219| S 26.270.628
DOTACION Y SUMINISTROS S 3.750.000| S 45.000.000
CAPACITACION AL PERSONAL S 350.000| S 4.200.000
BIENESTAR S 750.000| S 9.000.000
APORTES ARL S 705.828| S 8.469.936
APORTES EPS S 7.058.280( S 84.699.361
APORTES A FONDO DE PENSION S 9.964.631| S 119.575.568
APORTES A CAJA DE COMPENSACION S 3.321.544| S 39.858.523
APORTES ICBF S 2.491.158| S 29.893.892
APORTES SENA S 1.660.772| S 19.929.261
mpes a5 sosom
APRENDICES SENA S 1.235.000| S 14.820.000
TOTAL > >

143.945.836 1.727.350.034
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HONORARIOS: Ahora se presentan los conceptos de Honorarios que asume la Copropiedad,
para el buen manejo del Conjunto:

CONCEPTO VALOR MENSUAL VALOR ANUAL
REVISORIA FISCAL S 3.005.398 S 36.064.774
ASESOR JURIDICO S 3.269.256 S 39.231.069
CONTADOR S 4.143.533 S 49.722.400
OTRAS ASESORIAS S 2.242.613 S 26.911.356
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ASISTENCIA TECNICA: Los siguientes son los contratos que se tienen en la actualidad para el

mantenimiento de las zonas comunes como los tanques. Asi mismo, el mantenimiento de la pdagina
web y el sistema de correspondencia que maneja la Administracién del Conjunto.

CONCEPTO VALOR MENSUAL VALOR ANUAL
MANTENIMIENTO MOTOBOMBAS > >
500.000 6.000.000
S s
MANTENIMIENTO PAGINA WEB 522.472 6.269.665
$ S
SISTEMA DIGITAL DE CORRESPODENCIA 708.771 8.505.252
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PROGRAMA CONTABLE: Para el manejo de la contabilidad de la Copropiedad, se contrata el servicio

de un sistema contable que se denomina Daytona Intercloud.

CONCEPTO VALOR MENSUAL VALOR ANUAL

DAYTONA INTECLOUD S 412.827 S 4.953.924
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CONTRATOS Y SERVICIOS: Otra tercera parte de los Gastos de la Copropiedad lo asume el contrato

de vigilancia. La otra parte, lo asumen los gastos menores mencionados esta seccion de la Cartilla
2024, entre ellos, los servicios publicos que se relacionan asi:

CONCEPTO VALOR MENSUAL VALOR ANUAL
VIGILANCIA S 145.847.790 | S 1.750.173.476
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO S 3.324.239 (S 39.890.862
ENERGIA ELECTRICA S 28.553.711 | S 342.644.535
TELEFONO S 860.635 | S 10.327.622
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GASTOS LEGALES: Son los gastos que asume la Administracidn para temas de Notarias y

Certificaciones en General, etc., para atender los diferentes necesidades.

tramites notariales y legales)

CONCEPTO VALOR MENSUAL VALOR ANUAL
NOTARIALES
(Certificados en general y demas 480.899 5.770.789
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MANTENIMIENTOS Y REPARACIONES: Para el mantenimiento general del Conjunto Residencial se

deben realizar obras de adecuaciones y mejoras. Es por ello, que la Administracién debe gestionar
obras de construccion como andenes, mantenimiento de canales y bajantes, la mano de obra de la
pintura de Edificios, mantenimiento de las zonas verdes, etc.

CONCEPTO VALOR MENSUAL VALOR ANUAL
CONSTRUCCIONES S 51.006.227 612.074.729
MAQUINARIAY EQUIPO S 500.000 6.000.000
EQUIPOS DE OFICINA S 666.667 8.000.000
EQUIPO DE COMPUTO Y
COMUNICACION S 867.773 10.413.271
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DIVERSOS: Este rubro también es muy importante para la Copropiedad porque es donde estan
contemplado los productos de limpieza de los Bloques en general. También se tiene presupuestado
realizar al menos 3 Asambleas (1 ordinaria y 2 extraordinarias). Asi mismo, se requiere para el
funcionamiento de la Administracion en general los ttiles de oficina como de papeleria, como de los

demas rubros a contemplar, asi:

CONCEPTO VALOR MENSUAL VALOR ANUAL
ICOOSOTIEIATIS | eaml 5w
GASTOS DE ASAMBLEA S 3.333.333 40.000.000
ELEMENTOS DE ASEO Y LIMPIEZA S 5.077.846 60.934.146
PAPELERIAY UTILES DE OFICINA S 2.000.000 24.000.000
TAXIS Y BUSES S 833.333 10.000.000
OTROS S 1.333.333 16.000.000
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GASTOS NO OPERACIONALES: Son los gastos que no corresponden al Objeto Social del Conjunto. En

este caso, se presupuesta tlinicamente los Gastos Bancarios correspondientes al manejo de las
diversas cuentas de ahorros y corrientes de los Bancos.

CONCEPTO VALOR MENSUAL VALOR ANUAL

GASTOS BANCARIOS S 491.036 S 5.892.430
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FONDO DE IMPREVISTOS: De acuerdo a la Ley 675 de 2001 Art. 35 y al Reglamento de Propiedad

Horizontal vigente Art. 34, la Copropiedad cumple con el requisito de ley, el cual debe continuar para
el bienestar del Conjunto para atender imprevistos cuyo "destino sea para invertirlos en obras de la
infraestructura del Conjunto”

CONCEPTO VALOR MENSUAL VALOR ANUAL

FONDO IMPREVISTOS 2,5% S 10.119.022 S 121.428.258
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