ACTA No. 110
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE DELEGADOS 2025
CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI PRIMERA ETAPA — PROPIEDAD HORIZONTAL

En Bogota D.C., siendo las 8:22am del 29 de marzo del 2025 se dio inicio a la Asamblea
General Ordinaria de Delegados 2025 del Conjunto Residencial Paulo VI Primera Etapa —
Propiedad Horizontal, en la sede social ubicada en la Carrera 53 N°56-26, atendiendo la
convocatoria de la Administracion enviada mediante comunicacion escrita el dia 13 de marzo
y adenda del 17 de marzo, para desarrollar el siguiente orden del dia propuesto:

ORDEN DEL DIA

=

Verificacion del Quérum.
2. Eleccién de Presidente, Secretario y Comité de Verificacion de la Redacciéon del Acta de
la Asamblea General 2025.

3. Lecturay aprobacion del orden del dia.
4. Aprobacion de Reglamento de la Asamblea General.
5. Presentacién de informes:
a. De la sefiora Presidenta del Consejo de Administracion 2024-2025.
b. De la sefiora Fiscal Interno del Consejo de Administracién 2024-2025.
c. Del sefior Administrador y Representante Legal.
d. Del Comité de Convivencia 2024-2025.
6. Dictamen de los Estados Financieros por parte del Revisor Fiscal 2024-2025.
7. Presentacién y aprobacion de los Estados Financieros 2024.
8. Presentacion y aprobacién del Presupuesto para la vigencia 2025.
9. Eleccion del Consejo de Administracion para la vigencia 2025 — 2026.

10.Eleccion Comité de Convivencia para la vigencia 2025 — 2026.

11.Informe de la Convocatoria para Aspirantes y Eleccién del Revisor Fiscal para la vigencia
2025 — 2026.

12. Autorizacion para realizar la convocatoria y Asamblea Extraordinaria para contratar:
a. Servicio de Vigilancia para la vigencia 2025 — 2026
b. Pdliza de Seguros de Areas Comunes para la vigencia 2026

13.Proposiciones y Varios.

DESARROLLO DE LA ASAMBLEA.

1. VERIFICACION DEL QUORUM.

Mauricio Marquez Ortiz, Administrador: Por favor comenzamos la grabacién... Muy buenos
dias para todos, siendo las 8:22 de la mafiana del 29 de marzo de 2025, con el 53,19% de un
total de 46 unidades asistentes.... ¢Le pueden bajar el volumen al sonido? ¢Pueden bajar la
musica? Invito al sefior Revisor Fiscal para que por favor nos colabore dando cumplimiento al
guorum y dar inicio a la reunion.

Nelson Ortiz Ovalle, Revisor Fiscal: Muy buenos dias. Es mi deber y competencia desde lo
establecido en las normas de auditoria y la misma Ley 675, registrar para efectos del acta que
siendo las 8:23 minutos de la Asamblea Ordinaria convocada para hoy, se tiene un quorum del
54,44%, que conforme al Articulo 39 de la Ley 675, permite sesionar validamente, en asamblea
ordinaria.
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HORA DE
UNIDAD COEF NOMBRE REGISTRADO INGRESO
Al 407 0,936 | ADRIANA MARIA MARROQUIN RODRIGUEZ | 8:06:49 a. m.
A2 0,936
A3 401 1,1619 ABELARDO QUINTERO RENDON 7:40:19 a. m.
A4 410 1,1293 AURA MARIA DIAZ ABREU 7:34:58 a. m.
A5 107 1,3878 SOCORRO BERMUDEZ DE IZQUIERDO 7:28:13 a. m.
A6 418 1,2663 | MARIA CLEMENCIA CUBEROS RODRIGUEZ | 8:21:59 a. m.
A7 410 1,2559 LUZ ESTELLA MELO NINO 7:53:34 a. m.
A8 403 1,004 CONSUELO VELANDIA 8:13:06 a. m.
A9 1,0144
A10 412 1,2611 DANILO LOZANO HERNANDEZ 7:59:39 a. m.
All 1,004
Al2 1,4973
A13 109 1,2615 PEDRO ELIECER ANGARITA ACOSTA 8:07:38 a. m.
Al4 415 1,2611 CLARA INES ORTIZ DIAZ 8:40:25 a. m.
A15 403 1,0092 MARIA RAQUEL MEDINA SANCHEZ 8:23:36 a. m.
A16 407 1,2507 SONIA ROSA CASTANEDA RONCANCIO 8:08:01 a. m.
Al17 105 1,2663 LUISA FERNANDA AVENDANO MAZ 7:44:08 a. m.
B1 406 1,1619 JOFREY JAVIER ORTEGON CARDOZO 8:07:08 a. m.
B2 106 1,3878 MARTHA YOLANDA GOMEZ MENDEZ 8:42:00 a. m.
B3 1,0144
B4 102 1,004 MARIA PAULA CARDENAS SIERRA 8:40:50 a. m.
B5 412 1,2663 ALVARO ORTIZ CASTELLANOS 7:55:50 a. m.
B6 1,2559
B7 409 0,7678 JUAN PABLO RAMIREZ CRUZ 7:33:08 a. m.
B8 407 1,004 CLAUDIA MILENA TRIANA ARANGUREN 8:25:32 a. m.
B9 403 0,7574 MARTHA POVEDA GOMEZ 8:10:29 a. m.
B10 1,0144
B11 108 1,0144 GLORIA PALACIOS VELASCO 8:39:44 a. m.
B12 406 1,2507 | YENNY ESPERANZA MELGAREJO MARIN | 8:45:23 a. m.
B13 401 1,4973 MARTHA ROCIO VARGAS MAHECHA 7:55:33 a. m.
B14 112 1,5077 LAURA CAROLINA CUERVO ALARCON 7:58:58 a. m.
B15 104 1,1619 JAVIER DARIO VALBUENA VALBUENA 7:39:26 a. m.
B16 108 1,1619 AMPARO LUCIA JARAMILLO MARTINEZ 7:49:29 a. m.




HORA DE

UNIDAD COEF NOMBRE REGISTRADO INGRESO
B17 101 0,7102 CONSTANZA CASTRO BALLESTEROS 8:26:10 a. m.
B18 412 0,7102 MARITZA INES PINEDA SANCHEZ 8:01:25 a. m.
B19 403 1,2559 JORGE ENRIQUE TELLEZ FLOREZ 8:22:54 a. m.
B20 420 1,2663 | CONSTANZA CECILIA MALAVER CHAVES | 8:58:28 a. m.
C1 105 1,2559 MIRIAM BERMEO PARRA 8:23:07 a. m.
C2 411 1,0196 | CLAUDIA PATRICIA GUERRERO CHAPARRO | 8:15:13 a. m.
C3 407 1,3878 AMANDA ROMERO MEDINA 7:58:32 a. m.
C4 420 1,3552 LIZETH SALAZAR SANCHEZ 9:12:23 a. m.
C5 402 1,3878 BEATRIZ STELLA JIMENEZ CENDALES 8:21:00 a. m.
C6 104 1,2507 SONIA EDITH PARRA GORDILLO 7:41:12 a. m.
Cc7 1,2611
C8 414 1,0196 GLORIA PATRICIA CALA NAVARRO 8:23:57 a. m.
C9 407 1,0088 MAURICIO ALBERTO GOMEZ BERNAL 8:41:33 a. m.
C10 103 1,004 MIRYAM RODRIGUEZ RODRIGUEZ 8:13:59 a. m.
C11 106 0,7678 MARTHA SUSANA URREA ARISTIZABAL 8:14:56 a. m.
C12 106 1,004 GABRIEL ANGEL TORRES GUERRERO 7:46:52 a. m.
C13 0,7678
C14 107 1,2663 JULIA PRADA BRETON 8:24:20 a. m.
C15 411 1,5025 CLARA INES AMESQUITA JIMENEZ 8:09:42 a. m.
C16 109 1,2611 WILLIAM GABRIEL FERRO CHACON 8:27:04 a. m.
C17 403 1,004 ARID MARCELA COTRINO GONZALEZ 8:21:21 a. m.
C18 402 1,0092 MARCO TULIO ROJAS MARTINEZ 8:58:58 a. m.
C19 404 1,2229 SONIA GUEVARA CABRERA 9:17:24 a. m.
C20 412 1,2663 PAULO CESAR OROZCO RESTREPO 8:25:20 a. m.
D1 103 1,5025 GEOVANNI MONTANA CONTRERAS 7:42:28 a. m.
D2 413 1,2663 LUIS EDUARDO RUSSI CAMPOS 7:59:17 a. m.
D3 401 1,1619 MARIA CRISTINA GONZALEZ RUIZ 8:10:51 a. m.
D4 419 1,1619 DERLY ROCIO CARDENAS QUIROGA 7:54:00 a. m.
D5 401 1,5025 MARTHA PATRICIA CAMPOS GARCIA 8:19:01 a. m.
D6 413 1,48 DALIA PATRICIA MARIN ROJAS 7:55:17 a. m.
D7 1,4696
D8 403 1,48 LAURENCIO JOSE SILVA 8:25:01 a. m.
D9 106 0,7678 |LAURA CAROLINA CASTIBLANCO GONZALEZ| 8:00:46 a. m.
D10 402 0,7574 ALVARO HERNAN NEIRA GIRON 7:10:48 a. m.
D11 405 1,004 FRANCISCO ADOLFO MORA CALDERON 8:05:22 a. m.
D12 105 0,7678 LUZ MARINA MORALES SALAMANCA 8:41:49 a. m.
D13 417 1,5077 ALFONSO BOTERO MIRANDA 8:41:24 a. m.
D14 406 1,4973 JULIA PATRICIA VINCHIRA RAMOS 8:40:04 a. m.
D15 104 0,5211 LAURA CAMILA REALPE MANCIPE 8:26:48 a. m.
D16 403 0,7574 | CARLOS HECTOR RODRIGUEZ CARVAJAL | 8:18:17 a. m.
D17 101 1,004 ILMA MARQUEZ GARCIA 7:34:44 a. m.
D18 108 1,0144 ALBA CONSTANZA ROMERO RICO 7:48:16 a. m.
D19 411 1,2611 GINA ALEXANDRA FORERO RODRIGUEZ 9:07:48 a. m.
D20 407 1,2507 ORLANDO ORTIZ MUNOZ 8:14:43 a. m.
D21 410 1,1619 | JAIRO HERNANDO ORTIZ CASTELLANOS | 8:17:12 a. m.
D22 419 1,3878 LUIS FELIPE ALBARRACIN ARIZA 7:38:53 a. m.
D23 415 1,2559 CONSUELO MENESES BAEZ 7:58:46 a. m.




HORA DE
INGRESO
A COMERCIAL | 2,1015 JENNY MORA MANRIQUE 8:49:59 a. m.
B COMERCIAL | 2,3865
C COMERCIAL | 1,5902
D COMERCIAL | 1,8851

UNIDAD COEF NOMBRE REGISTRADO

Me asiste dejar dos mensajes de tipo legal. El primero: este es un acto democrético en el cual
se tomaran decisiones segun corresponda por mayoria simple o por mayoria calificada, segun
corresponda. Dos: las sentencias, cuando se han impugnado asambleas, para que no se vicie
la asamblea, han determinado que se debe respetar el orden del dia que ustedes aprueben,
estrictamente. Es decir, no se debe polucionar la asamblea hablando de un tema que no es
del punto que se trata. Esto puede ocasionar una impugnacion, pero ademas contribuye a darle
celeridad y productividad a la asamblea.

Luego en su momento, es mi deber llamar la atencion si se esta tratando un punto diferente.
No se va de ninguna manera a negar el derecho fundamental a la participacion y a la expresion,
pero si en el momento que corresponda. Ustedes bien saben que la tendencia en las
asambleas, porque sé que tienen otras propiedades, es a tratar temas diferentes al que se
tiene. No. Se aprobara un orden del dia que estrictamente se lleva.

Por dltimo, las sentencias también han determinado que, si bien es un acto democréatico donde
se va a votar por mayoria, quien considere que el voto por mayoria no cumple puede hacer
salvamento de voto, y decir, yo dejo un salvamento de voto para los efectos y derechos legales
gue me asisten. Muy buenos dias y esperemos que haya éxito en esta asamblea.

Administrador: Gracias, sefior Revisor Fiscal. Continuando voy a hacer la lectura al orden del
dia...Ah bueno. Entonces primero vamos a hacer la eleccién del presidente y secretario de la
Asamblea para hacer la instalacion de la mesa... Entonces de los asistentes, ¢ quién desea
ser el Presidente de la Asamblea? Tengo aqui una candidata que es la sefiora Clemencia
Cuberos, del blogue A6. ¢ Correcto? ¢ Alguien mas desea ser Presidente? ¢ O por unanimidad,
podemos votar por la sefiora Clemencia Cuberos? ¢Alguien? Previamente, necesito que
Nexos nos colabore -haciendo un paréntesis en la grabacién-, para que todos verifiquemos
gue todos estemos con los dispositivos en buen estado y en votacién. Gracias.

Grupo Empresarial Nexos: Los dispositivos estan en la correcta ruta de votacion, ¢abrimos la
pregunta? Ya los dispositivos de votacion estan... ¢de quérum?

Administrador: ...Mientras hacemos este ejercicio, podemos verificar si dentro de los asistentes
alguien desea ser secretario de la asamblea para dar continuidad y dar agilidad a este
proceso. La sefiora Luz Stella Melo desea ser... ¢alguien mas desea ser secretario para
postularlo y hacer una votacion? Ok. Entonces tenemos inicialmente a la sefiora Clemencia
Cuberos como Presidente para la votacion y la sefiora Luz Stella Melo como secretaria. Sefior.

Grupo Empresarial Nexos: Ya esta listo para hacer la prueba de verificaciéon del quérum,
entonces... Muy buenos sefiores asambleistas, cada uno tiene un dispositivo de votacion que
fue entregado en el momento de su ingreso. En este momento, para verificacion del quérumy
hacer un ejercicio de una votacion real, vamos a tener la opcion de Sl'y NO, para que puedan
darse cuenta de que pueden votar por el Si'y por el NO. Uno (1) y Ok para Sl y dos (2) y Ok
para NO y en la esquina superior derecha debe aparecerle un recuadro con un ok pequefiito.
Podemos iniciar el proceso. Pueden repetir el proceso las veces que sientan que sea
necesaria. Si alguien siente que tiene alguna inquietud con su dispositivo de votacion, alza su
mano y nos acercaremos a darle solucion... Si alguien tiene alguna dificultad, por favor alza la



mano, recuerden que en la esquina superior derecha aparecera un Ok chiquitico en un
recuadro.

Nos hace falta el 15%. Vamos a mirar quienes no han votado... En este momento, los
dispositivos que no han ejercido su derecho al voto, por favor: A5... el primero es Al, A6,
B16... C10y C2... C10 es el unico que hace falta... El anico dispositivo que vamos a cambiar
es el C10 ¢Como se puede evidenciar? en la grafica de prueba, el 94,085% voto por el Siy el
4,346% votd por el NO y se va a cambiar el C10... Es el Unico que tiene problemas en este
momento.

Administrador: Listo, para dar continuidad, vamos a hacer la votacion. Mientras tanto, vayan
haciendo la pregunta. Revisamos nuevamente el quérum...Sefiores de Nexos, ¢podemos
continuar?

Grupo Empresarial Nexos: Me permite un momento, le hago el cambio al dispositivo...
Estamos registrando las personas que llegaron en el momento de la votacion para
entregarles...

Administrador: ¢ Es necesario volver a hacer la prueba?

Grupo empresarial Nexos: No, estamos haciendo verificacion.

Votacion: Verificacion de quérum.
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- No: 4.346%

- No han votado: 1.569%

- Porcentajes calculados con base en el total de asistentes.

2. ELECCION DE PRESIDENTE, SECRETARIO Y COMITE DE VERIFICACION DE LA
REDACCION DEL ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA 2025.

Administrador: Listo, les agradezco, mientras tanto van agilizando el tema de la pregunta, si la
sefiora Clemencia Cuberos es elegida Presidente de la asamblea... ... Mientras continuamos
y ya tenemos a dos posibles candidatos como Presidente y secretario, podemos ir avanzando
en minimo tres personas para el Comité de Verificacion del Acta. Gracias... Una vez que Nexos
terminé de hacer la verificacion ya podemos continuar... Sefiores de Nexos... Permitame un
segundo que los sefiores estan terminando de cuadrar los dispositivos de las nuevas personas
gue llegaron. Bueno ¢ya podemos hacer la votacion, sefiores de Nexos?



Grupo Empresarial Nexos: Muy buenos dias, ya podemos iniciar la votacion.

Administrador: Por favor la sefiora Clemencia Cuberos la desean conocer para poder elegir
como Presidente, se puede colocar de pie para que la conozcan los asambleistas.

Clemencia Cuberos, A6: Buenos dias sefiores asambleistas, mi nombre es Clemencia
Cuberos y soy delegada del bloque A6. Espero hacer mi labor lo mejor posible, no soy experta
en asambleas, pero como les digo la intencidn es poder llevar a cabo esta reunion de la mejor
manera posible, ordenada y, sobre todo, voy a insistir mucho en el cumplimiento del tiempo
para las intervenciones para que logremos llegar a una hora donde ya se haya concluido todos
los temas y aqui la idea es colaborarnos, ustedes me colaboran y yo les colaboro con todo lo
gue sea, muchas gracias.

Administrador: Gracias, entonces, a la pregunta, ¢aprueba usted la eleccion de la sefiora
Clemencia Cuberos como Presidente de la Asamblea? Ya que es la Unica candidata que se
postulo... Por favor corregimos el apellido de la sefiora es con C...Listo cerramos la votacion.

Grupo Empresarial Nexos: Cerramos la votacion. La votacion fue cerrada. Para efectos del
acta quedo:

Votacion: ¢ Aprueba usted la eleccion de la sefiora Clemencia Cuberos como Presidenta de la
Asamblea?
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- No: 2.614%

- No han votado o se abstienen de votar: 9.975%

- Porcentajes calculados con base en el total de asistentes.

Queda aprobada la eleccion de la sefiora Clemencia Cuberos como presidenta de la asamblea.

Administrador: Listo. Le damos la bienvenida a la sefiora Clemencia Cuberos como Presidenta
de la Asamblea para que por favor tome su lugar en la mesa directiva...Ahora seguimos con
la votacién para Secretario de la Asamblea, ¢alguien mas se desea postular aparte de la
sefiora Luz Stella Melo? Ok por favor se levanta sefiora Luz Stella Melo para que la conozcan,
la referencien y damos la votacion.



Luz Estella Melo, A7: Muy buenos dias, mi nombre es Luz Estella Melo del A7, pertenezco en
este momento en el Consejo y quiero colaborar para ser la Secretaria en la Asamblea 2025-
2026.

Administrador: Muchas gracias, ¢se desea postular? Ok, Permitame, sefiora Clemencia, para
que, por favor, le demos la palabra a la sefiora Aura Maria Diaz.

Aura Maria Diaz, A4: Quiero hacer claridad, si no es delegada, no puede ser secretaria de la
asamblea.

Administrador: Si, sefiora, ella es Delegada por poder otorgado aqui y verificado por el Revisor
fiscal, es delegada del bloque. Gracias... Le doy la palabra al sefior Revisor fiscal para poder
hacer claridad al respecto.

Revisor Fiscal: Bueno, me adelanto también, pero son precisiones legales, que conforme a
ustedes lo establecen en su reglamento, debe ser certificado por el Administrador, no
solamente por mi, por Administrador y Revisor Fiscal. Mire, los Reglamentos de Propiedad
Horizontal que emanan de la directriz que otorga la Ley 675 son un plan, un contexto para que
cada conjunto lo arme a sus necesidades, pero los reglamentos no pueden de ninguna manera
por encima de normas superiores, como son los derechos fundamentales constitucionales, 0jo,
de ninguna manera.

Como ustedes saben, y por eso fue que me eligieron el afio pasado, yo soy también abogado
especializado en propiedad horizontal, donde impugno y respondo a impugnaciones de
asamblea. Esas conclusiones y sentencias -que lo ratifica nuestro asesor juridico, el Dr.
Ricardo-, establecen que el poder en Colombia es valido, un poder, que no son sino dos tipos
de poderes: el especial y el general. El especial es que le dice, “vaya usted alli para esos
efectos”, un efecto del poder especial es “vaya a la asamblea, me representa en todos los
actos que se desarrollan”, no se le puede restringir ningtn derecho. Uno. Y el general es para
todo: “venda la casa, no tenga la casa” hay por ejemplo gente que no vive aca y se puede
perfectamente, son validos.

En algunos reglamentos, como el de aca, dicen que debe ser propietario, pero no dice -porque
no puede decirlo-, que no se va a reconocer el poder otorgado. Las personas, algunas pasaron
poder y l6gicamente yo tenia que pronunciarme. El afio pasado también alguna persona pasoé
poder y no se le permitié entrar, por lo que lei. En esa lectura, la persona hizo una tutela, la
gano, ¢qué demuestra una tutela?, que esa es la razon juridica, la conclusion juridica y se le
reconocio, pero después de la asamblea.

Este afio tenemos que ser correctos y atender las normas. Por eso, mi concepto que fue
también avalado, vuelvo y repito fue revisado, era que se les tenia que respetar el poder y la
sefiora entreg6 el poder y creo que otras personas también entregaron poder y a todos se les
reconocio. Bueno no supe ese caso, pero los casos que yo supe este afilo en donde se les
otorg0, algunos se reunieron conmigo, ¢a quién le asiste? al Revisor Fiscal que ustedes
nombraron. Yo les dije “Si sefior, sefior Administrador hagamos uso del derecho,
respetémoslo” y afortunadamente lo reconocieron el dia de ayer.

Conclusioén, los poderes, asi digan en el reglamento que, -porque no lo dice el reglamento
tampoco-, sillegara a decirlo que no se reconocen poderes, no es legal y para resumir, el poder
es una figura legal superior al reglamento que debe ser respetada, por eso quienes tengan
poder pueden actuar.

Clemencia Cuberos, Presidenta de la Asamblea: Tiene la palabra la sefiora Consuelo
Meneses.



Consuelo Meneses, D23: Buenos dias, bueno yo quiero manifestar mi inconformismo con la
interpretacion que le estan dando al Reglamento de Propiedad Horizontal, especificamente el
Revisor fiscal, el abogado y en este momento el Administrador. Nosotros en el Reglamento de
Propiedad Horizontal llevamos afios aplicandolo y ahora resulta que una norma que es
reglamentaria de la Ley 675 y como lo dice el Revisor fiscal de manera muy despectiva, ahi
medio pa’ que arreglen lo que ustedes quieran: no sefior, el Reglamento de Propiedad
Horizontal la Ley 675 es una ley marco y precisamente esa ley define que cada conjunto hara
su Reglamento de Propiedad Horizontal de acuerdo a sus caracteristicas y sus condiciones.

Lamentablemente, hay personas que no han podido entender como es nuestro conjunto,
espero que hoy, ahora que voy a darles un paneo, desafortunadamente, no logramos poder
explicarle al detalle cdmo es que se mueve esto. El Consejo actual, la mayoria del Consejo, se
gasto casi todo el afio entendiendo cdmo es que funciona esta cosa, esto es un monstruo, pero
no hay que tenerle miedo, hay que aprender, tenemos es que ser corresponsables nosotros
como propietarios. Los comparieros que estan aqui y que son Delegados porque ayer los
nombraron, el Revisor fiscal, el abogado y el Administrador, lo lamento por ellos, pero no
estamos cumpliendo el Reglamento de Propiedad Horizontal.

En ultimas hay personas que dicen que nos estamos limpiando con el reglamento, es una
groseria lo que ha pasado este afio con este Consejo en ese sentido, pero no vamos a generar
aqui una polémica y una discusion respecto a eso, porque vinimos a dar los informes y
gueremos que la gente reciba los informes. Desafortunadamente, no se les alcanz6 a hacer
llegar el informe a tiempo a todos. Mauricio tuvo una inconveniencia de salud y yo tuve que
reemplazarlo, pero yo trabajo no logré tener el informe ocho dias antes, pero se les paso
previamente para que alcanzaran a leerlo. Entonces, los invito para qgue no generemos en este
momento una polémica con respecto a eso, creo que como se esta realizando una modificacion
del reglamento posteriormente en una asamblea cuando ustedes reciban eso generaran la
polémica, y si estan de acuerdo aprobaran lo que aqui los sefiores estan diciendo o no lo
aprobaran, ¢ Si? Hoy sigamos el orden del dia, por favor, y posteriormente, en otro espacio,
generamos esta discusién que me parece fundamental para el conjunto.

Presidenta de la Asamblea: Bueno, sefiores asambleistas, vamos a parar esta, digamos esta
discusién gue se sale un poco de la discusion, porque si no, entonces empezamos a ampliar
y alargar mas el tiempo. El Dr. Nelson Ortiz va a leer la norma especificamente en este punto
y dard sus explicaciones. Por favor, les voy a pedir desde ya, perddn, disculpenme, pero vamos
a tratar esto con el mas absoluto respeto, por favor, esto que no se repita otra vez, por favor,
muchas gracias.

Revisor Fiscal: Miren puntal y para efectos del acta: el derecho constitucional que otorga un
poder -mas cuando es general y los abogados mediante escritura publica-, es una norma
imperativa, recordando que el poder otorgado no solamente le permite ser delegado de un
bloque, sino que también le faculta para ser miembro del Consejo de Administracion. Asi lo
decide, 0jo, lo que acaba de citar la sefiora -esta equivocada-, de hecho, el Art. 53 de la Ley
675 del 2001 versa en el capitulo 12 del Consejo de Administracion obligatoriedad es el texto,
los edificios o conjunto tendran un consejo de administracion integrado por un numero impar
de tres 0 mas propietarios o sus delegados y el delegado es el propietario, entonces no es
cierto que la ley no diga eso, cuando dice o sus delegados son sus apoderados, ya.

Administrador: Continuando con el orden del dia, vamos a hacer la eleccion de la sefiora Luz
Estella Melo como Secretaria de la Asamblea. Entonces para, que, por favor le damos inicio a
la votacion.

Grupo Empresarial Nexos: Ya esta abierta la votacion: “; Aprueba usted como Secretaria de la
Asamblea a la... sefiora Luz Estella Melo?” Les recuerdo uno y Ok para S|y dos y Ok para
NO. Si tienen alguna dificultad o problema con su dispositivo de votacion, por favor alcen la
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mano... ¢Cuanto tiempo dejamos para cerrar la votacion, sefior?... ¢senora
Presidenta, cerramos la votacién?

Votacion: ¢ Aprueba usted como Secretaria de la Asamblea a la sefiora Luz Estella Melo?

CR PAULO VI PRIMERA ETAPA PH =
; R e —————— S

76,685%

100%

=

%
16,230% 7.085%

E

1 2 Pend Votar

' JAprueba usted como secretaria de la asamblea a la Sefiora
= « Luz Estella Melo?

-1
- Si: 76.685%
- No: 16.230%
- No han votado o se abstienen de votar: 7.085%
- Porcentajes calculados con base en el total de asistentes.

Presidenta: Si, cerramos la votacion.

Grupo empresarial Nexos: Para efectos del acta, con una aprobacion del 76.675% y con el no
del 16.230% y abstencién del 7.085% aprueban a la sefiora Luz Estella Melo.

Administrador: Muchas gracias, entonces ya tenemos la mesa directiva conformada por la
sefiora Clemencia Cuberos como Presidente y la sefiora Luz Stella Melo como secretaria.
Paso siguiente es el Comité de Verificacion de Redaccion del Acta, por favor, minimo tres
personas que deseen postularse para la revision del acta una vez sea enviada por
Nexos...Perfecto, tenemos aqui a la sefiora Beatriz Jiménez. Esta también la sefiora Miriam
Rodriguez, necesito otra persona adicional como minimo.

Beatriz Jiménez, C5: Buenos dias. Beatriz Jiménez, C5

Miriam Rodriguez, C10: Buenos dias. Miriam Rodriguez, C10

Administrador: Otra persona que se desee postular para dar continuidad. Por ley tienen que
ser minimo tres personas...Se postula la sefiora Consuelo Meneses.

Consuelo Meneses, D23: Consuelo Meneses, D23.

Administrador: Consuelo Meneses. D23 para que, por favor, lo coloquen en la votacion.
La sefiora Miriam Rodriguez, C10 y Consuelo Meneses, si ella ya.

Grupo Empresarial Nexos: ¢ Ya abrimos la votacion por las personas postuladas?
Administrador: Si.
Grupo Empresarial Nexos: Perfecto tenemos postuladas a:

- Beatriz Jiménez, C5.
- Miriam Rodriguez, C10.



- Consuelo Meneses, D23.

PAULO VI PRIMERA ETAPA

NEX&S

POSTULADOS COMISION VERIFICADORA DEL ACTA
# NOMEBRE UNIDAD
1 Beatriz Jimenez C5
2 Miriam Rodriguez C10
3 Consuelo Meneses D23

Grupo Empresarial Nexos: ¢ Ya podemos iniciar la votacion?
Presidenta: Si, ya.

Grupo Empresarial Nexos: Les recuerdo uno y Ok para Sl y dos y Ok para NO, en la esquina
superior derecha aparecera un Ok pequeiiito. Si tienen alguna dificultad, o problema con su
dispositivo de votacion, por favor alzan la mano... ¢ Ya cerramos o esperamos 30 segundos?

Presidenta: Cerramos la votacion.

Grupo Empresarial Nexos: Listo con la votacion de ¢ Aprueba usted el Comité de Verificacion
del Acta de la Asamblea 20257 Con una aprobacion del 86.636%, con un “No” del 1.1270% y
una abstencion de 13.094%.

Votacion: g,Aprue_pa usted el Comité de Verificacion del Acta de la Asamblea 2025?

Basss 1 MODO NGRESO
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- Si: 86.636%

- No: 1.270%

- No han votado o se abstienen de votar: 12.094%

- Porcentajes calculados con base en el total de asistentes.
Queda aprobado el Comité de Verificacién de la Redaccion del Acta de la Asamblea 2025.
Grupo Empresarial Nexos: Sefiora presidenta... Ya.

Administrador: Entonces les damos la bienvenida a las tres sefioras, a la sefiora Beatriz, a la
sefiora Miriam y a la sefilora Consuelo como la Comision Verificadora del Acta.

10



3. LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA

Administrador: Continuando con la asamblea, se va a hacer la lectura y aprobacién del orden
del dia...Entonces... ¢ Perdon? Si, pero tengo que leerla.

El sefior Administrador da lectura al orden del dia propuesto en la convocatoria, la cual se
adjunta a la presente acta.

Administrador: Entonces vamos a realizar la aprobacion del orden del dia. A través de la
presidenta lanzamos la votacion.

Presidenta: Entonces procedemos a la votacion del orden del dia. A la aprobacion. En este
momento estamos en la lectura y aprobacion del orden del dia, procedemos a la votacion.

Grupo Empresarial Nexos: El cuerpo de la pregunta queda de la siguiente manera, ¢aprueba
usted el orden del dia para la asamblea del 2025?, ¢ es correcto?

Presidenta: Asi es.
Grupo Empresarial Nexos: ¢ Iniciamos la votacion... sefiora Presidenta?
Presidenta: Asi es, empecemos la votacion.

Grupo empresarial Nexos: Ya se inici6. Muy bien, les recuerdo uno y Ok para Sl y dos y Ok
para NO ¢ Cuéanto tiempo damos para la votacion?

Presidenta: ... ;Ya? Ya esta, cerramos la votacion.
Grupo empresarial Nexos: Se cerré la votacion, para temas del acta:

Votacion: ¢ Aprueba usted el Orden del Dia para la Asamblea del afio 2025?

ovus 3¢
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- Si:91.846%

- No: 1.262%

- No han votado o se abstienen de votar: 6.892%

- Porcentajes calculados con base en el total de asistentes.
Queda aprobado el Orden del Dia para la Asamblea del afio 2025.

Presidenta: Tiene la palabra, por favor, se identifica con nombre y nimero de bloque.
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Carlos Rodriguez, D16: Buenos dias, quiero dejar una constancia simplemente, el Orden del
Dia que se aprobo, el cual hace parte de la convocatoria de la asamblea general de propietario
del conjunto fue hecho incumpliendo el Art. 52 paragrafo 2, ya que no se envié la relacion de
propietarios que adeudan contribuciones a las expensas comunes, incumpliendo también el
Art. 39 parégrafo 2 Ley 675 de 2001. Gracias.

Administrador. Ok. Respondiendo a la intervencion.
Carlos Rodriguez, D16: No es una pregunta, es una constancia.

Administrador. Ok, quiero dar, dejar también constancia en el acta que el tema de la cartera se
les envid a todos y cada uno de ustedes al momento de hacer la reunion de bloques. Para esta
reunion se supone que ustedes deben estar al dia en expensas comunes, se supone que esta
reunion es de delegados no de copropietarios. Correcto, es correcta la salvedad. Ok, muchas
gracias. Creo que el Revisor Fiscal desea intervenir al respecto.

Revisor Fiscal: No, en efecto se cumplié. Que no se cumplié acompafiando la convocatoria no
indica que no se ha cumplido, porque aqui el mecanismo es diferente a otros conjuntos, ¢, Si?,
El mecanismo es, previo a la legalizacion de una asamblea y una convocatoria tiene que haber
delegados, que fue el procedimiento que se hizo, luego se cumplid.

Administrador: Gracias por la aclaracion.

Presidenta: Bueno, continuando con el Orden del Dia, antes de continuar con la lectura y
aprobacion del Reglamento de la Asamblea General, tiene la palabra el sefior Administrador,
gue tiene algo para expresar.

Administrador: Claro que si. El dia de ayer se les envi6 a los delegados a través de correo
electrénico una carta donde se les hizo informe del porqué se atrasoé la cartilla y me voy a
permitir leerla para que quede constancia en el acta.

El sefior Administrador da lectura al comunicado 2-2025-257 del 28 de marzo de 2025, el cual
se adjunta a la presente acta y que dice:

“‘Respetados Delegados:

Me permito informar a ustedes que, debido a una incapacidad médica en la semana del 17 al
22 de marzo de 2025, no fue posible entregar dentro de los tiempos establecidos la Cartilla
2025 por parte de la Administracion.

Dentro de ese periodo, la presidenta del Consejo de Administracion sefiora Consuelo Meneses
Baez, termind6 de elaborar la cartilla 2025 con los informes faltantes. Dicho documento quedé
listo el martes 25 de marzo en horas de la tarde. De inmediato, se procedi6 a la elaboracion
de los libros impresos y argollados, los cuales fueron entregados el jueves 27 de marzo de
2025 hacia el mediodia. Paso seguido, hacia las 2 de la tarde, se procedié a hacer la entrega
fisica de la Cartilla junto con el cronograma propuesto para la Asamblea de mafiana sabado
29 de marzo a cada uno de los delegados a sus inmuebles.

Cabe anotar que la publicacion de la Cartilla 2025 y el envio de la misma a los correos
electronicos, se efectud el pasado martes 25 de marzo en horas de la tarde.

Ahora bien, la Presidenta del Consejo de Administracién, también durante ese periodo,
procedio a gestionar y a programar las reuniones para socializar, previo a la Asamblea, los
Estados Financieros para el conocimiento de la comunidad en general, las cuales se realizaron
el dia miércoles 26 de marzo a las 10 am y el dia jueves 27 de marzo a las 2 pm.
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De antemano, pido excusas por los retrasos y traumatismos generados, por no tener a tiempo
la informacion previa a la Asamblea General de Delegados. Debo dejar claro que, previo a la
incapacidad médica, se estaba cumpliendo con lo previsto tanto en el Reglamento de
Propiedad Horizontal como con los compromisos con el Consejo de Administracion, pero por
circunstancias ajenas a mi voluntad, se presentd este imprevisto, pero que se pudo sacar
adelante gracias al compromiso que tengo con ustedes y con el Conjunto Residencial.

Agradezco a ustedes la atencion y comprension a la presente”.

Gracias. Quiero entregar a la Presidenta de la Asamblea el correo de la sefiora Raquel Medina
informando que para hoy ella puede asistir hasta las 4:30 de la tarde y que pasada esa hora la
va a suplir, valga la aclaracion, su suplente de ahi en adelante. Entonces, para dejar
constancia. Gracias.

También llegd carta de la sefiora Sonia Guevara Cabrera que por temas que ella es la
cuidadora de un adulto mayor, que es la sefiora madre que tiene 100 afios, obviamente no
puede estar en este momento en la. Disculpeme... ¢Acaba de llegar, Sonia? Ah bueno,
entonces ¢, Hacemos caso omiso de pronto a esta?

Aura Maria Diaz, A4. Hay que leer el resto del contenido, Mauricio por favor.

Administrador: Voy a leer el contenido... (El sefior Administrador da lectura al comunicado de
la sefiora Sonia Guevara Cabrera, delegada principal bloque C19, la cual se adjunta a la
presente acta). Hola, Sonia, buenos dias, bienvenida.

4. APROBACION DE REGLAMENTO DE LA ASAMBLEA GENERAL

Presidenta: Bueno, entonces... vamos a proceder con la aprobacion del Reglamento de la
Asamblea General... Perdon... ¢hay objeciones al Reglamento de la Asamblea? Vamos a
hablar Unicamente sobre ese tema. Entonces, la sefiora, tiene la palabra.

Consuelo Velandia, A8: Yo quiero comentar lo siguiente: ahi dice que se entregaron el jueves,
yo recibi la invitacién y la cartilla ayer 11:30 de la mafiana jAyer! iEs imposible que uno pueda
ni siquiera leerla de ayer a hoy! Entonces a mi me parece que, si el sefior Administrador estaba
incapacitado y no se pudo entregar, se habia podido correr un poco la asamblea y nos hubiera
ido mejor asi pudiéramos haber leido.

Administrador: Sefiora Consuelo, respondo a su inquietud, porque son tres personas que hasta
ayer se le entregaron la cartilla y la correspondiente certificacion como Delegado, que fue a
usted, a la sefiora Luz Estella Melo y al sefior Laurencio Silva, quienes hasta ayer se les
autorizo su delegatura por medio de los poderes. Por eso le estoy respondiendo a su inquietud
en este momento. Gracias.

Presidenta: En el orden seguiria el sefior Carlos.

Carlos Rodriguez, D16: Lei el reglamento propuesto, no estoy de acuerdo en que simplemente
se limite: Primero el tiempo para haber revisado la informacién, entonces llegamos a una
asamblea completamente desinformados. Segundo, las restricciones de la documentacion
para la inspeccion, como era la no existencia de las actas escritas desde el mes de julio al mes
de diciembre, las cuales yo vine a inspeccionar. Y tercero, no estoy de acuerdo en que se limite
simplemente a una intervencion por persona, a ocho intervenciones de un tema y le den un
minuto, cuando de cada tema yo tengo diez preguntas para cada informe. Gracias.
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Susana Urrea, C11: Quiero preguntar una cosa y no es personal, ¢la sefiora Luz Estella por
qué recibio la cartilla hasta ayer si ella viene como suplente? Si la persona que estaba como
principal debié haber renunciado, dicho que no iba a participar, excusarse y a su vez pasarle
los documentos a la sefiora, ¢,por qué no surtié eso antes de ayer?

Administrador: Vuelvo y repito, el tema de las tres personas que por reglamento se les autorizé
su delegatura y la sefiora Luz Stella Melo, me recuerda. Ya le confirmo si la sefiora renunci6 a
la delegatura para que la sefiora Luz Estella Melo pudiera venir aca.

Revisor Fiscal: Mire, invito a lo siguiente por favor: con base, en los conceptos que debo
entregar también porque me responsabilizo como abogado, invito a que sigamos la asamblea
protocolariamente y soportadamente para las decisiones y demas. No se les quita el derecho
de impugnar a quien quiera, por las razones que quiera. Se asisten de un consultor, de un
abogado, le dicen me pas6 esto, me violaron este derecho, pero este no es el escenario por
favor para ese texto.

Mi invitacion profesional porque es que cuando se impugna sera ese escenario, ya sea que les
mandaron todo a tiempo, ya sea que les entregaron y demas, tienen ese derecho. Con base
en eso los invito por favor, a que si ya consideran que fue irregular, que no se recibid
informacion, que la informacién suministrada no cumple con los protocolos normativos de una
asamblea, hagan uso de ese derecho, pero hoy el escenario es otro, que son las decisiones
que se tienen que tomar después de que se entreguen los informes. Sefiora Presidente,
continuemos, por favor.

Presidenta: Bueno, entonces, continuando con el orden del dia, estamos en la lectura y
aprobacion del reglamento de la asamblea general y procedemos a la votacion... ¢ Perdon?

Voces fuera de micréfono.

Administrador: Le doy la palabra al sefior Revisor Fiscal para aclaracion de este tema. Un
segundo.

Revisor Fiscal: De nuevo, desde las conclusiones legales en impugnaciones. Miren: el orden
del dia que se trae, es un orden del dia legal. Yo no puedo hablar de estados financieros antes
de aprobar un orden del dia, por ejemplo. Se les esta proponiendo porque es un trabajo que
se hizo y si, en ese sentido dofia Consuelo tiene toda la razon, fue un trabajo muy arduo que
se hizo y lo respeto en el cual yo no voy a involucrarme, pero lo respeto. Si eso no se aprueba,
se tomardan alternativas. Me explico, hay un reglamento que se leyd, que ya se conoce que
casi es el mismo que se tiene, se tiene que someter a votacion. Si no se aprueba, se pasaran
a las alternativas, pero si se aprueba se esta respetando el derecho democratico de eleccién,
se aprobd y continuamos, no antes. Es la mayoria la que decide, invito por favor a que pongan
a aprobacion y si se aprob6 seguimos y si no se toman alternativas.

Presidenta: Entonces nuevamente, en este momento se colocaria en aprobacion el
Reglamento de la Asamblea General y si no se aprueba, seguimos las directrices que nos dice
el doctor.

Grupo Empresarial Nexos: El cuerpo de la pregunta queda de la siguiente manera: ¢aprueba
usted el reglamento... presentado en la cartilla de la asamblea 20257

Presidenta: Un minuto para votar, por favor... Sefiores de Nexos, por favor, agilicemos un

poquito los procedimientos alla, por favor, para poder dar continuidad a la reunién...¢ Ya esta
la pregunta, cierto? Tienen un minuto para votar, por favor, 20 segundos.
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Grupo Empresarial Nexos: Les recuerdo uno y Ok para Sl y dos y Ok para NO, en la esquina
superior derecha aparecera un Ok pequeiiito... Si alguien tiene algun problema con su
dispositivo de votacion, alzan la mano. ¢ Cerramos la votacion?

Presidenta: Cerramos.

Votacion: ¢ Aprueba usted el reglamento presentado en la cartilla de la asamblea 20257
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- Si:82.867%
- No: 5.180%
- No han votado se abstienen de votar: 11.953%
- Porcentajes calculados con base en el total de asistentes.
Queda aprobado el reglamento presentado en la cartilla de la asamblea 2025.

Grupo Empresarial Nexos: Para la pregunta, ¢ aprueba usted el reglamento presentado en la
cartilla de la asamblea 2025? Con una aprobacién del 82.867%, con el 5.180% con el no y una
abstencion del 11.953%.

Presidenta: Continuamos con el orden del dia. Bueno, en este momento me permito dar lectura
a unas pautas que son muy importantes de tener en cuenta para ver si... le damos una
continuidad mas precisa a la reunion. Voy a recordarles el comportamiento en el salén social:
No hablar entre si, escuchen, por favor, lo primero que toca hacer es escuchar. No hablar entre
si para evitar murmullos. No levantarse de la silla y no hablar en lenguaje de sefias. No comer
ni fumar. Levantar la mano para formular preguntas cuando el Presidente de la Asamblea lo
indique.

Presidenta: La intervencién de los delegados solo podré realizarse a través de preguntas
levantando la mano todos al final la presentacion de los informes del afio 2024, para que no
haya interrupciones en el desarrollo de la asamblea, teniendo en cuenta: ejercerse con el
debido respeto, dirigirse a la Asamblea y no a una persona en particular, identificarse como
Delegado del respectivo bloque, direccionarse sobre el tema especifico para el cual se autorizé
su intervencion. No escribir agravios, calumnias, u ofensas de palabra o de hecho a las
personas participantes, miembros del Consejo o colaboradores de la Administraciéon. Y muy
importante, no aplaudir al finalizar de cada intervencion de los asambleistas ni para aprobar ni
para rechazar. Muchas gracias y les recuerdo nuevamente lo de los celulares, por favor,
coloéquenlos en silencio. Muy amables.

5. PRESENTACION DE INFORMES:
15



a. DE LA SENORA PRESIDENTA DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION 2024-2025.

Presidenta de la Asamblea: Entonces seguimos con el punto quinto. Estamos atrasaditos
media hora y nos vamos a poner al dia... en este momento entonces informe de la sefora
Presidenta del Consejo 2024-2025, con un tiempo aproximado y ojala que sea de maximo 40
minutos. Muchas gracias... Bueno, como estamos atrasados, vamos a dejarlo entonces en 30
minutos... 0 menos.

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Buenos dias, compafieros de vivienda. Mi informe
de pronto no es tan preciso como el de los afios anteriores, pero corresponde a la dinamica
gue llevamos en este consejo 2024-2025.

Nosotros nos preocupamos muchisimo porque no todos teniamos claro cudl era la dinAmica
del conjunto ni la dimension y empezamos a mirar los derechos de peticion que llegan, que por
cierto hay unos que son desde mi punto de vista muy personales, constituyen un detrimento
patrimonial porque hay personas que se dedican solo a escribir y escribir, pero nada proactivos.
Todo es intentando mirar donde esta el quiebre del administrador, del personal de
administracion o de cualquier otra persona.

Nosotros tratamos de ser muy positivos y desde ese punto de vista fue que se escribi6 el
informe que ustedes tienen en sus manos, en el cual lo que intentamos es que todos los
propietarios tengamos un conocimiento o un acercamiento por lo menos a qué nos
enfrentamos cuando vivimos en Paulo VI, o sea en qué dimensién estamos. Y es una cordial
invitacion para que todos, en este consejo también intentamos darle uso a esa pagina web,
porque sabemos que no tenemos mucho dinero, tenemos personas aqui que viven en pobreza
oculta y muchos también tienen dificultades econdmicas, entonces la idea aqui es no
macartizar a nadie ni nada, sino la idea de nosotros era mirar cbmo trabajamos para plantear
algunas soluciones, que es posible que ustedes al final cuando se las plantee en la parte de
proposiciones, no nos las aprueben, no pasa nada, pero por lo menos les va a quedar es la
inquietud para que lo piensen. ¢Si?

Entonces, y que pensemos que debemos ser corresponsables de lo que pasa en el conjunto.
La administracion aqui no es mas que una empresa de servicios que nosotros obviamente
pagamos, pero eso no nos da derecho tampoco a coger al personal sobre todo al personal
operativo de la administracion y a las chicas que estan aqui en la entrada para decirles lo que
se nos dé la gana porgue eso pasa muy frecuentemente.

Aqui han habido cosas terribles, y yo creo que uno puede decir todas las cosas de una manera
educada, sin maltratar a la gente. Incluso gente... personas de aqui que tienen que salir los
comparfieros porque o si no el vecino que vino les pega. Hay cosas, que no tienen sentido,
entonces yo los llamo a que hagamos la racionalidad. Eso no quiere decir que no exijamos
nuestros derechos, que no exijamos las cosas, pero de una manera correcta. Por eso, en ese
informe dice algo de eso.

Entonces, bueno, para no demorarme tanto, les pido el favor de que me dejen terminar mi
informe, y luego, si tienen alguna pregunta, la miramos. Voy a tratar de hacerlo muy
rapidamente, si a alguien le molesta lo que yo digo, disctlpeme con anticipacion, no lo hago
por ofender a nadie, se traté de hacer una radiografia de lo que entendimos que era el conjunto.

Bueno, entonces, lo primero que quisimos exponer aqui, era que la Asamblea General De
Copropietarios 2025, tiene como objetivo examinar la situacién general de la propiedad
horizontal y tomar las decisiones pertinentes a partir de los analisis y propuestas que se
presenten en el desarrollo de la misma, incluida la revision del presupuesto ejecutado en la
vigencia anterior y la propuesta de presupuesto para la presente vigencia.
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Esto como por hacer precisiones. Sugerimos nosotros, respetuosamente, que ustedes tengan

en cuenta los siguientes valores en nuestra copropiedad y, en lo posible, los adoptemos para

tener una mejor convivencia:

> EI respeto, generar un compromiso permanente con el bienestar y la armonia entre
vecinos, respetando las diferencias con los demas, ejerciendo el autocontrol y la
comunicacion asertiva.

> Desarrollar las estrategias o acciones pertinentes para tener la informacién suficiente antes
de emitir un juicio a partir de rumores, que es muy frecuente.

> Desarrollar el sentido de pertenencia o corresponsabilidad con el conjunto residencial,
siendo propositivos y participando en las actividades que coadyuven a mejorar las
condiciones del conjunto y, por ende, valorizar la propiedad de los inmuebles que lo
conforman.

» Tratar a las demés personas por igual, independiente de su condicion, raza, sexo, rol
laboral o social, tener presente cdmo nos gusta que nos traten.

> No agredir a las demas personas ni verbal ni por escrito y mucho menos de forma fisica.

» Responsabilidad. Leer y tener el reglamento de propiedad horizontal siempre a la mano
para consultarlo y no realizar acciones que vayan en contra de lo estipulado alli.

» Justicia. Actuar imparcialmente, respetando la normatividad y evitando las preferencias.

» Actuar siempre con equidad y respeto.

Luego de ser nombrado el consejo 2024-2025 en la asamblea de hace un afio, exactamente
fue el 20 de marzo, nosotros tuvimos una reunion de empalme, eso fue el 29 de marzo, perdon,
y la reunién de empalme del consejo saliente y consejo entrante que éramos nosotros, se
realizo el 17 de abril de 2024. En esa reunién de empalme se nos dieron unos documentos, el
reglamento interno del Consejo de Administracion para ser revisado y ajustado. Consideramos
pertinente que volviera a elaborarse.

El consejo 2024-2025, la verdad, el Unico ajuste que realizé, es que dijo que lo que estaba alli
textualmente del Reglamento de Propiedad Horizontal, se citara que estaba en el reglamento
y se quitara eso de ese documento. Entonces eso serd lo que le entregaremos al nuevo
consejo.

El documento borrador de modificacién del Reglamento de Propiedad Horizontal vigente, que
en ese momento ya llevaba tres afos de trabajo de los consejos anteriores, nos lo entregaron
para que lo retomaramos y le diéramos continuidad a esa labor a ver si finalmente sale la
modificacién del reglamento. Si sale o no sale, es decision de nosotros, los propietarios. Por
favor, les pido que cuando este documento se le entregue al nuevo consejo, ellos terminen la
labor que falta, que es muy corta, y luego nos lo socialicen, realmente a conciencia
definAmoslo, analicemos y miremos si si 0 no. Hay puntos importantes que merecen esa
modificacién, pero si al final la asamblea decide que no, bueno, se habran perdido esos afios,
€s0s cuatro afios de trabajo con la gente que ha trabajado en eso y no pasé nada, ¢ cierto?
Si nosotros leemos a conciencia y verificamos y estamos ese acuerdo, entonces lo
aprobaremos. Esa es como la invitacion. Luego de ello, se procedio a elegir la mesa directiva
y alli empezamos nuestra labor.

¢, Cuales fueron los objetivos del plan de trabajo de nuestro consejo 2024? El objetivo general
fue velar por el mantenimiento y conservacion de la copropiedad a partir de un adecuado
funcionamiento en pro de salvaguardar el patrimonio de los propietarios, teniendo en cuenta la
normatividad vigente. Para nosotros, el Reglamento de Propiedad Horizontal es clave, no
porque seamos nosotros el Consejo 2024-2025, sino porque es un reglamento que viene
funcionando desde el 2016 y con sus falencias y cositas que hay que modificarle, ha hecho
gue este conjunto funcione. Entonces nos parece que es fundamental. Es la reglamentacion
de la norma de todo lo macro que nos da la Ley 675.
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Revisar mensualmente la gestion realizada por la administracion del conjunto residencial a
partir de la comprension de las caracteristicas del conjunto e informarle al administrador sobre
las tematicas o actividades que considere deban tenerse en cuenta para el mejoramiento de
la copropiedad. Hubo una interaccion sana con el administrador, aqui nadie le mandé al
Administrador, se le hacia las sugerencias y el sefior respondia positivamente a lo que le
parecia que debia responder, lo cual no hay problema ¢ Listo? Bueno. Luego vamos a mirar
como se desarrollo el plan de desarrollo, que eso lo tienen también en la cartilla.

Entonces, lo primero que se abordo fue lo relacionado con la creacion del comité de trabajo en
alturas, que por mandato de la Asamblea, porque en la Asamblea no se aprobaron las
propuestas que se traian para hacer la infraestructura del trabajo en alturas que requiere utilizar
los empleados de la copropiedad o de la Administracion, perdén, porque son empleados de la
Administracion, pero trabajan para la copropiedad.

Entonces, se hizo la citacion y el resultado de ese andlisis por ese comité se aprobd. Ah bueno,
se hizo todo el estudio, se llevdé a una Asamblea Extraordinaria que algunos de ustedes
participaron en esa Asamblea Extraordinaria el afio pasado y alli se aprobé finalmente que la
Administracion contratara al Grupo Vitrina para que hicieran ese trabajo, el cual estan
adelantando. Hay cosas, que ellos daran su informe, pero hay cosas que no han podido hacer
porque ustedes saben que somos Bien de Interés Cultural, entonces todo debe ser aprobado
por patrimonio y desafortunadamente patrimonio tiene el problema que tiene contratistas y los
cambia, entonces eso se ha dilatado un poco en el tiempo. Pero bueno, ese detalle lo
miraremos con el nuevo consejo, el de esos contratos.

Con base en ese analisis que se hizo con esos expertos, empezo la época de lluvias y empezo
la emergencia, entonces empezaron los propietarios a mandar derechos de peticion
angustiados porque tenian... se les escurria el agua, que se les filtraba el agua, etc....
Entonces ¢,qué pas6? Como hubo una emergencia, en ese mismo comité con los expertos que
nos ayudaron alli, que fueron residentes Ad Honorem de la copropiedad, porgue es otro aporte
qgue hay que tratar de traer, porque aqui se tenia la costumbre de que todo se paga y todo no
se puede pagar. Aqui no tenemos dinero suficiente para pagar todo... y tenemos personal muy
valioso que vive en el conjunto. Si uno empieza, y es lo que les digo la corresponsabilidad: si
yo tengo el conocimiento y tengo el ratico participd y aporto ¢cierto? Desde que se pueda
hacer, hay que hacerlo.

Entonces tuvimos personas que nos acompafaron, aportaron sus analisis, una de ellas, la
resalto, es la hija de la sefiora Luz Estella Melo, que es una persona de Seguridad y Salud en
el Trabajo — SST especializada, que trabaja en alturas y que nos hizo caer en cuenta, ademas
categolricamente, que en efecto la estabamos embarrando como conjunto y era que no
estdbamos cumpliendo la norma en SST. Nosotros no teniamos realmente aqui un profesional
que liderara el desarrollo y la implementacién de ese sistemay eso es sUper importante.

Y una vez, entonces, primero por la emergencia, ¢ qué nos toco definir?, que habia que mirar
cdmo contratar un Manlift para que hiciera la limpieza de las canales, porque casi todos los
edificios lo que tienen es que se les tapan las canales por los arboles. Entonces empezamos
la busqueda del Manlift y como ustedes lo pueden ver alli, nos llegaron tres empresas con tres
cotizaciones: una $203.000.000 era para limpiar... los 80 bloques de los canales de estos, una
vez no mas. Una valié $203.000.000 y pico, otra $294.000.000 y otra $51.000.000. Pues nos
tocO obviamente optar por pintucaritas, le digo yo, Pintu Nueva Imagen que fue la mas
econOmica.

Y se realiz6 la actividad para contrarrestar esa emergencia que teniamos en el momento,
porque el volumen de querellas era bastante alto y uno no le puede decir todo el tiempo a la
gente: “Ay no, tiene que esperar” hasta que se haga con un contrato que se puede demorar un
afo. Entonces eso fue lo que hicimos en ese momento, pero tampoco podemos pensar en que
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podemos estar contratando ese servicio cada ratico porque no tenemos presupuesto para eso.
Entonces eso se lo digo para que lo tengan claro, porque eso estd amarrado a la propuesta de
la compra del Manlift que luego la miraremos al final.

Bueno, también se realiz6 la iniciacion del cumplimiento de las actividades estipuladas en el
cronograma aprobado por la Asamblea Ordinaria. Hace un afio, el 29 de marzo, se aprob6 un
cronograma de trabajo para la modificacién del reglamento y eso tenia varios pasos. El primero
era que se le socializaba a los delegados y los delegados tenemos responsabilidades, se les
dio la responsabilidad en asamblea para que socializaran con la gente de su bloque cada uno
y recogieran las observaciones o le indicaran a la gente que hiciera las observaciones y las
hicieran llegar a la administracion para que cuando se creara ese comité de modificacion del
reglamento, se tuvieran las observaciones recogidas de la comunidad en general del conjunto.
Esa actividad se hizo, no llegaron muchas observaciones, pero las que llegaron obviamente
se recogieron.

Se gener6 luego el siguiente paso de acuerdo al cronograma, que era generar el comité de
modificacion del reglamento de propiedad horizontal con los Delegados. Se citaron a todos los
delegados y llegaron unos no mas. Ahi es donde les digo que tenemos que ser mas proactivos,
tenemos que, si queremos que esto mejore, y nosotros que somos propietarios no hacemos
nada, entonces que un tercero lo haga, eso no puede ser. ¢ Cierto? Hay que hacer conciencia
al respecto. Es una invitacion respetuosa, pero piénsenlo.

Bueno, entonces se genero el comité y se empezo a hacer la actividad. Esa actividad tuvo 17
reuniones y de esas 17 reuniones tenemos un documento que se le va a entregar al nuevo
consejo y esperamos que ya surtan los Ultimos pasos. Hasta ahi ese plan.

Luego se hizo la verificacion de la informacion relacionada en el informe de la auditoria externa
realizada por una cobertura de los ultimos 10 afios que fue presentada en la Asamblea
Ordinaria General de Delegados 2024. Obviamente, los que estamos en el Consejo no somos
expertos en todo. Entonces, nosotros qué fue lo que hicimos: Les dijimos al sefior
Administrador y al juridico que por favor estudiaran el documento y al contador estudiaran el
documento y nos dijeran realmente, porque hace un afio en la exposicién que hizo la sefiora
gue hizo la auditoria externa dijo que tenia $80.000.000 que ella no habia podido identificar
gue eran. Entonces el Administrador junto con el Tesorero, hicieron la revision e identificaron
los soportes. O sea, ahi no habia hallazgo.

Pero no hay problema. Lo que tenemos que tener claro, porque toda la gente y en los rumores
lo que se dice aqui es que se robaron esa plata, pagamos $20.000.000 porque son unos
ladrones. No sefiores: el Consejo 2021-2022 creo, llevo la propuesta la aprobé como tal y la
llevd a una asamblea y la asamblea la aprobé y fijense que era el tema de los ultimos 10 afios.
No estdbamos ensafiados contra especificamente ningun Administrador. Queriamos tener la
claridad en ese momento como Asamblea que en los Ultimos afios no habiamos tenido un
desfalco astronémico u otra cosa.

Sabemos que en la Administracién anterior hubo algunos problemas que luego el abogado
ahora en su informe de gestion va a decir qué proceso hay, pero no es... esa auditoria externa,
el espiritu de la auditoria externa era saber que habia pasado en los Ultimos diez afios ¢ Listo?,
Entonces, como no hubo hallazgo se cerrd. Eso esta publicado en la pagina web en la parte
de informes hace dias ¢Si? Qué pasa: Eh, nosotros, obviamente... ah ok. Me corrige el
abogado, me dice que si hubo hallazgo, que lo que no hubo fue detrimento patrimonial.
Entonces él ahora lo explica mejor que yo. Yo les digo no hubo hallazgo en el sentido de que
pues la gente, les digo por todos los rumores que le llegan a uno, la gente esperaba una gran
pérdida patrimonial o cosas asi, pero eso no era.

El espiritu de una auditoria es revisar si todo estuvo bien o se encontraron hallazgos y qué tipo
de hallazgos se encontraron. Eso es. Entonces no tenemos que ensafiarnos con que “uy
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gueriamos darle mas palo a tal persona”. Ese no es el espiritu de la auditoria. Pero si ustedes
quieren revisarlo como les digo, la Administracion hace dias ya lo subio a la pestafia de
informes, que yo sé que no es tan facil manejar la pagina web, esa es una de las cosas que
nos quedo pendiente, pero hay que actualizar esa pagina web y ponerla de una manera
amigable y decente, no como en este momento estd manejandose, como si todo fuera un
tablero... un bloque. Listo.

Bueno, verificar la informacion presentada por la Fiscal Interna 2023-2024 en la cartilla
entregada para la Asamblea Ordinaria General de Delegados, eso también se solicitdo que se
revisara porque como les digo, desafortunadamente, primero, no todos éramos expertos y no
todos tenemos el tiempo para estar aqui, todo el tiempo dedicado a la Administracion, entonces
uno hace lo que se puede hasta donde se puede. Entonces, ahora mas tarde, respecto a ese
punto, el juridico va a hacer las aclaraciones pertinentes, por eso mejor no me meto ahi. Bueno,
sigamos.

El plan de desarrollo: Entonces, por el Articulo 7° de nuestro reglamento se supone que cada
5 afios debemos actualizar ese plan de desarrollo. Ese plan de desarrollo lleva muchisimos
aflos en que no se actualiza. Nosotros retomamos la tarea, se convoco a las personas que
quisieran participar, etc., desafortunadamente, muy poquita gente, hay una persona que vino
a dos reuniones y en la segunda dijo, eso no nos compete a nosotros, eso que lo haga el
Administrador, creo que hay una confusion de las funciones del Administrador y lo que nosotros
como copropietarios debemos decidir y analizar. Entonces con las dos personas que siguieron
seguimos. Habia otra persona, vino a una reunion y no volvio.

Entonces qué hicimos: lo que hicimos fue un ejercicio de andlisis basicamente. No les traemos
ningun plan de desarrollo en este momento porque no se hizo, pero hicimos un andlisis y la
conclusién de nosotros, porque en afios anteriores yo me acuerdo que discutian que eso no
se puede llamar plan de desarrollo, lo de menos es el nombre, lo demas es que tenemos que
organizar este territorio y mirar nosotros como propietarios qué queremos ahi. Entonces
llegamos a la conclusion, incluso se discutié también en el grupo de modificacion, comité de
modificacion del reglamento que el problema no es el nombre.

Entonces decidimos ponerle la propuesta y dejarlo como plan de mejoramiento integral del
conjunto, ¢listo?, que no es otra cosa que mirar como queremos planificar nuestras zonas
comunesy ¢cuales son nuestras zonas comunes?, son las que tenemos dentro de los bloques,
y es la estructura del bloque, la cubierta, la fachada, etc., esa es una cosa que son zonas
comunes.

Pero aqui lo que tenemos realmente que planificar es lo que tenemos en nuestras zonas verdes
gue esas son de uso privado. Ese tema es importante que lo miremos como copropietarios
porque es que eso afecta también la valorizacion de nuestros inmuebles. No es que yo tengo
mi apartamento, me encierro en el apartamento y que todo el mundo mire a ver qué soluciona.
No. A mi también me compete, porque todo eso va a tener que ver con mi propiedad inmueble.

Bueno, nos encontramos también que el corte de césped y el plan de poda. Habia una
contingencia, tenian una maquina, un carrito podador que se habia comprado en vigencias
anteriores que era eléctrico y resulta que el carrito se dafid, cuando nosotros llegamos el carrito
estaba dafiado, y la gente obviamente molesta porque el pasto crecia y uno también molesto
porque salia, yo tengo dos perros, salia con mis perros y yo con botas, el pasto me daba casi
a la rodilla, etc., y entonces dijimos oiga venga, pero ¢qué es lo que estd pasando? Muy
rapidamente, obviamente ellos nos dijeron: el problema es que nada que conseguimos los
repuestos del carrito ni quien lo arregle. Porque es un carro chino y es eléctrico.

Entonces qué entendimos: que no se deben comprar carros eléctricos. No, ni de ninguno,
porque si no tiene representacion aqui, distribuidora de repuestos, no tiene sentido. Pero
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adicional a eso, es que a los carros eléctricos se les dafia la pila muy rapido y cuando tu haces
como dos o tres cambios de pila, ya has pagado lo que vale el carro otra vez y sigue
dafandose. Entonces, la conclusion de nosotros como Consejo fue comprar un carro podador
porque teniamos que solucionar que fuera a gasolina y eso fue lo que se hizo. Hubo unos
consejeros que dijeron “nosotros queremos estar ahi” y no sé qué, porque aqui todo siempre
es lo del robo, que ustedes van a robar, no sé qué, la mordida, entonces, muy bien, nos
ayudaron, estuvieron presentes, perfecto. Se compro el carrito podador. Se compraron
también, dos o tres guadafas. Eso para solucionar la contingencia. Eso en cuanto al carrito
podador.

También se hizo una verificacion que nos pidié la Administracion de elementos que tenian alla
en el espacio que era la antigua antena parabdlica, elementos que ya realmente para nosotros
como conjunto eran basura, habia que evacuarlos. Entonces se hizo una actividad alla, fuimos
y verificamos realmente que fueran realmente elementos en mal estado y tal y se dio viabilidad
a que eso se chatarrizara y se vendiera, se dio de baja.

Lo otro que les decia, bueno, las zonas verdes del conjunto, que también nos llegaban todavia
en esa época derechos de peticion: “Ah, ;el Administrador porque no quiere decirle a la
Secretaria del Medio Ambiente o que le diga a la UAESP que venga y nos pode el pasto, si
hace afios lo podaban? Entonces se estan robando la plata porque es que todo eso lo hacen
pa’ robarse la plata”.

Entonces, ¢qué pas6?, hicimos la averiguacion, resulta que no es que se roben la plata. Es
gue como les digo que esas zonas verdes son de uso privado y si ustedes miran la norma, el
Distrito no poda nada que sea de uso privado. Durante muchos afios lo hicieron porque ni ellos
lo tenian claro. Lleg6 algun inteligente a trabajar alla y se dio cuenta y dijo “Ah ah, este hasta
ahi lleg6”. Entonces por eso hace unos afios para aca que nos toco asumir la poda del pasto.
Todo eso se los digo para que lo tengamos claro y ademéas no nos desgastemos haciendo
derechos de peticion a la administracién, cuando no se puede hacer nada, ¢si?, entonces no
tiene sentido.

También, le hicimos seguimiento a la gestion mensual realizada por la administracion del
conjunto residencial, entonces mensualmente, la administracién en cabeza del Administrador
nos entregaba los informes de sus diferentes areas operativas y también de las otras areas,
las exponia en el consejo y nos daba los informes todo compartido en un drive para que
cualquiera de los consejeros pudiera verlo. Si alguien no lo quiso ver, fue porque no quiso. La
informacion estaba ahi disponible. ¢Si? Si claro, y porque por lo que les digo: nuestra idea
también era hacer ahorro, cero papel en lo posible, porque no podemos seguir gastando la
plata, asi como si fuéramos un banco, entonces eso fue lo que hicimos.

Lo otro que se hizo como Consejo es que desde la primera mesa de trabajo que tuvimos la
primera reunién, nosotros le dijimos al Administrador, él nos lo preguntd y nosotros le dijimos
y €l nos dijo: ¢Les mando toda la correspondencia solo a la Presidenta o a la Fiscal o a todo
el Consejo? Nosotros le dijimos, no sefor, a todo el Consejo, es decir, todos los consejeros
conociamos lo que llegaba. No todos ayudaban, pero por lo menos todos conociamos lo que
llegaba.

Es desafortunado y eso tiene que ver alla con la observacion del sefior que hizo de que no
tenemos las actas al dia. Claro que no las tenemos, porgue un consejero por motivos
personales respetables tuvo que retirarse del consejo y los otros consejeros ninguno quiso
ayudar a hacer las actas, nadie quiso ejercer como secretario, que esa es una de las tareas
gue hemos asumido con la Fiscal Interna y con otra consejera que nos ha ayudado también,
gue esperamos poder concluirlas y dejarselas al nuevo Consejo al dia ¢ Listo? Aungue no eran
nuestras funciones, las asumimos porque qué ibamos a armar un despelote porque no se
pudo, pero tocaba mirar y atacar todos los frentes en la medida que se podia. Bueno.
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Seguimiento al estado de las zonas comunes del conjunto residencial: Como les dijimos en la
cartilla, nosotros hicimos un recorrido de todas las zonas comunes, incluso nos tomamos el
atrevimiento de ir a los cuartos del servicio de cada edificio, porque cuando al principio lo
tratamos de hacer, vimos unos cuartos del servicio un desastre. Entonces vinimos, hablamos
con el Administrador, le dijimos: “mira, eso no puede ser asi”. Ademas, recordemos que los
cuartos del servicio son de propiedad de cada bloque o de los bloques que lo tienen. Esos
cuartos del servicio histéricamente, yo no sé por qué se les habia metido en la cabeza que
disque eran de la administracion. Yo dije ¢como asi?, esos cuartos no son de la administracion,
estan en nuestras escrituras y son de nosotros. La administracion no tiene ninguna propiedad
aqui en el conjunto, nosotros todos tenemos nuestros inmuebles y tenemos, somos
propietarios de zonas comunes en el coeficiente que nos corresponde.

Esos cuartos del servicio, el uso y el mantenimiento, ¢ de nosotros que depende? Pues dar los
materiales, la administracién nos da la mano de obra. Alli podemos guardar cosas de todo el
bloque, porque es que lo que les digo, tenemos que mentalizarnos que las zonas comunes son
de todos, no de uno: no es del delegado, no es del que se le dio la gana de aduefarse de eso,
no sefor, esas zonas comunes son de todos y como tal es responsabilidad de todos
mantenerlas. Entonces o0jo con eso. Esos cuartos del servicio los hemos sostenido, porgue no
hay un area especifica para que el personal de la administracion pueda guardar las cosas del
aseo y pueda cambiarse y dejar alli sus cosas, mientras hace su horario laboral.

Hace afios, nosotros mismos los propietarios generabamos el desorden, le deciamos a la
sefiora del aseo: “4 Ay sumercé quiere este sof4? Se lo voy a regalar. ¢ Quiere esta ropita? Se
la voy a regalar. ¢ Quiere esta sillita? Se la voy a regalar”. Se la regalaban y las sefioras todo
eso lo guardaban en el cuarto del servicio. Lo que les digo, alcanzamos a ver cuartos asi este
afo, el afio pasado perdon. Y ahora al final fuimos y los recorrimos, y qué sorpresa tan
maravillosa, casi todos estaban arregladitos. Entonces hay unos a los que les falta
mantenimiento, les falta terminar de organizar sus cosas. Pero eso es otra cosa que es
importante, que nosotros como delegados tengamos claro, ¢ Si?, y que les compartamos eso
a los propietarios de nuestro bloque. Esos cuartos hay que mantenerlos al dia y claro que si
tenemos que compartirlos con la Administracion porque no hay otra area donde se pueda
guardar lo del aseo y puedan ellas cambiarse y guardar sus cositas en el dia. Eso es. Y pues
lo que ya les decia, se hizo la revision de todo el resto de cosas.

La seguridad: Como Consejo, abrimos la convocatoria, de acuerdo a la norma vigente para el
afo pasado, de la Superintendencia de Seguridad... de Vigilancia y Seguridad para el servicio
prestado. Se presentaron todas las empresas, de alli estuvimos aqui trabajando en el Consejo,
escogimos los tres personajes, las tres empresas, se calificaron y de alli salieron tres empresas
y, se llevo eso a Asamblea y la Asamblea escogio, volvio y cay6 la empresa que estaba. Para
los que no los quieren lo lamentamos, pero nosotros hemos tratado de ser lo mas imparciales
posible y nos parece maravilloso que esas cosas las decida la Asamblea y no las defina el
Consejo, es lo mas sano.

Las zonas internas de parqueo: En cuanto a las zonas internas de parqueo, el gran problema
gue tenemos en el conjunto, por eso les traemos una propuesta que puede ser loca, luego la
miramos en la parte de propuestas, pero el gran problema que tenemos aqui es que no
tenemos parqueaderos suficientes para todo el mundo. Miren, nosotros somos 1180
apartamentos y 80 locales, eso es lo que tenemos. Los garajes privados son 534, pero no los
cuento para las zonas internas de parqueo. Estamos mirando lo otro. El ejercicio lo intentamos
hacer con la administracién y ya tenemos clarisimo que no hay ni siquiera un espacio para
cada apartamento, ni siquiera pa’ lo que no tienen garaje privado, entonces ese es un problema
y aqui pasan muchas cosas: Se regafian entre ellos, han habido peleas, ha habido de todo por
el tema del parqueadero.
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Porque, por eso les decimos que miremos esos valores que como personas debemos llevar
para vivir en convivencia porque es muy importante. Ustedes supieran todo lo que se ve aqui,
todo lo que se ve con los guardas de seguridad que trapean con ellos el piso, porque, aqui es
“Usted no sabe quién soy yo” ¢No?, y “usted trabaja aqui porque yo le pago”, jQue atrevidos
iNosotros no les pagamos, les paga la Administracién a través de la cuota que damos, eso es
cierto. Pero eso nos da derecho a coger a un guarda de seguridad y decirle lo que se nos dé
la gana, casi irnos a golpes con el guarda o con el personal operativo de la administracion o el
personal administrativo que nos atiende. Entonces, 0jo con eso, es importante que
transmitamos esa informacion porque se ven cosas terribles, la verdad.

En relacion con... la Administracion con el Consejo trabajo el tema de la campafa de reciclaje,
qgue nos parece importante. Alli no solamente se trabajo la campafa de reciclaje aqui, sino
también se le inform6 a la gente, se les dio el péster que trae donde podemos ir a depositar lo
eléctrico, el aceite, todo eso. Pero en nuestra campafia metimos la canequita del aceite porque
la chica de SST muy juiciosa nos consiguio, y si nosotros envasamos el aceite en botellita
tapado, lo metemos en la canequita amarilla, cuando haya suficiente, ella tiene un contacto
gue viene y se lo lleva, ¢si? Entonces eso es importante.

Bueno en cuanto a eso, es importante que entendamos que si, como conjunto lograramos
realmente hacer el reciclaje con las bolsas de colores o las canecas de colores como las
tenemos, podriamos en algin momento optar por la ¢cémo se llama esto?, la tarifa
multipropdsito, multiusuario perdon, que no es otra cosa que uno le avisa a la UAESP, ellos
vienen y miran realmente cual es la basura que va para el relleno, la pesan y con base en eso
podriamos tener una rebaja en nuestra cuota de basura del recibo. Pero eso, yo sé que es a
largo plazo, pero eso solamente se lograra si somos conscientes, tenemos que reciclar desde
la fuente, eso es desde nuestro apartamento, nuestro local, etc.

El Consejo de Administracion, bueno, el otro tema es el tema de las mascotas, otro gran
problema que tenemos. Desafortunadamente, algunos de los que tenemos mascotas, bueno
YO Nno, Yo Soy juiciosa con mis animales, pero tenemos algunas personas que como antes se
pagaba la dichosa cuota de canes, que recordemos que desde el afio pasado por asamblea
se quitd y ademas tocaba quitarla porque ya habia problemas juridicos con respecto al tema
porque eso en ninguna parte esta sustentado legalmente. Entonces se quitd. Si a alguien le
llega en el recibo todavia la cuota de canes, es porque debe de los afios anteriores, no porque
se le esté cobrando, ojo con eso, porque el otro dia un propietario me paro y me dijo oiga y
ustedes, yo le dije sefior por favor recoja porque esta dejando el pop6 ahiy eso no es correcto.
“Pero, ¢cémo asi?, si yo pago la cuota de canes” y le dije “No sefior, si usted esta recibiendo
eso es porque debe de antes”, pero lo de la cuota de canes ya no se esta cobrando, pero
independiente de eso, si.

Entonces lo que yo les digo, como, esas zonas verdes son para nuestro disfrute, los de
nuestras familias, los de nuestros amigos, los que vienen a visitarnos, etc. Entonces
entendamoslo, ¢ cierto? Si tenemos un animal, el pobre animal no tiene la culpa, miren que la
gente hasta le coge rabia al perro y no al duefio, pero ¢quién es el culpable? El duefio. Esos
animales, esos seres vivos, dependen totalmente de nosotros, si claro, son nuestro apoyo
emocional, nos dan amor y todo y a nosotros nos importa cinco. No es correcto. Es increible
gue uno salga y encuentre gente con el perro suelto y ahi se hace el loco o mirando el celular,
no es correcto, eso yo pienso que es cultura ciudadana y nos falta reforzar el tema. Es
importante, nadie dice que no tengamos, ahora obviamente no vamos a tener una perrera,
porgue es que el uso de nuestro conjunto es netamente residencial, los apartamentos,
comerciales, los locales comerciales y los garajes son para parqueaderos, que es el otro
problema que tenemos.

Tenemos gque hacer conciencia 0 sea ¢,por qué gueremos que nos cobre multas por todo?
¢, Si?, Si eso queremos, claro hay que ponerlo y entonces, perfecto porque eso también nos
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ayudaria a entrar platica pa’ la administracion, pero me parece terrible, deplorable que nosotros
lleguemos a esos extremos, en lugar de nosotros mismos entender, por eso yo les digo,
importantisimo entender en qué conjunto vivimos y cuales son las caracteristicas del conjunto.
Y como queremos, yo supongo que todos los que estamos aca estamos interesados en que
este conjunto siga. Yo suefio y soiidbamos, con algunos miembros del consejo, deciamos que
si logramos que Paulo VI mejore, podemos ser como cualquier barrio de esos europeos que
llevan 500 afios y estan perfectos, ¢si?, pero ¢eso depende de quién? De nosotros los
propietarios. A un arrendatario no le interesa eso generalmente, porque no es su propiedad,
entonces 0jo con eso, por eso la importancia de tener en cuenta donde esta mi
corresponsabilidad.

El Consejo también participé el afio pasado, porque como les digo, ya tenemos el sistema de
gestion de SST, que obviamente todavia no esta al 100%, pero se ha venido montando
rapidamente. Entonces para el simulacro de octubre se participo, desafortunadamente la
comunidad, nosotros los propietarios y residentes participamos muy poquito. La gente no
entiende la importancia de la prevencion ante un evento. Se hizo una capacitacion, se invitd
obviamente a los trabajadores, ellos si asisten, tienen su brigada bien montada, todo, y el resto
del mundo, nosotros ni idea. Con decirles que en ese recorrido que hicimos en todos los
bloques, encontramos que solamente dos bloques Camilla Fel, la de primeros auxilios. Pero lo
mas interesante es que la tienen, pero la mantienen encerrada en el cuarto de servicio.
Entonces en una emergencia esta encerrada, si no esta la Delegada o la sefiora del aseo no
se puede utilizar, ojo con eso, ¢ Listo?, y es una invitacion para que en lo posible nosotros
miremos cuales son los elementos que necesitamos para una emergencia. ¢ Sefiora?

Voces fuera de micréfono

Presidenta de la Asamblea: Disculpeme, por favor, vamos a esperar a que la sefiora Presidenta
del Consejo termine la intervencién y luego procedemos a las preguntas.

Presidenta del Consejo: Yo también me distraje y dice que si. Entonces, lo que les digo, ¢Qué
otra cosa ayudo el tema de gestion de SST? Ayuddé a empezar a mirar y organizar esos
contratistas que tenemos y a nosotros también como delegados de bloque. Porque resulta que
vamos a hacer una obra y el delegado del bloque o el bloque es el que escoge a quien
contratar. Pero resulta que no le exigimos lo de seguridad social, ni los elementos de proteccion
personal para sus empleados ni nada. Eso era un relajo, ¢si? Lo Unico que se les pedia aqui
cuando solicitaban la factura, lo de seguridad social creo y ellos pasaban lo que les parecia,
entonces con la nueva chica eso se ha venido poniendo en cintura. Y es importante que
entendamos que asi debe ser, porque cualquier accidente laboral que ocurra en nuestro predio
nosotros respondemos. Entonces 0jo con eso porque no queremos vernos abocados a
demandas por ser irresponsables, entonces hay que mirar el tema.

El otro tema es que como Consejo también revisamos el Manual de Funciones nuevamente,
porque el anterior estaba un poco desactualizado, ademas teniamos un nuevo perfil que habia
gue meter, etc., y ese Manual de Funciones nos da esa planta de personal que tienen ahi, que
lo tienen en la cartilla y bueno, el manual va a quedar aca, se le entregara al nuevo Consejo,
se queda en la Administracion si alguien quiere venir a consultarlo ahi va a estar para la
consulta ¢ listo? Ese manual de funciones es fundamental, ese manual de funciones no es por
jugar. Ese manual de funciones quiere decir que esos perfiles que tenemos ahi, el
Administrador con todo y su autonomia que quiera, esta obligado a cumplir lo que esta alli, es
igual que en el contrato, ahi se les estipula, igual que tienen que revisar el Reglamento de
Propiedad Horizontal, eso es clave.

Se definieron también como trabajo de nosotros, los términos de referencia y evaluacion de
los proponentes para el proceso de contratacion de la pdliza de areas comunes. Se abri6 la
convocatoria publica, ustedes debieron haberla visto, se publicé en el tiempo, todas esas
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convocatorias se publican en El Tiempo, se publico en El Tiempo, se publicé en la pagina web
y se les mand6 un comunicado ¢,creo? No recuerdo si se les mando el comunicado ¢ creo que
si? ¢a los delegados? Bueno, de lo de la pdliza, pero igual, eso es abierto, es abierto para todo
el mundo. Solamente se presentaron dos aseguradoras, el corredor de seguros que teniamos
Avanti y Seguros del Estado. En asamblea aqui, la asamblea por mayoria decidié Seguros del
Estado. Es respetable, ellos estan desde el primero de enero. Esa péliza nos aumenté como
en ciento y pico a $200.000.000 con respecto al anterior, pero es respetable, fue decision de
la asamblea, nosotros como asamblea tomamos las decisiones y las asumimos
econdémicamente también. Entonces 0jo con eso.

Bueno, el Consejo de Administracion, de acuerdo a lo estipulado en el reglamento de propiedad
horizontal, aplicé las multas pertinentes. La verdad, aplicamos unas, no las hemos aplicado
todas, si las hubiéramos aplicado todas, de pronto andariamos mas derecho, pero no hubo
tiempo para ponernos a aplicarlas todas. Pero lo ideal si seria aplicarlas todas, porque si no
aprendemos racionalmente, tocara aprender con multas, no hay otra opcion. Nos entra la
platica como administracion y fuera de eso aprendemos. Entonces, es una invitacion para el
nuevo consejo, es interesante el tema de las multas, pero yo sé gque para uno como propietario
si uno no cumple, es duro porque puede ser una cuota de administracién o media cuota de
administracion o lo que sea, pero entonces cumplamos ¢ cierto?

Por ejemplo, es maravilloso ver hoy aqui toda esta cantidad de propietarios o delegados, ¢,si?,
es muy chévere porque es que eso indica que estamos empezando a tener de alguna manera
compromiso. Puede que unos sea un poquito obligados, otros un poquito mas racionales, pero
hay que llevarlo a la racionalidad para que sigamos participando.

Bueno, el Consejo de Administracion también hizo la convocatoria para el nuevo Revisor Fiscal
y la Administracion igual que las otras la abri6é publica, se presentaron 8 proponentes, de los
cuales, luego de verificar el cumplimiento de los requisitos por parte del consejo de
administracion, quedaron 3, que seran las 3 personas que al final se presenten y previo a que
se presenten, yo quiero en ese momento quiero dar un concepto de lo que tengo, no sé si
alguien mas del Consejo quiera hacerlo, pero eso fue lo que hicimos.

Bueno, las propuestas en general, porque hay unas propuestas concretas que son las que

haremos en la parte de propuestas, fueron:

- Realizar campafias que fomenten el cuidado y buen uso de las zonas comunes del
conjunto.

- Ratificar que el Consejo de Administracion autorice el descuento del 50% de los intereses
de mora cuando se pague la deuda en un solo pago.

- Autorizar la compra de un manlift con presupuesto del fondo de imprevistos para poder
hacer peridodicamente y eficazmente la limpieza de los canales de todos los bloques del
conjunto y poder realizar la mano de obra de pintura de las fachadas de los bloques con el
personal de administracion.

Eso esta en la cartilla, si ustedes ven en las propuestas, se elaboraron propuestas en conjunto
con la administracion y esta la propuesta con lo que nos costaria los bloques que se aspiran a
pintar este afio, lo que nos costaria, y la propuesta quitando esto, ¢Por qué?, Pintu Nueva
Imagen que es como la empresa mas economica que nos ha venido pintando las fachadas del
conjunto, aproximadamente cada bloque nos cuesta $23.000.000 a $25.000.000, algo asi,
nosotros pusimos una media de $25.000.000. Si pintan 12 bloques, tenemos que pagar
$300.000.000.

El Manlift, desafortunadamente, no me llegd o no nos ha llegado la cotizacién, sera tarea del
nuevo consejo, nosotros no tenemos afan de hacer las cosas a la carrera, pero el Manlift vale
mas 0 menos, de acuerdo a lo que nos han dicho, pero hasta que uno no tiene el papel escrito
y certificado no puede estar seguro, pero nos han dicho que un Manlift para poder limpiar todas
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las canales las veces que la necesitemos porque eso es reiterativo ocurre varias veces en el
afo, el Manlift puede costar mas o menos alrededor de $300.000.000 - $350.000.000, pero
seria una maquina que nosotros tendriamos a nuestra disposicion, para poder darle, digamos
solucién a esa emergencia esporadica que se presenta en el conjunto, que tiene muchos
problemas.

En cuanto a esa emergencia quiero decirles, que como... la infraestructura del contrato de
Vitrina aln no esta completa, los operarios de la Administracion todavia no pueden subirse, a
las personas que tienen trabajo, problemas en la cubierta. Ellos montan ese andamio que
tenemos certificado, que lo compraron en algin momento, que me parece lo mas inoperante
porque eso es un camello armarlo y luego si lo van a correr tienen que desarmarlo, correr, o
sea terrible, pero con eso pa medio limpiar las canales, ¢cierto?

Pero si es la cubierta, ningln operador de los que tenemos contratados a través de la
Administracion, puede subirse a la cubierta desde afuera. ¢Por qué?, porque no esta la
infraestructura de seguridad para esa persona. Y porque se les dijo, si no esta la infraestructura
no lo pueden hacer, porque si le pasa algo a ese personaje, nos vale muchos millones esa
vida. Y lo de menos, pagar es costoso, pero terrible que alguien se nos muera por eso.

Entonces, ¢qué es lo que la administracion le ha pedido a los propietarios? Le ha pedido la
colaboracion para poderles hacer el arreglo, abriendo por dentro un huequito en su cielorraso
gue da a la cubierta para que el operario se pueda subir por ahi, lo amarran de ahi, puedan
arreglar y luego la administracién les ayuda a arreglar el huequito que abren. Tenemos
personas que se han negado a eso. Entonces pues, es que no se puede hacer mas. Nosotros,
lo que les digo, también tenemos que colaborar y mirar de acuerdo a las circunstancias como
se arreglan las cosas. Recuerden que la Administracion en efecto tiene que trabajar y hacer
muchas cosas, pero también hay condiciones que los limitan y si nosotros podemos ayudar a
generar la solucion al conflicto, lo deberiamos hacer.

Bueno, eso hasta ahi, a ver, espérenme un momento. Hay una cosa que es importante que
quiero resaltar y es que, como les decia al principio, nosotros somos un bien de patrimonio
cultural. Eso fue declarado mediante el Decreto Distrital 190 del 22 de junio de 2004. Es
importante que manejemos la informacion todos, que sepamos, que en el Articulo 126 numeral
2 se identificé, delimito y declaré los sectores de vivienda en serie, estamos declarados como
un sector de vivienda en serie, agrupaciones o conjuntos declarados bienes de interés cultural
-BIC es la sigla-, localizados en el territorio de Santa Fe de Bogota Distrito Capital, quedando
alli estipulado que Paulo VI Primera Etapa hace parte de dicha clasificacion.

En el Art. 25 de nuestro Reglamento de Propiedad Horizontal vigente se encuentran las
caracteristicas que debemos tener para la Preservacion de la Estructura del Conjunto
Residencial. Por eso les digo, por favor, miren nuestro reglamento. No tenemos ni que
comprarlo, lo tenemos en la pagina web, ahi esta el reglamento, lo podemos consultar.

Componentes del patrimonio construido distrital: Hacemos parte de los componentes del
patrimonio construido distrital, estamos en el sector con vivienda en serie, agrupaciones a
conjunto. Alli dice que corresponde a barrios o sectores determinados de casas o edificios
singulares de vivienda, construidos en una misma gestion, que poseen valores arquitectonicos,
urbanisticos y ambientales y son representativos de determinada época de desarrollo de la
ciudad. Ahi hay varios conjuntos y dentro de estos esta Paulo VI Primera Etapa, alli estamos
NOSOotros.

Entonces ¢ cudl es nuestra tarea? Para que no venga Luis Carlos Sarmiento Angulo o cualquier
otro constructor que le han echado ojo al sector, a quitarnos esto: fortalezcamos, mejoremos
nuestro patrimonio, para que, ademas que se nos valorice, no nos toquen, ¢si?, eso es
importante.
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En el informe, creo, bueno ahorita, creo que no les he hablado del plan de podas, ahorita les
hablo del plan de podas.

Hay una anotacion de la declaratoria como bienes de interés cultural del ambito distrital que
puede solicitarse y que nos la deben colocar gratuitamente en el folio de matricula inmobiliaria.
Esa es una gestion que habria que mirar si la hacemos o no la hacemos ¢cierto? Si la
podemos hacer a través de la administracién, autorizando que saquen los folios, los entregue,
gue identifique eso. O alguno de nuestros propietarios avezados en juridica, en la parte juridica
puede colaborarnos. No necesariamente tiene que estar en el Consejo porque ese es el otro
tema, solamente los del Consejo pueden opinar o decir algo. No, si somos proactivos también
podemos acercarnos, generar un comité, hacer algo y sacar adelante cosas como estas. Esas
son medidas de proteccion para nuestro bien como patrimonio cultural.

Bueno, aqui me tomé el atrevimiento y me colaboraron los sefiores de la empresa de seguridad
para tomarles unas foticos para que reconozcamos las imagenes tan bellas que tenemos en
el conjunto, con todo que el huequito, que la mala pintura, es un conjunto hermoso, es un
conjunto, que esa es parte subjetiva mia, me parece un pueblito. Yo nunca me siento en la
plazoleta, pero a mi si me gusta ver a la gente sentada en la plazoleta, obviamente deberia
ser una cosa regulada en horario porque los que viven al frente a veces en la noche pobrecitos,
pero ahi tenemos espacios maravillosos.

Tenemos las zonas deportivas, las canchas, que esa es otra tarea del nuevo consejo porque
a nosotros no nos alcanzo el tiempo para hacerlo, teniamos que revisar el costo de eso. Ahora
con la nueva publicacion que sacé la DIAN el 14 de marzo, no se habia empezado a cobrar el
IVA en eso, pero a partir del 1° de abril se va a empezar a cobrar el IVA porque ya hay un
documento especifico de la DIAN que dice que eso hay que cobrarlo. Entonces, aqui le
cobramos el IVA realmente a muy poquitas cosas, que es Caja Social y Carulla y ya. Y le
vamos a cobrar el IVA ahora a quienes usen esa cancha, pero ahi hay un problema y eso hay
gue mirarlo con detenimiento y eso hace parte de ese plan integral de mejoramiento que
deberiamos abocarnos a hacerlo, que hay que mirar porque esas canchas y eso, como estan
en zonas verdes y son de todos, del uso de todo el conjunto, pero en algin momento, debido
precisamente al dinero, se estipuld que se alquilaran, ¢cierto? Entonces se alquilan. Habria
gue hacer un balance también, ¢ ese alquiler realmente que nos esta dejando en el cruce de lo
del alquiler y lo que se gasta para mantener esas zonas. ESo es una tarea que es importante.

Y lo otro, es que ahora las escuelas deportivas quieren tener esas canchas de basquetbol,
todo lo quieren todo el tiempo alquilado, entonces yo no sé, yo la verdad no las uso, porgue yo
no las use, no implica que piense en la demas gente, pero aqui tenemos personas, no tenemos
muchos nifios, pero tenemos nifios, tenemos adolescentes, tenemos personas como Nosotros
también de diferentes edades, que sabemos que es importante hacer ejercicio y nos gusta.
Entonces habria que hacer una evaluacién de eso, pero eso lo hara el nuevo Consejo, espero
YO Yy nos sacara una asamblea extraordinaria, o que sea, a darnos cual es su veredicto, su
reglamentacion y valor de eso. Y recordemos que ahora toca a eso aumentarle el IVA.
Entonces es importante que lo hagamos y lo disfrutemos. Si nosotros no lo alquilaramos, no
se pagaria IVA. Si lo alquilamos, toca pagar el IVA, eso si es asi de sencillo.

Entonces, como les digo, les estoy mostrando aqui el acceso por la 53, el exterior del conjunto,
gue los guardas de seguridad deben recorrerlo. Se me olvidada, los guardas de seguridad,
recordemos, también llega mucha querella de que “no estaba en mi edificio y llegd un
desconocido”. Pues no pagamos guardas de seguridad para que estén en cada edificio
parados, ellos son recorredores, porque cuesta muchisimo ese contrato. Para que hubiera por
cada edificio, cada edificio tendria que pagar un guarda de seguridad porque es carisimo y no
alcanza el dinero.
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La zona A... estos son... tenemos zonas verdes, perdon, ahi perddn, la zona B que tiene, cada
zona tiene sus cosas bonitas, la zona C que tenemos ahi la cancha, la zona D, el plano, un
planito aproximado, no me dio la imagen para mostrarselos mas al detalle, no lo pude cuadrar
que pena con ustedes, pero es importante que tengamos en cuenta. Miren, en la zona A
tenemos 1,3 hectareas, es decir de zonas verdes, tenemos 13.738 m2 de zonas verdes aqui
en la zona azul, en la zona B tenemos 12.357 m?, en la zona C 25.264 m2y en lazona D 18.147
m2, para un total de 69.507 m?, es decir, 6.9 hectareas de zonas verdes en el conjunto. Ustedes
se imaginan la maravilla que tenemos y todavia no lo hemos entendido, entonces, por favor,
reflexionemos sobre el tema.

Algunos problemas que identificamos que generan agresiones en la convivencia o con
personas que laboran en la copropiedad:

e Falta de manejo por parte de propietario y/o residentes del reglamento de propiedad
horizontal del conjunto residencial.

e Falta de ingresos diferentes a la cuota de administracion, entonces pagan donde
consideren.

e Falta de valores para vivir en comunidad de algunos residentes y propietarios, generando
pérdida o autocontrol de los residentes o copropietarios cuando realizan una solicitud a la
administracion o contratistas de la administracion

e Otro problema fundamental, los parqueaderos internos.

e Lainexistencia del plan de podas que era lo que les decia. Es el mismo tema del pasto. El
distrito nos tiene en SIGAU (Sistema de Informacién para la Gestion del Arbolado Urbano)
el inventario de nuestros arboles, todos. Un &rbol aqui se siembra y después de que mide
2 metros, sea de la especie que sea, ellos vienen felices y lo paquetearon y después no
nos dejan podarlo ni hacerle nada. Hay que tener el plan de podas. Entonces por qué en
el documento, respetuosamente, se le hace la solicitud a toda la comunidad que
entendamos que esas zonas comunes son de todos y lo que hagamos alli nos va a costar
a todos. Nos va a costar mas mano de obra calificada o no calificada de operarios, nos va
a costar el plan de podas, etc.

El plan de podas, de acuerdo a la norma lo tiene que hacer un ingeniero forestal
especializado, eso es al detalle que lo tienen que hacer y la Secretaria del Medio Ambiente
es la que lo va a aprobar o no lo va a aprobar. El plan de podas, la Unica ventaja que tiene
es gue es a 8 afios, se puede hacer para una proyeccion de 8 afios, pero nos toca hacerlo.

e Esa es otra queja permanente de los copropietarios, de los residentes: ¢, por qué esa rama
no la han podado? Pues, de vez en cuando se caen las ramitas, pero tenemos un problema
con los arboles, no quiere decir que no estemos de acuerdo con la naturaleza, claro que
es maravillosa, pero tenemos que hacerlo en el plan integral de mejoramiento o si no lo
quieren hacer ahi, hagamos el plan de podas porque hay que hacerlo para que esto
mejore.

e Falta de herramientas para solucionar las emergencias que se presentan en las cubiertas
y/o en los canales de cada bloque. Eso ya es la propuesta del Manlift que les hacemos.

e Eltema de las mascotas ya se los dije.

e Confusion en el rol de la administracion y el ahorro por blogue o propietario para arreglos

especificos de cada bloque. Algunas personas han venido confundiendo que dicen que
con sus cuotas de administracion se paga todo y nosotros sabemos que si tenemos... la
cuota de administracion escasamente alcanza para el mantenimiento del conjunto, lo que
tenemos aqui los operadores y otras cosas.
Si tenemos una obra especifica en cada bloque, ¢quién saca la plata? El bloque. ¢Y la
mano de obra? Si los que tenemos aqui lo saben hacer, ellos la ponen. Pero si es algo
especifico y no tenemos aqui la especialidad o la maquina para hacerlo, el bloque saca su
platica, que es una cuota extraordinaria. Lo que pasa es que aqui no lo llamamos cuota
extraordinaria, lo llamamos ahorro o cuota de ahorro inmediata, mas o menos es como la
idea, pero la plata de donde sale: pues de nosotros, tiene que salir.

e Entonces hay gente que dice: “No, yo doy la cuota de administracion y con eso el
Administrador nos tiene que hacer eso”. Y por eso el afilo pasado hubo una asamblea
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extraordinaria en la que se llevé un caso, que obviamente la asamblea dijo “no sefior, no
podemos afectar el Fondo de Imprevistos, porque eso es una obra particular de un bloque”.
Recuerden que el Fondo de Imprevistos lo afectamos es cuando es para todo el conjunto.
e Bueno, el tema de seguridad, lo que ya les decia, no tiene presentacion que nosotros nos
enojemos, ya casi voy a acabar, no me hagan mala cara, por favor, ya voy a acabar, no
tiene presentacion, que dejemos la ventana del carro abierto, la puerta abierta, las llaves
colgadas en la puerta del garaje, en la puerta del edificio, etc. Todos los meses,
mensualmente, porque nosotros a la empresa de seguridad, tiene que venir al Consejo, no
le va a dar el informe ni a la Presidenta ni a la Fiscal, tiene que venir al Consejo y nos dan
su informe mensual, entonces ahi nos muestran los derechos de peticién y todo lo que
pasa. Esas cositas. Entonces la seguridad, nosotros también somos actores en la
seguridad ¢ listo? Entonces no pensemos que el tercero siempre nos soluciona todo.

Eso seria a grandes rasgos, el resto de cosas estan en la cartilla, si quieren mirarlo
detenidamente, no sé y las otras propuestas si las presentamos en proposiciones y varios.

Presidenta de la Asamblea: Bueno, entonces en este momento, tendriamos la parte de las
preguntas, luego para orientarlos estariamos, para el informe de la sefiora Fiscal Interno del
Consejo, pero por motivo de tiempo les propongo que el refrigerio que es a las 10:10am son
las 10:29am lo tomemos aca para poder aprovechar el tiempo... Y ami se me ocurre de verdad,
esto es una jornada bastante larga, que ese Coffe break lo hacemos acay no sé si el almuerzo
gue es un espacio lo continuemos acé. ¢ Qué se me ocurre que hagamos? Y ustedes me dirdn
si estan de acuerdo o no, hagamos en un momento dado una pausa activa, yo no sé de eso.
Seguramente hay personas que estan activamente trabajando y les han hecho eso, porque el
cansancio empieza a invadirnos en el resto de la tarde, la idea es aprovechar el tiempo tomar
el refrigerio y estar un poquito relajados.

En este momento tenemos que hacer la parte de las preguntas, pero entonces con el refrigerio
gue nos lo traigan aca... y mientras tanto, vamos avanzando en las preguntas. Segun lo que
se establece en la convocatoria, dice que, si yo me rijo a lo que dice aca porque por algo lo
escribieron, se autoriza un maximo de 8 intervenciones, 2 por cada zona. ¢ Listo? Sin repetir
temas en las preguntas, cada intervencién tendra maximo un minuto y nos vamos a cefiir
estrictamente a eso, si son tan amables.

Entonces, dos por cada zona en el orden que han levantado la mano. Me recuerdan, la sefiora
Beatriz Jiménez del C5, la sefiora Claudia Guerrero C2, ya serian de la zona C. La sefiora
Raquel Medina zona A, (Consuelo Velasquez) zona A... entonces ya tenemos zona C y zona
A, nos faltan dos de la zona B y dos de la zona D. Zona D... en este momento vamos, porque,
es decir, ustedes se dan cuenta, estoy aqui tratando de hacer lo mejor posible, pero en el orden
vamos a trabajar ahorita con la zona C y la zona A y ya vamos con las otras dos zonas.
Entonces tiene la palabra.

Beatriz Jiménez, C5: Como no soy parte del comité, no hay aplausos, no le voy a hablar de lo
bueno, entonces no lo tome a mal, pero, voy al grano porque tengo un minuto solamente:

1° En cuanto al tema de la auditoria externa, me parece que se quedé corta, ha debido
mencionar en el informe lo de los procesos judiciales, porque hubo un presunto abuso de
confianza, un fraude, autopréstamos, los $7.000.000, el ocultamiento y la pérdida de
informacion y que eso tiene que conllevar a inhabilitar a la gente que participe en esto.
Anteriores administradores y consejeros.

2° Presupuestos participativos, el problema fue la comunicacion, sumercé soltdo la
comunicacién el mismo dia para que la gente votara el mismo dia.

3° La participacion: en la modificacion del reglamento, muchos quisieron venir, pero no los
dejaron entrar y a otros que vinimos y algunos que estaban aqui, nos trataron mal, entonces,
¢,COMOo uno va a participar si lo tratan mal? La participacion baja en simulacros es el reflejo de
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los problemas de comunicacidn y convivencia que tenemos en el conjunto que ustedes tienen
gue promover y no se promueve desde el Consejo.
Y, por ultimo, la gestion documental, me parece que es fundamental...si, estoy terminando.

Presidenta del Consejo: Déjame contestar de una vez para que no se me olvide, qué pena.
Mira, lo de la auditoria externa, yo les dije el abogado les va a decir qué paso con eso, ¢Si?, la
parte juridica. ¢Dime? No, ahorita. Perddn, sigamos. Perdéname, eso lo definimos ahora,
después de que él explique esa parte, entonces se define porque eso se trae a la asamblea y
se define si no se cierra, no se cierra, no hay problema. Mira lo de presupuestos participativos
fue una actividad que hicimos la verdad con Gloria Garzén, porque en ultimas quedamos las
dos intentando hacer analisis y mirar esa vaina como se hacia. Nos parecié maravilloso que la
Alcaldia de Teusaquillo diera esa oportunidad porgue son proyectos que podemos proponer y
gue ellos los costean todo y lo ejecutan. No es que nos van a dar la plata a nosotros, pero si
ganamos, ellos lo ejecutan, entonces lo hicimos. Gloria un dia me dijo no hagamos nada
porque las dos como locas. Yo le dije, no, hagamos el ejercicio para entender cOmo es esa
cosa, para podérselo plantear a los propietarios y por eso lo planteamos y por eso lo hicimos
y aun asi vinieron 90 personas. Era cuando vinieron y pusieron la mesa de votacion, era un
puente, creo que era un festivo, un puente, pero vinieron 90 personas, 0 sea eso es para que
lo tengamos en cuenta. No paso nada, no gastamos plata ni nada, solamente Gloria y yo nos
desgastamos en esa cosa, pero no pasa nada.

¢Y qué mas fue lo que dijiste? Ah bueno, la gestiéon documental, ahi les puse en el informe, se
me paso ahorita, que la gestiébn documental hay un adelanto en escaneo, pero falta terminar
obviamente, y hay que, en la casita donde estd mucho archivo histérico y donde se lleva ahora
archivo nuevo, eso hay que retomarlo y mirarlo, en eso tiene toda la razén es super
fundamental.

Presidenta: Disculpenme, me parece que tenemos que limitar a una pregunta para una
respuesta, no podemos utilizar el minuto para pregunta A, B, C, D, E. (“No” dice la asamblea)
¢,Dentro del minuto cuatro preguntas? ¢ Dentro del minuto cinco preguntas? ¢ Quién sigue en
la zona A?

Claudia Guerrero C2: Cuatro cosas rapiditas, lo de las camillas es importante que todos los
blogues la tengamos, entonces seria importante que dentro, digamos desde la administracion,
podamos hacer una compra comln para que nos salga mucho mas econémica y nosotros
aportar, tendriamos que revisar ese tema, si. Lo otro, las canecas amarillas, nos gustaria saber
donde estan como para nosotros ir a... ah no, no las hemos comprado. Ah bueno, porque
como tenemos también que organizar nuestro sitio de basuras, también tener una caneca
amarilla. Ah, bueno. Y la otra, que se empiecen a funcionar las lineas de vida, que se
organizaron ahi, entonces empezar a organizarlo, y cuando se va a hacer esto. Y una
recomendacion asi, que se pueda hacer de verdad un censo, que era lo que yo estaba
diciendo, porque en este momento nosotros si tenemos en nuestro bloque personas mayores
y con discapacidad, entonces nos gustaria que hicieran el censo por esta parte.

Presidenta del Consejo: Mira, lo de las Fel me parece bien si lo aprobamos en asamblea, si
no, cada bloque tendra que comprarlas. Eso es lo de las camillas. Lo de...las canecas, cada
bloque tiene que comprarlo porque cada bloque es responsable de eso. Las lineas de vida, el
contrato esta en ejecucion, pero patrimonio se ha demorado mucho. Es un contrato que
también tenemos que hablar con el nuevo Consejo para darles algunos tips y, si el patrimonio
se sigue demorando, toca mirar si ese contrato se suspende 0 qué se hace con ese contrato,
¢Jlisto? Creo que no mas. Y el censo se podria hacer si hacemos el plan de mejoramiento
integral, porque ahi levantariamos un pocoton de informacidbn que nos serviria como
copropiedad.
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Raquel Medina, A15: Buenos dias, son tres cositas. Primero, del sistema de gestion de riesgos,
creo que de esto sale un documento. Ese documento se debe registrar o subir a la pagina del
Ministerio de Trabajo, creo, no sé si ya salid o si ya hicieron ese proceso. Segundo, se realizd
una actualizacion de base de datos para utilizar el... ;como se llama? lo virtual en las casetas.
No sé si ya se haria esa actualizacion para que nos llamen a los apartamentos cuando van a
ingresar vehiculos o personas a nuestro apartamento. Y tercero, ¢ qué se esta haciendo con la
problematica que hay en algunos edificios que aun estan lanzando la basura al shut en el piso
y no tienen las canecas? Esos serian los tres puntos que tengo.

Presidenta de Consejo: Se me olvid6 ya el primero. Bueno, en cuanto... No, todavia no se ha
subido. La profesional de Seguridad y Salud en el Trabajo, como les decia, llegé y empezo a
montar, a disefiar e implementar el sistema, ella estd en este momento tratando de terminar
de implementar los estandares minimos. Recordemos que al final del afio en esa area hay que
hacer una evaluacion de estdndares minimos, y claro que si, ella tendra que hacer eso como
parte de sus funciones. ¢ Qué era lo otro?

Lo de las casetas, no se nos ha entregado como consejo y se solicito, les cuento que el altimo
consejo lo teniamos este jueves, pero como no se han cerrado estados financieros, ni el
Revisor fiscal ni el Contador nos podian dar informe, entonces lo aplazamos para la semana
entrante. Ese es nuestro ultimo Consejo. Lo de las casetas esta en las propuestas de que hay
gue mirar el software si nos sirve, si realmente quién lo usa y hay que hacer una propaganda
de eso, porque mucha gente en el conjunto ni siquiera sabe que existe la citofonia virtual aqui.
Entonces eso hay que hacerlo. ¢ Cudl era la otra? Ah ya. La administracion le ha escrito a los
delegados, les ha mandado comunicado a los delegados para que, por favor, lo actualicen,
pero vuelve la burra al trigo, depende realmente de que la gente tenga la conciencia de que
debe hacerlo. Eso es.

Consuelo Velandia, A8: Buenas tardes. Mi nombre es Consuelo Velandia, del A8: Me quiero
referir a lo que se ha hablado del uso del shut. Resulta que nosotros, por ejemplo, no lo veo
muy practico lo de las canecas, porque uno lo deposita bien, pero cuando el sefior recoge él
revuelve todo y a veces hasta se rompen las bolsas ¢ entonces cual sentido tiene que nosotros
hagamos toda la separacién? Yo lo he visto.

Presidenta de Consejo: Perddn, les respondo de una vez. Perddn es que se olvida, yo ya tengo
problemas de memoria también. Desde mi punto de vista, si tiene sentido, porque en la medida
en que todos lo hagamos finalmente, también la Administracion, los operarios tienen que
ajustarse a eso. No lo podemos hacer una vez y si no lo hicieron nos descorazonamos y no lo
hacemos. No, hay que hacerlo y de buena manera decirle al administrador de turno, por favor,
haga que sus operarios cumplan con el tema del reciclaje.

Consuelo Velandia, A8: Se tendria que pasar en un momento el blanco y en otro momento,
porgue en el carro todo se revuelve y a veces se rompen las bolsas.

Presidenta de Consejo: No, pero perddname, pero si estd bien empacado no importa porque
alla en el centro de acopio llegan y los separan en los depdésitos.

Consuelo Velandia, A8: Ella me lo quité. Lo otro es, ta hablabas de que se tiene problema con
los guardas por la groseria de la gente, es que ellos tienen un problema gravisimo y es, por
ejemplo, no estan actualizadas las bases de datos, entonces ellos van a llamar a los
apartamentos y contesta gente que nada que ver. Y lo otro es los parqueaderos para las
personas que vienen de visita, solo hasta las 3 de la tarde, es otra dificultad que ellos tienen y
gue hay un enfrentamiento con eso. Y lo otro es muy importante, un teléfono en la
administracion, se dafio hace no sé cuantos meses y resulta que no se puede uno comunicar.
Y yo no sé, hablando de las camillas, a mi me parece que ¢hay un desfibrilador en nuestro
conjunto? ¢ En la administracion? ¢ No? Ah bueno, entonces era eso.
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Presidenta de Consejo: Ahora se me olvidé lo que me dijiste, yo soy de respuestas rapidas. Lo
de los parqueaderos, que es importante. Como les decia no tenemos parqueadero para todos
los que no tienen ni siquiera parqueadero privado. Entonces cOmo nosotros... hay personas
en el conjunto que pretenden, por ejemplo, me acuerdo un derecho de peticion de la otra vez
que lei, que decian, decia la sefiora que ella era muy viejita y todo eso y que vivia solita y
entonces exigia que, por favor, les dieran el acceso a ocho personas de su familia porque ellos
venian en diferente hora a visitarla. Es absurdo, no se puede. Nosotros mismos tenemos que
decirle a la gente, no tenemos capacidad para parqueadero por ahora, porque no lo hay, por
eso es que hay que buscar a ver si podemos hacer otra cosa. Pero en este momento la verdad
es que no podemos exigir una cosa que no tenemos la disposicion de solucionar. Antes nos
dejan entrar los carros de visitas hasta las 3 de la tarde, de 8 a 3 de la tarde y nosotros como
propietarios sinverguensongos siempre le decimos al celador “Ay déjelo entrar”, entra y
después no se quieren ir, “No, es que él sale méas tarde”. No, tenemos, las normas son para
cumplirlas y creo que estamos fallando muchisimo en eso nosotros mismos, por eso el
despelote que tenemos.

Consuelo Velandia, A8: ¢ Y el teléfono de la administracion?

Presidenta del Consejo: El teléfono de la administracion te lo aclaro: hace unos meses la nueva
empresa de seguridad, que ahi también esta en el informe, ella nos puso para mejorar su
estandar de seguridad, porgue eso se maneja es desde ese punto de vista, no como el que
nos dijeron, ellos pusieron 101 camaras y esas camaras son, ¢digitales es?, tienen una
caracteristica. Entonces esas necesitan mas resolucion, necesitan mas capacidad de internet.
Entonces se le solicité a Claro, que es el Unico operador que funciona aqui, que por favor
arreglara el tema y hemos estado desde hace como 3 meses en la pelea con Claro, para que,
porque tienen que hacer una obra civil en el conjunto para poder arreglar el tema. Entonces
nos quedamos por eso, o el teléfono es intermitente, ese es el problema que tenemos en este
momento con eso.

Asambleista: ¢ Por qué es el unico operador?

Presidenta del Consejo: Porque los otros operadores, como hay que hacer obra civil, ellos no,
y como Claro era el que prestaba el servicio aca, no han querido. Si tu tienes alguien que nos
haga eso, mira, seria grandisimo, porque la Administracion ha estado gestionando eso y no se
ha podido.

Carlos Rodriguez, D16: La primera pregunta, ¢desarrollo la Administracidon y/ el Consejo de
Administracion algin programa o plan con las entidades distritales para las mejoras en
seguridad, salubridad o mantenimiento fisico de las areas publicas ubicadas dentro del
conjunto Paulo VI? Segunda ¢Por qué si se pagan...? (es interrumpido) ...

Presidenta del Consejo: Perdéname te contesto de una vez o si no se me olvida.

Carlos Rodriguez, D16: Me para, por favor, entonces mi cronémetro, gracias.

Presidenta de Consejo: No me vas a decir diez preguntas por fa, por ahi tres preguntas. Ven,
te digo, el Consejo estuvo pendiente del tema de, por ejemplo, los andenes y estuvimos
monitoreando y ayudandole a la administracién para que volviera y pasara el derecho de
peticion para que nos arreglen los andenes y la alcaldia contestd que lo iba a meter en su plan.
Se le mandoé ese derecho de peticidn tanto a la Alcaldia de Teusaquillo como al IDU que son
los organismos encargados de ese tema. ¢ Qué mas fue lo que me preguntaste ahi?

Carlos Rodriguez, D16: No, las entidades, ¢ seguridad, salubridad?
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Presidenta de Consejo: Bueno. Lo que te digo, la Alcaldia de Teusaquillo tiene varias cosas
gue se podian aprovechar, pero, desafortunadamente, poquitas golondrinas no hacemos
verano y mi consejo, yo no quiero hablar mal de mis compaferos, pero hubo unos muy
proactivos, pero hubo otros que nada que ver. Llegaban por ejemplo al Consejo “y, ¢eso
ustedes cuando lo trataron?, yo no he visto eso en ninguna parte, yo no lo he leido”. Entonces,
yo siles digo y les sugiero respetuosamente, los que quieran mandarse al Consejo que tengan
una actitud proactiva, porque es que, si no queda uno practicamente, quedamos poquitos,
logrdbamos hacer el quérum. Pero es que uno trabajando y dedicandose aqui, esto requiere
gue uno le dedique algo de tiempo. Entonces si es importante, por eso es que se les compartio
a todos la informacién. Si hubiéramos sido mas proactivos, seguramente tendriamos mas
cosas, desafortunadamente, hasta ahi llegamos. La otra pregunta, por favor.

Carlos Rodriguez, D16: Gracias, Por qué si se paga, segun el informe $8.503.793 del sistema
digital de correspondencia, ¢por qué la Administracion, y en este caso especifico el Consejo
de Administracion, no dan respuesta a los 32 comunicados que personalmente yo le envie a
su correo como Presidenta del Consejo?

Presidenta de Consejo: Porque tU puedes pagar un sistema de correspondencia, pero es que
guien responde son las personas, y como te digo, yo no estoy disponible 24 horas para estar
aqui metida. Yo tengo mi vida personal y tengo mi vida laboral. Entonces se contesto lo que
logramos contestar. Esa es una de las propuestas que tenemos para el nuevo Consejo, que
se contrate un software que transcriba, asi como nos lo hace Nexos en esta cosa, porque es
gue es muy berraco ser secretario y como te digo, nos quedamos sin secretaria y secretario.

Presidenta de la Asamblea: Por favor, nuevamente, les pido el favor de que guardemos silencio
y escuchemos lo que estamos aqui participando, por favor.

Carlos Rodriguez, D16: Tercera y ultima, ¢qué plan se ha desarrollado para combatir los
ratones que deambulan por los rincones, muros y hasta el cuarto piso de apartamentos de
algunos bloques?

Presidenta de Consejo: La Administracion en este momento estd cambiando la empresa, pero
este afio se incremento la puesta de cebas y se incremento la fumigacion de roedores. Eso es
lo que te puedo decir en este momento. El nuevo Consejo serd el que defina la empresa, ya
se tienen ahi las empresas que se cotizaron para cambiar también el proveedor de esa
actividad.

Marina Morales, D12: Buenas tardes, nosotros, como sumercé decia, tiene un plan para los
parqueaderos, ¢qué posibilidad habria de que lo subieran para que todos tuviéramos
conocimiento de cudl es la estrategia cual es el plan que tienen en este momento, teniendo en
cuenta las diferentes situaciones y probleméticas que se han presentado?

Presidenta de Consejo: Perdoname... nosotros lo que traemos una propuesta, cuando
lleguemos al momento de la asamblea de propuestas, entonces se la presentamos y ustedes
dicen si si 0 no, puede que les parezca loca, por eso les digo de una vez, porque es una cosa
gue tampoco es que hayamos podido corroborar todo, pero por lo que entendimos parece que
es viable. Entonces esa es la respuesta a esa pregunta.

Marina Morales, D12: Ah bueno, era para que todos tengamos conocimiento y, segundo, la
situacion que se ha presentado con las talanqueras, que se han pasado solicitudes y no han
tenido el mantenimiento o el arreglo, entonces no tenemos conocimiento que pasa con eso.

Presidenta de Consejo: Las talanqueras tienen mantenimiento, pero vuelven y se dafan,
porque ademas como les digo, tenemos personajes sui géneris en el conjunto. Tenemos
personajes tan sui géneris que hasta se atreven, viviendo aqui, siendo vecinos, se atreven a
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pintarle el carro a otro, 0 sea, aqui pasan cosas locas. Por eso les digo, aqui pasa de todo. Por
eso hagamos conciencia y tratemos de vivir en comunidad, teniendo autocontrol, porque si yo
le caigo gorda, uno no es monedita de oro para caerle bien a todo el mundo, entonces si yo le
caigo mal a alguien ¢,va a buscar como hacerme dafio? Eso no tiene sentido, ¢ cierto?, Cuando
ni siquiera uno interactda con las personas.

Marina Morales, D12: Pero, entonces, ¢,qué se ha hecho hasta el momento para mejorar esa
situacion?

Presidenta de Consejo: No, lo que yo te digo, en cuanto a parqueaderos, los guardas de
seguridad se supone que en el tltimo Consejo nos van a entregar la base de datos actualizada
de la gente que usa los parqueaderos y las talanqueras, cada vez que las arreglan, pero duran
mas desarregladas que arregladas

Marina Morales, D12: ¢ No tienen garantia? ¢ Ese arreglo no tiene garantia?
Presidenta de Consejo: No, es que el mal uso no da garantia.
Marina Morales, D12: Ahhh.

Presidenta de Consejo: Si yo me bajo como propietario de mi carro y con la mano muevo la
talanquera y la dafio, eso no tiene garantia.

Presidenta del Consejo: Bueno, ahora corresponde a la zona B, dos personas. La dinamica
seria pregunta y la sefiora Presidenta de Consejo responde. Por favor, silencio, por favor, si.

Martha Vargas, B13: Buenos dias, hay varias cosas. Primero, no podemos prohibir la entrada
de los carros porque podemos ser sancionados porgue hay una normatividad que prohibe eso,
entonces en cualquier momento antes que alguien quiere, viene y nos demanda y nos levantan
talanqueras y nos sacan carros. Segundo, para nosotros poder presentar y que venga la
Alcaldia Local a arreglarnos las vias, toca participar en los encuentros ciudadanos y ya
pasaron. Yo ya les habia avisado, ya pasaron porque ya vienen a montarse los planes de
desarrollo de las alcaldias locales. Si no estamos dentro de los planes de desarrollo de la
Alcaldia Local, no nos van a dar ni una moneda de a peso porque no estan en el plan de
desarrollo.

Segundo, en el B13 tenemos un problema muy grande que son los muchachos que se sientan
en el parque de los nifios a consumir droga y se nos ha vuelto un problema gravisimo porque
es parque huele a marihuana todo el dia. Llamamos a la caseta para los vigilantes, ahi nunca
nos contestan el teléfono, los recorredores van y no hacen nada, solo van y los ven y se van.
El otro problema, controlemos la entrada a los carros, pero los domingos que hay misa se
parguean frente a los parqueaderos y bloguean a los duefios de los parqueaderos del frente.
Otra cosa, las nifias que mandan las hojas con la maquina, ellas no lo hacen... No lo hacen
constante y necesitamos que sea constante para que no nos tengan toda la mafiana con ese
ruido.

Presidenta de Consejo: Mira te respondo, entiendo dos preguntas de todo lo que dijiste, lo uno
es los muchachos que fuman marihuana, quiero decirte y aclararles a todos, que los guardas
de seguridad de nosotros no son policias y ellos no pueden ir a quitarlos de ahi y nada de eso,
ellos lo que hacen es llamar a la policia. Pero nosotros como propietarios no seamos tan
comodos, llamemos a la policia, podemos estar llamando permanentemente al 123.

Y con respecto a eso, respondo una de tus preguntas que se me olvidé responder: Nosotros
estdbamos esperando que el sistema, el que monté la nueva empresa de seguridad,
funcionara totalmente y ese se puede vincular al distrito. Hay un monitoreo, hay una entidad
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del distrito que hace el monitoreo, se une a esas camaras, se hace el monitoreo permanente
de las zonas publicas. Pero solo para las areas publicas. Pero la seguridad depende de
nosotros también. Entonces, cada que veamos eso, llamemos a la policia 123 y llamen a la
policia, porque no es solamente el CAl de La Esmeralda, en el 123 se comunica con cualquiera
de los que estén disponibles cercanos.

Voces fuera de micréfono.

Presidenta de Consejo: Pues a mi si me ha funcionado, porque quiero decirles que a mi bloque
llego un sefior un dia y nos pintd, ya estaba pintado y llego un sefior y nos pint6 la fachada
porque tenia un problema con una sefiora que vivia ahi, de plata, el sefior dijo “es que les voy
a desbaratar el bloque, no sé qué”, nosotros llamamos y como en diez minutos estuvo ahi la
policia.

Voces fuera de micréfono.

Jofrey Ortegon, B1: Buenos dias. Y quisiera saber, el sistema de las talanqueras se dijo que
se iba a cambiar, que de pronto se iba a pasar a biométrico, ¢qué sistema es el que se esta
montando? Y segundo, con relacion a los vehiculos que estan parqueados hace mas de 20
afos en toda la zona de parqueaderos y que no han sido removidos, ¢ qué medidas se van a
tomar respecto a eso?

Presidenta de Consejo: Bueno, quiero decirte que, frente a eso, la administracion ha llamado
a movilidad, pero ha tenido un dato muy curioso, por ejemplo en la zona azul tenemos un carro
gue lleva mas de 20 afios, la duefia es una persona muy viejita, muy viejita, e increiblemente
cuando llega movilidad la sefiora sale y se agarra del carro y no se lo pueden llevar y no se lo
llevan... la gente hace eso, no se lo lleva, o sea no lo vende por chatarra no sé qué y ella tiene
un vinculo emocional con su carro porque era de su marido que ya se murié. Entonces la
sefiora dice, “si me llevan, me llevan con carro y todo”. Es complejo, por eso les digo, es
complejo, tenemos diferentes tipos de personas en el conjunto.

Presidenta de la Asamblea: Bueno, vamos a continuar entonces con el informe de la sefora
Fiscal Interno. Debi6 ser a las 9:40 y son las 11:00. Eso significa que la idea es ya agilizar y
poder alcanzar a medir el tiempo.

b. DE LA SENORA FISCAL INTERNO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION 2024-2025.

Martha Susana Urrea, Fiscal Interno del Consejo de Administracién: Buenas tardes, sé que
tenemos afan, yo no, yo me imagino y espero que todos hayan leido el informe, esperaria
preguntas, y porque si quiero aprovechar el espacio como consejeray como Fiscal Interno que
debo dar cuenta, de... ademas, de todas las cosas del comportamiento de los consejeros,
guiero hacer, porque seguramente no me van a dar oportunidad, quiero hacer en este momento
un llamado para que con responsabilidad entendamos cual es nuestro papel, primero como
delegados y luego como consejeros, si se van a hacer elegir.

Como delegados, nosotros tenemos que ser multiplicadores de lo que somos, aqui hay gente
gue viene como delegada y viene con intereses particulares, tiene rabo de paja, no cumple el
reglamento, no los voy a sefialar, pero me gustaria. Entonces a mi si me gustaria que, tenemos
la composicion de este barrio, empieza por nosotros mismos y si vamos a seguir, aqui se elige
mucha gente porque nadie mas quiere o hay gente que no quiere y otros que se creen los
duefios de los edificios y tenemos que empezar a cambiar esas conductas y luego se hacen
escoger consejeros para seguir haciendo cosas que les conviene particularmente.

Yo llegué aqui, me hice escoger, porque tenia la... me hice escoger, como yo pedi, yo pedi
estar en el consejo, porque me molestaba mucho la manera como aqui se riegan los chismes
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y la gente, pero los primeros que no somos capaces de venir a preguntar frente a frente, porque
como digo yo, a mi nadie de la gente que hace chismes aqui me ha venido a preguntar nada
directamente. Mire Susana esta cosa, esta cosa, esta otra, ni directamente, ni por carta, ni por
nada. Entonces, yo me hice escoger la vez pasada porque queria promover que fuera un
consejo mas abierto, una comunicacién, como les dijo Consuelo, yo a veces, nosotras nos
demoramos todo el afio en entender esto como funcionaba, porque desafortunadamente a este
barrio que tiene muchisimos afios todavia le falta muchas cosas por organizar para que
funciones realmente bien.

Entonces, ¢qué pasa?, que cada Consejo ha entregado una cosa, pero cada Consejo ha
asumido también su propia tarea. Nuestra tarea principal, dijimos, bueno, revisemos el gasto,
bajémosle al gasto. No sé si leyeron mi informe, pero en nuestro informe inmediatamente en
la asamblea, dijimos en consejo extraordinarios que tuvimos muchisimos, no nos den comida
en los consejos extraordinarios, si acaso el tinto y la gaseosa, rebajamos la cuota para eso,
porque en lo que nosotros pudimos ahorrar, quisimos ahorrar y eso es lo que tenemos que
llamar.

Entonces yo hice la tarea que me tocaba por reglamento, revisé lo que habia que revisar. En
este momento, y es una cosa que le vamos a entregar puntualmente ya al siguiente Consejo,
obviamente hay muchas cosas que mejorar, hay procesos que mejorar, lo que decia Consuelo,
en cuanto al manual de contratacién y de funciones, hay veces que todavia no estamos
cumpliendo al 100%, hay que revisar eso.

Pero lo que yo si, lo que mas me preocupa en este momento para acé, es que Nnosotros...
muchas personas, no somos conscientes, y lo digo porque yo vivo aqui hace 22 afios y cuando
yo llegué, yo no sabia y yo no era consciente de que habia un reglamento de propiedad
horizontal... Eso es nuestras normas lo que hace que nosotros tengamos un acuerdo, es como
cuando uno se casa, uno tacitamente sabe que va a pasar. Uno tiene responsabilidades como
con sus conciudadanos, de hacer, primero que todo, ser uno, nosotros como delegados
tenemos que ser en la medida de lo posible en ser personas ejemplares en cuanto al
reglamento, sobre todo, en cuanto al trato con las demas personas. Entonces yo si les pido,
por favor, que seamos, que por lo menos intentemos ser ejemplares en ese sentido.

Que si tenemos rabo e paja, no seamos tan atrevidos de venir a pedir estar en el Consejo
porque me parece que, al yo, presto un servicio con total desprendimiento, y ¢qué me
preocupa? Que aqui a nosotros nos toca contestar derechos de peticion, en funcién de, no de
lo que creemos, de un reglamento. Nosotros, alguien dijo ahorita, Beatriz, que no la dejaron,
gue vino gente que no quiso participar en el... no la dejamos participar en el comité de
reglamento y les quiero decir que eso es una verdad a medias y tu lo sabes y me molesta...

Beatriz Jiménez, C5: No sefora.

Martha Susana Urrea, Presidenta del Consejo: qué pena, porgque yo estuve en los tres consejos
en el que se aprobd el primer cronograma para que se llevara adelante el reglamento, perdon
asambleistas, en el segundo que se hizo el afio pasado, que se hizo el reglamento y las
personas que vinieron no solo vinieron a destiempo, sino que vinieron fuera de los tiempos.

Los delegados, todos los delegados, no sé cuantos estaban el afio pasado, no hicieron la tarea
de coger el hijuemadre reglamento y sentarse con sus copropietarios a los que les debemos
una responsabilidad de hacer una tarea. No se sentaron a decirles, venga, amigo, vamos a
leer el reglamento y que les digan que no, listo, pero ni siquiera tuvimos representacion de los
delegados en esa cosa. Las personas que quisieron venir, como se los dije, porgue se los dije
yo, amigos, vinieron a destiempo, a mi me parece, y quiero que seamos legales en ese sentido,
vamos a entregar un reglamento que ya surtid todo lo que el proceso del reglamento, no
tenemos por qué echarlo al agua.
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Y también quiero decir de una vez, porque seguramente va a tocar decir, yo cuando me paré
aqui, cuando uno se hace elegir delegado, pero sobre todo consejero, el reglamento tiene que
ser su biblia. Entonces si yo y si algunas personas particularmente se sienten afectadas porque
al no cumplir el reglamento no fueron aceptadas como propietarios, no es personal. Si vamos
a ejercer el derecho de igualdad, pues la igualdad es para todos. Y como no es legal, entonces
yo si les pido a los delegados: nosotros somos mil y pico de propietarios. Solo estamos
representados por 80, no vienen 80 porque hay edificios que ni siquiera tienen representante,
vienen setenta y pico, entonces que va a pasar cuando la mitad de esta Asamblea sean
apoderados, ¢ quiénes van a estar decidiendo? Esto no es un negocio que lo coge un abogado
vayan y vendan las acciones, comprenlo. Este es nuestro lugar de residencia, entonces
tenemos que tener conciencia, que, si la ley no nos ampara para no elegir, para que las
personas con poder no sean delegados, esta en nosotros no elegirlos como delegados.

Y vuelvo y les digo no es personal, yo no quiero ofender a nadie. Porque yo sé que aqui hay
gente que ha vivido toda la vida, entonces le pas6 a un sefior, les dio usufructo a sus hijos:
sefior que pena el reglamento dice eso, aqui yo sé lo que dice el abogado, sé lo que dice el
Revisor Fiscal. Pero, por un lado, va la norma y, por otro lado, van las necesidades que
nosotros tenemos. Entonces, sin necesidad de ofender a nadie ni negarle el derecho de
participacion a nadie, que, como nosotros, las personas que creemos en esta parte del
reglamento lo creemos, es que a las personas se les dio derecho de participar en su asamblea
de edificio, la persona pudo elegir quien lo representaba como delegado ¢Qué pasa? Que
cuando llega aqui y si vamos a tener un poco de representantes que van a llegar al Consejo y
no son los que viven, ¢quién va a decidir por nuestras reales necesidades?

Y lo ultimo que queria decirles, por favor: el Consejo no tiene, fuera de que no todo el mundo
trabaja como deberia, el Consejo no tiene el tiempo, porgue ustedes saben que esto, la gente
cree gque es venir a los consejos cada mes. No, hay muchas més cosas para hacer. Pero por
favor, entonces a uno le dicen “ay la Zona del Parqueo, ay que el Parque Simén Bolivar, ay
gue el Parque de los Novios, ay que no sé qué”. No amigos, constituyan comités ciudadanos.
Ni el Administrador ni el Consejo tienen tiempo de hacer esas cosas, uno esta concentrado en
la administracion. Que uno puede ayudar a promover cosas, pero muévanse porque yo Veo
aqui a mucha gente pidiendo cosas,” que quiero esto, que quiero lo otro” ... hagan comités
ciudadanos para que las cosas funcionen, ahora si me quieren preguntar algo después de esto
qgue queria decir.

Presidenta de la Asamblea: Permitame, por favor, vamos entonces con la misma dinamica en
gue hicimos las preguntas anteriores. Dos personas por los bloques azules y dos por los rojos,
amarillos y verdes. Entonces, por los azules, ¢,quién quiere preguntar?, ¢ no hay nadie del azul?

Aura Maria Diaz, A4: Si yo hago una intervencion ahora, pierdo la oportunidad de hacerlo
cuando... No, porque no quiero perder la oportunidad de perder cuando sea la intervencion del
abogado. Que no se centre solamente en... Yo queria hacerle una pregunta, Susana. Yo hice
una, una solicitud al Consejo anterior, para... de lo... yo fui la Fiscal Interna del afio 2023-2024
donde yo encontré unos hallazgos que fueron publicados en la cartilla. Yo hice una solicitud el
20 de agosto vy la reiteré el 29 de enero. Yo si quiero que aparte de mi escrito pequefio, la
mencion pequefia que hizo Consuelo, yo si quisiera que me hicieran una ampliacion de ese
detalle de mis hallazgos, porque es que yo considero que para mi hubo como un detrimento
patrimonial, o sea, porque las conductas si existieron y no quiere decir que, si la plata no se
recupero, la conducta no sea una conducta punible. Yo si quisiera que, en esa parte, yo quiero
una total claridad, y creo que como Fiscal Interna que hice mi trabajo durante todo ese tiempo
gue me dediqué a revisar todo, quisiera que también esta asamblea lo conozca para que quede
en el libro de actas de la asamblea.
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Fiscal Interna: Mira, como te lo contesté Consuelo, me da mucha pena contestarte asi, porque
yo hubiera querido... yo no tengo criterios legales, ni soy abogada, ni nada parecido, e
independientemente que recibi lo que td dejaste, yo participé en la asamblea pasada.
Desafortunada también, me toco ser Fiscal Interno porque nadie mas queria. Sin embargo,
trate de hacer lo mejor que podia. Eso se lo entregamos, desde el primer derecho de peticion
que tu pasaste, yo pasé una carta, yo vine, me miré todos los contratos de culata, en qué
estado estaban los contratos, eso fue como en mayo. Nosotros recibimos en abril, en mayo
vine revise todas las culatas, revise como estaba, en teoria todo estaba practicamente
normalizado, excepto unos contratos que como dice en el informe que habia contratos muy
viejos que no tenian fecha de término y eso, y la informacion se la pasamos a Ricardo, pero
en realidad, a Ricardo para que €l contestara lo que tenia que contestar y para que él asuma
las cosas que tengo.

Durante ese periodo, Ricardo nos inform6 que habia, que procedi6é con dos demandas, no me
las sé de memoria, Ricardo ahorita en su momento ampliara la cosa. Y luego también, y en lo
gue, bueno, eso no tiene nada que ver porque no era con tu hallazgo. Pero yo, sinceramente,
personalmente no me encargué de eso, yo a nuestro asesor juridico le entregué.

Aura Maria Diaz, A4: Es que los hallazgos deberian revisarse en las notas crédito y en la
parte... por eso yo en mi informe dije claro que yo podia hacer aclaraciones en que... porque
YO Si quisiera, porque esos son... para mi esas conductas si tienen... son delicadas porque si
existieron.

Fiscal Interna: Desafortunadamente, como te digo: nosotros tenemos un asesor juridico al que
le tenemos que entregar las cosas, no puedo proceder yo a mas cosas porque no tengo los
conocimientos. Entonces yo qué hago: ampararme en los recursos que tiene la administracion.

Administrador: Disculpeme, pido la palabra y respondo a la sefiora Aura Maria. En efecto, el
asesor juridico respondio eh... pues el Consejo de Administracién y la Administracion enviaron
eso al asesor juridico y pues estabamos, o0 yo he estado sujeto a una respuesta por parte del
Consejo como tal, pero por temas de tiempo no se dio esa respuesta. Yo tengo ya el
documento, si gusta con mucho gusto, el dia lunes le doy respuesta a su solicitud formalmente.
Gracias.

Presidenta: Bueno, por la zona A, entonces ya no hay nadie mas, por la ¢,zona B?, la zona B,
¢, Qué otra persona?

Maritza Pineda, B18-412: Buenos dias, nosotros en nuestro edificio requerimos que por favor
la administracién con el asesor juridico revise los criterios de definicion de propietarios de los
apartamentos, porgue no es posible que yo llevo por obligacion y unanimidad, siendo delegada
durante tres afios porque estan invalidadas personas que son propietarios en la realidad, que
guieren contribuir con el manejo y representacion del edificio y la administracion no lo permite
en cabeza de quien sea.

Hay una figura de usufructo, que obviamente el sefior es propietario es una persona muy
comprometida y que en algin momento de la historia de este conjunto fue presidente de
asamblea. Hay otra persona que es el esposo de su sefiora, que llevan 50 afios de casados o
mas, pero él no figura en la escritura, entonces que no. De verdad es una solicitud muy
importante porgue necesitamos participacion y representacion. No estamos alegando que nos
representen arrendatarios, estamos diciendo que nos representen propietarios que en la
realidad lo son. Muchas gracias.

Fiscal interna: Mira, yo te digo una cosa y el punto es, vuelvo al punto. Nosotros, cuando nos
metemaos a Vvivir aca, suscribimos tacitamente un reglamento de vivienda y nuestro reglamento
de convivencia, que finalmente son esas normas y nuestro reglamento es lo que dice. ¢Qué
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pasa con la ley? La ley suele ser muy injusta. El caso de la sefiora, la sefiora vive en el
apartamento no sé cuantos afios, el apartamento es de su hija, tiene todo, uno diria, ¢por qué
no?, lo mismo, es el caso de la sefiora. Pero qué pasa: Segun lo que dice el reglamento...
porque ahi empiezan los no. Para eso se participa en los cambios del reglamento y en las
cosas, pero ese es el punto: si uno no participa en las cosas y después viene a decir, eso no
me gusta, eso es una responsabilidad del... no es responsabilidad del Administrador, son
acuerdos que nosotros suscribimos tacitamente cuando nos venimos a vivir aqui, entonces si
vivimos aqui, lo respetamos y si no nos gusta, lo cambiamos. Pero no puede ser una decision
de un dia para otro, arbitrario, porque, asi como a veces la ley es injusta, pues es la manera
de tasar con el mismo racero.

Voces fuera de micréfono...” pero si estan en sucesion del apartamento...”
Presidenta: Perdon, no, ahora tiene la palabra el sefior que pidi6 la palabra, la sefiora, perdon.

Martha Poveda, B9: Buenos dias, mi pregunta también va en concordancia con lo de la sefiora
Maritza y es que nosotros en el bloque B9 no somos sino 9 apartamentos y de los 9
apartamentos estamos habilitados tres no mas, porque los demas son propietarios, pero tienen
en arriendo su apartamento o ya en una hay dos personas muy mayores de edad, una de 99
afios y la otra de 95 que ellas no pueden colaborar, en el otro hay un discapacitado y etc., etc.
Entonces solo somos tres, de los tres hay uno que no se interesa, quedamos dos y los dos no
damos abasto. Estamos con el comité del ascensor, estamos con todos los problemas del
edificio. Entonces mi propuesta va hacia alla, tenemos que revisar y mirar la realidad porque
somos propietarios, pero no podemos vivir ahi.

Presidenta: Tiempo, perdon sumercé ese tema, ya se habia aclarado.

Martha Poveda, B9: Si, pero, no esta tan aclarado porque hay que insistir en que hay que ver
la realidad.

Fiscal Interna: Si, pero es un poco del reglamento, no me corresponde a mi, digamos, el
reglamento que hay ahora es una cosa es el reglamento que yo tengo que defender.

Martha Poveda, B9: No si, pero, hay que defender el reglamento y estoy de acuerdo, pero
tenemos que ver...si queremos que aqui que la gente participe...

Presidenta: Sumercé, qué pena, pero ya tiene la intervencion...

Administrador: Al6, pido la palabra... Mocién de orden, gracias. Les respondo a las dos
sefioras, a la sefiora Maritza y a la sefiora Martha, con respecto al tema del reglamento, y pues
obviamente, eso esta en potestad de ustedes. Es decir, todos los afios, los dltimos tres
consejos en los que yo he participado, se ha trabajado el reglamento o la forma del Reglamento
de Propiedad Horizontal. Es ahi donde ustedes deben venir o deberian haber venido y haber
hecho sus aportes al respecto. Obviamente, yo cuando estoy en las sesiones de zona
comercial sucede lo mismo: viene aqui el duefio, pero el duefio nunca vive en el conjunto, Si
acaso de los 80 locales como seis viven aca...

Voces fuera de micréfono.

Administrador: ¢ Cudal proceso? A no perdon, obviamente, el proceso de la modificacion de la
reforma al reglamento, son las sesiones... las 17 sesiones que surtieron en el Consejo que
esta terminando. Pero que obviamente estd en un proceso y que solamente participan cinco
personas de los 80 delegados. Entonces, en ese orden de ideas, son ustedes los que hacen
esos cambios. Y obviamente, a partir de ese momento sujeto a la normatividad que acaba de
informar el Revisor Fiscal. Gracias.
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Presidenta: Bueno, entonces ahora, vamos a tener derecho a la réplica, una vez se han
expuesto todos los temas relacionados.

Amanda Romero, C3: Bueno, tenemos varios puntos que ya han mencionado otras personas,
uno es el tema de los ascensores en donde tenemos problemas, también queremos preguntar
luego en el informe financiero, ¢,como se estan usando los fondos que estan depositando los
edificios para los ascensores?, ¢y los turnos que estan para ese proceso? El segundo punto,
se refiere a los parqueaderos que siguen siendo un problema muy grande que no nos han
respondido realmente. El tercer punto que quiero plantear yo, se refiere a que existe en el
Consejo de Administraciéon un mecanismo de evaluacion de desempefio de los funcionarios de
la administracion y del administrador general, gracias.

Fiscal Interna: Solo puedo contestar la tercera.
Presidenta: En esta parte, va a contestar el Revisor Fiscal la informacion.

Revisor Fiscal: Mire, ya hace varias intervenciones, nos estamos saliendo del protocolo del
temay la legalidad. Por favor, vuelvo e invito fraternalmente a una reflexion de concentrarnos
en lo que estamos. Son puntos importantes, no lo estoy desconociendo, pero esperemos a
gue entreguen el informe de administracion y habra una informacién mas integral y amplia
sobre la cual usted ya puede preguntar, pero la sefiora revisora Fiscal Interna hizo su
exposicidon y estamos haciendo preguntas de otras. Invito a que continuemos, sefiora
presidenta, y cuando termine el informe de administracion, que va a ser muy importante, vienen
las preguntas que a bien se tengan, incluyendo esta que también le compete, es al
administrador y no a la sefiora revisora Fiscal Interna.

Fiscal interna: La tercera la puedo contestar, porque ya se, Si existe un mecanismo para
calificar a los funcionarios. A nosotros como consejo solo nos compete evaluar al
Administrador, luego lo evaluamos dos veces al afio, ahorita antes de terminar lo evaluamos
la segunda vez. Si existe un mecanismo, es un cuestionario que se hace, uno se sienta y lo
califica y si lo hicimos este afio.

Gabriel Torres, C12: Me deja una cuestion, un sinsabor ahi, yo poco me meto en estos cuentos,
pero si me deja un sinsabor cuando la sefiora, dofia Aura Maria, hace una exposicion que era
la exfiscal y entonces deja cdmo no sé, algo de unos dineros y de un personaje por ahi, y
entonces le pregunta a sumercé y dice “y eso le toca al Administrador” y el Administrador muy
elegantemente, perdon con todo respeto, muy olimpicamente, dice “no tranquilo eso el lunes”,
0 sea, si un problema del 2023 no lo han solucionado en tanto tiempo, entonces el sefior de
aqui al lunes... ya no me soné eso, perdon, con todo respeto, no me quedo bien claro eso.

Fiscal Interna: Perddn, es que entendié dos cosas, Aura Maria me esta pidiendo primero un
informe sobre unos hallazgos que hizo y que entreg6 en la Asamblea del afio pasado... Yo
contesté, le contesté que eso lo tenia el abogado. Lo segundo que nos hizo, que es verdad,
ella nos paso dos derechos de peticion, sobre el primero le contesté qué habiamos trabajado
y sobre el segundo el abogado, porque vuelvo al punto, yo... no teniamos herramientas para
contestarle, se la pasamos al abogado, el abogado ya dio su veredicto... Si, de hecho, yo dije
se lo puede pasar ya si quiere por correo, yo lo tengo también la copia de veredicto, pero lo
canalizamos, le dijimos al administrador, Mauricio lo paso, el concepto de €l para que se lo
entregara a Aura Maria, pero son dos cosas distintas para que no malinterpretemos.

Presidenta: Bueno, entonces ya quedd evacuada la zona C, ¢quién me falta? Es para ver si

estan pendientes ¢Ah? La zona D. No ya. No me confundan. Entonces dos personas de la
zona D, del informe de la revisora fiscal... Ah ok. La zona D, entonces el sefior Carlos.
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Carlos Rodriguez, D16: Bueno, ya empez6 mi minuto, la primera pregunta es, ¢por qué no
aparecen en las actas del consejo los informes que usted manifiesta haber presentado?
Segundo, al revisar las cuentas de la administracion, que es parte de sus funciones, no hace
ningn comentario sobre el uso del fondo rotativo, tarjeta de crédito y tarjeta débito por parte
del administrador, los cuales estan sin contabilizacion adecuada y sin soportes adecuados.
Esto de acuerdo al informe del Revisor fiscal y que se encuentra en las actas del Consejo.
Tercera, no hace ningln comentario sobre las variaciones negativas que se empezaron a
percibir desde el mes de mayo del afio pasado en algunas cuentas que se estaban pasando
del presupuesto. Quinta, o ultima, la contratacién laboral se ha incrementado, y no por
prestacion de servicio, ¢.con qué criterio?

Miriam Rodriguez, C1: Perdon, una mocion de orden. Es que nos estamos saliendo
nuevamente de los temas.

Voces fuera de micréfono.

Carlos Rodriguez, D16: No, lo primero que le valoro, y gracias, porque usted colocé en su
informe que se tenia que limitar a lo que dice el reglamento en cuanto a sus funciones, muy
bien, ese es el deber ser de todos, estas preguntas son de sus funciones.

Fiscal interna: Si, las voy a contestar, sin ningan problema. La primera, ¢cual era? Si es que
usted tiene escrito, yo no.

Presidenta: Perddn, cOmo se esta presentando asi de esa manera, que tienen cuatro o cinco
preguntas, vamos a hacer los siguiente, pregunta respuesta y entonces.

Fiscal Interna: Vuelvo a la primera, el informe dice cuando lo consideremos...
Carlos Rodriguez, D16: Sus informes no aparecen en las actas.

Fiscal Interna: Si, por eso dije, por eso dije, presenté informe cuando lo consideré necesario.
Creo que yo no hice, no tengo informe escrito en todas las actas, faltan unas actas por entregar,
dije cuando lo consideré necesario; yo hice unas observaciones en los momentos pertinentes
y en esos momentos entregué informe. Por eso lo dije, cuando lo consideré necesario.

Segundo, con lo del Fondo Rotatorio, estas cosas que marcas, yo tengo y no queria entrar en
este momento en esta conversacion, pero, ya que la abordamos, abordémosla, ¢qué pasa?
Cuando lleg6 el Revisor Fiscal, nosotras llegamos a un panorama y, digo nosotras, en el que
ya habia unos usos, porque llamarlo practicas, ahora se vuelve suspicacias, habia unas
practicas que la administracion tenia como regulares, como ese que usted llama el Fondo
Rotatorio, que era una especie de caja menor, asi lo entendimos nosotros, que lo aprobaron
en consejos anteriores, que le otorgaba un efectivo al Administrador para que lo manejara para
ciertos gastos.

El Revisor fiscal se manifesté como Revisor Fiscal que es. Sin embargo, yo como consejera
gue soy, que no soy ni contadora ni nada, tuvimos la conversacion con la presidenta, con mi
otra amiga del consejo que es contadora, tuvimos la conversacion tanto con Humberto, como
con Mauricio, les dijimos: si esa figura contablemente no funciona hay que cambiarla. Yo no vi
necesario dejar un informe porque ya lo habia hecho el Revisor fiscal y porque realmente lo
gue yo entendi que, lo que yo entiendo que como consejera debo hacer también y también
como fiscal interno, el sefior detecté una cosa. Ojo, que no necesariamente era ilegal, sino que
contablemente, como usted dice, no funciona. Y les dijimos, corrijamos esa practica. La
practica se corrigio. Puede que no se haya corregido, no se corrigido al otro dia, porque
obviamente habia cosas que hacer, pero se corrigié creo que al siguiente o a los dos meses
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siguientes. Por eso no lo mencioné porque, no tengo ningun... él lo hizo, es su tarea, yo digo,
apliguemos correctivos y fue lo que se hizo.

Carlos Rodriguez, D16: Ok, la réplica sobre su respuesta es que sigue apareciendo en todos
los informes por parte del Revisor Fiscal hasta el mes de diciembre. Gracias.

Fiscal Interna: Me gustaria invitarlo a que los lea bien, porque... o que si el Revisor fiscal lo
sigue repitiendo es porque hace copy page, porque eso se sacO de la practica, y lo...
exactamente, y ese... si que pena que lo diga asi, pero si hacen copy page pues obviamente
va a obviamente va a aparecer todo el afio. No, pues lo invito a que miren los informes.

Carlos Rodriguez, D16: La siguiente que manifesté es que no hay... ¢ Cual es su manifestacion
en cuanto a las variaciones negativas del presupuesto? Porque el Consejo y, principalmente,
la Fiscal Interna ven por el uso precisamente del dinero y el cumplimiento de las érdenes de la
asamblea al aprobar un presupuesto. Cuando se dan cuenta de que se esta saliendo de ese
presupuesto, sobre ejecutando, una de sus funciones, precisamente es manifestarse sobre
eso.

Fiscal interna: Bueno, a ver, nosotros les quiero recordar, yo no sé quién fue parte de la
asamblea del afio pasado. Eso, igual te lo va a contestar bien Humberto, pero le voy a contestar
yo como de lo que me tenia que dar cuenta como consejera, porque yo si asisti a todos los
consejos, entonces puedo hablar. ¢(Qué pasa? Les recuerdo a los que estuvieron en la
asamblea pasada, que nosotros para empezar aprobamos un presupuesto con un déficit de
$500.000.000. De ahi para adelante, ya que le conteste el contador. Nosotros como asamblea
aprobamos un presupuesto menos $500.000.000, entonces no sé usted qué me pida que
controle, yo supe que hubo menos ingresos, estan bien expuestos mes a mes por Humberto
porqué hubo menos ingresos, pero de entrada tenemos menos $500.000.000, no sé por qué
tenia yo que alarmarme por una variacion negativa si aprobamos un presupuesto con una
variedad negativa de $500.000.000.

Carlos Rodriguez, D16: La ultima es, dentro de su funcién de control del funcionamiento del
Consejo, verificaron muy seguramente las asistencias e inasistencias, por lo cual tengo
entendido, segun los items en el informe general y las actas, que determinaron excluir, porque
asi esté autorizado en el reglamento a tres personas, ¢nos puede confirmar cuales?

Fiscal interno: ¢ Cuales tres? Al sefior Aristipo Rodriguez, que nunca le avis6 a Amparito, yo el
dia de la asamblea, él le dijo a Amparo que no iba a volver, sino no hubiéramos podido
funcionar, le dijo a Amparo, a Amparito Jaramillo, que era su suplente, que no iba a volver y
Amparito empez6 a ser citadas a las asambleas. Sin embargo, por ejemplo, el sefior Aristipo,
el dia que hicimos el contrato del trabajo en alturas, yo lo enfrenté y le dije sefior Aristipo, por
favor, necesitamos que renuncie yo sé que usted ya no esta volviendo, pero necesitamos que
renuncie por escrito para no tener que sacarlo, porgue nosotros necesitamos funcionar. El
sefior nunca renuncié. Entonces yo le pedi en ese momento incluir el concepto al sefior Revisor
Fiscal y me dijo que perfectamente lo podia sacar.

La otra persona, es Jaime Ramirez. Jaime Ramirez empez6 a faltar y nunca, no hay ni renuncia
ni pasa excusa, ni le avisa a su suplente, y déjenme decirles que es muy dificil uno venir aqui
a trabajar el dia que sea y no tener quérum. Entonces, yo si quisiera, yo podria dejarlo pasar,
pero no me parece justo, que esos delegados que se hacen nombrar en el consejo no cumplan,
pues ahora no esta delegado, pero el afio entrante vuelve y entonces vuelve, porque es que
estar en el consejo, para algunos delegados significa otra cosa menos servir y venir a trabajar.

Carlos Rodriguez, D16: ¢ El sefior José Maria Corredor?
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Fiscal Interna: Don Chepe tampoco vino nunca, don Chepe vino las primeras y
desafortunadamente, don Chepe, creo que este afio si tenemos consejero del comercio, me
alegro, lo aplaudo, ojala se quede y ojala venga a las reuniones. Don Chepe no podia venir y
si venia, firmaba y se iba, venia y firmaba, se iba a cerrar el negocio y no volvia, nunca, hasta
gue ya al final no esta.

Carlos Rodriguez, D16: Gracias, la réplica Unicamente para lo siguiente, es que es tan
importante precisamente su funcion, es porque esa situacion inhabilita a esos consejeros para
volver a ser miembros del consejo, gracias.

Presidenta: Bueno, por la zona D, entonces, ¢,qué otra persona quiere hacer preguntas? Listo.

Fiscal interna. Perddn, es que la vecina quiere que le conteste una cosa de los contratos. Aca
todos los contratos que se hicieron, excepto, eso fue una modificacion que tuvimos que hacer
en el camino, que fue de la persona del Sistema de Gestion de Seguridad y Salud en el Trabajo
SG-SST. Les explico a las personas que no estaban en la asamblea pasada: nosotros
teniamos que implementar primero el trabajo en las alturas. Cuando se implemento el trabajo
en las alturas nos dimos cuenta, los expertos que nos ayudaron a pensar, nos dimos cuenta
de que por la cantidad de empleados que maneja la administracion tenemos que tener...

Asambleista: ¢ Cuantos empleados son?

Fiscal Interna: ¢ Perdoname?, 52. Es la planta fisica, los que estan. Obviamente, los operarios
no estan aca todo el tiempo, pero estan... son de ac4, entonces eso obligaba a que nosotros
gue tuviéramos una persona que disefie un plan, que es lo que les conté Consuelo, que esta
por subirse a la pagina, porque eso es una disposicion legal si no lo cumplimos nos puede
multar. Entonces, ¢,qué pas6?, cuando llegamos a ver eso, anteriormente estaba cubierto, las
personas que nos aseguran que se llamaba Vanti, nos aseguraron el afio, Vanti nos
proporcionaba una persona que... digo supuestamente...

Asambleistas: Avanti, que era el corredor de seguros.

Fiscal Interna: Avanti... que era el corredor de seguros, perdén que no era Chubb, que era el
corredor de seguros, nos proporcionaba una persona que venia a ver, jAy si, barren bonito,
barren feo! No, eso tiene muchas implicaciones. Las personas que saben, que trabajan en
empresas, tienen que ver que eso tiene que ver con los deterioros de la gente en el trabajo,
con la seguridad, que usen los elementos adecuados, entonces hubo que implementar... eso
fue lo Unico que se hizo, pero siempre estaba dentro del presupuesto. Pénganle que en
honorarios teniamos, voy a decir cualquier cifra pendeja porque no me aprendo nada,
$100.000.000. Cuando vimos que en el afio nos alcanzaba para eso, se contratd. Eso no
generd un gasto extra. No, como todo el mundo aca, tienen un contrato a un afo.

Presidenta del Consejo: Susana, perdoname, Susana y también aprobamos, acuérdate que
en el Consejo se aprobaron tres operarios para la parte de mantenimiento y obra, que eso los
vinieron a contratar dos en diciembre ¢fue? y uno ahora en enero.

Fiscal Interna: Todo estaba en presupuesto.

Presidenta del Consejo: Todo esta en el presupuesto.

Fiscal Interna: O sea, los $500M que ya traiamos no se volvié -$500M y mas por esas
contrataciones, que realmente era gente, es gente que necesitamos.

Presidenta: Bueno, entonces muchisimas gracias, y ahora continuando con la presentacion de
informes, tenemos el del sefior Administrador.
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c. DEL SENOR ADMINISTRADOR Y REPRESENTANTE LEGAL.

Administrador: Buenos dias, para dar inicio al informe de administracion, quiero salir de una
vez del tema del trabajo en alturas. Tengo aqui a la empresa Grupo Empresarial Vitrina para
gue nos oriente, nos informe qué ha sucedido desde que se firmo el contrato en el mes de
agosto a la fecha. Entonces, le doy la palabra a la sefiora, a la ingeniera Maria Alejandra.

Ingeniera Maria Alejandra Martinez, Gerente General, Grupo Empresarial Vitrina: Buenas
tardes, ¢ dias? Buenos dias, ¢como estdn? Me presento, mi nombre es Alejandra Martinez, yo
soy la Gerente General del Grupo Vitrina, si bien, como les decia don Mauricio, firmamos
contrato a mediados, finales de agosto del afio pasado. Inicialmente, lo que es el contrato es
la primera... la primera (diapositiva). Bien... Es el disefio, célculo, fabricacion, suministro,
instalacién y certificacion de sistemas para trabajos seguros en alturas. Bajo este nombre
guedo el contrato que se firmoé en el mes de agosto.

Siguiente. Para hacer un recorderis de todo lo que compete al contrato y de todo lo que
compete a todo lo que nosotros estamos ejecutando en este momento, entonces el proyecto
se dividio en tres fases:

La primera fase compete de la placa, el acceso de la placa, del cuarto piso a la placa, en
algunos casos se presenta una claraboya y en otros ya tienen acceso. O tienen claraboya o
ya tienen el acceso, cuentan con un punto de anclaje y un soporte. Estas imagenes que
ustedes estan viendo aca son ya soportes instalados y un punto de anclaje instalado de esa
fase uno.

La fase dos compete de la placa al techo, ¢,si?, entonces, en esa fase lo que hacemos es un
soporte en cada cara del edificio, un punto de anclaje a cada cara, y un yoyo en cada cara. En
total son 84 por cada uno. Aqui en la foto ustedes pueden ver en las caras que quedan la
placa, esté el soporte, el punto de anclaje y el yoyo.

Y la fase tres compete a lo que ya es visible, por ejemplo, en la zona D, que son los bastones
que estan instalados en la fachada. Nosotros habiamos hablado en la propuesta inicial de
reutilizar los puntos de anclaje que ustedes ya tienen instalados. Entonces nuestros bastones,
estos fueron los bastones, que digamos les ofrecimos a ustedes, actualmente estan de color
gris por autorizacion de ustedes y este fue el punto de anclaje que nosotros les estamos
reutilizando, ¢ listo? También estamos reutilizando los pernos que ya contaban esos puntos de
anclaje. Esos pernos nosotros ya los habiamos certificado y pasan la Resolucién 4272. Es
decir, resisten los 22 Kilo Newtons en caso de un evento. Siguiente. Listo. Teniendo este
contexto, vamos a hablar de como vamos en el proyecto.

Primera etapa: las claraboyas. Claramente como ustedes son patrimonio, para poder hacer las
claraboyas, requerimos de un permiso del IDPC. El arquitecto en conjunto con don Mauricio,
llevan desde el 22 de agosto de 2024 solicitando la licencia ante el IDPC. ¢Qué ha pasado?
Hemos tenido varias reuniones, nos han cambiado el arquitecto del IDPC, ya nos lo han
cambiado dos o tres veces, y actualmente, ain estamos en la espera de que nos aprueben
esa licencia. ¢ Sefior?

Paulo Orozco, C20: ¢ Para cuantos bloques esta pendiente la aprobacion?

Alejandra Martinez, Gerente General, Grupo Empresarial Vitrina: La aprobacién se sacé para
todo Paulo VI... si sefior, ¢por qué? Inicialmente habiamos pensado en una... el arquitecto
habia pensado, el arquitecto de aqui de Paulo VI penso fue en una licencia de construccién
creo que era, y el IDPC nos dijo: “No, envienlo como una licencia de mantenimiento y
emergencia”, para que nos dieran una respuesta pronto. Pero lo que ha pasado es que
administrativamente el IDPC nos ha cambiado ya tres veces el arquitecto.
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La ultima reunidn que nosotros tuvimos junto con el arquitecto Edwin y la arquitecta del IDPC
gue se llama en este momento Julieth y nosotros, fue el 3 de marzo. Y nos dijeron “yo soy
nueva y estoy volviendo a revisar todo el tema”. Entonces pidieron nueva documentacion, se
subsano la nueva documentacion y estamos a la espera que ellos nos digan “listo, permitido”.
Tan pronto ellos nos den el aval, nosotros empezamos a hacer claraboyas. Como no lo
tenemos, ¢qué hacemos nosotros? Como ya hubo un adelanto del dinero, como hay unos
cortes mensuales, vamos avanzando en las otras fases para no demorarnos tanto. ¢ Por qué?
Porque este contrato tiene un tiempo de ejecucion que es de un afio. Y este contrato tiene
unas polizas para un afo, lo que quiere decir que se debe ejecutar en un afio. Lo Unico que el
Grupo Vitrina tiene digamos, como tiempo de retrasos son las lluvias, pero cuando hay lluvias
nosotros hacemos otras actividades relacionadas al proyecto, como preensambles de
bastones y demas.

Siguiente, eso, ah bueno, aqui no sé si puedan ver claramente, esta ya es una de las
claraboyas de ustedes, ¢,qué dijimos nosotros? EI IDPC no nos dio permiso. No nos quedemos
quietos, prefabriguemos las claraboyas en el taller, de tal manera que cuando ya me den el
permiso solo sea hago el hueco, preinstalo, instalo y ya.

Actualmente, van a queda de color amarillo, ahi como ustedes ven ya tienen dos brazos, que
fue lo que nos pidi6 seguridad y salud en el trabajo de aca, que le aseguraramos que la tapa
no se le fuera a devolver a la persona y cuenta con un reforzamiento estructural en un tubo C
con concreto para que no les vaya digamos que a afectar la placa ni vaya a presentar
problemas de filtraciones de agua cuando instalemos. Listo.

Entregas realizadas: entonces tenemos B1-B2, B3-B4, B5-B6, B7-B8, B9-B10, B11-B12, B13-
B14. B15-B16, esta entregado la fase tres y la fase dos, la fase uno no, porque depende de la
claraboya, B17-B18. B19 el mismo caso: esta la fase tres y la fase dos, pero la fase uno que
compete a la claraboya esta pendiente.

Actualmente, estamos en el mes de marzo, nos pasamos a la zona A. En la zona A tenemos
para liberar A3-A4-A5 y A6-A7 tienen fase tres que son los bastones y fase dos, pero la fase
uno no, porque es claraboya. Siguiente. Pasa. ¢, Ya? Gracias, listo.

Para que nos sea mas claro lo que les acabo de decir de la zona B. Este es el mapa de la zona
B de Paulo VI. Lo que ven en ok es lo que nosotros ya entregamos. Lo que ven en la letra C
es lo que esta pendiente. Tengo el bloque B20-B19, B18-B17 pendientes, como les decia
anteriormente por la claraboya. Aqui reflejo el B20, el B10 y el B9 que estan pendientes, pero
ya es por un tema interno del acceso y de la licencia del ascensor, pero ya tiene las tres fases
instaladas por parte de Vitrina.

Si vamos a hacer un conteo general, de cOmo esta la zona B, entonces: el 80% de la fase uno
gue es la claraboya, el soporte y el punto de anclaje, va en este porcentaje. La fase dos que
compete a los soportes a cada lado, los puntos de anclaje y los yoyos ya estan al 100%. Si se
preguntan, ¢como accedemos a esos lugares que necesitan claraboya para poder hacer la
fase que esta a los lados?, nosotros hacemos el acceso a través del Manlift para ir avanzando.
Y en la fase tres esta instalada en su totalidad al 100% todos los bastones de la zona B.

Vamos con la zona C. Al nosotros ver el transcurso del tiempo y ver que el IDPC no nos da
una respuesta afirmativa, entonces, ¢ qué hacemos? Vamos empezando a tomar actividades
gue no me requieren de esa licencia y que nos pueden permitir avanzar al proyecto, ¢coémo
cudles? La fase dos que son los soportes a los lados, el yoyo y el punto de anclaje se pueden
desarrollar en los bloques que ya tienen ese acceso de esa ventana, entonces bajo esa
premisa entramos a trabajar en el C4-C5 y en el C12-C13, esos ya tienen fase dos instalada.
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Solo la fase dos, ¢ por qué no la fase tres? Porque eso me haria trasladar el Manlift hasta alla
y volver hasta aca.

Entonces, si recuerdan bien, hace un momento les dije que teniamos actividades que
haciamos en dias que llovia y paraba de llover y podiamos trabajar. Primero, el trabajo en
alturas no se puede desarrollar con lluvia y menos en el tejado que ustedes tienen. Ese tejado
tiene una propiedad y es tan pronto se moja, queda supremamente resbaloso. Entonces
nosotros tenemos que suspender, por ejemplo, la fase tres, pero podemos adelantar fase uno
y fase dos en los que ya tienen acceso. Es por eso que, tanto en la zona C como en la zona D
ya se han hecho algunas perforaciones, ¢ sefior?

Paulo Orozco, C20: En ese mapa no estan sefialados los puntos fijos de los bloques C18-19-
20.

Alejandra Martinez, Gerente General, Grupo Empresarial Vitrina: No, no estan sefalados, ¢ por
qué? Actualmente, a pesar de que el C-19 y el C-20 no requieren de claraboyas, el C-18 no lo
hemos tocado, ¢por qué?, porque el C-18 tenemos entendido que debe tener un andlisis
estructural por como se encuentra la edificacion en este momento. Tan pronto nosotros
tengamos una respuesta de ese analisis, yo sé si puedo trabajar. ¢ Por qué? Especialmente el
C-18 que es el edificio que esta comprometido, requiere de claraboya. Entonces no puedo
tocar nada del edificio, porque cuando yo toco edificio, o corto placa o utilizo mi rotomartillo,
puedo generar una afectacion. Entonces nosotros preferimos de manera técnica, primero nos
den una respuesta y ahi si tocar el edificio. Con respecto al cumplimiento... ¢ sefior?

William Ferro, C16: ¢ Para poder subirse requiere tener las 3 fases, obligatorio?

Alejandra Martinez, Gerente General, Grupo Empresarial Vitrina: Si... Listo, con respecto a la
zona C, vamos en el 4% de cumplimiento fase uno, 4% fase dos y 0% fase tres, porque alla
no ha llegado el Manlift. Zona A. Vitrinas se encuentra trabajando en zona A. Entonces, desde
el mes de marzo hemos venido desarrollando las actividades. Los bloques que ustedes ven
con Ok son bloques que ya tienen las tres fases, que es de caracter obligatorio tenerlas para
poder trabajar de manera segura ¢ Si? Los que dicen P tienen pendiente algo, puede ser la
fase dos o puede ser la fase uno por claraboyas. Empezamos a trabajar en la Zona B porque
es el lugar de todo Paulo VI Primera Etapa, que no requeria de tantas claraboyas, solo son
dos bloques que lo requieren, el resto de edificios si lo requieren. Entonces, ¢ qué hacemos?
Adelantamos B, entregamos B, y ahora qué hacemos, vamos a la A. Ejemplo, el A14-A15
requieren de claraboya, nosotros solo podemos hacer la fase tres y la fase dos, por
requerimiento del IDPC hay unos soportes, pero bueno, lo hablamos més adelante.

El A13 y el A12 tienen el acceso, ya tienen la fase tres, ya tienen la fase dos y tienen la fase
uno. Solo hay un pequefio inconveniente. Lo veniamos hablando con el arquitecto que nos ha
estado acompanando, el arquitecto Edwin, y es que el sustrato del blogue o de la zona A, es
muy débil, ¢a qué punto?, al punto que los puntos de anclaje que son para lineas de vida, los
gue soportan los yoyos, no pasan la prueba. En el momento en que nosotros hacemos la
prueba, las ingenieras lo especificaran y la arquitecta empieza como si se fuese a extraer el
sustrato. ¢ Qué es lo que pasa? Nosotros no podemos certificar un punto de anclaje de esta
manera. ¢Qué hicimos? Lo que hicimos fue colocar un disipador, fabricamos un disipador
como ejemplo, entonces viene un disipador, a ese disipador le colocamos una placa y un
absorbedor y lo pusimos a la pared, ya no a un perno, sino a dos, y mandamos la prueba como
nos dice la norma a 12 kN por tres minutos y aprobd. Entonces, a partir de ahi en adelante,
todo lo que sea en el bloque A va a llevar ese disipador, que es importante que ustedes tengan
en cuenta que vamos a empezar a trabajar los improvistos que ya estan incluidos dentro del
contrato para la fabricacion de esos disipadores.
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Actualmente, los tres edificios que ven liberados ya tienen esos disipadores y estamos a la
espera de los demés. ¢(Como sabemos si necesitan disipador o no? Si al momento de yo
realizar el perno extraigo, pierdo ese perno, tengo que hacer otros dos, ubicar el sitio donde
estan esos dos, y ahi si colocar tanto los pernos como el disipador como el punto de anclaje y
volver a hacer la prueba. Gracias. De esta manera quedaria: este es el disipador, adentro de
esto, esto es una placa, estos son pernos de media, adentro de este tubo hay una placa de
neopreno y hay una placa de acero. La idea es, técnicamente, que cuando llegue a pasar un
evento, la placa que esta adentro y el disipador absorban toda la energia, se deforme ese
disipador y no le toque la pared ni les afecte la pared.

Listo, siguiente, ¢ Como vamos en la zona A?, entonces. Fase uno, vamos en el 53%. De aca
si les digo, no puedo llegar mas alla del 60% del cumplimiento de la fase uno por el tema de
las claraboyas, fase dos 39.5% y fase tres 75%. Se han podido evidenciar ya en el A7-A6, A3-
A4-A5, A14-Al15, A12-A13, ya tienen los bastones afuera. Adicionalmente, con esa actividad
de los bastones, de la instalacion de la fase tres, hemos ido entregando las guayas que ustedes
tenian sujetas a esos puntos de anclaje. ¢Me confirman cada cuanto entregamos guayas?...
Listo, todas las semanas bajo un acta se escriben cuantas guayas se entregan y a quien se
entregan.

Como tal avance, a marzo 28: entonces, del contrato, el 50% es una fabricacion y el 50% es
instalacion. De este porciento de instalacion, de este 50% se le dio un peso correspondiente a
cada zona de acuerdo a la cantidad de edificios que tienen, es decir, la zona A cuenta con un
peso mas bajo de todos porque solo hay 17 edificios, en comparacion con la zona D que son
23. Con respecto a esto y a este 50%, Vitrina ha ejecutado el 16.52% de instalacién y nos
gueda pendiente 33.75% de instalacion. ¢A qué se debe? Nuevamente, claraboyas, porque
no puedo perforar absolutamente nada, hasta que no tengamos el permiso necesario.

¢, Qué hemos hecho en conjunto?, nosotros hemos estado haciendo entregas semanales, las
entregas se le realizan al arquitecto Edwin, a la ingeniera Paola, a don Mauricio, se presenta
la arquitecta, la ingeniera Yadira, se hacen entregas semanales de qué se realiz0 en esa
semana. Mire, voy a entregar tal blogue, o en tal bloque solo llevo una perforacion, o en tal
bloque solo llevo un punto de anclaje, para que ustedes tengan o digamos, de parte de Paulo
VI, sepan en qué vamos, cdmo vamos, ¢,si? El corte de obra se cargo el dia de ayer, para que
las personas que lo quieran visualizar lo puedan visualizar, se cort6 al 28 de marzo con las
actividades y se especificé el tema de los improvistos para que ustedes sepan que ya
empezamos a tocar esa parte. ¢Hasta aqui hay preguntas? Listo. Primera.

Presidenta: En el orden de levantada la mano, entonces Raquel, el sefior Patricia, el sefior y
la sefiora. Entonces, adelante.

Raquel Medina, A15-403: Buenos dias. Nosotros en los bloques Al4 y Al5, ya tenemos las
licencias para iniciar proceso de ascensor, dentro del proyecto con... nosotros contamos con
hacer las claraboyas para los accesos. Si es verdad que en patrimonio fueron dos afios y nos
demoraron para darnos la licencia, esa fue la demora, pero ya tenemos dentro de ese proceso
lo de las claraboyas, ¢,0 eso es independiente a este proyecto?

Alejandra Martinez, Gerente General, Grupo Empresarial Vitrina: En su inicio queriamos
trabajar en conjunto, tendriamos que... ya con el arquitecto sabemos cuales son los que tienen
el trdmite o cuales van para tramite para entrar en contacto con el proveedor y que el proveedor
nos diga si si podemos o no podemos. Para nosotros, como Vitrina, y para ustedes Paulo VI,
gue son quienes estan tramitando la licencia ante el IDPC es algo totalmente diferente. Pero
en cuanto a uso, va a ser la misma claraboya de acceso para ellos. Entonces podriamos
entrarlo a evaluar con el proveedor y si todo cuadra y si el IDPC, ojo porque aqui es lo
importante, si el IDPC lo permite, porque si el IDPC nos da permiso de utilizar ese acceso,
bien, lo podriamos hacer y podriamos ir adelantando en esa torre... Perfecto.
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Giovanni Montafa, D1-103: Buenos dias, en la seccién D, ¢cémo vamos?

Alejandra Martinez, Gerente General, Grupo Empresarial Vitrina: Listo, en la seccién D hemos
solo perforado fase dos y fase uno, en el D19-D20 y D17-D18, que son los Unicos que tienen
el acceso. No hemos perforado ningln otro mas, porque para nuestro cronograma de trabajo,
la Ultima area donde vamos a entrar es la D. Vamos en la zona B, de la Zona B pasamos a la
zona A, de la zona A pasamos a la zona C y de la zona C pasamos a la zona D. ¢COmo se
determina?, o ¢,por qué hicimos ese tipo de cronograma para saber a cual entramos a trabajar?
Primero, la zona B como les decia anteriormente, es la que menos claraboyas tenia perdon.
Bajo esa premisa nos movemos conforme al flujo de la calle para no meternos en contravia
para no hacer trancon, ni incumplir las normas de transito, entonces pasamos de la A a la B
gue solo es cruzar la calle, de la B a la C que esta el cruce perfecto, y de la C a la D que tengo
la devolucidn, sin afectar transito.

Patricia Vinchira, D14: ¢ Qué pasaria si el permiso no sale?, ¢0 eso sale porque sale?

Alejandra Martinez, Gerente General, Grupo Empresarial Vitrina: Actualmente la licencia se
tramita bajo una obligacion, no solo de Paulo VI de querer ponerlo, sino que se tramita la
licencia bajo el cumplimiento normativo legal de la Resolucion 4272, en donde por parte de
administracion y por parte del arquitecto le dijeron IDPC que es de caracter urgente emergente
gue se apruebe esa licencia, porque si no se aprueba no se pueden hacer limpieza de canales,
cambio de tejas y que ya hay una afectacion al patrimonio como tal. Entonces lo Unico que
estamos esperando el tramite engorroso administrativo, pero lo mas posible es que si salga.
Miriam Bermeo, C1: Complementando con la inquietud de qué pasa si de pronto esa licencia
llega a salir después de agosto que es cuando se esta completando el contrato, con el contrato,
con las clausulas, con los costos, ya esta es claro por todos que no seria culpa de ustedes,
pero igual hay unas clausulas de incumplimiento y hay unas pélizas que estan rigiendo. Bueno,
esa es una pregunta. Y la segunda pregunta es con respecto a la aprobacion de auditoria, la
que se hace como entrega diciendo que... la certificacion, gracias por la palabra... con
respecto a la certificacion, ¢ quién la va a hacer?, ¢cuando se hace?, y ¢en qué momento?, y
¢a partir desde cuando podriamos ya hacer uso de esas lineas?

Alejandra Martinez, Gerente General, Grupo Empresarial Vitrina: Listo. Entonces, para la
primera pregunta, ya hemos pensado cual es el plan de emergencia si el IDPC se demora mas.
Actualmente, el dia de hoy puntualmente dimos una respuesta, pero nos vuelven otra vez a
citar para otra vez una reunion. Entiendo que genera unos sobrecostos porque nosotros ya
tenemos un personal dispuesto para un afio, una maquina Manlift dispuesta para un afio para
ejecutar todo y el proyecto se calculé todo para un afio. Para el mes de abril, Vitrina tiene la
propuesta, digamos que por la reunion de hoy no habiamos podido consolidar y es si para
finales de abril no nos es posible continuar, porque nosotros vamos avanzando, pero igual nos
vamos a tener que devolver a puntos para reprocesar.

Creo gue lo mas sano para ambas partes es suspender hasta que la licencia salga. Le estamos
dando esperas y le estamos dando el manejo administrativo conforme nos ha contestado el
IDPC. Las reuniones son “si, anéxele esto”, “si, cambiele esto”, nunca nos han dicho que no.
Entonces bajo esa premisa, si en dado caso al 30 de abril no hay una respuesta, pues lo mas
sano es pausar y continuar cuando nos diga el IDPC que si. Asi mismo se haran las prérrogas

para las polizas que cubren ahorita el trabajo. Primera pregunta.

Segunda pregunta. ¢Quién certifica?, ¢,como certifica?, ¢cuando certifica?, ¢ donde certifica?,
y ¢a partir de cuando voy a tener el sistema Util? Listo. ¢ Quién certifica? Vitrina. Vitrina tiene
por ley que entregarles el sistema certificado, yo no puedo entregarles nada que no esté
certificado ni avalado ni por el calculista ni por las pruebas que se realicen. Entonces bajo eso,
todos los que ya hemos entregados, ya estan certificados, ya se pueden usar.
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La diferencia es que estamos ajustando una capacitacion para que los chicos sepan cédmo usar
los sistemas, ¢por qué? Si tenemos dos sistemas diferentes de acceso, perdon, en este
momento hay tres: uno que ya es por ventana, otro que es donde ya existen claraboyas y otro
gue es donde voy a hacer claraboyas. En estos tres debo tener un procedimiento diferente y
debo capacitar a los chicos para estos tres procedimientos. Lo Unico es que, estamos
cuadrando con el arquitecto en su cronograma de trabajo, cuando podemos hacer la
capacitacion, porque las veces que la hemos agendado, ha llovido.

Miriam Bermeo, C1: Hasta donde yo tenia conocimiento con respecto a este tipo de obras, yo
no puedo ser juez y parte. ¢ Ustedes ejecutan? ¢ Y yo misma me certifico? En mi conocimiento
de hace un afio eso no era permitido, no sé si eso ha cambiado.

Alejandra Martinez, Gerente General, Grupo Empresarial Vitrina: En este tema de trabajo en
alturas, es permitido, ¢ Por qué? Porque los sistemas si o si se deben entregar con una
memoria de calculo y un dosier. Y aqui le damos cumplimiento a la Ley 400 en el Art. 26, donde
dice que Unicamente las personas que estan avaladas para disefiar, calcular y certificar esto
son ingenieros civiles o ingenieros mecanicos con minimo tres o cuatro afios de experiencia
en calculo de estructuras metalicas.

Para el caso de Vitrina esta el ingeniero mecanico con 14 afios de experiencia. No solo con
es0 nosotros entregamos los sistemas. Nosotros tenemos una maquina... por favor, regalame
una foto ahi, gracias... la maquina Hydrajaws®. No tenemos injerencia en el resultado que nos
bote la prueba. Nosotros que hacemos: colocamos la maquina, programamos 12 kN por tres
minutos y ella misma nos bota un resultado de pasa o no pasa. La maquina se encuentra
calibrada desde el 26 de agosto del afio pasado.

Ahora, para estos temas de trabajo en alturas, si o0 si se lo tengo que entregar certificado, no
se lo puedo solo instalar e irme. Si ustedes desean colocar un interventor, claro que si,
bienvenido. Porque eso es lo que a veces hacen, nos colocan un interventor, nos auditan
procedimiento, nos auditan la ejecucion y puede ser valido.

Miriam Bermeo, C1: ;Y las garantias? ¢ Cuanto tiempo? ¢, Por cuanto vamos a tener garantias?
Porque si bien yo hago una prueba ten presente que desde el punto de vista sistemas o lo que
sea, un sistema consiste en que tl haces un analisis, hacer un desarrollo, haces unas pruebas
y lo pone a funcionar y tiene que retroalimentarlo, en el momento en que surjan fallas, hay que
hacer los ajustes. No solamente voy yo a mirar que se hicieron los calculos y arrojo positivo,
pero también detras hay unos materiales, hay unos epoéxicos, hay un material que esta oculto,
esto por decir algo de una manera exagerada, que no es visible, puede suceder que a la vuelta
de un afio un perno de esos este suelto ¢ Qué pasaria, puede suceder?

Administrador: Alejandra, hay muchos aqui de los delegados que son nuevos, que no estaban
el afo pasado cuando se les presento el proyecto a la Asamblea el afio pasado. Entonces
muchos de los aqui presentes son nuevos y pues la idea es retroalimentar el tema, lo que esta
diciendo la sefiora Miriam Bermeo. Gracias.

Alejandra Martinez, Gerente General, Grupo Empresarial Vitrina: Listo, si sefiora. Entonces
cémo funciona el tema de los pernos. Normalmente, uno conoce el perno del chazo ¢ Cierto?
Ese no es ¢ Por qué? Porque no nos cumple. Nosotros instalamos pernos de 12 cm de media
pulgada en acero inoxidable, la punta del perno viene en cono. Ya les explico el por qué.
Perforamos la pared a 10 cm, tan pronto perforamos, limpiamos la pared ¢ Por qué? Porque
utilizamos un epoxico, es el epdxico FIS V 360 que es especial para puntos de anclaje ¢ Listo?

¢,Qué hacemos? Limpio el hueco, coloco epoxico, coloco el perno, que es el que les acabo de
nombrar con la punta en cono, espero un dia. Esa espera de un dia es el tiempo de secado
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del epoxico. A pesar de que el epdxico nos dice a nosotros que por ficha técnica se debe
esperar solo dos horas, nosotros preferimos en algunas ocasiones esperar las 24 horas ¢ por
gué? Porque no siempre las condiciones son las ideales. Por ejemplo, el dia anterior pudo
haber llovido y la pared esta mojada, no se me va a secar en dos horas ¢listo? ¢ Por qué le
doy tiempo de secado? Eso se llama tiempo de fraguado, ¢,si?, yo tengo que esperar que el
epoxico filtre todos los poros del sustrato que ustedes ya tienen para poder hacer la prueba. En
este caso, este epdxico mejora las cantidades del sustrato. Es decir, o que ustedes tienen al
ingresar el epoxico, yo lo mejoro, porque el epoxico se va por todas las cuencas y sella el
concreto.

Tan pronto pasa eso se ve de esta manera. Devuélvelo. Ven ustedes unos palitos con una
tuerca, tan pronto se seca eso, pongo la Hydrajaws, que es nuestra maquina calibrada para
hacer las pruebas. Se manda a 12 kN por tres minutos porque asi lo exige la norma, que es la
795 de 2012, en el apartado A, en el 5.11 nos dice que para puntos de anclaje en lineas de
vida debe ser a 12 kN por tres minutos, o si es fabricado a 18 por tres minutos. Si pasa la
prueba, yo coloco el soporte. Si no pasa la prueba, yo corto ese perno, resano la pared, busco
otro lugar. ¢ Cual es el lugar 6ptimo donde yo pueda colocar ese perno? Una viga o una
columna es el mejor lugar, porque en el sustrato el resto es un ladrillo, un hueco y no puedo
asegurar que me aguante la carga. En cuanto a... gracias, esta es la maquina Hydrajaws.
Entonces, ¢, qué hacemos?, colocamos la tuerca y la maquina lo que hace es hacer una presion
hacia arriba.

En cuanto a la garantia, entonces, cdmo funciona: Deben tener claro, la garantia de nuestros
equipos es de 15 a 20 afios. Si presenta una falla, se soltd una tuerca que... realmente no
pasa, porque las tuercas que nosotros usamos son tuercas de seguridad que tienen un nylon
adentro que no permite que la vibracion la suelte, ¢si?, son de 15 a 20 afios. ¢ Qué otra garantia
hay? Las pdlizas tienen el cumplimiento de calidad de lo que estamos haciendo en este
momento, aparte del cumplimiento a terceros. ¢Qué otra cosa puede pasar? Se cay0 un
fulanito, activo el sistema, ahi no hay garantia, ¢ por qué? Somos muy claros cuando decimos:
el sistema funciona para un evento. Tan pronto pase un evento, tenemos que venir, revisar el
bastén o el punto de anclaje o el soporte, certificar nuevamente y decir: esto le sirve o
definitivamente no, desinstalelo y ponga otro, y ahi vuelve a empezar la norma. Pero si existe
un evento de una persona que se haya caido, primero hay que evaluar para saber si el equipo,
el punto de anclaje, el soporte o el bastén funcionan y eso si esta bajo la Resolucién 4272,
donde nos dice que en cada evento los equipos de proteccion para trabajos en alturas se
deben revisar.

Administrador: También hablar de la certificacion...

Alejandra Martinez, Gerente General, Grupo Empresarial Vitrina: Ok. Gracias. Se me habia
olvidado eso. ¢ Qué pasa con la certificacién? Yo sé que el proyecto esta dado para un afio de
instalacion y ustedes me van a decir “j pero ¢cémo asi si ya me instal6 el B1-B2 y para el otro
afo ya tengo que hacer la certificacion, por ejemplo, para agosto ya tengo que hacerlo y como
asi que ustedes no han entregado? No. La idea de esto era poderles instalar a ustedes,
entregarles un certificado de aptitud de uso, ese certificado de aptitud de uso los deja a ustedes
usar el sistema y les dice que el sistema esta conforme a la Resolucion 4272 y que lo pueden
usar. Tan pronto nosotros terminemos de instalar el dltimo bastén, el dltimo punto y el dltimo
soporte, volvemos a revisar todo y todo queda con una Unica fecha para certificar dentro de un
afio después de eso. ¢Si es claro? Listo.

Voces fuera de micréfono.
Presidenta: Por favor, continuamos con el orden en que vamos, ella me parece que puede en
un momento dado direccionar quien quiere preguntar, pero no interrumpamos la exposicién,

por favor... Bueno ¢y en este momento quieres preguntar? Bueno, mocion de orden.
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Susana Urrea, C11: Bueno, yo respeto mucho que aqui hay muchos delegados que no
estuvieron cuando se escogio la empresa, pero hay delegados que llevamos tres y cuatro
asambleas en esta informacién. Entonces, creo que ya ha habido tiempo suficiente de
exposicion para que la gente que no se enterara, se entere. Porque realmente aqui estamos...
no quiero ser grosera ni con ustedes, ni con los asambleistas que no estan enterados, pero
creo que fue suficiente, o sea, los que si estdbamos en el proceso ya lo tenemos clarisimo,
sabemos por qué los contratamos, sabemos todo lo de las fases, eso esta en el informe de
ellos cuando fueron contratados, creo que nos estamos excediendo demasiado en un tema
que ya.

Presidenta: Bueno, listo, aceptado eso, entonces, ¢no sé cuanto tiempo te falte de exposicion?
Ingeniera Maria Alejandra: No, ya.
Presidenta: Listo, el sefior tiene la palabra.

Alvaro Ortiz, D5: En su opinién, ¢con ese sistema se pueden limpiar las canales sin ningin
peligro? ¢ No hay necesidad de que nosotros compremos una maquina para subir a limpiar las
canales?

Alejandra Martinez, Gerente General, Grupo Empresarial Vitrina: Ok. En mi opinion, el sistema
gue se les ofrece abarca precisamente el término del techo pequefio y el techo largo, para que
ustedes puedan trabajar de manera segura en ambos lugares. Esa es mi opinién técnica. El
sistema funciona para las dos caras del tejado, para las caras internas. De hecho, el sistema
también se dej6é para que ustedes se puedan descolgar. ¢Si? Ya si ustedes consideran
adicional a eso requieren un equipo adicional ya ahi si, digamos que no... no puedo darte el si
o el no, pero el sistema esta para descolgarse y para trabajar en ambas caras.

Presidenta: ¢Quién tiene otra pregunta? Tengo pregunta como propietaria que me surge en
este momento, hablando con Estella, ¢esa maquina que decia Consuelo, Manlift? Ya no seria
necesario comprarla entonces. Es mi pregunta.... EI Manlift... un aparato que vale no sé
cuantos millones de pesos, perddn, por favor, solo hice esta pregunta...

Alejandra Martinez, Gerente General, Grupo Empresarial Vitrina: Yo les puedo decir que el
sistema nos funciona para ambos, pero mas alla también les puedo decir que los Manlift
funcionan como un sistema de acceso, mas no un sistema para trabajar 100% en alturas.
Técnicamente le puedo decir que un Manlift usted puede solo subir, moverse y si el trabajo le
permite trabajar dentro de la canastilla perfecto, pero si usted no tiene una linea de vida, un
punto de anclaje para salirse de esa canastilla no es apto, es lo Unico que puedo decir con
respecto al tema.

Presidenta: Listo. Vamos a continuar ahora con el informe del sefior Administrador,
muchisimas gracias... Bueno, como les habia comentado, es como muy necesario hacer una
pausa activa y precisamente tenemos aca a Paola Sanchez, que es de la administracion quien
tiene conocimiento de eso, hacemos una pausa activa y continuamos con el informe del
Administrador. Luego el almuerzo lo vamos a hacer igual que el refrigerio aqui en el salon por
eso la pausa activa.

Paola Sanchez: Hola, buenas tardes, vamos a ubicarnos en las sillas, por favor, gracias.
Vamos a hacer un estiramiento

Presidenta: Prestemos atencion a lo que ella nos esté indicando. Esto es muy util para todos.
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Paola Sanchez: Bueno, buenos dias a todos, Paola Sanchez, para los que no me conocen,
bueno vamos a ubicarnos en las sillas, por favor, vamos a levantarnos y obviamente pausas
activas las hacen las personas que no tengan alguna fractura, que hayan tenido alguna lesion
o alguna recomendacién médica, ¢ listo? Eso si, las personas que tienen ese tipo de condicion,
no la pueden hacer ¢ vale? (La Ingeniera Paola Sanchez lider del SG-SST de la Administracion
dirige los ejercicios de estiramiento de miembros superiores e inferiores, cabezay cuello, etc.)
Muchas gracias.

Administrador: Gracias por la pausa activa, continuamos con el informe del sefior
Administrador y Representante Legal. Bueno, como se mencion0, era necesario que se trajera
leida la cartilla y cada uno de los informes, para proceder a las preguntas a las que haya lugar...
Si, sefora presidenta, para que formalicemos las preguntas por zona.

Presidenta: Bueno, entonces, dando continuacién a la asamblea, vamos a proceder con las
preguntas por zonas, asi como lo estamos haciendo... ¢ por la zona A? Por favor, se acercan
los que estan afuera para volver a continuar con la reunion.

Administrador: Por eso se les informd que la cartilla debe traerse leida al momento de la
asamblea.

Voces fuera de micréfono.

Administrador: Bueno, entonces vamos a hacer un resumen ejecutivo, no hay lio. Entonces,
revisemos la parte juridica de... lo mas trascendental del informe fue el proceso que se hizo
de retirar al Dr. Alvira, quien llevaba unos procesos de cartera y presentaba unas
inconsistencias dentro de su proceso de recuperacion de cartera. Entonces con el Consejo de
Administracion se determiné realizar el debido proceso con él para poderle retirar la cartera
gue tenia. Entonces le doy la palabra a Ricardo Ordo6fiez, que es nuestro asesor juridico y
nuestro abogado de cartera.

Ricardo Ordéfiez, asesor juridico de la copropiedad, BCOM Abogados: Gracias, buenos dias.
A ver, habia muchos puntos que entiendo quieren tratar sobre el tema de la auditoria, pero en
este punto en particular solo voy a referirme al caso de la cartera, que efectivamente nosotros,
estando en el punto de informe de administracion, que la cartera nosotros efectivamente la que
recibimos por parte del Dr. Alvira. Esto es un trabajo que se realiz6 el afio pasado, si bien en
el 2023 ya se tenian antecedentes y situaciones particulares de que efectivamente habia una
falta de gestion por parte del abogado, nuestra recomendacion desde esa época, 0 sea desde
el 2023, es que previo a terminar el contrato o a determinar el retiro de la certera, pues se tenia
gue hacer un proceso. ¢ Cual era ese proceso? En primera instancia revisar, si no a fondo los
procesos, revisar al menos las actuaciones que se habian surtido. ¢ Cual era el propdsito de
esto? Como en algun momento en algin momento algun consejero lo manifestd, era retirelo y
ya, Yy le decia no lo podemos retirar y ya, porque en lo que nosotros habiamos podido revisar,
al menos en algunos procesos, si habia hecho gestion. Entonces al retirar en este caso yo, de
manera abrupta o unilateral, le generaba un riesgo a la copropiedad que después la demandara
por concepto de honorarios.

Por eso la recomendacion, que muy sabiamente debo decirlo el Consejo y la Administracion
tomo y acogio, es hacer el debido proceso ¢ Qué cudl fue? Revisar todos los expedientes que
él tenia y, vuelvo y lo digo porque hay que aclararlo para lo que después tengo que decirles,
es las actuaciones y los momentos en los que el abogado los habia hecho. Les voy a dar un
ejemplo de muchos, porque fueron muchos los hallazgos si se quiere decir asi, y es que, por
ejemplo, le sali6 el mandamiento de pago dentro del proceso ejecutivo es cuando sale un auto
del juzgado donde dice se le reconoce el valor X el favor del conjunto residencial. Luego de
gue sale el mandamiento de pago, mi deber como abogado, o es iniciar las medidas cautelares
o notificar al demandado.
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¢, Qué fue lo que nosotros evidenciamos? Por ejemplo, sali6 un mandamiento de pago de
febrero de 2021. Resulta que estdbamos en febrero de 2024 y el abogado no lo habia
notificado. Evidentemente, bajo ese escenario, los procesos no iban a avanzar. De por si el
sistema judicial en Colombia es bastante demorado y eso ¢pues qué es lo que nos lleva a
nosotros los abogados? A tener que hacer las actuaciones rapido. Sale un auto, al otro dia si
se puede o por lo menos dentro del mes siguiente, hacer la actuacion que corresponda. Esto
era lo que nosotros no mirabamos digamos esa dinamica que se debia llevar dentro de los
procesos.

Cuando hicimos la revision, después de cre0 que fue casi cuatro meses, porque para eso hay
que pedir autorizacion al juzgado, ellos no lo autorizan de un dia para otro, luego de eso
entonces se empez0O a mirar en cudles procesos si habia actuado de manera correcta, y en
cuales, por lo menos preliminarmente no. De ahi se concluydé que efectivamente en algunos
procesos tenia medidas cautelares. ¢ Cuales son las medidas cautelares? Pues medidas de
embargo, en algunos casos inclusive de apartamentos, en otros tenia parqueaderos, en otros
tenia cuentas bancarias. Sobre esos procesos en donde efectivamente... ah bueno, y en otros
también, creo que cuatro o cinco procesos, él tenia acuerdos de pago celebrados con los
deudores.

Lo otro también, por ejemplo, hay un acuerdo de pago muy particular que esta como a 50
cuotas, o sea €l termina de pagar como en el 2028-2029, no recuerdo. Pero eso fue en el
momento en que se hizo, el acuerdo esta firmado, de tal forma que es valido para el deudor
que lo firmd. Nosotros, pues nuestra politica de pronto no es tan laxa, pero asi esta y hay que
respetarlo.

De esto entonces cual fue nuestra conclusion: efectivamente habia unos honorarios, que mas
alla de si la gestion fue correcta en algunos procesos, en estos si habia resultados, no
resultados totales de recaudo, mas alla de lo que tenia el acuerdo, pero si tenia actuaciones
surtidas dentro del proceso.

Entonces, de nuestra parte, para no generar ese riesgo o esa posibilidad de una demanda
posterior del abogado hacia la copropiedad, ¢cual fue nuestra recomendacion? Reconocer
parcialmente el valor de unos honorarios, para evitar precisamente ese tipo de acciones. ¢ Cual
fue ese valor? Creo que dentro del informe esta, creo que fueron $8.000.000 de los cuales
$2.500.000 correspondian a recaudos que él ya tenia reconocidos de honorarios por concepto
de los acuerdos de pago celebrados. O sea, realmente lo que entré a reconocer la copropiedad
fueron aproximadamente $5.000.000 de la gestion que mal o bien habia ejecutado. Hasta ahi,
digamos que fue la primera fase, para tomar la palabra de la ingeniera, la primera fase de
nuestro trabajo.

Después vino la segunda fase y era entrar a revisar ya los expedientes a fondo. Es decir, cada
uno de los autos, actuaciones, légicamente, eran casi 15 procesos que llevaban algunos desde
el afio 2016, pues no es un trabajo que se hace de la noche a la mafana. Para nosotros
también es un trabajo de dedicar un solo abogado de la oficina a que revisara todos los
procesos, para tener nosotros también una radiografia de qué era lo que iba a pasar mas
adelante. Dentro de esa revision ya profunda y a fondo, mas o menos aproximadamente para
resaltarles, son tres conclusiones que hay que ponerles aqui de presente:

La primera y es que estos procesos son de cartera que viene inclusive desde el afio 2003.
Aqui, hay que decir lo siguiente, y esto también a nosotros nos puede pasar: juridicamente o
legalmente hay un fenbmeno, hay una figura que se llama prescripcion. La prescripcion es una
sancién para el acreedor por no cobrar sus obligaciones dentro de los primeros 5 afios después
de que se genera la primera obligacion. Es decir, si yo hoy firmo una letra de cambio, tengo
cinco afios para cobrarla. Si no lo hago, opera ese fendmeno de prescripcion. El fendmeno de
prescripcion, ¢cual es la claridad que hay hacer? El demandado, a quien yo demando, tiene
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gue alegarlo dentro del proceso. Para que lo tengan en cuenta. Logicamente, aqui hay
procesos, vuelvo y les digo, nosotros también tenemos procesos de obligaciones que superan
esos 5 afos.

Un caso en particular, que era de hecho un proceso contra el Ministerio de Vivienda, en donde
habia obligaciones creo que desde el 2003 hacia aca. La demanda se present6 hasta el 2022.
Quiere decir que habia muchos afios de los 5 afios hacia atras que operaba ese fenomeno de
prescripcion. Efectivamente, dentro del proceso el abogado del ministerio lo alegé y el juez
acepto esa excepcion de prescripcion. Quiere decir que, palabras mas palabras menos, la
copropiedad perdio la posibilidad de recuperar esos dineros. Esa es la realidad de las cosas.
No es culpa del abogado en este caso particular, porque él digamos, si bien él suscribio el
contrato en el 2019, para esa época ya habia operado ese fendmeno de prescripcion y el riesgo
es latente no solamente en ese proceso, sino en otros tantos, que, de hecho, nosotros también
tenemos. Entonces hay que partir de ahi, que en ese proceso o en... hay 2 o 3 procesos en
los que se ha decretado el fendmeno de prescripcion, es decir, que de los 5 afios hacia atras
hay que hacer el ajuste contable.

Esto también qué nos entr6 a analizar: los estados de cuenta con los que se estaba
demandando dentro de esos procesos. Qué pudimos encontrar: que nosotros de hecho al
Consejo se lo mostramos y es que como Paulo VI es tan antiguo y el sistema contable no es
tan antiguo como Paulo VI, resulta que desde la primera cuota si habia un desfase en cuanto
al valor de los intereses. Por ejemplo, la primera cuota estaba por un valor de $100 y los
intereses estaban por $150. Légicamente, eso contablemente no esta bien, porque si yo cobro
$100 tienen que ser los intereses sobre los $100, no puede ser, yo no puedo tener una primera
cuota con un interés ya superior a la cuota.

¢, Qué hicimos ahi? Solicitarle a la administracion y al &rea contable que hiciera los respectivos
ajustes, no solamente porque es necesario mostrarle una realidad contable a la copropiedad
de que no eran $150.000.000 como aparecio la deuda, sino que eran $60.000.000. Entonces
eso fue parte del trabajo que se necesitd. Esto tenia dos propésitos, uno es que, para el caso
particular del ministerio, la demanda sali6... el mandamiento de pago perdoén, salié hasta el
2022, creo que... recuerdo que fue... marzo o abril del 2022. Como sali6 hasta esa fecha, de
ahi para adelante ¢qué era lo que tocaba que hacer? Presentar una nueva demanda.
Efectivamente eso ya se hizo, pero haciendo ya el ajuste contable del estado de cuenta, porque
nos mostraba una realidad de intereses, perddn, nos mostraba unos intereses que no era la
realidad contable de ese estado de cuenta.

Pero ademas entonces, y esto es parte de pronto para darle una respuesta parcial a la sefiora
Aura Maria. Nosotros como abogados, o por lo menos en mi concepto particular, nosotros
siempre hemos sido partidarios de... cuando yo demando, es cuando tengo los soportes reales
y que sé que dentro de un proceso voy a obtener, si no con la seguridad del 100%, por lo
menos un 80% de éxito dentro de un proceso. Y no a veces todos los hallazgos, sefiora Aura
Maria, para de pronto darle parte de su respuesta, no todos los hallazgos yo los considero
juridicamente que los puedo poner de presente en un proceso para demandar. Porque mas
alla -yo soy muy claro en esto-, mas alla de un proceso penal, por ejemplo, finalmente el
proceso penal, el resultado no va a ser devolverles a ustedes plata si se perdidé o no va a ser
reconocer un dinero si se dejo de ejecutar, no. En cambio, el proceso civil si tiene, por lo menos
algunos procesos, esos propoésitos.

¢,Qué evidenciamos entonces en este proceso del ministerio? Resulta que la administracion
anterior inicié su periodo en el afio 2016. Quiere decir que demoro 4 afos para contratar un
abogado en el 2019 y después demoraron otros 3 afios para demandar, en este caso particular
porque hay mas. Quiere decir que, en este caso particular, si hay una falla o una omision en
las funciones de la administracion del momento. ¢Cual fue la falla? Que dentro de sus
obligaciones legales esta el cobrar y recaudar la cartera. No lo hizo, quiere decir, que se
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presentd eventualmente, porque esto no lo digo yo, lo dice un juez, eventualmente se pudo
haber presentado un detrimento patrimonial para la copropiedad por $102.000.000, que fue
mas o menos aproximadamente el valor que se perdié por el fenémeno de la prescripcion
dentro del proceso.

Eso, entonces qué nos llevé a nosotros a concluir: que eventualmente se puede iniciar una
nueva demanda, porque ya tenemos otra en curso, una nueva demanda para cobrar esos
dineros a la administracion anterior. Que, si los vamos a recuperar, pues no lo sé, pero igual
hay que hacer la gestion. De hecho, ya tenemos lista la primera etapa que es la solicitud
conciliatoria para radicarla e iniciar ese proceso, porque en este caso puntual si hay una
omision, una falla por parte de la administracion anterior por esos periodos que efectivamente
se declaré la prescripciéon. $102.000.000 aproximadamente.

Vuelvo y les digo, no es que yo le vaya a decir, “si los voy a recuperar” No. Hay que hacer el
proceso y ya el juez determinara si hubo una omision o no. Para nosotros si la hubo, porque
I6gicamente, la obligacion taxativa, porque esa ni siquiera es interpretativa, es taxativa de una
administracion, es cobrar y recaudar la cartera. Asi esta establecido dentro de su reglamento,
pero esta establecido dentro de la Ley 675. De tal forma que, si demoré seis, siete, ocho afios
en presentar el proceso, logicamente, evidentemente hay una omision, y eventualmente,
podriamos hacer que nos reconozcan el dinero.

Ahora hay otro punto, es que voy a tocar primero estos procesos porque después de pronto
podemos ir con lo otro. Ahora si vamos con el abogado. Hay otros dos procesos en donde,
eventualmente, se genera ese riesgo de la prescripcion, en donde se genera otro fenémeno,
gue de pronto aqui creo que hay un abogado y en el anterior consejo también habia otro que
se llama el desistimiento tacito. ¢Qué ese el desistimiento tacito? Es que cuando yo como
abogado, yo tengo mi deber como abogado de motivar los procesos. Es decir, cuando el juez
a mi me dice “sefior X tiene que notificar”. Y si yo no lo hago, el juzgado me da a mi un término
de 30 dias para notificar. Si no notifico, quiere decir que yo no estoy motivando el proceso. Y
cual es la sancién para mi como abogado o para el proceso en si mismo, es que me decretan
el desistimiento tacito. Es nada mas... no es otra cosa que terminar el proceso por falta de
motivacion del abogado. Ese es el fendmeno del desistimiento tacito: cuando yo no motivo el
proceso dentro de unos tiempos establecidos. ¢ Qué dice el juez? Como usted no lo motivo, se
lo termind.

De esos tenemos dos casos de desistimiento tacito que si es una falla en este caso del
abogado. ¢Qué estamos haciendo para eso? El dia de ayer o antes de ayer ya se radico la
gueja ante el Consejo Superior de la Judicatura porque hay una omision del abogado. En este
momento, sobre esos dos procesos todavia no podemos hablar de detrimento patrimonial,
épor qué no podemos hablar todavia de detrimento patrimonial? Porque tenemos que volver
a radicar esos dos procesos que se archivaron. Si dentro de ese proceso el abogado de la
contraparte o el demandado alega la prescripcién y la gana, eventualmente, habria un
detrimento, porque esos procesos al haberse archivado, quiere decir que me va a volver a
correr el término de la prescripcion.

Entonces, ahorita, por el momento, yo fui muy claro con el Consejo porque decia “no,
demandémoslo”, le dije, pero es que no lo podemos demandar porque no hay todavia un
detrimento patrimonial como si ya esta decretado o declarado o, por lo menos tenemos una
constancia con el proceso del ministerio.

Esas son las conclusiones mas importantes que nosotros pudimos determinar de los procesos
gue tenia a cargo el Dr. Alvira. Ahora, evidentemente yo soy partidario de no hablar bien o mal
de una persona que viene haciendo mi gestion o que viene haciendo una gestion similar a la
gue nosotros hacemos, pero légicamente los procesos si estaban muy rezagados, estaban
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demasiado rezagados con actuaciones que no se hacian después de un afio, entonces
evidentemente, los procesos no iban a avanzar.

La cartera de Paulo VI en si es compleja, es compleja porque no es muy facil encontrar por
ejemplo inmuebles para embargar, no es muy facil encontrar vehiculos para embargar, no es
muy facil encontrar cuentas bancarias para embargar. Pero ademas de eso, y hace parte lo
gue estaban hablando al principio del tema de los poderes, en Paulo VI, al ser tan antiguo,
resulta que el propietario ya no es el que vive ahi, el que vive es el hijo, inclusive el nieto, o el
sobrino, el primo o el tio, ¢si? El propietario ya ha fallecido ¢ Y eso que nos complica a nosotros
como abogados? Quiere decir que no podemos demandar al propietario porque ya esta
fallecido, pero tampoco han hecho la sucesion a los hijos o a los herederos. Nos toca
demandar, eso se llama a herederos indeterminados, eso es un tramite mucho mas demorado
gue un proceso normal. Entonces eso también complica.

¢ Eso que nos demuestra a nosotros? Que efectivamente en Paulo VI se estad generando, no
sé desde hace cuanto, nosotros estamos hace tres afios, creo, pero si un cambio de
generacion. Y uno lo ve en los procesos, precisamente. Porque el que esta, de hecho, a
nosotros hace un mes nos llamaba el nieto del propietario para lograr un acuerdo de pago de
un apartamento y nosotros no teniamos ni idea que el nieto era el que vivia ahi y él fue el que
nos informd. Eso quiere decir que ya hay dos generaciones que viven aqui. Y eso, l6gicamente,
desde el punto de vista de los procesos de cartera, si nos complica mucho, si nos demora
mucho, el avance, mas alla de las medidas cautelares. Porque si no sabemos a quién podemos
demandar, nos toca hacer un tramite previo para después si determinar a quién podemos
demandar.

Eso es lo que vamos en el tema de los procesos que tenia el Dr. Alvira, todavia estamos en
estudio de los otros porque no en todos nos han reconocido, o me han reconocido a mi como
abogado, entonces hay algunos que todavia no hemos podido revisar del todo. Porque eso...
los poderes...bueno, lo que si hay que decirlo, el doctor afortunadamente, después de que
celebramos el acuerdo, inmediatamente al otro dia radicé las renuncias de los poderes. Esa
es otra de las ventajas que yo le decia a Mauricio, si le revocamos, el tema se nos va mucho
mas largo de lo que fue.

Nosotros radicamos los poderes en diciembre del afio pasado, si ustedes de pronto no lo
saben, en diciembre hay una vacancia judicial, que es que todos los juzgados, con excepcién
de las fiscalias y los que tratan las tutelas, salen a vacaciones. Quiere decir que es tiempo
muerto, porque ellos hasta el 12 de enero vuelven y retoman sus labores. Sin embargo, hemos
podido ya tener avances. Ya se han radicado nuevos procesos, por lo menos los que tienen el
desistimiento tacito, ya se han radicado nuevamente porque esos procesos, yo le decia a
Mauricio, tenemos que radicarlos ya porque un dia que nosotros dejemos pasar es un dia, un
riesgo mas para que nos genere la prescripcion y por lo menos hay que evitarla en lo que se
pueda o en lo que nosotros de nuestra parte podamos hacer.

Hay otros procesos que no hemos podido acceder porque no nos ha reconocido la personeria,
asi se llama técnicamente, entonces todavia estamos como en esa fase de revisar. Ya hemos
tenido avances. Ya sabemos que es lo que hay que hacer. Con el ministerio que hace parte, y
hay que reconocerlo, el abogado hizo toda la gestion, gand la sentencia con la prescripcion,
pero finalmente es un tema de tiempos de radicacién de la demanda. En este momento, ya
estamos en el tramite para que hagan el pago, si bien no es lo de los $150 que aparecen en
estado de cuenta en el momento, pero si de lo que fue reconocido. Digamos, que hay avances,
él llego hasta cierto punto. Nuestro trabajo es ahora seguir y hacerlo con mucha mayor agilidad
para ojala traerles a ustedes mafiana o en la pr6xima asamblea unos resultados un poco mas
favorables que, sin embargo, hoy se tiene algo de recuperacion, esa es la realidad, desde
nuestros procesos del afio pasado.
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De hecho, este afio empezamos muy bien, porque solo en enero y febrero recuperamos
$25.000.000, eso nos da una muestra de que ya hay una mejor dindmica en la recuperacién
de la cartera, la presion que se ha ejercido por parte de la administracion, por parte nuestra,
también va generando resultados y esperemos que para el proximo afio sean muchos mas
representativos. Eso en cuanto a los procesos del Dr. Alvira, lo de los procesos anteriores, Si
tienen alguna pregunta de eso, yo la resuelvo.

Presidenta: Bueno, entonces vamos con las preguntas, en el orden estaria la sefiora, Aura
Maria, Carlos y Maritza.

Miriam Rodriguez, C10: Yo tengo como tres preguntas; una, dice que ya le pusieron la queja
a la judicatura con respecto al Dr. Alvira, ¢eso qué consecuencia tiene para él y para los
procesos de Paulo VI? Dos, ¢qué tanta responsabilidad tiene la administracion pasada en la
mala ejecucion del abogado, al no estar pendiente de que él cumpliera con sus deberes y como
se pueden también llamar la atencién, no sé... qué proceso se puede hacer con una mala
gestion administrativa y que... digamos... esa administracion en qué punto legalmente fall6?,
¢cual fue el delito? Yo no sé si se puede llamar delito o qué, yo no tengo los términos. Pero,
¢en qué fallo?, o ¢cdmo se puede calificar esa mala practica administrativa?

Y tengo otra pregunta para usted, pero si se la voy a adelantar. Leyendo muy bien los informes
del afio pasado, tanto del Revisor Fiscal Francisco -me parecieron muy buenos-, del
Administrador excelentes y de la revisora Fiscal Interna del Consejo donde muestran una serie
de detrimentos y de problemas de la administracién pasada con inmuebles, con cuotas, con
todas estas cosas que al irlas sumando nos da un buen porcentaje, nos da una buena platica.
Entonces, ¢esa plata se puede recuperar a través del seguro de la péliza? Porque es que
tendriamos dos problemas...

Presidenta: Por favor, el tiempo.

Miriam Rodriguez, C10: Espere... se pago6 una poliza, se pierde la plata de la pdliza, porque
esa poliza yo estaba en ese Consejo cuando se sacO asi, si el Administrador hace mala
practica administrativa, la péliza paga o paga el Administrador con su patrimonio, esta en el
reglamento.

Presidenta: Disculpen un momento, le voy a pedir a Nexos que establezcan lo del tiempo
reglamentario para las preguntas, por favor, gracias.

Ricardo Ordoiiez, Abogado: Perddn, voy a empezar por la dltima, y es en cuanto a la péliza,
no es mi competencia para decirle que si se hizo o no se hizo. Voy a empezar por ahi. En
cuanto a lo que le digo de las fallas que se presentaron con el abogado, cuando ya tuvimos los
antecedentes, porque es que esto se queria hacer desde el 2023, vuelvo y les digo, yo siempre
he sido partidario o por lo menos en eso ha radicado, y lo digo con toda humildad, en eso se
ha radicado el éxito de nuestros procesos y es que yo demando cuando tengo el suficiente
acervo probatorio o si no prefiero decir “no demando”, me aparto o digo “mire, esto no es
conmigo”. Entonces, aqui cuando evidenciamos efectivamente este fallo del abogado, es
cuando se presenta la queja, asi es como se hace.

Entonces, con la Administradora, como yo lo manifesté, la administradora efectivamente dentro
de sus obligaciones esta el de cobrar y recaudar la cartera. Si no lo hace dentro de unos
tiempos prudenciales, no le voy a decir hoy tenemos administrador mafiana tiene que
demandar, no, pero por lo menos, si se esper6 seis, ocho afios. Bueno. En este caso ella
espero6 4 afos para contratar al Dr. Alvira. No sé si antes tenian abogado de cartera, no lo sé.
Lo cierto es que fue el abogado Alvira que inicio todos esos procesos, pero tomo mucho tiempo
para iniciar las acciones y eso implica, o implicé en este caso particular, una sancién para la
copropiedad que fue perder esos recursos. Eso entonces yo le traslado esa responsabilidad a
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la administradora. Ahora que, si el juez considera que es responsable o0 no, es cuestion de él,
no es mia. Yo cumplo con el deber de hacerle ver que hubo una omisién y que producto de
esa omisidén, se causO un detrimento patrimonial de aproximadamente, para este caso
particular, $102.000.000.

En eso es lo que estamos y eso es lo que nos vamos a encaminar de aqui en adelante. Vuelvo
y les digo, no es que vamos a recuperar la plata porqgue no sabemos si el demandado
patrimonialmente me pueda responder, ese seria otro tema. Pero aqui hay que ser muy
practicos, si yo afio a afio en la asamblea siempre se ha percibido eso de que hay que atacar,
si, 16gico, hay que defender los derechos y el patrimonio, esté bien, pero hay que ser practicos
y mirar por qué medio yo puedo eventualmente recuperar ese patrimonio. Vuelvo y les digo, el
proceso penal si es el abuso de confianza, es el pecunio publico de como va a hacer esto,
pero eso al final no me va a entregar la plata, y esto se trata de plata. Hay que ser muy practicos
y aqui lo que se necesita es plata.

Y nosotros como abogados también: yo voy con honorarios para recuperar y para que sean
unos honorarios representativos para mi. Entonces si yo le gano a mi cliente por un buen
patrimonio, yo también gano. Esto es un gana-gana. Entonces, y vuelvo y les digo, yo aqui
nada sacaria con traerles de pronto una sentencia de un proceso penal, diciendo si se gano,
pero no se recuperé nada. Yo prefiero decirles, miren ganamos un proceso civil y recuperamos
el porcentaje que sea, eso es por lo menos desde mi percepcion lo que se deberia de hacer.

Aura Maria Diaz, A4: Me gusto las aclaraciones que hizo, en el 2023 cuando fui Fiscal Interna,
por politica del abogado no tenia la costumbre de enviar el informe mensual. Con Mauricio
juiciosamente, por eso fue que detectamos, Mauricio y yo detectamos y el Consejo, fue cuando
empezamos el proceso para que se le quitaran los procesos al Dr. Alvira porque se notaba que
no habia gestidén de ninguna clase.

Mi pregunta muy puntual es: es que en este informe hay muchas notas de crédito de unos
acuerdos de pago que hizo Zilia con las personas, las personas ya pagaron, pero es si fue un
detrimento patrimonial para la copropiedad porque ella les rebaj6é sin tener la facultad del
Consejo, ni de la Asamblea para rebajarle unos intereses de mora y fueron bastante
suficientes. Entonces....

Presidenta. Tiempo.

Ricardo Ordoiiez, Abogado: Es que ese punto, digamos que ya va mucho mas alla de lo que
tenia que ver con el Dr. Alvira. Hay un tema que se olvido6 de pronto aclararle, y si,
efectivamente, una cosa es que la administracion contrate al abogado, y la sefiora Aura Maria
me hizo caer en cuenta. Y otra cosa es que, aun con el abogado contratado, la administracion
tiene también el deber de ejercer la presion al abogado, porque si no el resultado va a ser el
mismo. Y eso es precisamente porque en el 2023 resulta que no habia informes de la cartera
gue se venia gestionando. Nosotros si lo entregamos mes a mes. Entonces, eso también
implica, l6gicamente, una omision de la administracion. La administracion tiene que ser muy
juiciosa y es, mes a mes saber qué se esta haciendo, cdmo va, en qué va, y si ha recuperado
0 no he recuperado, eso es importante. Por eso nosotros, aunque bueno, nuestra practica es
enviar informes mensuales, pero a nosotros si nos hacen la solicitud. De hecho, se hace la
solicitud para presentarsela al Consejo, para que ellos sepan cuél ha sido la gestion que se
esta haciendo.

Pero en cuanto a los detrimentos patrimoniales que nosotros hemos podido identificar de la
administracion anterior, o de cualquier otra situacion, si, hay hubo una nota crédito, pero resulta
gue esa situacion particular puede ser subsanada, ¢ por qué puede ser subsanada? Porque la
nota crédito se puede reversar. Entonces yo puedo volver a incluir el valor, perfecto, ¢ cierto?
¢, Qué quiere decir eso? Que no hubo detrimento patrimonial. Y eso, mas alla de... esa...
salvedad que una nota crédito se puede reversar, gracias, quiere decir que no hay detrimento.
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Pero resulta que, en ese caso particular, ese valor que ella si condond y no lo debia hacer, eso
si es un abuso de confianza, resulta que eso fue como en el 2018. Esa obligacion mas las de
hacia atras fue las que declararon prescritas. O sea que ni por un lado, ni por el otro hubo
detrimento, por lo menos, bajo ese concepto. Porque esa fue una de las obligaciones que se
declaro prescrita dentro de ese proceso. De tal forma que no hay detrimento, por lo menos por
esa causa, no por la causa de la omision en su actuacion como administrador.

Entonces, realmente ahi nosotros dijimos, no vale la pena, le explicamos al Consejo por qué
no habia lugar a iniciar. Habia otros hallazgos, ¢si? que, de hecho, cuando usted, cuando
estaba la sefiora Aura Maria, nosotros determinamos cuales si eran procedentes demandar y
cuéles no. Por eso, con los que si eran procedentes, hay uno proceso gque ya esta por lo menos
en un 50% de avance. Eso esta dentro del informe en la cartilla, es que, desafortunadamente,
no se incluyé nuestro informe de los procesos particulares, pero, solo se incluyo cartera, pero
no hay lio, si ustedes quieren mirar en la administracion esta el estado del proceso puntual que
ya se tiene contra la anterior administracion. Eso es una cuantia creo que son por $25.000.000.
Por lo menos, en lo que nosotros hemos encontrado.

Ahora, vuelvo y les digo, que es que aqui se tiene o por lo menos uno lo que percibe, de que
hubo muchas cosas o mucha desviacion de recursos. Pero mire que ustedes tienen o
contrataron una herramienta muy importante que es la auditoria contable, es muy bueno el
trabajo, por ejemplo, que hizo la sefiora Aura Maria, determin6 muchas situaciones que se
venian haciendo mal, eso es claro. Pero en la auditoria contable demostré que habian, ella
dice $80.000.000-$85.000.000 que no era que se habian desviado, no. Ella fue muy clara, que
yo a la final le dije a Mauricio, la auditoria no tuvo el resultado que uno esperaba, pero ella no
dijo que se habia desviado, lo que ella manifesté era que no existian los soportes de los
$80.000.000. Qué cuando dijo eso y lo aclaré aqui en una reunion de Consejo, ¢qué dijimos
nosotros? Pues hagamos la gestion. Aqui la administracion hizo la solicitud al banco para mirar
qgué era lo que habia pasado y efectivamente aparecieron los soportes. O sea que no hubo, si
bien hubo hallazgos, como yo lo he aclarado a la sefiora Consuelo, no se concluyé que habia
un detrimento patrimonial o un abuso de confianza, que de pronto si lo hubo, pero no
desencadend en un detrimento patrimonial. Por lo menos la auditoria no lo mostré y eso que
fue hace 10 afios, o0 sea de la anterior y anterior administracion.

Entonces, ¢qué hicimos nosotros?, si evidentemente, se concluyd sobre puntos muy
puntuales, sobre puntos muy particulares, en donde efectivamente considerdbamos que habia
un porcentaje de éxito lo suficientemente favorable para poder iniciar la accién judicial y no
hacer acciones judiciales que a la final no van a tener resultados, por lo menos del
reconocimiento de un dinero, mas alla si a la final se recupera o no. Pero esa, digamos, ha
sido nuestra practica y también un poco concientizar de que, mire esto juridicamente, de pronto
desde el punto de vista de la comunidad hay muchas mas cosas, pero a la hora de la verdad
todo se traduce en, yo legalmente qué puedo hacer valer y qué realmente me pueden
reconocer.

Y cuando, por ejemplo, me abordaban y me decia una consejera, no, en la auditoria no salié
nada, ¢entonces que vamos a hacer? Le dije, pero es que nos resulto el tema del proceso que
si hay una evidente falla, 0 sea vamos a pasar de pronto de querer percibir $80.000.000, de
pronto hasta hoy unos $100.000.000, puede ser mas, eso no lo sé. Nos lo dira de pronto la
revision de nuevos procesos, pero digamos que son situaciones concretas, particulares y que
juridicamente se puedan soportar. Esa es digamos, como la conclusion.

Luz Estella Melo, A7: Quiero hacer una pregunta, no sé si estara mal. Dice Aura Maria que ella
encontré muchos hallazgos, ahora acompafiando a Mauricio. Mi pregunta es, ¢usted en esa
época no fue revisora interna?, no sé si estaré equivocada, ¢no? Bueno, porque como usted
fue revisora interna, igual debié haberlo visto antes y no ahoritica, digamos. Porgue uno
digamos hace como un empalme, yo voy a revisar lo del afio anterior y sé que hasta ahora
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dice que hasta ahora lo encontrd. ¢No dice que con Mauricio? Por eso... ahi va mi pregunta,
de pronto en algin momento haya sido revisora interna y haya... si, la fiscal interna dighmoslo
asi, es una duda.

Aura Maria Diaz, A4: Derecho a la réplica, mire Luz Estella: le voy a contar como era la
administracion anterior de la cual yo participe en el Consejo como lo mismo usted, yo era la
secretaria del Consejo, acé ni siquiera al Fiscal Interno, se le permitia casi un contrato, los de
las culatas o algo. La parte contable, no tengo acceso, no tuve acceso, ningun fiscal interno
tuvo acceso, nosotros no somos corresponsables de las practicas que se hacian aca en la
contabilidad. Entonces los consejos éramos... no teniamos acceso a esto Luz Estella. Y le
digo, no...no... Y cuando yo empeceé aca como... cuando llegé Mauricio, dio la posibilidad de
revisar. Por eso fue que se hizo una revisién donde se permitia a uno leer unas actas, donde
yo pude hacer un trabajo como el que hice juiciosa, donde informe cuantos libros de actas
faltaban, todas estas irregularidades o circunstancias que estan pasando, entonces si quiero
gue quede claro.

Miriam Bermeo, C1: Tomando parte de la informacion que hizo Aura Maria, también yo puedo
corroborar lo que Aura Maria dice, de que todo estaba cubierto por el habeas data, que nadie
lo puede ver, que nadie lo puede mirar, incluso habia contratos como los de la seguridad social
gue mejor dicho si alguien miraba eso se convertia en un bulto de sal. Y aparte de este hecho
gue Aura Maria acaba de mencionar, adicionalmente a mi que quedoé la gran inquietud, ¢qué
se ha hecho con respecto a ese archivo?, que justo cuando Mauricio estaba entrando, se
evidencio que entraron y sacaron alld como, mejor dicho, como Pedro por su casa, corrale y
apurele, y hay fotos de personas que tomaron cuando se estaba desocupando ese archivo. A
mi me parece que de eso ya deberia haber un parte judicial porque para mi es como si alguien
entrara a mi casa y fuera y cogiera cualquier cajon y se lo llevara. Y de eso no he escuchado
ni un solo comentario.

Presidenta: Tiempo, tiempo, por favor.

Miriam Bermeo, C1: Bueno, por lo menos esa parte, porque esa es informacion historica del
conjunto que merece claridad.

Ricardo Ordofez, Abogado: Bueno, no sé respecto al tema de archivo, realmente cuando
entramos nosotros, supe que hubo alguna pérdida, pero finalmente no tenemos ninguna
instruccion al respecto. Y vuelvo y les digo, a la hora de la verdad para ser practicos, para
nosotros, eso no es determinable insistir o recabar en una accion judicial, pero eso si depende
de ustedes o el consejo que los represente, para ver si consideren alguna accion sobre ese
punto en particular.

Voces fuera de micréfono.

Carlos Rodriguez, D16: Primero que todo, darle las gracias porque es el primer abogado que
le cumplié a la copropiedad en la entrega de los informes mensuales. Bien importante afiadido
a eso es que los miembros del Consejo los cojan y los lean y los mastiquen y pregunten por
gue para eso estan los profesionales que estan en la copropiedad para apoyar al consejo asi
no sean abogados. La primera pregunta o apreciacion es que, en cuanto al informe de la Fiscal
Interna que toc6 Mas 0 menos once aspectos en ese aspecto, el cual para mi es muy muy
importante, pienso que asi mismo se debe dar claridad no solamente a ella, sino a la
comunidad de qué paso con cada uno de esos aspectos. Ilgualmente, con el informe de
auditoria externa que toma mas o menos 17 temas diferentes y que solamente a veces se
informa de uno y se queda la comunidad o nos quedamos como comunidad sin saber qué pasoé
con el resto de aspectos o temas que tocan. Y lo tercero, es el manejo de la imposibilidad de
notificar a los demandados, gracias.

Ricardo Ordodiez, Abogado: ¢, Cual era el primero?
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Carlos Rodriguez, D16: Por eso yo decia que un minuto no es suficiente. Pero bueno...
Ricardo Ordoéfiez, Abogado: Ah ya, lo del revisor, lo del revisor interno.

Carlos Rodriguez, D16: Era lo del informe de la Fiscal Interna precisamente que no se deberia
darle una respuesta no solamente a ella sino a la comunidad, porque es que cuando Ana Maria
comenta con Fernando y Fernando sabe que hubo muchas cosas y finalmente no se sabe qué
paso con ellas, se da ese run run...

Presidenta: Continuemos con la respuesta.

Ricardo Ordoiiez, abogado: Es que precisamente cuando yo hacia las precisiones, sobre por
ejemplo la nota crédito, mi invitacion y mi recomendacion para todos, yo sé€ que la sefiora Aura
Maria fue muy importante, fue para nosotros cuando estabamos llegando también hacernos
una radiogréfica de cémo va, o cuales eran las actuaciones regulares o irregulares, porque eso
no me compete a mi, que se habian ejecutado en la administraciéon anterior. Vuelvo y les digo,
NOSOotros somos muy practicos y es qué me sirve y qué, listo, puede ser un abuso de confianza,
pero a la final no me va a resultar en un proceso positivo, entonces yo voy decantando de los
hallazgos que habia, por ejemplo, qué puedo yo utilizar para mi proceso juridico, y qué
realmente no utilizo, entre esas la nota crédito, era una nota crédito, ¢creo que era por
$80.000.000? no me acuerdo, $40.000.000. Entonces, l6gico, si al consejo o0 a la comunidad
se le dice “uy descontaron $40.000.000” todos quieren que los cobremos.

Pero a la hora de la verdad no es del todo asi, porque resulta que de hecho, sefiora Aura
Maria, y para todos nosotros, cuando se presento eso, iniciamos, ibamos a iniciar el proceso,
llegamos hasta la conciliacion con la sefiora Zilia. Luego de eso hablamos con el contador,
porque, yo le soy sincero, ho tomamos esta precaucion antes, y decir “ok esto se puede
reversar o no se puede reversar”. Porque cuando fuimos a ver el proceso, esa cuenta o ese
estado de cuenta estaba en un proceso ejecutivo. El tema ya es muy técnico. Pero resulta que
dentro de ese proceso particular todavia no habia sentencia para que me entiendan. Quiere
decir que nosotros todavia podiamos revertir la situacién, ¢si?, como todavia lo podiamos
revertir, ¢qué hicimos? Retrotraer... reversar la nota de crédito y volver todo al estado que
deberia ser.

Quiere decir que, si bien de pronto no lo expusimos con toda la claridad en los Consejos, pero
yo si, 0 si se manifesto que la nota de crédito no era un detrimento patrimonial porque se podia
reversar. Ahora, que al final el resultado fue que de todas formas eso valor fue dentro de los
gue se incluy6 de lo que perdié por la prescripcién, ya fue un resultado distinto, ¢,si? Pero se
podia retrotraer la situacion, de tal forma que no habia mas alla de una actuacion irregular,
pues a la final no se encamind, no se encadend a un detrimento patrimonial. Entonces vuelvo
y yo les digo: hay cosas si, que se hicieron mal, ok, puede ser que se hayan hecho mal. Pero
no todo necesariamente desencadena en un detrimento patrimonial, que es donde yo si debo
entrar y decir, ok si aqui se perdié X cantidad de dinero, demandemos. Pero si no, a la final no
vale la pena seguir en la misma situacion o en la misma concepcion de decir es que todo esto
se hizo mal, es que nada se ha hecho. No, si se ha hecho en lo que se ha podido. En los
resultados, por ejemplo, de toda esta auditoria o fiscalizaciéon que se hizo, se tomaron los
aspectos importantes para demandar y de ahi para adelante se ha venido trabajando en eso
asi como se ha venido encontrando este tipo de situaciones que yo les manifiesto.

Carlos Rodriguez, D16: O sea que el problema es la falta de informacion en la respuesta. Lo
de la notificacion...

Ricardo Ordoiiez, Abogado: Si. De pronto, exacto, en cuanto a las notificaciones, realmente,
lo que me exige a mi la norma, o lo que me permite a mi la norma, es notificar al domicilio o,
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en este caso, a la direccion del inmueble que es causante de la mora. Entonces yo no tengo
inconveniente en hacer la notificacion. Logicamente, aqui digamos que la complejidad es que
cada bloque tiene una nomenclatura. Sin embargo, por lo menos en nuestros procesos, todas
las notificaciones se han podido hacer sin problema.

Maritza Pineda, B18-412: Si bien tengo claro que es mejor un mal arreglo que un buen pleito,
yo quiero preguntar ¢por qué durante todo el informe para esta asamblea en la cartilla, se
habla de incumplimiento de varios contratos, como, por ejemplo, el Dr. Alvira, y las personas
gue hacen fumigaciones, pero no se menciona la ejecucion de clausulas de cumplimiento de
esos contratos? Esa es la primera pregunta. La segunda pregunta es que, ya que usted es el
juridico, quiero aprovechar para que, por favor, nos explique el tema de la legalidad del acuerdo
de confidencialidad que firman los consejeros, gracias.

Ricardo Ordoiez, abogado: En la primera pregunta sobre la ejecucion de los contratos, en este
caso particular del contrato del Dr. Alvira no tenia clausula penal, no tenia ninguna sancién por
incumplimiento. Entonces més alla de lo que les digo, si dentro de los procesos posteriores
gue él perdid por el desistimiento tacito, hay un detrimento patrimonial, ahi si nosotros
demandamos tanto a la administracion anterior, como al abogado. Pero eso no lo puedo decir
hoy, sino en el momento en que se cause, si se causa. Si todo sale bien, pues afortunadamente
ni él ni la anterior administracién resulta responsable, podemos continuar normal.

Presidenta: La otra pregunta.

Ricardo Ordofez, abogado: No hay si no le sabria decir, porque eso ya es parte de la
administracion.

Presidenta: La respuesta a la siguiente, ¢,0 ya le contestaste?
Maritza Pineda, B18-412: Sobre el acuerdo de confidencialidad...

Ricardo Orddfez, abogado: Bueno, ese mecanismo se opté es porque, si bien toda la
informacion es publica, ¢si?, hay alguna informacién muy particular y concreta que si es de
conocimiento y exclusivamente de los miembros del Consejo de Administracion, como, por
ejemplo, y le voy a dar el ejemplo de lo que a mi me compete. Cuando nosotros hacemos los
informes, ¢si?, nosotros al consejo le decimos todo lo que llevamos, por ejemplo, con un
proceso en particular: que demandamos, cuanto, qué embargos tenemos, en qué vamos con
los embargos, toda esa informacién nosotros se la damos al consejo, que l6gicamente yo en
una asamblea no la puedo dar. Primero, porque es una informacion particular de una persona
a la que yo no le puedo suministrar ese tipo de informacion; y segundo, hace parte de una
estrategia juridica: si yo a usted le digo todo lo que voy a hacer en contra suya, usted puede
tomar sus alternativas para evitar que yo por ejemplo la embargue, entonces eso hace parte
de una estrategia juridica.

Presidenta: ¢ Alguien mas quiere preguntar?, bueno, entonces, bueno. Una pregunta, vamos
a hacer lo siguiente, la sefiora pregunta, respuesta corta, el almuerzo va a ser aca mismo,
después hacemos una pausa activa para que no nos vayamos a dormir.

Beatriz Jiménez, C5: Disculpenme si no lo escuche, pero sé que esta en proceso lo del
detrimento y muchas otras cosas, no se ha descartado que se le ponga un proceso a la anterior
administradora por abuso de confianza y lo demas, ¢ No cierto?

Ricardo Ordofiez, Abogado: Cémo yo lo manifestaba a la sefiora. En contra de la anterior

administracion hay dos procesos, un proceso civil para recuperar algunos recursos y un
proceso penal por abuso de confianza. Me olvidé de pronto comentarles, pero también se ha
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avanzado en los dos temas. Yo voy... es que... digamos que voy a hacer parte de la
presentacion de nuestro informe, es muy corto, y asi, ya digamos, yo ya terminaria mi...

Presidenta: Bueno, listo. Termina el informe, salimos, recogemos el almuerzo y nos venimos
para aca...La idea es agilizar la reunion, entonces...hacemos pausa activa después del
almuerzo.

Ricardo Ordofez, Abogado: ¢Listo? Yo voy a ser muy rapido, ya los temas, digamos mas
algidos, ya los adelantamos. Entonces, la primera parte es el tema de la recuperacion de la
cartera, nosotros empezamos en enero de 2024 con una cartera aproximada de $251.000.000.
En el transcurso del afio, I6gicamente, hay que tener en cuenta que las carteras en propiedad
horizontal no es una cartera fija, mes a mes se va incrementando, mes a mes la administracion
luego de hacer su gestion también va entregando nueva cartera, hoy tenemos a diciembre en
pre-juridico, apartamentos hasta por $62.000.000 y en juridico $424.000.000. Légicamente,
vuelvo y les digo, dentro de estos procesos, por ejemplo, este B5-417, son obligaciones de
mucho mas de cinco afos, hay un riesgo de que se puede generar el fendbmeno de la
prescripcién, pero eso ya es una consecuencia por la inactividad de administraciones
anteriores.

El valor recuperado en el afio 2024 fue de $49.475.000 de recuperacion de cartera, lo que les
digo y el dinamismo de la cartera es que en este afio entre enero y febrero ya recuperamos
$25.000.000, que quiere decir que casi el 50% de la cartera que recuperamos en todo el afio
pasado. Eso digamos que, vuelvo y les digo, la cartera de Paulo VI es compleja. Sin embargo,
a pesar de eso, hemos logrado algo de recuperacion. La idea es mostrarles el proximo afio, si
es que estamos aqui, una recuperacion de cartera mucho mas representativa para ustedes.

En nuestra gestion, porque nosotros, aparte de la cartera, tenemos también la asesoria juridica
para la copropiedad. Hemos dado asistencia, o respuesta, a mas de 60 PQRS. Normalmente,
las peticiones que se presentan son solicitud de informacion particular de bloques, ingresos de
zonas comunes, formulacion de acuerdo de informacion, informacion de recursos, inquietudes
de la aplicaciéon de pagos de expensas comunes, alcance de las funciones del Administrador,
justificaciones del cobro de expensas comunes, todas se han dado respuesta dentro del
término que establece la ley.

En el apoyo contractual, nosotros tenemos a nuestro cargo la elaboracion de absolutamente
todos los contratos que maneja la copropiedad, entre esos son: contratos laborales que se
hicieron en el afio 2024 -mas de 50-, contratos de mantenimiento, contratos de obra y
suministro, que los contratos de obra que sobre todo son para los bloques cuando hacen sus
proyectos de interventoria, contratos de prestacion de servicios, contratos de derechos de uso
de zona comun y otros contratos.

Dentro de esto, nosotros prestamos la asistencia no solamente a la administracion, y esa fue
una claridad que me hicieron hace poco, sino también a los bloques, como en efecto o hemos
hecho, nosotros asistimos a las reuniones a veces con los contratistas, logramos también tratar
de hacer negociaciones cuando hay inconvenientes frente a los contratos que ustedes como
bloques suscriben para los diferentes proyectos, también tienen cubierta esa asistencia por
parte nuestra y asi es como lo hemos hecho a lo largo del afio. Las tutelas, el afio pasado se
presentaron Unicamente dos tutelas, las dos salieron favorables a la copropiedad con éxito del
100%.

Estos ya es algunos también comunicados que se han atendido, por ejemplo, con relacion a
las obras eléctricas, instalacién de los contadores de medicion en este caso del D17-D18,
condonacion de obligaciones en mora de un arrendatario de una culata, del... ah perdon de un
local, incremento de canones de arrendamientos de culatas, respuesta a uno de los
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consejeros, cambios de destinacion, reajuste y canones de arrendamiento y manejo de
agresiones verbales y fisicas.

De aqui de pronto para resaltar el tema de las culatas, si efectivamente tampoco se venia
haciendo un control exhaustivo como uno quisiera, digamos que a veces esos cambios cuando
se viene con una costumbre de cinco o diez afios hacia atras, modificar esa costumbre no es
del todo facil. Entonces a veces el tema de incrementos, se complica un poco la situacion, pero
bueno, nosotros hemos tratado de hacer la mejor forma, l6gicamente en compafiia de la
administracion.

Los conceptos juridicos, conceptos que hemos emitido, en cuanto a condonacion de intereses,
un caso particular de un proceso y las licencias, bueno de una licencia de paternidad, analisis
de clausulas de contratos de servicios, habeas data, competencia del Revisor fiscal, creacion
de frentes de seguridad, imposicibn de sanciones por incumplimiento, interpretacion de
obligaciones y prohibiciones derivadas del contrato de trabajo. En esto digamos que, para
resaltar, basicamente lo que nosotros hacemos es, la administracion o en algunos casos el
consejo nos solicita emitir conceptos. Yo voy a ser muy claro, porque si se han presentado que
l6gicamente no siempre nuestros conceptos van de acuerdo con las concepciones o
percepciones, en este caso de los miembros del Consejo, e incluso contra el mismo... del
mismo administrador.

Yo soy muy claro, y es nuestro concepto, nuestros conceptos en primera instancia se basan
en la norma. Sin embargo, para el caso de la propiedad horizontal evidentemente tenemos que
complementarlo con el reglamento. Y si ni la norma, ni el reglamento nos da la suficiente
certeza de lo que vamos nosotros a conceptuar, acudimos a otras fuentes del derecho, como
la jurisprudencia, como son conceptos; los conceptos si hosotros tomamos como base, y se
los digo porque es que en esta... la anterior semana no mentiras en esta semana, me enviaron
como cinco videos de abogados. Y yo decia, y le dije a Mauricio: yo no me puedo apalancar
en un concepto de un abogado, cuando yo tengo dudas frente a un concepto me apalanco de
entidades competentes.

Para el caso de propiedad horizontal, si bien no tiene una entidad o un ministerio o un
organismo que lo regule particularmente, si hay en este caso, el Ministerio de Vivienda es el
gue emite conceptos referentes a interpretaciones de ley y reglamentos de propiedad
horizontal. Entonces yo me apalanco cuando no encuentro sentencias, por ejemplo, en
conceptos del ministerio. Si bien los conceptos no son vinculantes, pero evidentemente me
dan, me trazan una linea juridica de cobmo yo puedo interpretar una situacién particular. Eso
como para que lo tengan en cuenta, yo sé, y vuelvo y lo repito, no todos nuestros conceptos
no son como a veces los quiere el Consejo 0 el mismo Administrador, pero siempre lo he dicho
yo no puedo ajustar mi percepciéon a lo que quiera el otro, yo lo ajusto a lo que me indica la
norma, eso si yo soy muy claro y muy tajante en ese sentido.

En las gestiones varias, esta el acuerdo de confidencialidad, acompafiamiento a diligencias
judiciales, eso habla de las inspecciones de policia, no de la policia en si. Porque aqui ha
habido, de hecho, son procesos muy viejos, procesos en inspecciones de policia. A veces es
por quejas entre vecinos, por situaciones y de humedad que se causan de las zonas comunes
a las particulares.

Aparte de las diligencias, descargos para trabajadores, digamos, aqui de parte de la
administracion si debo decirlo, se hace un control muy juicioso cuando se ve que hay un
incumplimiento en las funciones de un trabajador particular, se sigue el debido proceso. Es
muy importante seguir el debido proceso, que empieza con la diligencia de descargos, con la
diligencia de descargos validamos si hay lugar a la sancién o inclusive la terminacién del
contrato. Esto con el fin de evitarles a ustedes mafiana demandas laborales que son bastante
cuantiosas.
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Esto yo creo que ya lo hemos debatido, eran los procesos contra la anterior administradora, el
uno que esté en el juzgado noveno, ah bueno, la cuantia, lo que les decia son $22.000.000,
esto ya esta en curso. Esta es toda la trazabilidad que se ha hecho dentro del proceso, pues
no voy a entrar a ese detalle, finalmente son situaciones juridicas. Pero si ustedes
posteriormente tienen alguna inquietud, con muchisimo gusto las aclaramos.

Este es el proceso que yo les manifestaba, este es el proceso de la fiscalia, porque son dos
procesos, uno el civil ante un juez civil y el proceso penal que es ante una fiscalia. Estas son
actuaciones que ya también se hicieron, porque se presentaron dos procesos uno contra el
anterior contador, que de hecho es el proceso de la fiscalia ya se surtié en su totalidad, porque
€l se retracto de lo que habia dicho, y tenemos otro proceso, pero ya es un tema particular de
un extrabajador de la copropiedad.

Aqui era lo que ya les habia manifestado, tampoco voy a entrar en detalle, porque ya lo dije de
manera muy general, de todas maneras, ahi en la administracion queda nuestro informe
detallado, sobre el tema del proceso del ministerio donde se declaré la prescripcion de las
cuotas del 2012 al 2017. Eso fue, digamos, la pérdida por asi decirlo, que se causoé para la
copropiedad, uno por la inactividad en su momento de la administradora y dos por el fenémeno
de la prescripcion. Entonces, ahi era lo que yo les habia comentado, como se hizo el ajuste
contable, hasta abril del 2022, paso de tener una deuda de mas o menos creo que era como
$130.000.000 a abril de 2022, a solamente reconocer $ 34.523.000, eso es lo que nosotros le
vamos a cobrar al ministerio que ya esta reconocido por sentencia judicial, porque de los cinco
afos hacia atras se declard la prescripcion.

¢, Qué hicimos nosotros entonces? Inmediatamente, se radicoé la demanda desde el mes de
mayo hasta la fecha, hasta creo que esta hasta enero o febrero por $18.000.000, ¢ por qué tan
bajito? Vuelvo y les digo, cuando se declara la prescripcion, quiere decir que yo vuelvo a
empezar, o cuento desde cero la obligacidn, ya todos los intereses, porque eso tenia... es que,
para mostrar aqui, no esta... pero mas era el valor de intereses que capital, entonces légico al
haber generado prescripcion, los intereses quedan en $0. A partir de abril de 2022 los intereses
pasan a ser $0. Y la cuota de administracion en Paulo Vi realmente es baja. Lo que a uno le
suma es los intereses, pero al tener una base de intereses desde $0 hacia acé, por eso el valor
final que se va a demandar son por $18.000.000. El detrimento, posible detrimento es de los
gue yo decia que son los $102.000.000 que eventualmente podriamos entrar a recuperar o a
demandar a la anterior administracion. Eso es todo.

Beatriz Jiménez, C5: Mauricio, es que entiendo que el informe del administrador se ha
compuesto de lo que presentd trabajo en alturas, de lo que presento... ¢ pero falta alguna otra
cosa?

Administrador: Si, claro. Obviamente, si gustan después del almuerzo, obviamente hablamos
ya del informe ya como tal de administracion o lo que tiene contemplado la cartilla.

Presidenta: Entonces, siendo la 1:30 digamos a las 2:00 en punto volvemos a arrancar.
Receso.

Presidenta: Informe del sefior Administrador Mauricio Marquez Ortiz.

Asambleista: Perddn, creo que tienen que verificar el guérum nuevamente.

Presidenta: Bueno, vamos a verificar quérum, muchas gracias. Vamos a verificar quorum.
Entonces los sefiores de Nexos nos colaboran por favor en esa parte...Verificaciéon del quorum.
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Grupo Empresarial Nexos: Si, verificacion del quérum... Ya le dimos inicio a la verificacion del
quorum, por favor, la Unica opcion que hay es uno y Ok y en la esquina superior derecha
aparecera un recuadro con un Ok pequeiiito...Se les recomienda a los sefiores asambleistas
gue, si tienen alguna duda de que su voto no ha sido enviado correctamente, pueden repetir
el proceso las veces que sean necesarias. Y si tienen algan problema con su dispositivo de
votacion, por favor, alzar la mano y seran atendidos por el equipo....

Martha Susana Urrea, C11: ;Qué significa ese numero... que estamos viendo?... (Inaudible,
fuera de microfono).

Administrador: Nexos, ¢cuantos eran antes de salir a almorzar? Yo habia visto 71... (69
terminaron?

Grupo Empresarial Nexos: En este momento tenemos 69 unidades que representan el 80,64%.
Presidenta: Hay quorum.

Grupo Empresarial Nexos: En este momento hay personas pendientes por votar. En este
momento... falta el 16% para llegar a ese...

Administrador: Por favor, revisamos quiénes estan en rojo... Ahi debieron sacar el dispositivo
del C6, ¢quién mas salié de la reunion? ¢ElI A8? ¢Pero entregd el dispositivo la sefiora
Consuelo?... Perddn, ¢ la sefiora Clemencia hablé con la sefiora Consuelo antes de salir de la
reunion? Es que ella tenia que haber informado que se iba a retirar de la reunion, a la
presidenta... de la asamblea.

Grupo Empresarial Nexos: Les voy a leer... las personas que hacen falta y, si se encuentran
dentro del salén, por favor, alzar la mano... Entonces iniciamos con B11, B7, B8, B9, C11,
C16, C18, C20, C9, D12, D13, D15y D20... Estoy revisando porque falta el 9%, vamos a mirar
quiénes faltan por votar... Ahora solo faltan el B7, C11....

Administrador: ...Recordemos que las personas que salgan de la reunién y no informen, se
van a hacer acreedores a la multa porque debe estar informando a la presidenta de la
asamblea esa novedad... porque necesitamos dar continuidad con la asamblea teniendo en
cuenta el quérum... Si, estan revisando algunos dispositivos...

Presidenta: En cinco minutos arrancamos nuevamente. Si no, con ese pantallazo... entonces
las personas que no estan en este momento seran multadas... Listo, continuamos, tomar el
pantallazo de esos apartamentos y queda en el acta. Gracias.

Grupo Empresarial Nexos: ...Solo el C11 que estamos corrigiendo, que es el que en este
momento esta molestando, porque no habia molestado....

Presidenta: ...Por favor, ya toma el pantallazo y ya no esperemos mas.
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Grupo empresarial Nexos: Ya podemos continuar... Entonces, para constancia, doy cierre a la
votacion de verificacion de quérum... con un 91,208% de confirmacion de asistencia de
guérum y 8,792% de ausentes.
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Administrador: ¢ Es decir, faltan 7 del quorum cuando salimos a almorzar, eran 69 unidades?
Presidenta: Por eso, ya no demos mas tiempo.

Administrador: Listo, entonces continuamos... Muy buenas tardes para todos, continuamos
con el informe del Administrador... Bueno, las areas de trabajo que se tienen en cuenta en el
informe, pues inicialmente es la legalidad como representante legal, que es la primera parte
con la que iniciamos, el area administrativa, financiera y contable, la nUmero dos que es la
coordinacion de mantenimiento de obras civiles, el area de coordinacion de servicios
generales, el Sistema de Gestion de Seguridad y Salud en el Trabajo, seguridad Scanner Ltda.,
el informe de trabajo en alturas, que ya lo presentd el Grupo Vitrina, el informe del asesor
juridico y el informe de cartera por parte de BCOM, que también ya fue presentado por el Dr.
Ricardo.

Bueno, entonces, comencemos con el area financiera, o bueno, con la legitimidad. Como ven
en la primera parte de mi informe, ahi aparece que a partir del 1 de mayo de 2024 al 30 de
abril, ejerzo como representante legal del conjunto residencial, esto quiere decir, que dentro
del tiempo que llevo al frente del conjunto ya llevo para el 3 de abril dos afios y seis meses,
para que por favor eh... Ok continuando.
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Presidenta: Perddn, lo que pasa es que van a empezar a llegar las personas que debian estar
en ese momento. Eso lo vamos a dejar como estaba, se tomé el pantallazo y listo y porque
pueden empezar a llegar a las 2:00, 2:30, los que hemos estado aqui hemos estado aca todo
el tiempo, entonces no va a haber excepciones sobre eso...

Administrador: Ok, continuando entonces... sefiora Consuelo.

Consuelo Meneses, D23: Todavia no vamos a votar nada, pues démosles unos 15 minutos
para que...

Presidenta y asambleistas: No, ya no.

Consuelo Meneses, D23: Solo les estoy diciendo porque estamos perdiendo dos votos...
Presidenta: Estamos en una posicidon de disciplina y no vamos a perder el tiempo con eso.
Consuelo Meneses, D23: Hagan lo que quieran.

Administrador: Continuando, entonces, vuelvo al tema de en este momento me encuentro con
dos afios y seis meses de ejercer como Administrador y Representante Legal, obviamente al
consejo de administracion entrante, tendra la facultad de determinar si continuo por los
siguientes seis meses a realizar el proceso de empalme con el nuevo Administrador, yo
quisiera continuar al frente del cargo, me ha gustado mucho la dinamica que llevo trabajando
aqui con el equipo, con el Revisor Fiscal, con el abogado, el contador y obviamente de la mano
de ustedes, para seguir adelante con este proyecto que me trace.

Igual, con el consejo de administracion 2024-2025, se trabajaron de manera mancomunada en
la consecucion de proyectos importantes, como fueron la contratacion de la profesional en el
sistema de gestion, como ya lo informo la presidenta del consejo saliente. También se hizo la
autorizacion para la compra de equipos y herramientas para el area de mantenimiento de la
administracion, como fueron la adquisicion del carro podador y unas sondas eléctricas para la
limpieza de los pozos de aguas residuales de las zonas comunes, que la verdad ya llevaba
bastante tiempo sin realizarsele mantenimiento porgue no se contaba con estos
equipos. Obviamente, mi agradecimiento al consejo saliente, por el apoyo brindado durante
todo este tiempo.

Ahora bien, ya desde el punto de vista administrativo, del area administrativa se tuvo en cuenta,
y vuelvo a tocar el tema del proceso de seleccion de la profesional del Sistema de Gestién de
Seguridad y Salud en el Trabajo. Como lo mencioné la presidenta del consejo, la sefiora
Consuelo Meneses, este proceso se llevé de la mano junto con el trabajo en alturas o el comité
gue se cred, porque obviamente teniamos que llevar de la mano un proceso y el
otro. Entonces, se determind que... al instalar un sistema seguro en alturas, era necesario que
el conjunto tuviera su propio ingeniero 0 su propia persona profesional en el area.

Eso quiere decir, que como lo dijo también Consuelo, que era necesario, porque la persona
gue teniamos anteriormente era un valor agregado que teniamos por parte de la pdliza y venia
una vez al mes. Entonces obviamente, simplemente era por cumplir con el compromiso y no
era justo con la copropiedad, ya que actualmente la administracién tiene 54 personas a cargo.
Entonces, obviamente, ya es urgente y era necesario este cargo para que nos encaminara en
lo que verdaderamente debe ser una empresa, porque esto es una empresa, esta vision que
yo he llegado a tener aca, esta no es una administracioncita ni una pequefia, no, esto es una
empresa y es una empresa grande, por ello era necesario que este cargo se creara, porque
como les dije, necesitamos ajustarnos a todo, asi como nos estamos ajustando en la parte
interna de la administracién, también en la parte externa hacia los bloques, como también lo
menciono Consuelo, era necesario, que ustedes como delegados, hacen contrataciones o
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hacen elecciones de contratistas, porque como bien saben, el Administrador es el que firma
los contratos, pero de acuerdo a sus disposiciones, ya con Paola aqui en la administracion, le
puso cintura a la situacion.

Entonces también lo regularizd, les dijo necesito que me entreguen cierta documentacion,
porque esas empresas también tienen que cumplir con un sistema de gestién. Entonces, ahi
también hubo un problema de choque cultural, porque obviamente todos veniamos haciendo
lo que culturalmente hacemos, ir a la loca, ir a... como va Vicente, vamos ahi. Entonces, no,
la idea era que a estos contratistas se les pidiera la documentacion, entonces empezamos con
el bloque de la sefiora Cristina que fue el D3-D4, cuando comenzo el tema de la obra del cuarto
eléctrico y obviamente hubo choques, hubo ciertos problemas. Pero bueno, ya estamos
ajustados en ese sistema.

Igual ella, cuando llegd en el mes de junio, presentd un diagndstico que esta inmerso en la
cartilla, que cuales fueron los puntos que ella revisé, como profesional, de cada uno de los
blogues y encontré que en los bloques las salidas de emergencia, hay algunas que cumplen
la sefalizacion, los temas eléctricos, las barandas de las escaleras, los equipos de
emergencia, las materas que no deben estar en areas comunes, porque al momento de la
evacuacion se enredan y obviamente causan mas problemas, el tema del shut de la basura,
en fin.

También el punto tres seria el racionamiento de agua en la ciudad, que es un punto bastante
algido que desde el 11 de abril a la fecha ha sido arduo, muy tortuoso aqui en la administracion,
ya que, desde el primer dia hasta la fecha, se informé como era el proceso, se informé cuéles
eran los horarios, se informé cuales eran los dias que se iban a tener, pero lamentablemente,
ha sido un tema que no se ha podido superar por parte de los residentes y delegados.
Entonces, obviamente, esta uno sujeto a terceros en este caso al acueducto de Bogota, hasta
que ellos envien el agua, y pues ellos y nosotros haciendo el mismo proceso para el
abastecimiento del agua. Es decir, ellos deben purgar las tuberias, es decir desairarlas y toda
la cuestion para mandar el agua.

Nosotros hacemos el mismo proceso. Nosotros lo hacemos por zonas, nosotros tenemos ocho
tanques: dos por cada zona. Obviamente tenemos que hacer uno por uno, porque €so no es
prender un boton y ya llego el agua. No. Eso es un proceso de 20 a 30 minutos
aproximadamente, si nos va bien. Porque si de pronto hay una presenta alguna falla el sistema
0 una ruptura o un dafio en la motobomba, tenemos que volver a reiniciar y si se quemd la
bomba, si se quema la bomba, obviamente tenemos que buscar... un reemplazo, entonces
hay esta también la demora. Pero afortunadamente hemos venido rotando... que no todos, a
las 8:00 de la mafiana los azules tengan agua primero. No. Hemos rotado eso para que los
primeros en algunos dias sean los rojos, otros los azules, otros los verdes, pero igual ha habido
problema.

El tema de la poliza de areas comunes. Si bien es cierto, la Asamblea General de Delegados
de 2024 realiz6 la asamblea el 21 de noviembre, donde se escogioé a Seguros del Estado por
un valor de $601.410.535 para la vigencia del 1° de enero al 31 de diciembre de 2024.
Obviamente también ha causado bastante revuelo en los delegados, que asi mismo la votaron
por los mismos residentes. Que como fuimos tan irresponsables de haber votado una péliza
tan costosa. Pues obviamente se les dice que es determinacion de una asamblea, mas no de
una administracion, ni de un consejo de administracion. Obviamente, es complejo también y
todavia se siguen recibiendo derechos de peticién por esa situacion. Casualmente, ayer le
respondi un derecho a un delegado aqui presente.

Con respecto a la revisoria fiscal, en efecto el Revisor fiscal actual ha encontrado ciertos
hallazgos porque es normal que él desde su Optica y desde su punto de vista encuentre
falencias dentro de la administracion, se han venido corrigiendo, se han venido ajustando.
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Entre eso, no se le estaba cobrando facturacién electronica a Carulla, que es el arriendo donde
ellos tienen la planta eléctrica, que es este pedacito que esta aqui sobre la terraza nuestra y al
Banco Caja Social. Entonces siempre se les cobraba con cuenta de cobro y pagaban sin
ningan problema. Ya pues al ajustarnos a los procesos y la nueva normatividad que trae el
Revisor Fiscal, nos hemos venido ajustando a esas necesidades.

Por otra parte, el punto de la revisoria, el informe de la auditoria externa entregado el afio
pasado. Como ya lo relaté Ricardo y lo relatd la sefiora Fiscal Interna y la presidenta saliente,
en efecto, si bien es cierto, no fue un informe que determinara que hubo desfalcos, hubo vainas
torcidas, pero si se determind que faltaban $80.000.000 en documentos. Entonces,
efectivamente, como se menciond, al interior de la administracion procedimos a realizar esa
investigacion y, en efecto, ustedes encontraran que hay, se encuentra relacionado que fue
cada cosa, y en resumen, fueron cheques de servicios publicos la mayoria, que fueron... les
repito el proceso como lo tenian anteriormente:

Aqui los servicios publicos los estaban pagando de manera personalizada en un CADE. Eso
quiere decir que llegaba el recibo, se hacia un Excel y en el Excel se sacaba el valor del
cheque. Obviamente, ahi puede haber errores humanos en la digitacién y pues al momento de
ir a pagar el este, pues hacen la sumatoria, pero el cheque no coincide con la sumatoria y
tocaba devolver el cheque y hacer otro cheque y entonces pues, ese cheque que aparecia
como anulado, pues estaba en las conciliaciones bancarias. Entonces, parte de los
$80.000.000, puedo justificarlo que efectivamente estan los soportes y esta ahi relacionado en
cada uno de los... como 16, de las 12 notas que aparecen ahi, en el cuadro que ustedes tienen
ahi. También est& el proceso de la entrega de los procesos juridicos que ya lo expuso el Dr.
Ricardo.

Bueno, ya teniendo en cuenta la parte financiera y contable, tenemos previo a la presentacion
del revisor, de nuestro contador Humberto, que se hicieron unas inversiones: Es decir, se
abrieron unos CDTSs, bien sea por parte de la administracion, o también por partes de terceros,
es decir por los bloques. Voy a leer textualmente: Las inversiones realizadas en 2024 fueron
de $3.399.088.195 superando el afio inmediatamente anterior que fue de $2.540.000.000. La
variacion positiva... de un afio a otro, se debe a los proyectos de ascensores que iniciaron con
el ahorro de dinero de los bloques que tienen el proyecto de realizar el ascensor como fue el
blogue A10-Al11, C16-C17 y D23. Como también continuaron con el ahorro para el proyecto
de ascensores, los bloques B9-B10 y B19-B20. Asimismo, los dos CDT que abrid la
administracion por valor de $480.000.000 para amortizar la poliza 2025 y los CDTs, que
respalda el fondo de imprevistos que aparece mas adelante, los valores. Entonces aparece la
grafica.

Entonces, las inversiones que tiene a cargo la administracion para que ustedes tengan en
cuenta, qué es parte nuestra y qué es parte de ustedes. La administracion tiene a cargo el
fondo de imprevistos, la recuperacién de cartera, la provision de la podliza y el fondo de
ascensores. Eso equivale a $1.966.000.000. Por parte de los blogues esta o hay un total de
$1.432.470.000, reflejados valga la aclaraciéon en CDTs. Todo esto esta debidamente validado
por el Revisor fiscal.

Ahora bien, las inversiones tuvieron rendimientos financieros por valor de $303.854.000, que
al final del periodo, es decir, a 31 de diciembre, el contador ya habia monetizado todo ese
dinero, a las cuentas correspondientes de esos bloques, en la relacion que estan ahi de los
CDTs. Es decir, casualmente, la sefiora Aura Maria Diaz, vino esta semana y pudo constatar
gue efectivamente, hizo un reclamo interesante y determinamos que habia una diferencia
$9.000.000 y pico y era correspondiente que a 31 de diciembre se le ajustaron a ella 'y pues
obviamente a todos los rendimientos financieros.
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Ahora bien, venimos con la cartera, la cartera del conjunto residencial cerré al 31 de diciembre
de 2024 en $1.504.523.000, notando un descenso de $104.000.000 con respecto al afio
pasado. Entonces, ahi estan las graficas. Ahi se explica también lo que ya efectivamente
informo el Dr. Ricardo, que fue el caso del D19-408 del apartamento del ministerio de vivienda
y esta toda la trazabilidad que ello conllevd. Entonces, es por ello que para la vigencia del 2025
se debera castigar la cartera de este inmueble en $115.709.490, de los cuales, como aparecen
ahi, $24.381.000 es de capital y los restantes pertenecen a los intereses de mora que se
encuentran en cuentas de orden.

La recuperacion de cartera: durante el 2024 se logré recuperar $291.352.234, en comparacion
al aflo inmediatamente anterior que fue $206.000.000 y ahi aparece cada uno de como esta
conformada la cartera por las zonas. Es decir, la zona A equivale a un 8% con $23.000.000; la
zona B con $68.000.000 equivalente al 24%; la zona C $15.000.000, un 5%; la que menos
debe, pero la que mas sobre pasa, es la zona D equivalente a $162.000.000, obviamente, ahi
estan incluidos los inmuebles que estan en proceso de cartera.

Se pudo recuperar, perddn, estos es provision de cartera, se pudo recuperar $21.000.000 que
gracias a la gestion de la sefiora Aura Maria Diaz como Fiscal Interna, se logré hacer un trabajo
conjunto con Carulla y se recuperé un dinero, que no es que no se hubiera cobrado, que por
falta de la gestion de la anterior administracion no se habia podido recuperar dicho dinero,
porque ellos estaban esperando una factura electrénica para poder ajustar y se necesitaba a
hacer una conciliacion de los dineros entre las partes y se llegd recuperar $21.503.000.

Los acuerdos de pago para el 2024 se consolidaron en 33 acuerdos para un valor de
$315.790.361.

Bueno, el fondo de imprevistos, que es de donde esta saliendo el dinero para los trabajos
seguros en alturas que es el trabajo que viene realizando el Grupo Vitrina, entonces ahi estoy
informando que la asamblea del pasado 25 de julio se aprob6 por parte de los Asambleistas
con un 71,90% implementar los trabajos en alturas. Dicha asamblea autorizo el pago del
trabajo de los recursos que estaban o que se encontraban al momento. Habia un CDT de
$497.547.941 que el pasado 8 de octubre se monetiz0, es decir, se trasladé ese dinero a las
cuentas para tener el dinero en flujo de caja para poder pagar el anticipo, para poder pagar las
facturas que llegaran a suceder de ahi a diciembre y obviamente aparece la relacién de qué
es lo que se ha pagado al 31 de diciembre, de donde sali6 la plata.

Cabe anotar que obviamente tenemos dinero en flujo de caja, nosotros lo estamos reinvirtiendo
en unos productos de CDTs que se llama Dia a Dia del Banco Caja Social que son CDTs, que
no generan mucho de interés porque el interés es del 0.04%, pero lo tenemos respaldado,
porque son CDTs de corto tiempo de 46 dias. Entonces, podemos manejar, nos estan dando
interés como de $100.000-$105.000-$110.000, pero al menos le estamos generando unos
recursos a ese dinero quieto.

Bueno, la ejecucion presupuestal en efecto termind con una variacion negativa de
$115.000.000 EI déficit se podria afirmar que aparte de este se debe a los rubros no monetarios
y ejecutados como la depreciacion en las provisiones de cartera y a su vez la mayor ejecucion
en algunos gastos no presupuestados. Es decir, la auditoria externa costo $21.000.000, la cual
no estaba presupuestada para el afio inmediatamente anterior, porque no estdbamos seguros
si la fueran a aprobar o no, y una vez presento su informe, paso su cuenta de cobro y se cargo
a la pdliza, perdon al presupuesto.

Bueno, los otros frentes que tiene la administracion, es la coordinacién de mantenimiento y
obras civiles, a cargo del arquitecto Edwin Barrera, €l ha estado al frente de ese cargo durante
un afio y ya ahorita el 8 de abril cumple el afio y pues obviamente ha asumido un reto bastante
grande, y asi como ha asumido un reto, ha asumido también unas cargas bastante complejas.
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Primero, el afio pasado, y los pongo en contexto, en abril, valga la aclaracion, nos cayo
patrimonio, nos encontré haciendo unas obras, y llegé aqui a la administracion y me dijo,
¢bueno y ustedes porque estan haciendo las obras? Normal y muéstreme el permiso para
hacer esas obras, los andenes, en ese momento estaban pintando alguna vaina. No, no
tenemos permiso, es decir, no, si ustedes para hacer obras o nosotros como administracion
necesitamos primero informarle a patrimonio una relacién de obras, que vayamos a hacer en
ese momento por los proximos tres afios, para que patrimonio, como somos un bien de interés
cultural ese es el ente que nos regula, desde el punto de vista arquitectonico.

Yo pensé que nos iban a multar por encontrarnos en esta situacion, entonces el sefior que vino
dijo: hagamos lo siguiente, subsanemos esto, inférmenos cuales son las obras o cuéles van a
ser los proyectos que se van a ejecutar en los préoximos tres afios y los pasamos para revision.
Y efectivamente, se paso eso en abril y ahorita a finales de febrero nos autorizaron, es decir
11 meses duro ese proceso de solamente que nos autorizaran los trabajos de mantenimiento
del conjunto. Por eso el afio pasado no se pudo realizar mantenimiento de andenes, muchas
obras correspondientes al mantenimiento de las zonas comunes.

En ese orden de ideas, como tampoco se podia pintar por el tema del agua, porque para pintar
se necesita agua potable y limpia, valga la aclaracion, porque uno ve alla avisos que estamos
lavando fachadas con agua reciclada. Pintuco nos dijo que no podiamos hacer eso, que ellos
Nno nos garantizaban continuar con la pintura, porque si es agua reciclada debe tener bacterias,
debe tener hongos y es pegarles una enfermedad a las paredes, y si la pintura no llega a coger,
entonces no hay garantia, entonces por eso también suspendimos los trabajos en alturas.

Entonces, ese radicado salié a finales del mes de febrero. Entonces ya con el arquitecto
estamos coordinando, obviamente dependiendo también de la aprobacion del presupuesto que
esta aqui en el proyecto, pues es continuar con todos esos proyectos que tenemos en el tintero.
Obviamente, ahi esta la relacion de las personas que él tiene a cargo, estan las obras que se
ejecutaron durante el 2024. Unicamente se pintaron dos bloques que fue cuando ya nos llegé
el racionamiento y suspendimos los trabajos. Y el resto de actividades que hace el area.

También contamos con la coordinacion de servicios generales a cargo de la sefiora Ingrid
Perdomo, tiene 25 personas a cargo, obviamente todo este trabajo lo ejecuta con las sefioras
de servicios generales que hacen el mantenimiento principalmente en los bloques y de las
zonas verdes del conjunto.

Tenemos a Paola Sanchez, que es la profesional en Sistema de Gestién de Seguridad y Salud
en el Trabajo, como les dije, es la que nos esta regulando todo el aspecto, tanto de la
administracién, como del conjunto residencial.

Tenemos también el punto de vista de Seguridad Scanner, que tengo aqui también al
coordinador del contrato, al sefior Armando Martinez, quien efectivamente nos presento el
informe consolidado a 2024 de la gestion realizada durante el afio. Entonces, ahi podemos
revisar que se atendieron... se atendieron un total... durante el 2024, PQRS, de las cuales las
mas relevantes fue revision de videos, puertas abiertas en los bloques, vecinos incumpliendo
con el cédigo de policia, y temas varios como problemas intrafamiliares y elementos
recuperados. También hubo llamados de voces y los mas recurrentes fueron vecinos
incumpliendo con el codigo de policia, ruidos en la plazoleta, consumo de licor en via publica,
puertas abiertas en los diferentes bloques.

Es decir, cada que ellos hacen el recorrido, se supone que las puertas de vidrio las puertas de
acceso deben estar cerradas tanto... las principales y las traseras, y las encuentran abiertas;
el retiro de vendedores ambulantes, lo que corresponde al conjunto residencial, no nos
corresponde lo correspondiente aqui a la isla y ya, ese seria el informe a grandes rasgos de
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informe del Administrador. Entonces, agradezco a ustedes su colaboracion y atencion al
respecto.

Presidenta: Bueno, luego de escuchar al sefior Administrador, ¢quién tiene preguntas? Dos
por cada zona, como lo venimos haciendo, entonces por la zona A, Raquel, y de ¢la zona A?,
¢ qué otra persona de la zona A?, ¢nadie mas?... De comercio, bueno.

Jenny Mora, Comercio: buenas tardes, soy delegada de comercio. Este tema de patrimonio
me deja pensando mucho. Queria consultar, porque nosotros en el barrio tenemos adultos
mayores y a mi ese tema también me tiene pensando mucho. Y si nosotros cada arreglo
tenemos que hacer al barrio por el bienestar nuestro y de nuestra comunidad, tenemos que
esperar 11 meses, bajo una burocracia que a la hora del té a nosotros no nos rige en su
totalidad, porque nosotros pagamos estrato cuatro en nuestro predial.

Entonces, en ese orden de ideas, quiero saber ustedes qué acciones estan tomando para que
dicha demora y burocracia no nos afecte en su totalidad, porque si llegamos a tener algo
grande en el barrio que tengamos que meter mano ya, y no... ¢patrimonio nos va a frenar
porque somos patrimonio, pero tenemos el titulo de adorno? Porque en realidad patrimonio no
tenemos los beneficios de patrimonio.

Administrador: Aqui lamentablemente estamos sujetos a profesionales al interior que duran
tres meses y los cambian... y empieza de cero otra vez el proceso y de cero, y hemos tenido...
nosotros lamentablemente hemos ido con el arquitecto todas las veces, seguido...”no es que
hubo cambio de profesional, entonces les agendamos una cita virtual para que lo atiendan”,
entonces cuando estamos en la cita virtual, “es que el anterior...”.

Jenny Mora, Comercio: Si, empiezan con mil excusas, la burocracia nos dilata totalmente, pero
si siento que es algo que debemos... analizarlo...

Administrador: Este tema de patrimonio no es solamente para la administracion, zonas
comunes, sino para los inmuebles. A mi se me olvido decir eso...

Jenny Mora, Comercio: Eso también te iba a decir. Que aca hay un tema que no se le esta
reportando a las personas en el barrio, y es el tema de afectacion de patrimonio cuando hacen
modificaciones en los apartamentos y...

Administrador: Desde el afio antepasado venimos informando de esas, bueno, pasado, hemos
pasado esa informacién a los bloques.

Jenny Mora, Comercio: Totalmente de acuerdo, pero en la ferreteria la gente me llega sin la
informacion. Es mas, por eso yo la carta que envié a la administracion le tengo pegada en la
puerta, porgue hay mucha gente y digamos los nuevos propietarios, gente nueva que llegé y
compro el apartamento el afio pasado. No tienen ni la mas remota idea que somos patrimonio
cultural y que tiene que pedir un permiso para poder modificar su apartamento. Tengo gente
también en ese tema que ya los multaron y nunca se les informo, o no tenian el conocimiento,
o realmente no estamos dando la informacion como se debe, para que la gente lo sepa.

Administrador: Lo que sucede... hay dos cosas, una, cuando afortunadamente nos informan a
tiempo, vamos y visitamos el inmueble, golpeamos, nos dejan ingresar, les paramos la obra 'y
les decimos que hasta que no tengan el permiso de patrimonio, listo. Los que no son, por asi
decirlo, aventados por los mismos vecinos que se quejan por el ruido o alguna situacion, ellos
mismos son los que hacen la gestion y los denuncian, porgue cualquiera puede denunciar una
situacion de esas.
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Jenny Mora, Comercio: Pero si debemos mirar algo con el tema de patrimonio, porque la
afectacion y la burocracia nos van a comer vivos a todos... Yo que llevo, yo creci en este barrio,
mis 36 afios han sido en este barrio. Literal, en ese orden de ideas, me preocupa esto un
monton porgque cuanto se nos va a demorar un arreglo locativo de urgencia para un adulto
mayor, las rampas no son viables... El barrio cada vez esta peor en situacion para adulto
mayor.

Administrador: Correcto, si, sefiora... Ahi esta el problema... Ahi est& el problema del tema de
trabajo en alturas, que estamos en veremos desde agosto que se radico... Si, obviamente,
efectivamente, nosotros hemos pasado el tema de emergencia y lo hemos podido sacar, pero
ha sido compleja también la situacion.

Presidenta: Bueno, vamos a retomar lo de las preguntas por color, entonces Raquel y Aura
Maria. Y es pregunta corta, respuesta corta, por favor, gracias.

Raquel Medina, A15-403: Bueno, con respecto a lo que es seguridad en el trabajo, ¢cémo se
estd haciendo el control a las sefioras del aseo para la utilizaciéon de los elementos de
proteccién personal — EPP, cuando lavan los shuts de basura y las zonas comunes?

Administrador: Ok, anteriormente antes de que tuviéramos el profesional se les pedia a las
sefioras que lavaran el shut con el uniforme y ya, pare de contar, con agua y jabén y un
tapabocas. Ahora no, ahora ya se tiene con un traje antifluidos, unas botas, la cofia o el arreglo
del cabello, guantes, un tapabocas obviamente mucho mas efectivo que este, el industrial.

Raquel Medina, A15-403: Y la otra ¢ Como se esta haciendo el control de ruido que se esta
generando con el uso de la sopladora, con las personas adultas mayores?

Administrador: Ok, si, sefiora, ese tema es complejo porque aqui hemos tenido el caso...
hemos tenido el infortunio de tener dos o tres sefioras de servicios generales con temas de
salud laboral. Obviamente son seforas que vienen trabajando con el conjunto entre 15y 20
afios, obviamente vienen de un tema de barrer toda la vida, y eso es lo que ha desgastado
cadera, manguito rotador, manos, todo lo que conlleva a ello.

Se exploro la posibilidad de tener las sopladoras, si, lamentablemente son maquinas que por
mas de que sean de gasolina, generan un ruido bastante fastidioso y yo lo entiendo. Aparte de
eso, también... hemos averiguado con el arquitecto si eso tiene silenciadores o si hay de
bateria. No existe de silenciador, porque el ruido es asi y me dijeron que si queria algo menos
ruidoso, que fuera de bateria. Pero ya sabemos que aqui el tema bateria, primero necesitamos
una bateria o un equipo bastante robusto para que no haga ruido y segundo, que recoja todas
las hojas que hay en las areas comunes. Eh... al menos lo tiene cargado, al menos en la
espalda equilibrando el peso, que estar barriendo, ejemplo, cobmo es de tedioso barrer hojas
mojadas, empezando por ahi.

Aura Maria Diaz, A4: Me uno a la queja de Raquel porque la he tenido en el edificio, por la
gente, los residentes que les incomoda mucho el ruido. Mas que una pregunta, quiero hacer
una solicitud: que nuevamente se imparta todo lo de patrimonio para los permisos y todo,
porque yo tengo conocimiento de muy primera mano, que una persona me los solicito a mi
porque yo lo coloque en WhatsApp del edificio, me solicito a mi que le mandara todo eso, y oh
sorpresa, cuando lo requirio la administracion en otro apartamento que tenia, €l se hizo el que
no sabia, que no conocia el tema. Entonces es mas una solicitud de reiterar nuevamente que
los delegados seamos juiciosos en que todos los propietarios y residentes, porque en los chats
deberian estar también los residentes para evitar este tipo de inconvenientes

Administrador: Vale, porque quisiera hacer dos salvedades al respecto. Una, hace poco,
Ricardo respondié un derecho de peticién a un sefior muy famoso y resulta que, efectivamente,
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le dijimos, es mejor un equipo de estos a tener incapacidades laborales por estos temas.
Casualmente, una de las sefioras de servicios generales, la sefiora Esmeralda, no sé si la
conozcan, esta operada y le dieron 30 dias de incapacidad. Ya se le va a cumplir, pero me
imagino que le van a alargar la incapacidad. Entonces vamos a eso. O ustedes dicen, quitemos
las sopladoras y volvemos al tema anterior a barrer, o sea...Espérenme un segundo... porque
para mi es tedioso las dos cosas: uno, el soportar las quejas de todos ustedes, de los 5000
residentes de aca, porque ustedes hacen teletrabajo, hay personas que sufren de irritabilidad
de ruido. Lamentablemente, nosotros trabajamos en un horario habil para nosotros, me hago
entender, obviamente para ustedes es una hora de descanso, una hora de, pero si ustedes me
autorizan, quito las sopladoras.... No, pregunto, obviamente sé que es un problema...

Amparo Jaramillo, B16: Buenas tardes, realmente a mi me parece que ambas cosas son
perjudiciales, porque si uno ve como suena ese aparato, yo que estoy hacia la parte de afuera
de la plazoleta, ese aparato es un ruido totalmente desastroso. Y fuera de eso el peso de eso
hace tanto dafio como hace dafio que la sefiora haga el aseo. Yo creo que las dos cosas estan
haciendo o el mismo dafio porque eso pesa muchisimo, yo las he visto a veces que ellas no
pueden con eso y fuera de eso, el ruido es tan dafiino como lo es lo otro, hay que buscar una
solucién que sea diferente.

Administrador: Si, casualmente revisando el tema con Paola, se reviso tan pronto ella llego el
tema del peso de esos equipos a su capacidad corporal y obviamente, si puede ser un equipo
pesado, pero no es una vaina tan robusta que no puedan, ellos manejan también unos equipos
de proteccién auditiva.

Maritza Pineda, B18-412: Intentando hacer aportes, primero, ¢como opera el silencio
administrativo positivo con el IDPC?, Si ellos no contestan, uno asume que estan de acuerdo,
si 0 no, no tengo idea, por eso pregunto. La segunda pregunta es, debe haber una instancia
superior que vigile su actuar para referirnos a ellos con tal de que las respuestas sean mas...
oportunas, efectivas. Gracias.

Administrador: Ok respondiendo lo primero, el silencio administrativo no lo hemos aplicado,
porque... es decir, si en este caso para el tema del trabajo en alturas se han demorado 8
meses, entonces podemos arrancar y hacer obras.... No, ejemplo, se supone que si en 8
meses no me han dado respuesta, puedo clasificar como un silencio administrativo...

Asambleista: ...tiene que pasar un derecho de peticion, si no se lo contestan, puede ir a una
tutela pero tiene que hacer el debido proceso, que es empezar con un derecho de peticion...

Administrador: Tocaria, si sefior, revisar el tema con Ricardo y la directamente con la alcaldia,
gue es el ente que los regula, que es la secretaria...

Ricardo Ordoéiiez, abogado: Les voy a hacer la claridad muy corta. Lo que pasa es que el
silencio administrativo no aplica en todos los casos. Hay silencio administrativo negativo y
positivo. No siempre es positivo, entonces hay que mirar en este caso, por ejemplo, para
licencias de construccion si hay silencio administrativo positivo, pero eso hay que cumplir con
una serie de requisitos. Eso no es de un dia para otro, y si y ya, no es asi. Para este caso,
sinceramente, yo no estoy completamente seguro, pero en lo que yo conozco, en este caso no
aplica el silencio administrativo, ¢,por qué?, porque es un proceso especial, no es una licencia
comun y corriente que yo tramito en curaduria.

Maritza Pineda, B18-412: Y lo de acudir mas arriba, alguna instancia que vigile la gestion...
Administrador: No, realmente lo que pasa es que para ese caso particular, pues ellos tienen
una Unica instancia, que es el IDPC. Ahora, ante una situaciébn de urgencia como lo

manifestaba la sefiora, pues evidentemente, la misma norma permite que yo la pueda atender.
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Es que por ejemplo, si se le cae una cubierta, yo no puedo dejar al sefior esperando once
meses, ¢si? En esos casos muy particulares y concretos, yo puedo actuar y después hago el
tramite que haya que hacer. Eso es como, Asi es como se maneja.

Gloria Cala, C8: Muy buenas tardes. En relacion con este tema, una pregunta, dependiendo
de la respuesta una solicitud para que se gestione y es, ya mencionaba la sefiora de la
ferreteria delegada de comercio, que no éramos patrimonio porque seguiamos siendo estrato
cuatro. Efectivamente no somos patrimonio, nuestros Bienes son de Interés Cultural, pero en
esa misma reglamentacion, pregunto, si la administracion ha hecho la gestion que esa misma
legislacion trae de equiparar estos bienes a estrato uno. Si no lo ha hecho, que lo pueda
solicitar, 0 al menos estudiar y analizar. Y ahi la peticion a Ricardo, que, me permiten, yo
término. Y la peticion a Ricardo, de que, tanto para ese caso que planteo como para el anterior,
presente un analisis sobre eso que podamos conocer los delegados.

Administrador: Ok me acaba de informar la sefiora Aura Maria Diaz del A4, que esa solicitud
se hizo hace muchos afios a través de una encuesta y los residentes dijeron que no.

Gloria Cala, C8: Se puede volver a hacer.

Jenny Mora, Comercio: ¢ Por qué no se hizo? Porque los predios se iban a devaluar y eso es
algo que como propietarios nosotros no queriamos... En su momento, se hizo esa propuesta,
pero los mismos propietarios se opusieron porque nos iban a devaluar el precio original que
teniamos de los predios. Eso se dio en ese momento. Disclulpame, es que eso se dio en ese
momento. Por eso fue que se desistid y por eso los mismos propietarios dijeron que no en esa
asamblea. Se estipulé que no nos convenia porgue estabamos en estrato cuatro y al pasar el
predio a estrato uno, se iba a devaluar el predio, en su momento se dijo eso, por eso fue que
no se aprobd.

Presidenta: Yo pido la palabra como propietaria y como persona que tengo conocimiento. Con
mi mam4, tenemos un apartamento en el centro Narifio, estrato 1, patrimonio arquitecténico
de la nacion, estrato 1, y vayan y compren un apartamento en el centro Narifio, nadie los vende
porgue es supremamente COStosos.

Jenny Mora, Comercio: En su momento, esa fue la respuesta que se dio en su momento, se
podria revaluar.

Presidenta: Vamos a continuar el orden, vamos con la sefiora del bloque C.

Julia Prada, C14: Buenas tardes. Es solamente para retomar y como resumir el tema del
patrimonio. Nos falta un poquito mas de conocimiento del tema, sabemos que el patrimonio
esta haciendo que se vayan como devaluando nuestras viviendas, los andenes por falta de
mantenimiento. Si nosotros somos corresponsables y queremos ayudar porque solamente la
administracion no tiene la responsabilidad, por lo menos a través de nosotros los delegados
podriamos hacer una carta firmada por todos, una carta que sea realmente revisada por
alguien de temas legales que conozca como se hace y llevarla para que ellos vean que todos
estamos interesados y que necesitamos respuestas rapidas, porque no podemos esperar
como decian todos, tres meses, cuatro meses a que arreglen un andén, o que se caiga una
personay se mate 0 que Se caiga una cubierta.

Administrador: Correcto.

Presidenta: Voy a volver a intervenir de manera desordenada, pero resulta que yo me acerque
personalmente a la alcaldia de Teusaquillo, hice unas tomas fotograficas, me fui hice un video
hasta por el lado, defendiendo mi zona, qué pena con ustedes que no me vaya por todo Paulo
VI, pero la zona A esta espantosa detras de Carulla y todo. Que no es competencia de ellos,
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entonces, listo, como no es competencia de ellos, listo, yo voy a darme la pela, a ver hasta
donde como ciudadana me van a responder 0 no, porque yo trabajé con el estado y sabia cémo
era la situacion. Me voy para el IDU, es decir en alguna entidad del estado me tendran que
responder y si no, me voy con una tutela, porque resulta que aqui esta peligrando el derecho
a la vida inclusive. Porque estamos hablando de que yo, ya soy de tercera edad quinceafiera
pongédmosle asi. Pero estamos en esa linea y una caida me puede ocasionar la muerte, asi de
facil, entonces la salud, la integridad, una cantidad de derechos que estan vulnerandose ahi,
se puede caer en una tutela y no necesita uno que el vecino le firme que no sé qué porque lo
hago como persona natural... Bueno continuemos... Vamos con bloque D, tiene la palabra
Patricia, que pena es que le vamos a darle la palabra a quienes no han intervenido...

Patricia Campos, D5-401: Buenas tardes. Yo soy del comité de convivencia y el comité de
convivencia hizo un informe sobre la sopladora de hojas hace mas de un afio, se lo pasamos
a la administracion y nunca nos contestaron. Y en ese informe lo que hicimos fue investigar
gue estaba pasando en el mundo con la sopladora de hojas. Y encontramos tres cosas, una,
la primera, es que en todas partes del mundo se esta prohibiendo, por eso es que aqui esta
tan barata, porque cuando en Estados Unidos y en Europa prohiben las cosas, las venden
baratas aca. La estan prohibiendo por tres razones:

1. Por la seguridad de los empleados, no es porque les pese, es porgue les vibra la cabeza y
hay un montén de demandas porque las personas les vibran la cabeza, de tanto usar eso a
las personas y entonces ellos demandan y esas demandas son millonarias.

2. Segunda razén, lo prohibieron por el ruido, pero no es solamente nos moleste un poquitico
el ruido, lo que pasa es que se pasa en 3, 4y 5 puntos a los decibeles de la ciudad. Entonces
estamos incumpliendo la ley, y no he visto lo de la ley del ruido, pero seguramente se va
contra la ley del ruido. Hace un afio, mas de un afio mandamos el informe.

3. Y la tercera razdn tiene que ver con que, bidlogos, sobre todo, y esto lo descubrieron en el
Vaticano, los bidlogos descubrieron que esas maquinas, cuando se pasan por el pasto,
acaban con la vida que hay debajo del pastico. Debajo del pasto hay un montén de seres
Vivos que nosotros no vemos, a todos esos los estamos matando cuando le pasamos esa
sopladora de hojas, es decir, estamos causando erosion, estamos dafiando la tierra.

Yo creo que la mayoria de la gente se esta quejando y tendremos que mirar que va a pasar

con eso, yo oficialmente en este momento propongo que dejamos de usarlo.

Administrador: Patricia, me parece interesante su punto de vista, su participacion, primero
retomaré el informe, no esta archivado, pero si voy a retomarlo, me gustaria, si bien lo aprueba
la asamblea, en este momento hacemos la votacidon del uso o del retiro de las maquinas o lo
dejamos en proposiciones y varios...

Ricardo Ordéfnez, abogado: Yo, en este punto...perdéneme, en este punto, cuando paso
porque de hecho si presentaron un derecho de peticion. ¢ Cudl es nuestra percepcion desde
el punto de vista juridico? Mas alla del informe que nosotros no sabemos sobre qué estudio se
basa, el tema del personal de aseo y que nosotros lo vemos aqui, en empresas y otros
conjuntos es que con ese desgaste que tiene las sefioras, eso genera incapacidad laboral y al
final termina siendo una carga para el empleador. ¢Por qué? Porque tiene que mantener si
hay, por ejemplo, en las incapacidades laborales permanentes, tiene que mantenerla con su
salario, entonces eso termina generando una carga laboral y al contrario si, aparte de que toca
seguir cubriendo la salud, la pension y el salario, hay que contratar al reemplazante. Para que
lo tengan en cuenta a la hora, cuando vayan a votar.

Carlos Rodriguez, D16: La primera pregunta, ¢,por qué a pesar de los requerimientos de cada
informe hechos por el Revisor fiscal donde se solicita ajustar algunas practicas administrativas,
Nno se corrigieron oportunamente?

Administrador. ¢Eso esta en mi informe, perdon?
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Carlos Rodriguez, D16: Esta en las actas de...
Administrador: En mi informe, en la cartilla...

Carlos Rodriguez, D16: Claro, es que en las actas del Consejo y en los informes del Revisor
Fiscal habla del administrador.

Voces fuera de micréfono.
Administrador: Creo que las preguntas deben ser puntuales al informe puntal de cada uno.

Carlos Rodriguez, D16: Estan puntuales en el informe del Revisor Fiscal, pero no las voy a
leer porque es muy largo. Segunda pregunta. Las va a leer el Revisor fiscal, lo que pasa es
qgue cuando él las lea, ya no las puedo contestar el administrador.... Ok. Segunda, es ¢ qué
acciones se han tomado de usted como administrador frente al microtrafico, consumo de
estupefacientes y alcohol en las areas comunes de nuestra copropiedad?

Administrador: Ok. Como se informé y fue una de las Ultimas preguntas que se hizo antes de
salir al refrigerio, la empresa de seguridad no es policia, ni el Administrador es policia, si bien
es cierto hay un consumo, y ustedes saben, y ahi esta la misma inquietud del sefior delegado,
todos vemos ese consumo en los parques. Aqui la vigilancia no puede hacer nada. La vigilancia
lo Unico que puede hacer es llama a la policia, reporta que ahi hay unas personas y la policia
lo que hace es retirarlos.

Carlos Rodriguez, D16: Ok, es importante que se desarrollen campafias preventivas también
al respecto.

Administrador: Si, claro, obviamente.

Carlos Rodriguez, D16: Tercera, y ultima, habia preguntado. Pregunta especifica, ¢ por qué no
ha dado respuesta a los 32 comunicados que tienen acciones precisamente en beneficio de la
copropiedad y de los propietarios?

Administrador: ¢ De sus comunicados? Ok, ¢ desde cuando vienen sus 32 comunicados?
Carlos Rodriguez, D16: Desde mayo del afio pasado.

Administrador: Ok, no lo vayan a tomar a mal, pero ese desgaste administrativo es brutal. Y si
él tiene relacionados 32, entonces imaginese cuantos mas tendré en el correo. Igual no es
respuesta, en este momento tengo 65 correos sin leer desde que llegué de mi incapacidad.
Entonces, necesito ponerme al dia en la situacion, esta semana no ha sido facil, pero tampoco
es imposible. Voy a ponerme al dia y sus 32, obviamente, son demasiadas solicitudes, que
tanto el sefior de la plazoleta que también manda sus derechos de peticion, es un desgaste
administrativo tenaz.

Jairo Ortiz, D21: Muchas gracias. Para complementar la informacion que esté diciendo Patricia,
también debemos considerar otra situacion. Resulta que en todas las vias de Paulo VI, por
ejemplo, en la calle 57B o en la plazoleta hay muchisimas palomas y las palomas estan
haciendo pop0 en la via publica, y entonces cuando viene la sefiora con su maquinita, levanta
todo ese material y lo estdn enviando arriba. Entonces la propuesta mia es: en punto de
proposiciones y tareas retomemos este caso, ahi veo por a un lado los aspectos de salud
ocupacional que son manejables y, por otro lado, estdn los aspectos ambientales, la
contaminacion de diferente tipo y también los dafios auditivos, porque esos aparaticos para
ese tipo de esa frecuencia, los expertos en salud ocupacional tendran que estudiarlo, tiene que
haber un audifono especial, no es un caparazén, sino que tiene que haber un audifono
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anatomico hecho a la medida de las operarias. Entonces, hay diferentes posibilidades, en unas
pueden ser dependiendo de la zona, utilizar sopladoras donde sea posible, y la otra, es unos
turnos que vayan rotando para que las sefioras no tengan que estar ocho o diez horas dandole
a la escoba.

Administrador: Aqui las maquinas se rotan por zonas, es decir, no todos los dias la misma
sefiora tiene la misma maquina, sino que se rotan por zonas.

Miriam Rodriguez, C10: Una invitacion a todos no solamente a una sola persona, es a todos,
es hacer un uso racional de las quejas, de los correos y los derechos de peticion, nosotros no
podemos tener un Administrador, un Revisor Fiscal, un abogado solamente respondiendo
tantas cosas, es un desgaste administrativo, un desgaste en plata y los que estan perdiendo
es el conjunto. Yo no entiendo uno como se sienta a redactar 32, 35, 40. Si en una semana
que tiene 60 y pico, en un afio cuantas le llegan, mil y pico. Entonces hay que pensar primero
coémo solucionar porque en verdad hay gente que se dedica a ver qué queja pongo... y como
exactamente, qué pena utilizar esa palabra, es como obstaculizo el funcionamiento de la
administracion... Se debe poner un limite por persona para las quejas y que sean quejas
valederas, porque en verdad que si, con el respeto que el sefior me merece... 32 oiga a ver
una sola vez. Hay que colaborar.

Administrador: Muchas gracias, continuamos con la reunién.

Presidenta. En el orden del dia vamos a continuar con un punto que debié haberse desarrollado
a la 11:10 de la mafana y son las 3:10, eso significa que estamos atrasaditos como cuatro
horas. Es el comité de convivencia 2024-2025. De aqui en adelante informes cortos,
respuestas cortas, definitivamente necesarias.

d. DEL COMITE DE CONVIVENCIA 2024-2025.

Patricia Campos, representante del Comité de Convivencia: Buenos dias, ustedes tienen la
cartilla, en la cartilla esta el informe, pero hay tres cosas que quisi€éramos comentarles mas en
detalle sobre eso. Uno..., el hecho... El primer problema que causa aqui conflictos en la
convivencia es la tenencia irresponsable de mascotas. Ojo, no es la tenencia de mascotas,
porque hay gente que es muy cumplida y muy responsable con sus mascotas, es la tenencia
irresponsable. Es decir, todavia hay gente que tiene perros que son potencialmente peligrosos
y los sacan sin bozal y los sacan sin correa y al resto de perritos a veces los sacan sin correa
y todos deberian tener correa.

Este es el problema que tiene mas frecuencia, pero no es el problema mas grave. No es el
problema mas grave, porque cuando convocamos a la gente que ha tenido ese problema,
normalmente nos encontramos con que dicen “si, listo, yo no deberia haber hecho esto, voy a
ponerle la correa, le voy a comprar el bozal”. No ha habido problema con eso. Nadie se ha
negado a ponerle un bozal a su perro ni a ponerle la correa. Ese problema es el que mas
ocurre, pero no es el mas grave.

Después vienen los olores en los apartamentos. Que ese si es muy grave porque normalmente,
la gente no acepta que le esta poniendo olores a sus vecinos. Particularmente las personas
gue fuman, y estamos teniendo muchisimos problemas con personas que fuman y estan
obligando a sus vecinos a fumar con ellos. Entonces, salen a fumar a la ventana y el de arriba
tiene que aguantarse todo el humo o entrar a fumar el bafio y por los ductos comparten con
los dos o tres apartamentos que tienen con los que comparte el ducto. Ese es un problema
muy serio.

En este momento sabemos que existe la ley del humo y que las personas pueden hacer, -
porque casi siempre alegan, “yo puedo hacer en mi apartamento lo que se me dé la gana’-.
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Usted puede hacer en su apartamento lo que quiera, pero tiene que garantizar que no moleste
a los demas con lo que usted hace. Entonces la persona que quiera fumar, puede fumar todo
lo que quiera, pero entonces tiene que disefiar su apartamento para que el humo se quede
adentro y se lo coma €l solo y no afecte a los vecinos. Ese es de los mayores problemas que
tenemos en este momento.

El otro problema con los olores tiene que ver con el comercio y los apartamentos que quedan
arriba del comercio. Los que estan arriba de los restaurantes viven con el olor a hamburguesa,
a pizza, a lo que sea. Todo el tiempo tienen que estar comiéndose el humo y los olores que
producen los de los negocios. ¢ Qué dicen los negocios?: “Tenemos derecho a trabajar”. Tiene
derecho a trabajar, pero tienen también que hacer que su trabajo no perjudique a los que estan
arriba, basicamente los del apartamento de arriba, pero es para todos.

Hay muchas partes donde lo que han hecho es hacer unos ductos, el comercio ha hecho
ductos, pero son unos monstruos, son unas cosas horrorosas y ademas cada uno lo hace
como quiera. Hay algunos grandisimos, otros...como quieran, cada uno hace lo que quiera.
Aqui es donde la administracion y el consejo deberian involucrarse con esto y hacer una
reglamentacion sobre esto. ¢ COmo es que vamos a ponerle a los restaurantes un ducto largo
gue salga hacia alla y no moleste a los vecinos? Porque aqui no es solamente el comercio, es
que vivimos muchas mas personas que tenemos que aguantar eso.

Y el tercer problema tiene que ver con el ruido. Ya lo sabemos, la sopladora de hojas, es decir,
tenemos un problema de ruido serio y lo estamos provocando nosotros mismos, la sopladora
de hojas. El otro problema de ruido tiene que ver con que este es un barrio parqueadero. Aqui
todo el mundo viene a parguear, y como se les dio por sacar a la policia cada vez que venia a
corregir lo que estaba pasando, entonces ya no viene. Entonces, tenemos que todo el mundo
se parquea y las alarmas suenan todo el dia jTodo el dia! Entonces cuando pasa una alarma
aqui, empieza a sonar la otra aca, luego suena la otra de alla, y luego la sopladora de hojas.
No se puede trabajar, no se puede descansar, es muy dificil en este barrio el problema de
ruido, ¢,si?

Lo que pasa es que la gente no siempre pone las quejas. Se encuentra uno y le dice “es que
pasa esto y pasa esto” pero no ponen las quejas, pero realmente estos son los tres problemas
mas graves que tenemos. ¢Como se resuelve? ¢Qué ha hecho el comité de convivencia?
Convoca a la gente, habla... no hemos convocado al uno con el otro para que se peleen porque
no queremos eso. Convocamos exclusivamente a la persona que ha cometido la infraccion, le
decimos “mire esta pasando esto, pusieron esta queja”. Y entonces tratamos de arreglar el
problema con esa persona. Lo hemos podido hacer. ¢ Aqui hay alguien del comercio? Tu. Los
sefiores de la barberia nos tienen hasta aqui.

Jenny Mora, Delegada del Comercio: ...no han conseguido al propietario quiero hablar con el
propietario.

Patricia Campos, Comité de Convivencia: Deberia, porque van cuatro citaciones, no vienen a
ninguna citacion, porque... la gente dice que tienen la masica muy duro, yo no lo sé. Por eso
justamente los hemos convocado para que vengan y nos digan qué es lo que pasa con el
volumen, pero nunca vienen, ellos, cuatro citaciones y no vienen. Bueno, esos son los casos
de convivencia, lo que nosotros pretendemos es que no solamente los citemos porque ese es
un mecanismo, sino que podamos hacer prevencion. Pero ya sabemos que no hay plata, no
hay tiempo, todo es muy dificil. A mi me dejo impresionada la presentacion que hizo Consuelo,
donde dice “esto es un monstruo”, y si, esto es un monstruo. A Aura Maria también yo la veo
trabajando todo el dia, dele con esto. Esto es un monstruo, a todos, a Mauricio también lo veo.

Entonces, yo sé que es dificil, pero necesitariamos que el Comité de Convivencia entrara a
trabajar muchisimo mas de la mano con el consejo que llegue, con la administracion, porque
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si no se trabaja juntos es muy complicado. Toda situacion en el mundo entero se arregla de
dos maneras, se arregla con la parte cultural y con la parte estructural, todas, por favor. ¢ Qué
es la parte cultural? La parte cultural tiene que ver con que a la gente se le diga, se le hagan
campafas, se informe, esa es. Pero la parte estructural es que haya informacion oficial y que
haya multas porque si no, no pasa nada.

Maritza Pineda, B18-412: Qué pena que friegue tanto. En el informe del Comité de Convivencia
no se mencionan los cantantes de calle. Desde antes de la pandemia, desde antes de la
restriccion de pandemia, tenemos a un saxofonista en la esquina de Davivienda, les puede dar
risa, ustedes pasan por ahi, les dan una moneda a dos canciones. Yo me tengo que mamar
esa vaina 8 horas seguidas, me va a enloquecer. Nosotros, los bloques de la via principal. Esta
semana vino una chica con una guitarra eléctrica y el saxofonista cada minuto le subia mas al
volumen hasta que la corrid. Ese mismo dia llamé tres veces a emergencia a la policia, no les
importa. Llame a la oficina central de la policia del distrito, tampoco les importa y eso les
impacta en la salud mental. Parece que la Unica que alega soy yo, yo los invito a que no les
den dinero a los musicos de calle, por favor.

Raquel Medina, A15: Buenas tardes, otra cosa que genera ruido y es molesto para las
personas que viven sobre esta carrera, sobre las principales. Hay una sefiora que pone sus
termos del tinto ahi en el bloque Al1-2, temprano van muchas personas a comprarle los tintos
y estd molestando a las personas que viven en esos apartamentos y eso es antes de las 6:00
de la mafiana, ponerle atencién a eso por favor. Si es que el sefior de la carniceria les dio
permiso, hablar con él o mirar qué se hace con respecto a eso.

Administrador: Si nosotros estuvimos haciendo la gestion, y efectivamente, el sefior de la
carniceria le permitié a la sefiora de los tintos quedarse ahi, entonces no hemos podido sacarla
de ahi.

Adriana Marroquin, Al: Hola, pues la verdad si es una queja super recurrente de las personas
tanto de mi bloque como del bloque A2. Aparte de eso, tenemos el ingrediente adicional de
gue los sefores de la seguridad van y le compran, entonces es aun mas dificil. Ahi se quejan,
yo Vvivo arriba, yo no lo siento, yo soy del 407, yo no lo siento, pero mis vecinos que si estan
en los primeros pisos lo sienten en todo el tiempo y aparte tener en cuenta, como ya ha
mencionado Jenny, y han mencionado otros asistentes, que aqui hay demasiada poblacion
mayor y entonces eso les dafia el suefio ahi mismo... bueno..., total.

Presidenta: Yo los invito en este momento a revisar acé el manual, porque vamos a generar
muchas quejas. Obviamente, cada cual tiene su problema personal que es a nivel general y
todo esto, entonces es para invitarlos a que presenten en el formato de quejas de la
administracion todo lo que ustedes consideren que les estd molestando, en forma, pues como
lo estan exponiendo en este momento... Si son quejas, ho mas.

Presidenta del Consejo: Al6, Clemencia, no son quejas. Mira, es nuevamente la reiteracion a
decirles que, tanto ese espacio que es publico, el administrador no puede hacer nada con ese
espacio. ¢ Quiénes podemos hacer? Nosotros. ¢ En qué sentido? En que no compremos nada
en la calle, no demos limosna, no le demos comida a las palomas, que es un problema que no
solamente esta aqui, sino también internamente, la gente le botan la comida desde la
ventana. ¢ Quiénes somos los que tenemos que reeducarnos? Nosotros. Porque si nosotros
no les compramos a los vendedores ambulantes aca. Por ejemplo, hoy, otra vez llego la feria
de la Secretaria de Gobierno, es una mamera esa vaina, los comerciantes se quejan y tienen
razon. Pero a ver, hagamosle, no les compremos nada, si no les compramos nada, no les va
a servir venir aca, entonces se van a ir del barrio. Pero si les compramos, que pobrecito, que
ayudémosle, que no sé queé, entonces ahi tendremos el problema eternamente, independiente
del administrador que tengamos, del consejo que tengamos. Pues somos nosotros, camparias,
necesitamos camparas culturales, pero que las cumplamos nosotros también.
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6. DICTAMEN A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR PARTE DEL REVISOR FISCAL 2024-
2025.

Sefior Nelson Ortiz Ovalle, Revisor Fiscal: Bueno, como ustedes saben, este es mi primer
informe, mi primer ejercicio en Paulo VI. No solamente debo responder a unas normas de
auditoria que me conminan a entregar cierta informacion, sino que atiendo al Gltimo documento
gue se expidio, para nosotros los contadores, administradores y revisores fiscales al servicio
de la propiedad horizontal. Es el DOT, el Documento de Orientacion Técnica que expidio la
Junta Central de Contadores, a través del Consejo Técnico de la Contaduria y el Ministerio de
Vivienda No. 15 de junio de 2024, donde nos dice: por favor entreguen informes a la
comunidad, -habla solo de propiedad horizontal-, que sea clara legible y entendible. Luego
algunos aspectos van a quedar ahi, no los leo, porque técnicamente y deben quedar, sino que
pongo lo mas relevante, fundamentalmente aquello que se concluyé en las auditorias
practicadas.

Por eso lo primero que debo aclarar, es que el hecho de que en la informacion que yo les
mandé, en el dictamen hay un error de forma que fue el nombre le di ahi de primer sector y en
algunas partes segundo sector. Esa es una fe de erratas que hago ahora, y lo aclaro con este
informe donde queda el nombre como aparece en el NIT.

Este informe que yo entreg0, vuelvo y repito, tiene unas connotaciones que se van a los
escenarios civiles, penales, contradicciones y disciplinarios. El ejercicio de la revisoria, y
colocar una revisoria fiscal no es una persona que vaya y mire a ver cmo van las cosas, sino
la responsabilidad que emana.

Yo vi con asombro hace un afio, cdmo cuando llegé la administracién en cabeza de Mauricio
y un equipo, antes de que hicieran la auditoria y quienes llegaron encontraron una serie de
hechos irregulares, pero todo el mundo se desenfil6 contra la administracion y contra el
contador, nunca contra el revisor. Pero resulta que el revisor es el primer responsable, porque
para eso lo nombra la ley, es como el policia que esta o el guardia que esta cuidando la caja
fuerte. Yo no puedo ir a pelear con el que me hizo la caja fuerte, sino con el guardia o la
empresa que cuida. Y de esos hechos no hay ninguna accién contra los revisores fiscales.

No es deslealtad con mi colegaje, no es deslealtad, es sinceridad a un profesional que debe
estar al frente. Por eso es que lo que yo entrego, asi no les guste a algunos, es crudo, pero es
basado en pruebas. Esto que entrego tiene un contenido que es lo que la ley me exige. Una
gestion que se realizé con un dictamen que fue el que les llegbé a ustedes. Las normas me
dicen: mande un dictamen y aparte haga un informe. Pero 0jo, porque son normas que vienen
de antes, ni siquiera son nuevas: el dictamen no puede hablar sino de aquello que afecta a los
estados financieros y el control interno. No una cantidad de hechos que nada tienen que ver
con ellos. Usted lo tiene que decir es en un informe, que es el que les voy a entregar hoy. Por
eso no va alli todo lo que debo expresar aca, ante todo por el acervo probatorio con el que se
entrega.

Cuando, légicamente, uno tiene que hacer un diagndstico de entrada, debe dejar claras las
normas que se cumplen, tanto de las normas de propiedad horizontal, como las normas de
vida, como fue el manejo del efectivo, qué certifica usted de la auditoria financiera practicada,
y del presupuesto, que es el manejo mas sensible que se tiene de la propiedad horizontal, para
llegar a conclusiones y recomendaciones. En ese sentido, ¢,qué sucedio?

A mi entrada yo envié un informe normativo al consejo antes de que nos reuniéramos por
primera vez. Ese informe normativo era o dice cuales son las funciones del Revisor fiscal,
cudles son las funciones del Administrador, cuales son las funciones del Consejo, para que se
entienda que el trabajo no es un trabajo que se cruce o que trabajemos en equipo, nunca. Es
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gué bueno que Revisor fiscal, Contador y el Consejo trabajen en equipo: no es un trabajo en
equipo, es una division de funciones y responsabilidades. Y no es de pelear, pero tampoco
cogerse a besos como muchas veces creen. Cumpla consejo con sus funciones, cumpla
Administrador con sus funciones, y Revisor fiscal con las suyas. Y cada uno tendra que actuar
y se responsabilizara del resultado de la practica de su ejercicio.

A eso yo lo acomparie de un analisis documental de lo que se desarrolla aca y, l6gicamente,
entregue unos conceptos generales de como, qué se debe tener en cuenta en los contratos,
gué se debe tener en cuenta en los egresos, qué se debe tener en cuenta en lo que maneja la
administracion, fundamentalmente, en algo que es muy importante, que es un Proyecto de
Gestion. Ah falta que hacen los proyectos de gestidon en propiedad horizontal para evitar
improvisaciones y hechos curativos. Lo dijo el Administrador muy claramente hoy, Mauricio,
esta es una empresa grande ¢ Qué empresa grande no necesita un proyecto? Lo necesita. Se
va el consejo, se va la administracion, se va el Revisor fiscal, contador, etc., queda un proyecto
para que continten. Pero cada vez que llega alguien, parte todo y por eso no hay continuidad,
se pierde la riqueza de lo que se habia hecho y logrado. Entonces eso es muy importante.

Ese informe normativo, fue muy, como dije, no me voy a poner a leer, ahi quedo y fue entregado
al consejo antes de la reunion, el cual sustenté y expliqué. De ahi parte mi trabajo y de ahi
parte el Revisor fiscal, lo dice el documento que mencioné que nos obliga a los revisores
fiscales, no ordena, él da instrucciones a partir de las normas, ya si no las siguen, las
consecuencias y la responsabilidad recaeran en quien no las siguid, luego pues no sé, queda
a criterio de quienes tenian que seguirlas.

Entregué un control interno contable en los procesos que se deben entregar, proceso que lo
puse a disposicién fundamentalmente del contador Humberto para que se tuviera en cuenta
en los tiempos, movimientos, y lo que se debe procesar. Entregué un control interno -este es
fundamental-, para los pagos, porque en la primera revision que hice de mayo, mi trabajo
comenz6 en mayo, porque cuando yo llegue siendo abril me dijeron que no, que debia
comenzar en mayo porque el contrato del anterior Revisor fiscal iba hasta abril, lo respeté,
debia yo hacer abril, pero no importa, lo respete, no tuve ningan inconveniente. Y ahi, vi la
ausencia de un control interno en los pagos, siendo... con el presupuesto que aqui se maneja.
Control interno que lo puse a disposicidn para que se siguiera, nunca fue objetado, nunca fue
contrariado, pero no se llevé a cabo y de ahi, las consecuencias de no llevarlo a cabo durante
el transcurso del afio, que ya las miramos.

Ese control interno parte desde que se recibe la factura o cuenta de cobro, en donde el primer
control interno es la administracion, ustedes lo saben porque han trabajado en diferentes
sectores, como empresarios, como independientes o con contrato laboral, que cuando llega
un pago, ¢qué hacen cuando le reciben un pago alli en la ventanillita chiquitica? Le dicen: le
falta esto. Eso es lo primero que hay que hacer, y ¢.eso lo hace quién? Quien recepcionay la
administracion. Bueno, se recibid y se le pasd. El otro control interno: el Contador. Cuando
llega a contabilidad: “no puedo contabilizar, porque no me cumple, qué pena”. Esos dos
procesos que vienen de atras, no vienen del contador nuevo, ni de administrador nueva, vienen
de atras, han afectado mucho y dejando un gran vacio en el cumplimiento de normas mas que
todo tributarias, al margen de la responsabilidad en el manejo del efectivo.

En ese sentido, quedd ahi ese control interno. Yo lo construi como herramienta para lo que
tenian que hacer. Desde luego, aparecieron inconsistencias de todo tipo. Inconsistencias que
deje registradas en un cuadrito, yo traigo Unicamente una muestra de lo que hice, porque el
trabajo de aqui es harto, bastante, y aqui me veian seguido, no solamente con una contadora
experta en el programa, experta en tributaria, porque se necesitaba, sino con otro auxiliar que
tengo en la oficina y me ayuda porque es muy extenso, como lo van a ver ustedes y eso que
es una muestra lo que les voy a entregar.
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Aqui entregué las inconsistencias, clases de inconsistencias, para que se subsanara lo que
habia que subsanar. Ya ahorita lo explico con un muestreo. Para que no se siguiera incurriendo
en esos errores que pueden ocasionarle sanciones a la propiedad. Esas inconsistencias no
fueron contestadas como las pedi. Pero debo decir, muchas se subsanaron, muchas, a fuerza,
-no de entregar un copy page, como menciond la sefiora revisora fiscal interna, nunca lo hago-
y ya lo demuestro, sino, ¢la auditoria qué es?, la auditoria es decirles: “mire, aqui hay una
inconsistencia”. Si no se subsana al mes siguiente qué debe hacer uno: Como los médicos,
hay una analogia juridica, incluso. Un médico le dice “usted tiene gripa, cuidese y tomese esto”.
Vuelve a la otra cita y no se ha tomado eso, pues qué tiene que decirle: “tdbmese esto”. Esa es
la auditoria y no es copy page, no. Es que, si ho se subsana, pues seguira hasta el dia de hoy
gue llego a decirles, no se subsano y miren los errores que se cometieron.

Llegué, entonces, en principio a lo que les mandé que es el dictamen. Los dictamenes son de
cuatro tipos: uno es un dictamen limpio en donde se avala todo y no hay ninguna salvedad, en
donde nada incide en la situacion financiera, el segundo es un dictamen con salvedades que
es el que yo presento, tres salvedades, hay un dictamen con concepto no favorable, es decir,
gue los estados financieros no se avalan por alguna razéon y hay unos denegados donde
definitivamente los estados financieros no se avalan, porque no estan técnicamente
elaborados. Yo utilicé la segunda opinién que es un concepto con salvedades. ¢ Cuales fueron
las salvedades? ¢Qué es una salvedad? Una salvedad es aquello que puede afectar esa
situacion financiera que la contabilidad nos entrega hoy. No porque la contabilidad tenga
propiamente la culpa, sino por otros hechos que van a incidir, ¢ cuales?

El primero: Cumplimiento de obligaciones tributarias. Resulta que las personas juridicas, pero
en particular los conjuntos, deben entregar del tipo que sea deben entregar a la DIAN una
informacién que se llama exdgena cada afio. Cada afio se les dice a la DIAN, sefiores mire,
los pagos que hice, porque lo exigen. ¢ Ellos alli qué hacen? La cruzan con la informacion de
las personas que yo estoy diciendo, yo le pagué a él, yo le compré a Carulla. Carulla hace su
informacion y esa cruza, para que se verifigue que si hubo una compray una venta en el precio
gue se estéa estableciendo y se aplicaron los impuestos que da a lugar.

Cuando llega a la DIAN esa informacion y yo declaro en esa informacion exégena a una entidad
como la ferreteria de acd, que no entrega factura electrénica, que no me identifica, que ni
siquiera coloca mi nombre, pues la DIAN qué va a decir: “usted me esta metiendo una compra
que nadie declara”. Eso es una inconsistencia y eso se llama una evasion por triangulacion,
llaman alli, que no va a coincidir. Ese es el primer error, al margen de otros que ya los vemos.
Este es el primer salvamento que, como se indica alli y quienes lo leyeron, habla de, no
solamente que no se hizo, sino que no se cumplioé con lo que esta obligado el conjunto.

En mi primera reunion con el contador y con el aqui el asesor juridico Ricardo y con Mauricio,
les hice ver que la situacion, la realidad econémica de Paulo VI exigia cumplir con estas dos
obligaciones, la 48 y la 52, porgue se tenia en particular un contrato desde hace tiempo, se
tiene, con la Caja Social de Ahorros. Y el contrato dice se cobrara tanto, contrato y cuando hay
contrato, ese contrato y lo dice el contrato: “el valor es tanto mas IVA”. Ademas de otras
actividades que yo ya veia venir, porque yo atiendo los requerimientos que hace la DIAN,
acompafno cuando son requeridos ante la DIAN muchos conjuntos y es muy claro que para la
DIAN eso se tiene que cumplir hace rato y no se venia cumpliendo. Ellos me escuchan, son
escépticos y seguimos igual, al mes siguiente no se cumple con las obligaciones. Estoy
hablando, ni en mayo, ni en junio, ni en julio, hasta agosto, es como que hay una reaccion.

Pues resulta que la DIAN ya a finales del afio pasado, -que eso le consta al sefior contador-,
comenz6 su estrategia de aplicar visitas, notificaciones y sanciones. Entonces les dijo,
sefiores, ustedes no estan cobrando por la explotacion de bienes comunes y deben cumplir
con esto. Y yo ya lo habia manifestado, no se ha cumplido. Se entra en razén, que ha debido
ser de manera inmediata. Todo el mundo esta en la facultad de no escuchar a su asesor, de
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no escuchar a su revisor. Consultenlo, incluso yo les pido en los informes, por favor hagan
consulta en la DIAN, para que verifiquen que se debe cumplir, ahi ya quedo un vacio que es
el dejo como salvamento. Asi ha quedado un vacio en el cumplimiento de obligaciones. Vacio
que hoy la DIAN en revisiones y notificaciones y auditorias lo est4 cobrando. Pero bueno,
entramos en esas obligaciones.

Pero también se tenian otras obligaciones fuera de eso, como era la nGmina electrénica, con
la planta tan grande que tenemos aqui, lo minimo es mirar qué debo hacer o qué me obliga la
DIAN. Nadie, ni los controles de los afios anteriores, ni administradores anteriores, ni el actual
administrador, dijeron nada al respecto y ya se cay6 también en ese incumplimiento, de la
nomina. La nédmina electronica con la planta de personal que se tiene, debe ser subida a la
DIAN, debe ser contada a la DIAN, debe verificarse. Eso no me lo invente yo, yo soy
intermediario entre las normas y lo que hay que cumplir. Bueno. Vamos a analizarlo y vamos
a mirarlo y al fin por alla para noviembre, se sube la nGmina electrénica, se cumplio, pero quedo
un vacio, que es el que tengo que yo mencionar y légicamente que se entran otras
obligaciones.

Al lado de eso, si es importante dejarlo dicho, porque yo no lo vi ni en la cartilla, no sé si
ustedes, si fue que lei mal, porque entre otras la cartilla también la recibi hasta ayer, no, hoy.
Por fin ayer me mandaron el informe por correo, habiéndolo solicitado hace mucho tiempo, por
eso si creo que algunos no lo recibieron, lo cual sesga el trabajo del Revisor fiscal. Eso no es
un favor, sino que se viene, yo fueron muchos requerimientos que no se dieron en su momento
y légicamente sesga un trabajo que se constituye en una herramienta.

Uno gue espera cuando entrega todo esto: que la administracion y los dignatarios que sirven
digan, sentémonos y venga a ver y hagamoslo. Confrontelo si quiere, preguntelo, digalo o,
como le dije al consejo cuando me descalifico al comienzo en mis conceptos, no todo el
consejo, vayan a la junta y le dicen que yo estoy haciendo un informe equivocado y no
discutimos aqui. Es la forma mas culta, mas inteligente de confrontar lo que uno hacer. Es
mas, yo siempre les digo: uno no se tiene que agredir, vamos a un centro de conciliacién. No
creen: vamos a la junta y ustedes le dicen a ver si es que yo estoy actuando mal. Pero no
solamente se descalificd, ni se tomaron las medidas en su momento oportuno, sino que se
siguid y se termind el afio sin el cumplimiento a dos obligaciones. Se terminé sin cumplir.

Hoy en dia, a la fecha de esta asamblea no las hemos cumplido, ya se le hizo saber al sefior
de contabilidad, que son: facturar toda la explotacidén de bienes comunes, hay que facturarlas.
Hace quince dias sali6 en television, en prensa, no sé si ustedes se enteraron, la queja de que
les estaban cobrando a los conjuntos el IVA y la facturacion. Eso salié por todos los medios,
un bochinche bravo. Y todo el mundo... en el Concejo de Bogota lo estan tratando el tema,
gue lo van a demandar, pero nadie lo ha demandado, esta vigente. Entonces, uno no le puede
decir la DIAN cuando llegue a una sancion, “no es que eso se va a demandar”. No, yo tengo
gue cumplirlo hasta que no lo quiten, lo deroguen o lo cambien. Por eso es mi deber decirles,
hoy en dia llegamos sin el cumplimiento a esa facturacion y al documento electronico, que es
otro documento que tampoco se lleva a cabo.

Pero repito, eso viene de atras, eso no fue una norma nueva, sino que la DIAN dijo: venga que
a los conjuntos se les esta olvidando hacer esto. Y ahora si, simplemente hizo visita la DIAN,
miles de visitas el afio pasado. Bogota son mas de 5500 conjuntos, no puede ir a todos. Y al
resto le dijo: ahora venga, me traen los estados financieros y si yo les veo alla ingresos por
explotacion de bienes comunes, tienen que aclarar de qué son. Dio la posibilidad, que se
cumplio aqui afortunadamente, de entrar en esas dos obligaciones.

El segundo, muy delicado, si el primero es delicado, que tiene que ver con el manejo del control
interno de pagos. Cuando yo llegué en la primera auditoria financiera, fue que encontré una
cuenta que se llamaba Fondo Rotatorio, ¢ Fondo Rotatorio? Primero que eso es un término no
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contable. Fondo Rotatorio es una figura que, si ustedes la consultan por Google, la encuentran.
No tiene nada que ver como clasificaron una cuenta asi. Pero, ademas, se manejaba como
anticipo, se maneja desde el 2022 ese fondo rotatorio. Yo no lo vi ni en la asamblea pasada,
ni en la cartilla que entré a analizar, para parametrizar mi programa de auditoria. Ese fondo
rotatorio era $5.000.000 que se le daban al sefior Administrador para que los metiera en el
bolsillo y los empezara a gastar, a pagar...

Voces fuera de micréfono.

Revisor Fiscal: ...Voy a explicar por qué es plata de bolsillo. Me permiten, bueno, pero no me
han escuchado, vuelvo y repito, pueden impugnar mi informe, pueden decir lo que sea, cuando
digo plata de bolsillo, ya lo voy a demostrar, es porque no obedece a una programacion para
pagar. Es que esto no es decirlo, no se sientan... diferente a otros manejos. Ahora bien, la
plata que se manejaban ahi era $5.000.000 que se le entregaban para que él hiciera pagos
gue él considerara. Al lado de eso, como esta explicado aca, también se tenia el manejo de
una tarjeta débito, que él aduce se le otorg6 por una asamblea para que la manejara, ¢tarjeta
débito es manejar efectivo? Pero, al lado de eso, tenia, correcto, tenia una tarjeta crédito, tres.
No encontré un acta donde le autorizaran eso y lei muchas actas y lo solicité: por favor,
préstenme el acta, yo no la encontré. Si de pronto es un acta diferente a las que hay, que
tampoco es el hecho que yo le autorice manejar indistintamente el dinero el conjunto. Una
empresa como él dice, grande como la que hay, exige un control estricto de pagos y deben ser
por transferencia. Ah, ya lo vamos a ver, los pagos que se hacian por esos medios, pero aparte
de eso existia otro cuarto manejo, que es la caja menor, que también digo como es ese manejo.

En ese sentido, todo en qué se concluye: En que habia una diversificacion de formas de pago,
gue para mi nunca fue claro, hasta que se descubri6é una factura falsa, que los pagos los hacia
indistintamente las personas, pues el asistente que tenia aqui, se le daba plata a la sefiora del
aseo, compraban aca, iban a comprar por all4d a un proveedor, y en efecto como ahorita lo
detallo, en una de las practicas ya uno entra a digamos -dentro de la auditoria hay un método
gue se llama deductivo, que es de lo general a lo particular-, entro a particularizar como es que
se esta pagando y encuentro que de caja menor se le entregaba plata al sefior Manuel
Martinez, que era ustedes todos lo conocieron que estuvo hasta hace poco aca, por caja menor
para diferentes pagos. Cuando vamos a hacer el arqueo de caja menor, encontramos que no
estaba legalizado, pero yo con las pruebas es lo que les digo.

El tercer incumplimiento es a normas de seguridad en el trabajo y a aportes de seguridad
social. Gran parte de los pagos que se hacian, aunque eso mejord, pero no se erradico,
fundamentalmente de quienes prestan servicio aqui, a todo prestador de servicio yo le debo
exigir su seguridad social. Eso es delicado. Uno, por un eventual accidente que le pueda ocurrir
a quien presta el servicio; todos lo sabemos y un contratista independiente debe tenerlo. Dos,
porque existe una entidad que se llama Unidad General de Aportes Pensionales y Parafiscales,
esta si que ya esta sancionando de lo lindo, sanciona tanto al que no aporta siendo contratista
independiente debiendo aportar, como al que le paga, y estan llegando ¢, Qué debo hacer como
Revisor Fiscal? Ojo y no podemos hacerlo, fundamentalmente y digamos que se le salia de
las manos al administrador en eso hay que ser neutral y justo. Pero cuando llegaban los
bloques con la plata que tienen ahorrada: por favor deme tanto para ir a pintar, para ir a hacer,
para lo que tenemos ahorrado, le traian aqui unas facturas que no cumplian y la gente
desarrollaba el trabajo alla sin seguridad social, pero se le pagaba desde ac4, con el NIT de
acd, con egresos de aca, lo cual es delicado. Por eso, puede incidir porque cuando se cruce
esa informacion, la DIAN cruza con la UGPP, se va a encontrar diferencias. Que esas
auditorias no le llegan hoy, ahoritica no llegan, pero eso tampoco prescribe, y llegan y puede
haber un cruce, mi deber es dejarlo.

Asi las cosas, como lo demostraré mas adelante, existen salvamentos a la opinion, como lo
estoy diciendo. Mi responsabilidad es esa, no la voy a leer: es poder revelar aquello que se
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convierte en un riesgo de sancidn o un riesgo que genere un detrimento patrimonial para la
propiedad. El fundamento de la opinién esta basado en todos los informes que entregué, asi
los llamen copy page, fueron informes mensuales contextualizados, soportados, expuestos,
hice requerimientos, hice comunicados solicitando que se aclarara eso. La opinién del control
interno, ya la mencioné, no se cumple en su totalidad, fue mejorando, pero no se cumple. Y el
marco normativo es el que la ley me conmina, en particular el documento en el que hice
mencion de la orientacion técnica No. 15 de junio de 2024.

Ahora bien. ¢Qué diagnostico encontré cuando llegué? Cuando hice las primeras practicas,
encontré varias, ¢Qué hace un Revisor fiscal? ¢ Qué debe hacer? Tomar lo que a ustedes se
les dijo en la ultima asamblea: los hechos irregulares, inconsistentes, las relevancias que
afectaron el patrimonio de la copropiedad, es lo que hace un Revisor Fiscal. Se arreglé o no
se arregld. Ya paso ese ejercicio y uno lo toma. ¢Y qué encuentra uno? Encuentra en ese
sentido lo que ya mencioné, no voy a recalar en temas, como es lo de las obligaciones
tributarias, doy la recomendacion nuevamente, cumplamos, este es el primer informe. No
solamente digo que no se cumple, sino doy la alternativa, metamonos en el tema, cumplamos,
porque no hay otra alternativa.

El control interno para manejo del efectivo. Vuelvo y les digo: primero, eso si fue atendido
inmediatamente, no se recauda en efectivo, es que ninguna empresa recauda en efectivo, vaya
y consigne. La cancha de fatbol, la cancha de tenis, lo que ustedes quieran, pues va la persona
aqui no mas consigna y trae la consignacion. Eso se corrigié porque se estaba manejando por
parte del quién maneja la caja menor, a quien se le ha dado el cargo de tesorero, que es el
sefior Jesus Brifiez, ¢Si? El lo hacia y se corrigid, pero bueno. Pero para ese entonces no,
digamos que se atendid, ojala se hubiera hecho asi con todas las areas.

Para los soportes y comprobantes de egreso: deben tener todo un cumplimiento de requisitos
tributarios, porque yo pagar sobre una remision, pagar sobre algo que dice factura y no es
electronica, o pagar sobre una factura que es falsa, ya ahorita se los demuestro, pues hombre,
no se estan llevando a cabo los controles y eso no me lo inventé yo. Esa caja general no es
procedente porque tener un valor asi, que ya lo demuestro, con un algo muy delicado...

Asambleista: Nelson, ¢esos hallazgos venian del anterior revisor fiscal?

Nelson Ortiz, Revisor Fiscal: Si claro, eso viene desde el 2022, manejar esa plata asi, porque
si no les gusto el término de bolsillo, no encuentro otro, que yo tenga $5.000.000, no los he
legalizado, no he hecho la relaciéon, ahorita lo demuestro y van y me dan otros $5.000.000.
¢Entonces no es un manejo inadecuado? No se ha legalizado. No, bueno, es un manejo, mi
pregunta, ¢no es un manejo inadecuado?, para que me entiendan, entonces, pero con los
siguientes agravantes... con los siguientes agravantes, por favor, con los siguientes
agravantes: que alternamente se manejaba tarjeta de crédito y, ya van a ver para qué,
alternamente tarjeta débito y alternamente caja menor. Pues hombre, uno les dice, ponganle
atencion, no hagan esto. ¢Porque aqui no se tienen que centralizar unos pagos? ¢0 es que
las empresas?... yo no sé si el gerente de Carulla ande con $2.000.000 - $3.000.000. Ahora
bien.

Presidenta: Silencio. Dejen terminar.

Revisor Fiscal: Esperé ven, porque es que no han visto todavia las pruebas. La recomendacion
es: por favor, no le den ese manejo. ¢Qué sucede entonces? Ah bueno, yo tomo de lo que
viene de la asamblea anterior. Estoy en el diagnostico de entrada. Ahi encuentro que hay una
auditoria externa que se hizo. ¢Qué hago yo? Como la auditoria externa estaba viva cuando
yo llegue, tengo que pronunciarme, o ¢no? Cuando yo veo, cojo la auditoria, cojo el contrato,
aparecen los resultados de la auditoria, que no cumplié con el objeto del contrato, no lo
cumplié. Simplemente entregd unas cuentas que no cuadraban que, como comento aqui
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nuestro asesor juridico, no era detrimento patrimonial. Pero es que no se practicé sobre esos
manejos que eran muchos de la administracion de la anterior administradora, eran muchos
gue no tenian el requisito y el procedimiento adecuado, incluso con soportes mucho mas
dudosos de lo que uno piensa y era sobre eso que tenia que recaer la auditoria. No se hizo,
esta bien. No recay6, no hay pruebas. Y a mi no me corresponde sino decir qué entrego, hay
que revisar qué fue lo que se entregd. Ahi me pronuncio simplemente.

Dentro de lo que se entrega ahi, si hay algo que yo encontré y pues que... se llevd a
conciliacion por parte del asesor juridico, pero el sefior Miguel Rojas, anterior contador, como
los anteriores revisores y lo digo como revisor, como abogado, no entregaron oportunamente
lo que se debia hacer, pero el sefior Miguel Rojas, revelado por el sefior contador Humberto,
el nuevo contador y revelado por la administracion, cuadraba los estados financieros para
presentarselos a ustedes. Y al mes siguiente volvia y los descuadraba, esta la evidencia. ¢ No
exige eso una queja disciplinaria ante la Junta Nacional de Contadores? Por menos cosas
estoy acusando a contadores alla y defiendo también a contadores, por eso conozco del tema,
en la junta, donde me conocen... como abogado y contador, entro en el tema, eso
también quedo pendiente.

Pero algo mas delicado, el sefior se sento6 con la sefiora Zilia, no estoy haciendo la revisoria a
eso, sino que estoy trayéndolo para ver el efecto que tiene y le dijo: “; Sabe qué? Pagueme
mas, a mi me aprobaron un contrato donde me pagaban...” no sé cuanto, me recuerda, como
tres millones algo, o dos millones algo, y le dijo: “yo hago el trabajo de dos, no contrate y me
paga a mi mas”, le pagaron $35.000.000. Eso es una falta disciplinaria para el contador, pero
es un abuso de confianza de la administradora, que de todo lo que ha hecho el Dr. Ricardo
acd, es quiza lo unico que debiera activarse, yo creo que él ya lo tiene en cuenta para poder
meterlo alla en la denuncia que él tiene. Pero eso de por si es un abuso de confianza, porque
no puede y, se lo decia yo a Mauricio, no podemos sentarnos los dos aqui, venga yo estoy
haciendo un trabajo barbaro y tengo dos personas a cargo, subanme $2.000.000 y hacerlo, es
mandato de asamblea. Esos fueron los aspectos en general que se vieron, aparte de otras
cosas que ya no recalo porque ya las explico el Dr. Ricardo. En ese sentido, hay otros
conceptos: lo del Dr. Alvira ya lo explicé, otro proceso en donde también dejaron prescribir,
eso0s son elementos que iran a lo que él acaba de mencionar y a los procesos que ya se le
abrieron.

Aqui hago un paréntesis, luego cuentas por cobrar, pero yo lo dije en consejo, lo manifesté, se
lo manifesté, la asesoria que ha prestado el profesional en derecho Ricardo, ha sido excelente
porque él removié cosas que estaban enterradas de cartera que son dificiles. Yo que manejé
cartera una vez y no la volvi a manejar, si encontrd, lo hizo, se le meti6, con la prudencia, pero
también con el profesionalismo que se necesita. Y también fue prudente, y me gusta porque
es autocritico, cuando uno hace una cosa que eso debiéramos tener todos que ha ayudado,
para mi es una garantia. Por eso en ese sentido uno queda tranquilo por lo que se ha
desarrollado y siempre lo manifesté en el consejo que, afortunadamente, podemos saber a
quién se le cobra y como se le cobra. Que no haya mucha posibilidad pronta de recuperar la
plata, pero por lo menos ya no nos van a prescribir cuotas, ni va a haber desistimiento tacito,
que le da a uno tranquilidad.

Bueno, y lo complementé con un informe financiero a mayo, donde doy cuenta, entrego
conceptos sobre los estados financieros que corresponden y asi lo hice en todos los informes
con recomendaciones y demas, las cuales continuaron, continuaron, pero ya vamos al manejo
en efectivo. Bueno. ¢(Qué se revis6 también? En ese sentido y que quedd al afo. El
cumplimiento a normas tributarias, que como ya expliqué, si se entré en la normatividad,
exceptuando la facturacion de bienes comunes que no se han hechoy el documento de soporte
electronico, y queda.
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Sistema general de seguridad en el trabajo, se tiene la calificacion como se menciond y ahi
estan los documentos, que se subié con una calificacion Optima, respecto a como se esta
cumpliendo porque eso es delicado para sanciones. Proteccion de datos, se tienen la
implementacion y el cumplimiento basico que también es sancionable por la SIC. En normas
de vida, también, pues pese a que es un trabajo arduo, eso hay que reconocerlo porque
realmente los pagos de los mantenimientos los hacen desde la administracion, son diferentes
empresas, no todos tienen ascensor, pero se ha cumplido con esas normas, que también son
normas de defensa del derecho a la vida, ustedes saben lo de los ascensores. Agua potable,
también, se ha tenido cuidado del mantenimiento, lavado, desinfeccion y fundamentalmente
de la potabilidad del agua que es lo que exige y eso se cumple. Y lo de poéliza de areas
comunes, que ustedes saben que hay una sesion extraordinaria para ese efecto, que se esta
cumpliendo, o mejor tiene las coberturas propias de lo que le compete al conjunto.

En manejo del efectivo, aqui vienen las pruebas. Para el manejo del efectivo, les decia que se
maneja un fondo rotatorio. Aparte de que no es adecuado, de que es una plata que se
entregaba, aqui se entra a mirar que eran $5.000.000 mensuales que vienen desde el 2022.
Para el afio pasado, a raiz de lo que yo comenté en mayo, yo les dije, en primer lugar eso no
se llama fondo rotatorio, eso se estd manejando como una caja general....

Asambleista: ¢ Caja menor?

Nelson Ortiz Ovalle, Revisor Fiscal: No, eso era una caja general, cuando yo cojo una plata y
me la dan, es caja general, porque caja menor tiene un fondo ya destinado. Pues
inmediatamente lo pasan a caja general, “ah es que usted nos dijo que...”, no yo nunca dije
esto, dije tiene estilo de caja general, que también es inadecuado porgue para eso hay caja
menor y para eso hay otros pagos. Entonces ya se pasa y desde junio a agosto, se maneja
también con anticipos, pero esta vez y ya digamos juiciosos, que no debia manejarse, pero
gastaba $3.000.000 y se reembolsaban, gastaba $2.000.000 y se reembolsaban, ya no hubo
lo que hizo, pero ya ese fondo rotatorio habia tenido este manejo, yo sé€ que esta pequefiito
aqui, pero no tengo otra forma. Centrémonos en el 2024, bueno... en el 2023 se le daban
$5.000.000 y se legalizaban $5.000.000. Cinco- cinco. Sé que no lo ven, pero esta, digamos,
el referente. Bueno. Aqui ya se le entregan $5.000.000, que eso es para el mes de abril de
2023 y sin que se hubieran legalizado se le entregan otros $5.000.000, legaliza los primeros
$5.000.000, pero $5.000.000 siguen sin legalizar, que posteriormente se legalizan, pero al mes
siguiente se le entregan $5.000.000 y otros $5.000.000.

Como ustedes se dan cuenta, es una plata de bolsillo, porque se tiene, y yo pido, aun teniendo,
bueno de cajon, de escritorio, para no suene de otra forma, pero es una plata que no tiene...
eso tiene un nombre y los contadores lo saben, tiene un nombre, si algin contador me ayuda...
yo les agradezco. ¢Cdmo se llama? Jineteo. Claro, yo tengo una plata que no he legalizado
allq, puede ser un mes, pero aqui ya ha pasado vario tiempo. Llegamos a diciembre del afio
2023, hay dos desembolsos, este ha legalizado este, pero... este viene a legalizar los
anteriores, miren cuanto tiempo, ¢es inadecuado o no es inadecuado que se tenga? Se
legalizaron al final dos pagos que tenian...si se queria, legalicelos inmediatamente.
Finalizando el afio es que se legalizan. Llegamos al 2024, que es lo que me compete a mi, la
misma: $5.000.000 y se le entregan otra vez $5.000.000, o sea $10.000.000 y se legalizan
$5.000.000. Se le vuelve a entregar $5.000.000, legaliza $5.000.000, quedan $5.000.000 alla.
¢ Si? ¢No es esto irregular?

Entonces, aqui ya se cambia. Luego de seguirlo manejando como caja general hasta el mes
de agosto, ya en agosto se hace lo que yo le dije, que en junio se rembolsan $3.000.000,
porque se legalizan... hasta que se termina en agosto. No hay tal como yo escuché, si me
equivoco me disculpan, que “apenas él dijo eso, corregimos”. No se corrigio, porque qué
sucedié: pero igual se continué con un manejo... bueno aqui esta la acusacion, aqui esta la
relacion que él entregaba de los gastos que le entregaba Mauricio, la cual también fue
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auditada, como me corresponde con un dictamen del 1° de enero a 31 de diciembre, se miraron
esos documentos, esto es Unicamente hojas de trabajo de las conclusiones que saque. Y eso
se venia haciendo... desde el 2022. ¢ Pero quién lo dijo? Nadie. ¢ Qué manejo se dio? Se dio
como normal y nunca se pronuncio.

¢,Donde viene el agravante? Todos los soportes que manejaba fondo rotatorio. Por ejemplo,
este documento, la DIAN no lo acepta, ¢0 quién lo va a aceptar? Si a mi me llega esto, si
ustedes son recepcionistas, dicen “que pena esto no me sirve”. ¢Y qué tiene que decir el
contador?, “Qué pena, yo no puedo contabilizar esto”. No nos identifica y por valores
significativos y esto es una muestra. lgual aqui, bueno, esto me imagino que son gastos de
asamblea, pero igual tienen que cumplir. Identifiquenos, si ellos no nos identifican, ¢qué va a
pasar? Pues, no los declaran y no coincide alli, entonces no es digamos una situacion que no
sea demostrable. Esto en una entidad que supuestamente... esto no es una factura, asi le
escriba factura, la Unica factura vélida en Colombia, ¢cuél es?: la que tiene su QR, para
verificar que se pagd. Lo mismo, mire la factura electrénica de venta, ¢ pero ¢dénde esta el
QR?

Aqui lo mismo, no se sabe lo que se comproé, que suma, esto es una muestrica no mas de todo
lo que se manejo y lo mismo, no se identifica, documentos que de ninguna forma y ante las
auditorias que me ha tocado acompainiar, la DIAN no las acepta, no aceptan esos pagos. Una
factura de Hornitos, aqui viene otro tema. El gasto, ademas de tener una necesidad del deber
cumplir los requisitos tributarios, debe tener principio de causalidad y necesidad. No sé si este
tenga necesidad: es un pago alld en Hornitos por $158.000 por un nevado... café... tocineta,
un refrigerio que se tomo alla. Eso, vuelvo y repito, yo tengo que revelarlo. Qué pena.

Ahora bien, en materia de otros documentos, otra vez lo da factura electrénica pregunto yo,
hoy en dia, como yo lo dije y lo menciono més adelante, las compras para una entidad como
Paulo VI Primera Etapa, no hay que buscar los clientes, los clientes tienen que venir a nosotros.
Yo tengo es que elaborar una base de datos, como lo digo en mi conclusion, de todos los
clientes y que me compitan y decirles vengan ustedes y ofrézcanme y yo les garantizo que les
compro durante todo el afio: guantes, jabon, papel higiénico, papeleria, etc. Llegan asiy me la
traen. No ir alla pagando transporte y otras cosas y en efectivo. Porque muchos se pagan en
efectivo. Y asi siguen, no los quiero cansar, porque esto es solo una muestra.

Esto no es ningun soporte para una contabilidad: una remision. Bueno lo otro por lo menos
decia recibo, que tampoco vale. Este también, con cifras significativas. Entonces entiendan
gue no es solamente el hecho de manejar inadecuadamente un fondo, sino los soportes,
remision, una factura que, para cualquiera, aunque yo nunca lo he dicho y no creo, nunca hasta
gue se demuestre lo contrario, los abogados lo sabemos, que esto haya sido impostado, que
no se haya sido comprado, pero ante cualquier auditoria, ¢qué dice?, eso no vale. Esto no
vale. Son $30.000 que ni estan soportados bien, ni nos dice a quién se le compro, que pena,
cargueselo alla al responsable ¢ Si? Entonces, bueno, lo mismo para esto, son mas.

Con la tarjeta de crédito, ¢ para qué una tarjeta de crédito?, vuelvo y repito, si yo los pagos hoy
en dia perfectamente se pueden hacer por transferencia a cualquier entidad, a cualquier
proveedor, desde donde esté como efectivamente fueron mejorando al final, pero la tarjeta de
crédito pagaba. Bueno, primero la tarjeta de débito: se manejaba como un efectivo, igual que
se manejaba alternamente con el otro, o sea que entienda que no se puede diversificar, no se
pueden abrir a formas de pago. Bueno, ahi estan.

Con la tarjeta de crédito, cdmo voy a pagar yo, es que no se ve, no me dio mas, pero si ustedes
observan aqui yo les leo, pagando $980 con tarjeta de crédito.

Administrador: ¢ pero qué es el concepto?
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Nelson Ortiz, Revisor Fiscal: No sé€, el concepto no tiene nada que ver. Cualquier pago, hagalo
con la tarjeta débito, ¢si?, o hagalo por caja menor, ¢si?, por favor déjeme terminar. ¢A qué
voy yo? No hay principio, perdbnenme, de razonabilidad, de ecuanimidad en el gasto y son
muchos, el concepto no interesa, si yo tengo $5.000.000, es mas, hasta $10.000.000 tenia yo,
¢ Por qué voy a utilizar una tarjeta de crédito? ¢ Si ven ustedes la dimension y la desproporcion?
A eso es a lo que me refiero Mauricio, yo no estoy viendo el concepto.

Bueno, igual, muy particular, hoy no se puede comprar con que nos digan 22222. Ya la DIAN
hasta saco su resolucién. Yo voy a donde yo voy y estan obligados a “mi NIT es este”, ¢si?, el
gue sea, hoy, ya ese cuento de que llene este papelito, no. Y ustedes saben, el afio pasado
se sancionaron supermercados de grandes superficies, sin ningun temor y muchos
restaurantes, donde 2222, uno no preguntabay todo es 2, ¢ pero porgue si es que yo...? Ahora
lo tiene que hacer, entonces es a eso a lo que me refiero... que no va a coincidir tampoco.
Bueno, paso, porque, aunque son una muestra, son varias que manejan las mismas
inconsistencias.

Caja menor: a esta caja menor, le haciamos los arqueos y la caja menor como queda “arqueos
aleatorios al manejo del fondo de caja menor por valor de $2.600.000, bajo custodia del sefior
Jesus Brifiez de Tesoreria, mostrando un buen manejo del efectivo, sin faltantes al respecto”.
Todos los arqueos que se hicieron a Jesus, correcto en su manejo, ya que él haya entregado
plata y que no se la legalicen, es otra cosa. Pero muy correcto en ese sentido, nunca falté un
peso, cosa que habla muy bien de la honestidad con que él maneja eso.

Se dejaron resefados por parte de Revisoria Fiscal los soportes que no cumplian, al comienzo
habia unos que no cumplian porque se volvié mas costumbre de que cualquier documentico
lo validaban, pero ya lo fueron mejorando y eso si también hay que reconocerlo, en particular
desde la caja menor. Ahora viene el famoso, ahi esta el formato de arqueo que siempre se
hizo, se hizo el arqueo de los meses que fueron necesarios, uno por uno, vuelvo y repito sin
ninguna diferencia.

Viene el caso de la factura que era falsa. Cuando hicimos la, bueno este es el producto de ese
manejo, asi como disperso: se entregan en efectivo $50.000 el 22 de noviembre por caja
menor. Nosotros hacendamos el arqueo ¢Y estos $50.000? Porque al regresar a mirar otra
vez otro arqueo, no habian legalizado eso. No pues el sefior Manuel Martinez no los ha
legalizado, pero no solo el sefior Manuel Martinez, ya, ahorita, lo explico, pero no se habian
legalizado. Bueno, esto fue en arqueo del 26 de noviembre, 16 de noviembre no se habian
legalizado los $50.000 que se habian entregado. Supuestamente, esos $50.000 se le habian
entregado y decia ahi lo que le dice el sefior Manuel Martinez al sefior Jesus Brifiez: deme
$50.000 que es para pagar el taxi de Mauricio que ya viene, que me llamo. Listo, tomelos. Ya
después cambian el concepto. Dicen no, esos $50.000 no fue para eso, ahora fue para
compras de papeleria... bueno se entregan $33.200 mas para papeleria, luego se entregan
$200.000 para cafeteria.

Se realiza arqueo el 12 de diciembre y no estaban legalizados, por lo mismo. Se le llama la
atencion al sefior, por favor, legalicelos. Pero ya no legaliza por esos conceptos, aparece con
una factura, se legaliza con factura CTF 630 emitida por la Comercializadora Distribuidora
Torres SAS, que era un proveedor al que se le compraron muchas cosas, guantes y otros
elementos aqui el 28 de noviembre. O sea que ya no eran estos conceptos con pago de
consignacion bancaria dice la factura, pero después €l, cuando se entrega la factura, la factura
gue se tiene, tiene un codigo QR, ahorita lo explico. Ese cédigo QR se puede escanear y uno
entra si fue reportado en la DIAN y no aparece. ¢Qué pasa? Diganos qué... y en muchas
facturas no aparecia, pero se pedia la factura y era que el cédigo no estaba bien o mejor la
factura no habia sido bien impresa.
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Luego de eso, para no alargarme, yo me comunico con la empresa como es mi deber, porque
eso se llama pruebas de campo, en auditoria, y yo lo hago y llamo, me identifico y me
colaboran, si sefior. Y dije por favor la factura tal, tal, tal, tal... pero esa factura no se ha emitido,
esa factura no, ni se ha entregado all4. Entonces le digo, mandenme la relacion y la envian,
hablo con el contador y en efecto la miramos, aqui esta el funcionario que me atendio y se
entra a revisar. ¢Qué se encuentra? Bueno, esto es lo que se la ha dado a caja menor, con
algo que era algo muy recurrente, que no volvio a ocurrir. Pese a que era plata que iba para el
sefior Manuel, la hacian a nombre de Andrea Pefa, Mdnica Andrea Pefia, que es una sefiora
de servicios generales, ¢si?, ya ven como se diversifica el problema de no centralizar, en ese
error.

Y posteriormente, aparecen, tomamos las dos facturas, y nos sentamos con el contador y
miremos a ver: esa fue la factura que entrego el sefior Manuel, miramos el codigo y ese codigo
corresponde es a otra factura que esa si es de verdad. Esto es muy facil porque estas facturas
se meten a un PDF editable, y se les cambia lo que vaya por dentro, como se le cambid aca,
se le cambid aca, aca, aca. El hecho es que aqui dice que, para pagos por efectivo, pero la
factura dice que consignacidon bancaria, el hecho es que es falsa, se define que es falsa, se
comprueba que es falsa, el contador también verifica, si sefior, no es la factura, en
consecuencia, se le comunica al administrador y ellos muy rapidamente, ahora en el informe
de nuestro asesor juridico, ¢entendi hubo una denuncia?

Administrador: No.

Nelson Ortiz, Revisor Fiscal: Entonces no, me equivoqué, entendi, pero entendi mal. El hecho,
es que el sefior, no sé por qué todavia no, yo le pedi, por favor, me informara cual habia sido
la accion, nunca se me informo...

Administrador. El renuncio.

Nelson Ortiz, Revisor Fiscal: Ah, €l renuncid. Bueno. El hecho es que él estuvo cinco afios y
YO no creo que sea la primera compra que €l haya hecho. Manuel era un sefior alto... bueno,
y manejaba todo lo de compras, era lo que yo observaba. Ahora bien, este es el escaner que
le permite a uno verificar que es lo que se hace y que deja uno como prueba, que no fue un
invento. De hecho, eso fue comunicado al consejo, yo le comunico al Consejo, Mauricio le
comunica al consejo la salida del sefior, €l me agradece alla en el consejo me agradece mucho
haber hecho eso, pero es otra la actitud después. Bueno. El hecho es que, aqui esta la relacion
donde la factura no fue emitida por el proveedor como pruebas de hojas de trabajo de auditoria.

Todo eso si tiene impacto, por eso es un salvamento, por eso es una revelacion, por eso es
una inconsistencia. Por eso un revisor, eso no sé en afios anteriores, pero de por si,
exceptuando la factura, porque no puedo ser tan atrevido de decir que eso venia haciéndose
desde antes, no sé, ¢si?, pero bueno, ¢si?, pero lo demas si son inconsistencias de peso por
obligaciones tributaria, por no manejo del principio de la causalidad, razonabilidad, necesidad,
de entre los gastos que son hartos, muchos, se venia haciendo y no hubo pronunciamientos
de los organismos de control, no los hubo, ¢si?, ni siquiera revelaron aqui, esto que se tenia
gue revelar, se estd manejando unos dineros.

¢, Cémo terminamos el afio? Terminamos con que desapareci6 el fondo rotatorio, eso es muy
bueno, que en principio me habian dicho, que era necesario y que iba a hacer, pero entonces,
épara qué lo quitan si era necesario? Entonces gracias, pero eso era para ustedes. Y los otros
dos si se contindan, que tampoco, tarjeta débito y tarjeta de crédito, $5.000.000. Ahora bien,
bueno, que asi fuera el valor que fuera, correcto.

¢,Qué hago, que sucede con estados financieros? No me quiero alargar para poder llegar a las
conclusiones. Miren, los estados financieros, I6gicamente, el afio pasado se presentaron

92



estados financieros directamente del programa, en razén que da el contador, para no hacer lo
mismo que hacia el contador anterior, Miguel Rojas, que los cuadraba en Excel, no presentaba
los oficiales y después iba alla y bueno ya saben ustedes la historia. Pero este afio si se hizo
una presentacion, conforme las normas nos conminan, y en particular en hacer unos estados
financieros legibles y agrupaditos e incluso corrigiendo y reclasificando algunas cuentas, que
en reuniones, y eso lo agradezco, recibieron a bien las sugerencias que yo hacia. Luego esto
es lo que yo estoy diciendo, que esto es al margen de lo que ha sucedido. Vuelvo y repito, el
salvamento es que esas tres cosas de una u otra forma podrian tener impacto en estados
financieros, por ejemplo, si ahorita llega la DIAN y dice, ustedes en tal afio me presentaron una
serie de compras que no aparecen all& registradas por los proveedores. Salvamento, no es
contar hechos que no tienen nada que ver con estados financieros, comenzar a contar historias
qgue no tienen nada que ver, eso no son salvamentos, eso técnicamente no es asi, entonces
seamos claros en ese sentido.

El estado de resultados lo mismo, entrega un déficit, un déficit... en un rubro, no es
propiamente irregular e inconsistente, pero tiene que explicar, cuando yo me he sobrepasado
un rubro es natural, porque la luz llego mas cara y tengo que pagarla o gaste mas en
mantenimientos, pero lo que si pedi que tampoco fue respondido, tampoco lo vi en los estados
financieros ni en el informe de administracion: la razon por la que los mantenimientos se sobre
ejecutaron fue esta. Hay que hacerla, a ustedes deben contarles, como le cuenta a uno
cualquier persona que le rinde cuentas, porque esto es una rendicién de cuentas, mire y no es
ilegal, fue necesario, porque tuvimos que hacer esto, tuvimos que hacer lo otro. Lo Unico que
yo pedi y no se hizo, y debe hacerse eso, explicar por qué razén y la justificacion sanea todo,
diria yo.

Esto del presupuesto en donde yo les decia que habia un déficit, que se tenia que explicar,
gue se tenia que controlar, que tenia que haber austeridad en el gasto, ahorro, que no
podiamos... y planee varias alternativas antes de que se hicieran los gastos. Ejemplo, hay una
prima extralegal que se paga acé y esa prima extralegal no obliga. Y yo sé que la mayoria, y
se los hice saber ayer, porque a uno como que hasta le da temor, en donde algunos de los
empleados me miran, pero muy mal, lo miran a uno como si fuera el enemigo, no importa. Pero
yo soy educado en una educacion humanista, formado desde mi casa, desde el colegio de
monjas donde estudie, del afio que estuve en el seminario, de... y lo sigo siendo como
egresado de la Nacional, pero uno debe ser neutral y no por eso entrar a dar platas que no se
pueden dar, ni se obligan a dar. La prima extralegal no obliga, se cre6 por alla en un sindicato
hace afios y se mantuvo. La razén que se da cuando dije ¢por qué la pagan?: porque la
asamblea no la ha quitado. No, yo, como cuidador ejecutor del gasto, estoy llamado a ahorrar
y mas cuando veo algun déficit. Yo tengo que ahorrar y lo que menciono esta muy bien, si no
estoy mal fue la revisora fiscal interna, dofia Susana, que si no podemos comprar... la pizza
gue compramos no nos la comemos, toca hacerlo. Esta es una entidad sin animo de lucro,
tenemos que demostrarlo, no solo hablarlo, sino demostrarlo. Luego no se hizo, se pagé y se
pago en una forma ahi que todavia no es clara, para algunos, no se pagé a todos y eso también
debiera haber sido materia en el informe ¢O no? Se pago y lo justifico y lo soporto y se hace
con base en esto, debiera hacerse y tampoco se vio. Ahi es donde se ve el buen manejo de
un presupuesto, mas cuando es deficitario.

Los estados financieros estan atendiendo a las normas. Ah, pero antes, aqui en la ejecucion
del presupuesto, fundamentalmente en lo que tiene que ver con el presupuesto, en donde si
fue deficitario, yo tomo se determino el afio pasado, del valor presupuestado se ejecutd en un
mayor valor. Siempre se sostuvo por parte de los informes contables hasta el mes de
noviembre, que yo les demostré que no era asi, que el efecto de déficit era porque los ingresos
habian sido menores a lo que se habia presupuestado, siempre se sostuvo y esta en las actas,
quien las haya leido. Dice que siempre, y el informe que se presentaba. No, porque se tomaban
aquellos ingresos que habian sido menores, cancha de futbol, cancha de tenis, salén social.
Pero no se miraban otros y resulta que ustedes observan aqui que el valor ejecutado fue
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mayor. O sea que eso no lo afecta, no afecto el déficit. El déficit esta afectado por falta de
austeridad en el gasto, falta de un control, falta de entender “qué pena, no podemos hacerlo,
no podemos hacer esto, busquemos una alternativa, busquemos proveedores en el mercado
mas barato”, ahi esta la labor, seguramente hubiera habido significativamente disminucion. Es
a eso que me refiero.

En el gasto, el gasto fue mayor, sin embargo, vuelvo y repito fue mayor, y ahi es donde les
tenian que explicar, por qué, y en qué casos, y cudl fue la justificacion o la razon, advirtiendo
de que eso no es ilegal, se tiene que hacer, por eso se llama presuponer, presupuestar.

¢, Qué conclusiones hay para finalizar? Porque tengo otras, si desean que contindien o no, estoy
a disposicion del que quiera con las hojas de trabajo. Las hojas de trabajo en auditoria hoy en
dia ya no son ocultables, antes decian que las hojas de trabajo eran Unicamente para el
contador..., ya no, uno tiene que mostrarlas porque son medios probatorios de lo que hizo, ahi
estan.

¢En las conclusiones que hay? Se tiene que, y esto que es casi que no es negociable, crear
una base de datos amplia de proveedores, pero de proveedores que cumplan. Todas las
empresas tienen sus... llamémoslo de compras, hacen una lista, llaman, se sientan con la
cantidad de funcionarios que se tienen aqui, que llamen y hagan una basecita de datos. Si se
va a comprar papel higiénico, llamemos en donde nos lo vendan y nos lo traigan; donde venden
el jabon, donde nos lo traigan; o que se necesita para reparaciones, que no lo traigan. Pero
no de una manera gque se necesita, vamos y lo compramos y no es una buena politica. Y esa
base de datos debe respetar que cumplan con requisitos tributarios. Igual para proveedores,
gue alguien me va a hacer un mantenimiento, que venga. ¢Por qué? Porque se le dio
continuidad a proveedores que no actuaron de buena fe. La sefiora Karen Morales se le pago
doble vez por recolecciones de escombros o pasto, creo que fue pasto, doble vez se le pago
$3.893.000, producto de la anarquia en la forma de pago. ¢Si ven? No habia control, se le
pago doble, la sefiora se quedo callada, no dijo nada. Bueno error humano, llamémaoslo error
humano de aca, que se le haya pagado doble, que no debiera ser, no debiera ser de ninguna
manera y a la sefiora se le reclamo, a usted se le pag6 doble y all4 el contador se entrevisto
con ella, “déjeme mirar, voy a ver”. Antes como que no. Y pago una parte y otra..., es un
proveedor gue no sirve. Se debe tener... imposible que no haya quien recoja el pasto aqui en
Bogotd, diferente a esa persona. Es lo que yo molesté y lo que yo insisti y por lo cual me
granjeé animadversién en los conceptos que yo entregaba. Eso si es necesario.

¢Pero qué hay que tener en cuenta? Que debe haber un manejo adecuado, programado,
sistematizado de los pagos, de cdmo se va a hacer, y de qué forma se va a hacer, y no pasa
ninguno que no cumpla. Téngalo por seguro que no solamente va a haber orden, sino va a
haber un mejor control sobre el manejo del recurso econémico en materia de la ejecuciéon
operativa del gasto.

El control interno es necesario, se respeta o se respeta. No pasa y no pasa. Entiendan por
favor que eso lo hacen todas las empresas. Yo sé aqui hay personas que han trabajado en el
sector publico y saben perfectamente: yo hice un doble pago por una escrituracion de un
apartamento en la Superintendencia de Notaria y Registro, o doble pago no, y mi sefiora fue y
pago y crei que no habia pagado y fui y pagué. Ah cuento para que me devolvieran esa plata,
pero ah cuento y tenian razén porque se tiene que cumplir esto, esto y lo otro. Y mas cuando
uno no pasa una factura, ustedes que han trabajado con... bueno, no hablemos del estado,
sino con empresas, no sefior, tiene que traerme esto. Si no lo trae, no se le puede pagar,
porque es lo que la ley dice, ni siquiera es lo que diga la empresa.

Los controles primarios deben actuar, no llegar al dltimo control que es el de la revisoria, pero
los primarios son los que actian desde la recepcién de la factura y desde la contabilizacion:
no cumplen y pues si, al final si se hicieron muchos de los pagos. Se disgustaron en los
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bloques, porque por fin entendio el sefior administrador y también en contabilidad: si no nos
anexan la seguridad social, qué pena, el que va a trabajar no entra, porque quien paga es la
persona juridica, el NIT de acda, no la persona que lo trajo, que lo llevd, que lo hizo, y ya lo
vinieron entendiendo. Pero los que prestan servicios también, no se puede ser olimpicos,
porque me cobra mas barato y demas. Vieran las cosas, llevo un proceso de hace doce afios
en Gratamira que todo el mundo lo conoce en la ciudad de Cali con 138, donde un muchacho
llego a trabajar, con el que poda, con la guadafiadora se cort6 un tobillo, lo mandaron a una
drogueria los vigilantes, hace doce afios perdi6 el pie. Ya la demanda va en $1.300.000.000,
va, ¢por qué? Porque se descuidaron en una cuestion elemental que es esto, sin ver lo que
tiene que ver con sanciones. Luego esto del control interno tampoco es negociable. Queda
ahi, vuelvo y repito para quien ustedes consideren ver.

Detrimento patrimonial de acciones. Si lo hay, pero esto ya lo aclarg, y esta en buenas manos.
Pero una conclusion también: no podemos dejar ni un solo casito de accionar judicialmente los
derechos que se tienen para que quede institucionalizado que aqui no puede llegar a hacer lo
mismo otras personas, y asi se ha hecho, esa parte se ha hecho.

Soy presidente, donde yo vivo, del consejo y cuando llegue hace tiempos era igual y ya la
gente muchas veces, no voy alld porque me exigen seguridad social y no se puede... Y
fundamentalmente, los abogados que consideran la cartera de propiedad horizontal como
menor valor. Como no se les paga sino hasta que se recoja plata, se llama cuota litis, entonces
no acttan con el juicio con el profesionalismo que esto exige. Luego muy bien lo del Consejo
Superior de la Judicatura para poder entrar a revisar, y porqué no, a reclamar esos valores que
son un detrimento alto, bien lo dijo el Dr. Ricardo.

Se requiere un proyecto de gestion administrativa; no se puede improvisar. Sea el sefior
Mauricio que continua, sea hasta que él este, se tiene que pedir contractualmente un proyecto
de gestion donde yo diga: “todo profesional debe tener un proyecto, ¢0 no?... que diga
objetivos, area de vigilancia, mi objetivo es este, e ir monitoreando, area de atencion a la
comunidad, area de cartera, area de reparacion, area de mantenimiento, teniendo eso es mas
facil que la comunidad se le sume. Sé que ustedes estan trabajando sobre un plan de
desarrollo. Pero eso es otra cosa, eso es mas de politicas. El otro es mas préctico, ya se esta
haciendo en propiedad horizontal, se tiene aqui en el segundo sector, se tiene aqui en el
Quirinal, se tiene en todos los sitios, aqui en Ciudad Salitre, se tienen ya proyectos.
Fundamentalmente, porque vuelvo y repito, todo el mundo se va pero el proyecto queda y lo
contintan otros, para que haya seguridad en lo que debe defenderse...con ese plan al que yo
me refiero.

La atencion a la comunidad, siyo sé€y... cuando yo llegue, Mauricio es testigo porque aqui me
encerraron varias veces los opositores de la administracion, porque asi se les denominan,
opositores, ...de una manera agresiva, conmindndome a decirme que tenia que hacer y todas
las irregularidades que se hacian aca. De hecho, yo los escuché, al principio, pensaron que
me iban a impresionar como supuestamente impresionaron con un parlante, ¢,se acuerdan el
afio pasado, con un megafono? Mejor dicho casi me... afortunadamente, he sido pedagogo
toda la vida, me ha tocado trabajar en manejo de conciliacion como abogado, poco a poco
fueron entendiendo que mi labor es neutral, es autbnoma, ni para alla, ni para aca, sino
ateniente a las normas con todas las consecuencias, que se tienen aca, y afortunadamente
entendieron, lo que me permitié no volver a comunicarme con ninguno de ellos por la forma
tan soez como trataron a Mauricio, una forma descalificadora que un ser humano no se lo
merece, y eso si tengo que decirlo y lo manifesté en el consejo.

Pero eso no da, eso no es motivo para que crean que todos los que vienen aqui a reclamar
son, esa actitud y no se atiendan, es sencillo, como se lo dije a él y como lo hice yo, me
escribian todos los dias, particular dos sefioras, cinco cartas al dia, yo le respondi las primeras
con mis puntos, en la segunda le dije ya esta respondido en la anterior, ya esta respondido en
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la anterior, ya esta respondido en la anterior, ¢si?, hasta que dejaron de escribirme. Dirijanse
a tal parte, ¢si?, a la secretaria, dirijase, tres palabritas que no me quitan tiempo, y tengo la
bitacora ahi. Eso le pedi a administracion: lleve una bitacora, responda que, si le llegaron 15,
20, 30, no se desgaste porque usted ya contestd. Es mas, muchas veces si es inocuo,
subjetivo, sin sentido lo que se pide, de acuerdo sera tenido en cuenta. ¢ Qué se esta tomando
del pelo?, bueno, entonces inicié otra accion, que no la inician, aunque lo han hecho, tutela,
pero que le van a uno a en tutelar cuando es una peticion inocua. Pero no mezclar eso con la
comunidad que si lo necesita, con la necesidad que requiere que sea atendida. Yo aqui nunca
deje de atender a nadie ni siquiera telefébnicamente, en ese sentido, es nuestro deber, para
€s0 estamos en este cargo, pero mi invitacion es que se haga una bitdcora, un sistemita donde
se recibe y si es de sentido y si es de abordar, se aborda, pero no se responde y ahi si el viejo
cuento: pagan justos por pecadores.

El manual de funciones, ese si que se necesita también, porque precisamente no puede uno
tocar, y es necesario por el cimulo de personal que se tiene y de operatividad de alto volumen
gue tiene el conjunto. Si yo no establezco un manual de funciones, toda empresa lo tiene, hay
empresas de 500 trabajadores que funciona como un relojito. Por el manual de funciones, a
mi nunca me lo hicieron llegar, y lo solicité y lo requeri, un manual de funciones. Ahora, si
existe yo no veo su ejecucion, porque si vi, y observa uno en labores diferentes, si, un
funcionario y un trabajador, y mas con contrato laboral, debe colaborar en lo que sea necesario,
pero debe haber un principio de funciones que establezca qué es lo que tiene que hacer cada
uno, para que haya una maquinaria ordenada y logica.

Bueno, esto ya lo mencioné. Tener un plan de proyectos, de obras necesarias, que no es
necesariamente el plan de desarrollo que hablan, sino qué se necesita ir programandonos para
€s0, que creo que eso si ya lo tienen previsto y es muy importante.

Este es el informe en general, quise hacerlo lo mas reducido posible, pero por lo que me
conminan las normas de auditoria, y quiero decirle que esto no es personal, entre otras cosas
a Mauricio, le agradezco su postura y su respeto porque nunca tuvimos un encontrén de ningun
tipo, pero la crudeza de los resultados me lleva a eso, y tampoco con Humberto.
Lamentablemente, otras personas lo ven como si fuera personal: esto es impersonal, es
totalmente impersonal, no puede tildarse cuando existe todo un acervo probatorio que
demuestra lo que se ha hecho, lo Unico es que se entienda que, si hay un funcionario de
control, los entes de control deben ser tenidos en cuenta. Pero los entes de control somos los
primeros que debemos responder y todavia hay tiempo de exigir la responsabilidad porque se
va, perdonen los términos de mi mam4a, buscando el muerto arriba, denunciando a un
administrador, cuando hay unos entes de control que fallaron y han venido fallando y que tiene
que tener un.... Por favor, si hay preguntas.

Presidenta: Vamos a, alé, me escuchan, vamos con las preguntas iguales en el orden en el
gue veniamos por zonas, dos personas por cada zona...Después de estas preguntas, vamos
a hacer otra vez la pausa activa, luego el refrigerio y luego continuamos con lo que nos falta la
aprobacion de estados financieros y todo eso.

Beatriz Jiménez, C5-402: Buenas tardes, es la primera vez que me aclaran todas las
inquietudes en una sola asamblea, le agradezco mucho al Revisor fiscal. Segundo, lo invito a
gue mire el acta, que aqui la tengo, se me perdid, del susto sera, hay un acta que menciona
cémo se cred, el 6 de febrero de 2023 |a tarjeta de crédito de $5.000.000, esta en un acta del
consejo que estuve revisando ayer y su destinacion era para el dominio de la pagina web.
Digamos que se cred aparentemente un fin, pero usted nos ha mostrado es que no
corresponde. Segundo, usted habla, asertivamente, de que falta el control y los organismos de
control, ¢quiénes son?, para que sepamos todos quienes fallaron.
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Revisor fiscal: Si, también muy puntualmente y corto. Yo me refiero es que estos hechos no
son nuevos, quiero dejarlo bien claro y reiterarlo. Luego, cuando hablo de los organismos de
control fundamentalmente quienes debian antes pronunciarse en este sentido y que no se
pronunciaron: revisores fiscales, contadores, administradores. Y actualmente el ente de
control, como lo acabo de explicar, el primario es la administracion en materia del cumplimiento
a esos controles internos y en segundo lugar, el contador que es quien hace y ejerce también
por Ley 43 del 90 debe ejercer controles internos en ese sentido.

Miriam Bermeo, C1: Yo quisiera que se tome en consideracion en la asamblea tomar una
decision con respecto a esa prima extralegal que se esta pagando, si bien estamos mirando
gue se cerro el periodo con un déficit, y bueno no lo llamo déficit, pero con un saldo negativo,
gue yo ya he visto en otras oportunidades, porque he estado aqui como miembro del consejo
dos veces y como delegada otras veces y pues esto no se puede volver costumbre. Si yo
presupuesto algo debe cumplirse, y si me estoy quedando corta de dinero, entonces haga una
prevision de bolsillo para que al final no llegue en negativo. Esto veo que no esta
presentandose, por ejemplo, a mi me llamo la atencion una factura de hornitos de $150.000
gue me parecié un costo muy alto. Y bueno, para no citar otras cosas, pero no podemos seguir
con un cierre negativo.

Revisor Fiscal: La prima extralegal, es decir, es que ni siquiera tiene que ser votacion de
asamblea, es una necesidad. No mas.

Alvaro Ortiz, D5: Sefior Revisor Fiscal, quisiera saber, usted qué averigué o que concluyé
respecto de los estados financieros del 2022, que estan sin aprobacién. Se contraté una
auditoria que no ha llevado resultados, ¢qué averigud con esto?

Revisor Fiscal: Ese es uno de los incumplimientos al objeto de la auditoria. La auditoria tenia
y lo dice en su objeto, tenia que pronunciarse respecto a las inconsistencias de los estados
financieros que no las vi por ningun lado, ¢si? Y esas inconsistencias, que digamos eso no
tiene un impacto de qué paso, si no quedaron aprobados, debian quedar con un aval de esa
revisoria o con unos elementos de inconsistencia para que fueran corregidos. Sin embargo, al
presentar los estados financieros que ustedes aprobaron el afio pasado 2023 comparativos,
perddn, 2023 comparativos al 2022, se avalaron esos estados financieros, quedaron digamos
legalizados.

Presidenta: Bueno, el sefior contador, me ha pedido la palabra para hacer una réplica.

Humberto Forero: Contador: Buenas tardes para todos, mi nombre es Humberto Forero, para
guienes no me conocen, yo llevo con ustedes dos afios. Yo arranqué en marzo del afio pasado,
llevo dos afios, ya esta es la segunda asamblea, dos asambleas los he acompafiado. Las
verdades a media lastiman y me molestan, porque no voy a permitir a nadie, asi me toque irme
esta misma tarde de la copropiedad, que enlode mi nombre. Se los digo, yo presto un servicio,
yO SOy un contratista, les he entregado a ustedes la contabilidad mes a mes, cuando el consejo
de administracion me cita aqui, y les entrego estados financieros claros, oportunos, limpios,
¢,Que hay problemas? Hay problemas, ¢Que hay oportunidades de mejora? Hay
oportunidades de mejora. Pero no nos hemos robado un solo peso. Y hemos tenido que sacar
funcionarios -que no los voy aqui a nombrar-, porque nos han fallado. Se han ido funcionarios
por recibirle plata a proveedores, se han ido funcionarios, y eso no tengo yo porque salir a
lavarme porgue yo trabajo con gente correcta, mi equipo de trabajo, disculpenme que hable,
yo hablo duro, pero mi equipo de trabajo, Jesus y las personas que hoy tengo, Somos personas
integras, somos personas que nos hemos podido equivocar como seres humanos, si, pero
nunca nos hemos llevado un peso de nadie.

Yo voy a hacer varias aclaraciones porque cuando yo llegué aqui a la copropiedad les dije:
ustedes estan incumpliendo la norma, ustedes tienen que cobrar IVA aqui e IVA alla. Eso lo

97



dije yo desde hace mucho tiempo, me demoré en hacerlo, si, me demoré en hacer el ejercicio
porque no es tan facil, hoy adquiero el programa de DIAN gratuito, hoy tenemos el programa
de DIAN gratuito, porque yo dije, yo porqué diablos voy a salir a buscar un proveedor a generar
una plata y a pagarle cuando yo puedo obtener el de la DIAN que no me cobra nada. jLo hago!
Hice la operacion. Nadie me podra decir, es que yo encontré, no, nosotros tenemos un control
interno, fallamos, muchas veces me he sentado con Mauricio, al que puedo apreciar mucho,
pero al que no le tapo nada. Al que le digo, esos recibos no cumplen hermano, ¢, qué hacemos?,
son hechos juzgados, son hechos causados que yo no puedo tampoco... yo tengo que
causarlos ya al gasto, pero tiene una relacion de causalidad con la copropiedad.

En ningun recibo podran decir que vienen del mercado de mi casa, el mercado, no, tienen
relacion ¢ Cual es el error? Por querer hacer las cosas bien, por querer hacer las cosas rapido,
por falta de planeacion, salga y compre las cosas alla al vecino, vaya y compre al de la
ferreteriay no, ya son hechos causados y yo tengo que registrarlos en mi contabilidad. Sefiores
y sefioras, con todo el respeto que ustedes me merecen, nunca a Mauricio se le entregaron
$10.000.000 jEso es mentira! Y yo se los voy a aclarar. Mauricio recibe $5.000.000 del tal
llamado fondo rotatorio, que esté o no esté de acuerdo, eso es otra cosa, eso es una politica
gue ustedes tenian y una muy mala préactica contable. Practicas contables que yo corregi
desde un momento de entregar estados financieros en Excel, ¢ cuantas veces les entregaron
estados financieros en Excel?, ¢cuéantas veces encontraba estados financieros que el 31 de
diciembre les hacian una cosa y el 1 de enero volvian y se las reversaban? Conmigo no
sefores. Yo les entrego estados financieros del programa, yo cuando vengo a las reuniones
les entrego estados financieros del programa.

Resulta que yo no vengo aca sino dos dias a la semana, quiero dejarlo muy claro. Mauricio le
entregan $5.000.000, él los gasta, €l los invierte, hara las compras que él crea necesarias para
la copropiedad. Una vez él gasta esos $5.000.000, se los entrega al tesorero y el tesorero le
reembolsa esos $5.000.000, ¢ pero ¢qué pasa en la contabilidad? Yo hago el registro contable
hasta el dia en que yo venga y me lo entregue. Claro, usted lo va a poder ver en la contabilidad
$10.000.000, pero eso no es asi. Las verdades a medias lastiman.

La sefiora que cometié un error porque no tenemos un control de las facturas, eso lo he dicho
yo. Ese programa que ustedes tienen de radicar facturas, eso no sirve para nada. La sefiora
gue hizo ese programa, la sefiora que viene y les sacaba la basura a ustedes, pase y pase
cuentas de cobro. Cuando yo saco mi reporte, yo reviso. Cuando saco el reporte y le digo: jmi
sefiora! Cuando saco mi reporte de retencion en la fuente y yo dije algo pasé acd, y se lo
comenté al consejo, se lo lleve al consejo y nos dimos cuenta nosotros, algo paso acay la
llamo y le digo: me parece triste que le hayamos pagado 2 veces varias facturas. Si, la
embarramos, es que no fue una factura, fueron casi cuatro facturas que pagamos doble,
porque radica por internet, viene y radica acd y el programa que ustedes tienen no controla
€s0, tenemos nosotros que controlar. Y nosotros estamos controlando facturas de 80 bloques
y ustedes en su contabilidad son muy atipicos. Ustedes tienen que entender que nosotros
tratamos de hacer las cosas de 80 bloques con 80 necesidades diferentes. Conclusion, llamoé
yo a la sefioray le digo: usted debi6 haberse dado cuenta que estdbamos cometiendo un error,
nos equivocamos, le pagamos de mas $4.000.000 o $5.000.000, no tengo el nimero exacto y
me devuelve la plata y usted se va de la copropiedad y asi fue y porque yo trabajo con gente
correcta, ¢,si?

Numero dos, nunca a Mauricio se le han dado $10.000.000. ¢ Qué pasa cuando ustedes hacen
sus actividades alla en los bloques y vienen después los delegados y me dicen: contabilidad
reembolseme? Son hechos cumplidos. Ustedes nos llaman a nosotros: “es que el cliente me
esta diciendo que ustedes no le pagan”, nosotros ya tenemos que pagarles. Si, nos falté control
en decirle ¢ me presta su seguridad social? Lo estamos mejorando. Pero es claro, porque en
una parte del informe decia... nosotros encontramos muchas veces sefores delegados, que
ustedes prestan de su dinero para pagarle alla y después vienen y nos dicen “reembolseme a
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nombre mio”. Una cosa no tiene relacion con lo otro, pero es que ustedes, por agilidad, ya han
hecho las cosas. No nos echen culpas. ¢ Somos culpables en cierta manera? Claro ¢Hay
oportunidad de mejora? Claro, Pero eso es un trabajo mancomunado, es un trabajo en el que
todos tenemos que hacer lo mismo.

La factura falsa, ustedes no saben al interior del equipo de trabajo lo que nos dolié, ¢ Cémo un
funcionario se pega de $300?0000? Por favor, disculpenme la palabra, no sean miserables y
no nos enloden la cara como lo estan haciendo. Por un funcionario no podemos pagar todos,
Si, la revisoria se dio cuenta. Si, lo que dijo Nelson es cierto. Pero si, la administracion lo saco.
Se va porque se va, porque no trabajamos con personas deshonestas.

El déficit, ustedes no me han dejado presentar el presupuesto, lo vamos a ver ahoritica. Pero
es que yo si quiero intervenir antes de que ustedes salgan al break porque las cosas hay que
dejarlas claras, en el momento en que hay que dejarlas claras. Mi madre siempre me dijo: yo
prefiero una vez colorado y no todo el tiempo pélido. Y asi es todo. Yo quiero ser claro. El
déficit se presenta por cosas... Recuerden hace un afio que se les presenté un presupuesto
con $525.000.000 negativos, que en este lado uno hubo una conversacion con don Aristipo,
de ¢como vamos a solucionar el problema? y hoy les traemos un presupuesto negativo por
$115.000.000, en donde ejecutamos una provision de cartera porque se va a perder una plata
de cartera. Y esa cartera se pierde bajo una provisién. Hicimos una depreciacion, y si son
contadores y aqui hay contadores, y creo que Nelson no me va a dejar mentir, €so no se
presupuesta, pero le pega al P y G. Tuvimos que pagar unos honorarios al asesor juridico
anterior para que devolviera unos casos, $8.000.000, de los cuales $5.000.000 salieron del
gasto, eso le pega al P y G. Tuvimos que hacer mantenimiento a las motobombas por
$36.000.000 de un presupuesto de $9.000.000, hay hubo una desviacion. ¢ Por qué? Porque
es que la salida... cuando quitan el agua y vuelve el agua, eso le genera un dafio
importantisimo a las motobombas. Porque, creo que el ingeniero que esta atras no me deja
mentir, se dafaron tres motobombas.

Sefiores, la administracion tiene que trabajar, la administracion tiene que hacer (O va a
esperar a citar una asamblea, oiga me autorizan a comprar o a meterle? Hay que actuar hay
gue hacer. Ningun rubro, y siempre se lo dije al Consejo de Administracion y con la frente en
alto, no nos dieron los ingresos y Nelson me mostré que estaba equivocado, gracias, Nelson.
Pero no estamos... causando gastos por causar. Lo de hornitos, no s€, ya se lo vamos a revisar
porque se me escapa, no sé Mauricio, qué fue lo de hornitos. Que es bueno aclararlo, que
sepan y no fue porque nos fuimos a almorzar, aclaren por qué, para que haya tranquilidad y
transparencia para todos.

La invitacion es mes a mes, nosotros entregamos los informes. Ahora, con todo el respeto que
a mi, los revisores me merecen, este no era el escenario, pero no puedo permitirme irme
tranquilo para mi casa. No lo que digan los revisores fiscales es misa, con todo respeto. No
todo lo que ustedes me digan a mi salgo yo a cumplirlo. Si hay que cobrar IVA a las zonas
comunes, si lo voy a comenzar a hacer a partir del primero. Pero ¢por qué? Eso no quiere
decir que porque el anterior revisor fiscal, o el anterior no se los dijo, yo tengo que salir. Yo
estoy cumpliendo a medida que me permite también mi operacion. Claro, ¢yo qué voy a hacer?
Yo tengo que tener la persona para poder facturar, el costo que me representa a mi tener una
persona para poder facturar. Porque es que aqui es el salon comunal, la cancha de tenis, la
cancha de futbol, en fin una serie de cosas. Si yo me voy a la legalidad, hasta el cuarto de
culatas tengo que comenzar a cobrarle el IVA, y eso lo tengo que hacer. Pero hoy, cinco de la
tarde, la DIAN no me ha requerido y el dia que a mi me requieran, si quieren yo con la frente
en alto les digo: yo asumo la responsabilidad, se lo digo a todos ustedes.

Porque es que la DIAN anda en un dilema, y la cuestion no es, vaya y pregunte a la DIAN,
porque si yo voy Yy le pregunto a la DIAN, la DIAN va a decir si. Ahora, vaya preguntele a
Fedelonjas, dice no sefores, hasta que no haya una doctrina, no lo pensaba hacer. Pero
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resulta que ahora lo voy a hacer, porque simplemente no quiero meter a la copropiedad en
problemas. Hoy estamos cumpliendo y eso es lo que quiero dejarles. A partir del primero de
abril, IVA para todo, asi nosotros nos carguemos un poco mas de trabajo. Miren, estamos
pagando, yo estoy pagando IVA de la copropiedad. Si debo... vuelvo y les digo, si quieren les
leo el concepto que salio el 14 de marzo a raiz de la polémica que se genero, porque es que
la polémica se dio en los medios de comunicacion, salieron los abogados de la DIAN, a decir
si, y salieron los abogados de Fedelonjas a decir no. Este no es un problema solo de Paulo VI,
esto es un problema de todos.

Yo con esto quiero aclarar, que en el momento en que me corresponda hacer la presentacion
de los estados financieros lo haré, en el momento que le traiga la presentacion de los
presupuestos lo haré. El consejo de administracion, la administraciéon y Humberto, les traen a
ustedes unos presupuestos hechos a la realidad. Son tan asi, que uno de los escenarios dije,
quite la prima extralegal. Pero, sefiores, la prima extralegal no la puede quitar Humberto a
medida que ve que el presupuesto se esta volteando, porque el dia en que los trabajadores
vayan y demanden, no sé por X o Y razon, yo no tengo un sustento juridico. Ya lo decide la
asamblea, porque el Revisor Fiscal y Ricardo lo dijeron, asi lo haré. La verdad, espero aca
terminar mi intervencion y ahoritica poderles explicar uno a uno los conceptos de los estados
financieros que a ustedes se les presentd, muchas gracias.

Presidenta: Perdon, perdon, perdon. Vamos a hacer unas cuatro preguntas, no mas...

Jairo Ortiz, D21: Muchas gracias. Hay una pregunta que muchos de los delegados y
propietarios queriamos formularle al consejo, al administrador y al revisor fiscal, y es
relacionado con un cambio que se dio en la factura. Hay mucha preocupacion, inquietud.
Primero, porque es un cambio que se vio después de muchisimos afios de estar asi. Hay una
serie de documentos que se han enviado a la administracion en diferentes bloques. En alguno
de ellos decia que habia sido una decision que tomo el consejo, por unas, digamos, unas
pretensiones, que el Revisor Fiscal también habia participado en eso y en el edificio mio, en el
D21y D22, en las reuniones que hemos tenido de propietarios uno de los puntos cruciales fue
ese.

El primer punto, ¢corresponde a la Asamblea General determinar los recursos que se
conforman...? Entonces, es0s son unos recursos que establece la asamblea general, ¢ Como
se utilizan?, ¢como se da el manejo? Entonces, yo creo que la factura forma parte de ese
aspecto financiero que compete a la asamblea general y no al consejo de administracion.
Tuvimos una informacion en el sentido en que es que en los juzgados cuando se esta haciendo
el cobro de cartera hay una complicacién por parte de los jueces... Necesito que el Revisor
fiscal me dé respuesta a eso...No sefior, es con el Revisor fiscal, de pronto con el abogado.
Entonces dicen que es que, para poder facilitar los cobros, se unifican todos en cuota de
administracion y el fondo de imprevistos, que, entre otras cosas, sefior Revisor Fiscal, el fondo
de imprevistos es para lo imprevisto. Algo que no estaba... si viene una cosa que es de lo
habitual, no se puede ir por ahi. Entonces, le agradezco que me responda porque yo tengo
una orden de los habitantes del edificio D21-D22 y de otros en llevar una respuesta concreta.
¢Se va a mantener esa modificacion en la factura o no?

Ricardo Ordofiez, abogado: A esa pregunta yo le puedo dar la respuesta, porque realmente
fue solicitud nuestra. ¢Qué es lo que pasa? Digamos que en Paulo VI habia 20 conceptos,
¢,Si? Por ejemplo, le doy un ejemplo y de los procesos mas antiguos. Habia un concepto de
cobro de parabdlica, entonces cuando nosotros radicamos eso ante un juez, dos jueces nos
dijeron lo mismo: esto no hace parte de expensas comunes, luego no las pueden cobrar.
Logicamente, se le hizo la peticién a la administracion, es decir, unifiquen, no dejen tantos
conceptos y déjenlo todo dentro de las cuotas de administracion, asi a nosotros nos facilitan
los cobros. Y esa es la razdn principal. De hecho, es el deber ser porque imaginese usted
teniendo usted cuota de parabdlica, cuota de canes, es que habia 20 conceptos. Entonces eso
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a la hora de ejecutar una cuenta complica, porque no todo ese tipo de conceptos hacen parte
de las expensas comunes y nosotros tenemos, dos veces nos rechazaron una demanda por
esa razon. Esa es la razon principal.

Jairo Ortiz, D21: ¢Puedo hacer una réplica? Mire en el informe que ustedes pasan, son 12
casos de cobro que se estan haciendo en juzgados, de $250.000.000. Solo 2 casos, bloque
B5-B6 es el 71%. O sea, yo digo que, si es una gran cantidad de situaciones que se estan
presentando, 40-50 procesos, que estan presentando dificultad manifiesta para tomar la
decision de modificar la factura, lo aceptamos. Pero por doce casos, de los cuales el 71%
corresponde Unicamente a 2, es muy sencillo. Entonces no creo que sea la justificacién para
modificar la estructura de la facturacion del conjunto que ha venido funcionando hace mucho
tiempo. Segundo punto, ¢donde esté...el estudio que demuestra eso?

Sonia Guevara, C19: Humberto, yo agradeceria que me aclarara y a la asamblea, ¢ qué tan
vinculante es el concepto de la DIAN? ¢ EIl cobro que se va a hacer el IVA a partir del 1° de
abril, tnicamente se fundamenta Unicamente en ese concepto?

Contador: Yo ya basicamente hoy le doy la razén a Nelson, hoy. Hasta hace 20 dias, no. Vuelvo
y les digo, hoy ya le doy la razén por lo que ha pasado en los ultimos dias en la DIAN, por lo
gue ha pasado en todas las copropiedades. Yo no lo llamaria vinculante, pero vuelvo y les
digo, hoy le doy la razén a Nelson. Por eso yo se los dije al consejo, se los dije, el primero
arranco a cobrar IVA. El fundamento, mas que yo no soy abogado, pero Nelson si. El concepto
es, yo no tengo una doctrina, nosotros en el instituto nacional de contadores o en el centro de
contadores donde yo he estado, siempre decian: no salgan a correr, esperen a que haya una
doctrina, no salgan a correr. Porque es que todo el mundo, con todo respeto, es que lo voy a
reclasificar, reclasifiqgueme hermano, mientras que no haya hecho generador, yo miro.

Bueno aca si habia formas, lo que digo, el local y esto ya se est& haciendo. Lo demés quise
darme un tiempo, yo vuelvo y lo digo, porque yo he estado con colegas, esperemos, no lo digo
lo dice el Instituto Nacional de Contadores. Es mas, hace 20 dias el instituto Nacional de
Contadores saco el reporte diciendo “Si, no hay nada mas que hacer”. Por eso vuelvo y les
digo, no sé si sera vinculante, pero hoy tenemos que hacerlo, y repito, Nelson, hoy le doy la
razon.

Ricardo Ordofez, abogado: Perdoneme yo le aclaro eso porque con todo ese debate que se
ha suscitado. Resulta que todo esto el IVA, yo le decia a Humberto, no es nuevo, no es que
haya salido una regulacion, la regulacion ya existia. Con el estatuto tributario ya existia y en el
2014 el Consejo de Estado emiti6 una sentencia donde ratificé y dijo las propiedades
horizontales deben declarar el IVA. Distinto es que hasta ahora la DIAN dice Ok, ahora si voy
a aplicar lo que en el 2014 ratific el Consejo de Estado. Entonces, no es que esto sea de hoy,
ni de ayer, es de hace... seis, de hace mucho tiempo donde ya se habia ratificado.

Miriam Rodriguez, C10: Seifior Fiscal, yo tengo primero una aclaracion, los manuales de
funcionamiento de funciones existen desde Armando del Real, que los cre6 con un equipo que
se quemaban las pestafias 6 meses, es irresponsable venir a decir que no existen, usted no
los conozca no quiere decir que no existen. Entonces, primero debemos cerciorarnos de qué
tenemos para después emitir un juicio tan delicado como ese. Zilia también los retom¢ y el
medio actualizd, no sé hasta dénde. Sé lo de Armando del Real porque yo estuve en ese
consejo y yo ayudé a aprobarlos, por eso estoy segura de que se hizo. Y una pregunta, no es
capciosa, es para evitar los rumores. A mi alguien me dijo, es que aqui viene una sefiora que
esta sentada, es la que hace el trabajo del Revisor fiscal, ella es la que se sienta a revisar.
Entonces alguien jocosamente y le dijo a usted “su asistente se equivocé y varias veces
escribié segundo sector”. Entonces, mi pregunta es bien clarita: ¢quién hace el trabajo?,
¢,cOmMo se sustenta?, ¢es verdad? Porque yo en todo el tiempo, 20 afios que he estado aca.
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El revisor fiscal es el que hace directamente el trabajo y no incurrimos en esos errores y una
solicitud, por favor, hay que ser objetivos y claros en la informacion.

Revisor Fiscal: Miren, primero, ojo con los términos, por favor, y en lo sucesivo también, yo no
los he utilizado. Primero, muy cordialmente, Humberto, yo no he hablado de robo de nadie,
¢me han escuchado robo? Ni siquiera le dije y eximo también, porque no tengo a Humberto,
no he hablado, luego esto no se puede colocar ahi. Uno, dos, bueno no sé, yo en eso me cuido
por informacion, respeto y como abogado. Segundo, los términos de que no es cierto, que no
es falso, son susceptibles de acciones, ese es mi ejercicio, ¢,cOmo ensefia a uno a la gente?,
con las cuestiones juridicas, injuria y calumnia cuando dice lo que no es. Eso es irresponsable.
No, tres requerimientos y muchos mas que he hecho, y Mauricio lo sabe, pidiendo el manual
de funciones, no me lo entregan, ¢,qué vengo a decir aca? Por favor, que no conozco el manual
de funciones. ¢ Puede que lo haya, pero si a mi no me lo entregan, vuelvo y repito, pues qué
tengo que decir? Hoy venia a decirles que no habia certificacion del Ministerio de Trabajo,
porque lo pedi 17 de enero, 15 de febrero, lo pedi la semana pasada, se lo pedi personalmente
a él antier, ayer por la mafiana y hasta hoy me dijo tobmelo, si no me lo entrega, ¢qué tengo
gue decirles?

Mire el trabajo de un Revisor fiscal se basa, yo nunca, yo respeto y lo he demostrado con usted
y con su equipo, Humberto y con los demas, respeto. Se fue la sefiora para quien iba a
responder. Entonces mire, pero un Revisor fiscal... yo no vengo ni a atacar ni hacer mala cara,
ni a pedir... Yo soy respetuoso, y lo hago y asi lo saben las nifias de recepcion y los
trabajadores, Mauricio por favor, me hace el favor mire el requerimiento, ¢,0 no ha sido asi?
Todo el tiempo. Y no me meto en la labor de ninguno, con el mayor respeto, si los veo
ocupados, no lo hago. Luego no puedo hacerlo de otra forma. Que viene una sefiora a hacer
el trabajo, jclaro! Tiene que hacer el trabajo para el que la tengo contratada, ¢,cudl es?, entrar
a revisar las instrucciones que yo le doy para que me las dicte, mientras yo las digitalizo porque
soy el que redacto. Ese es el trabajo, no nos vayamos por las ramas. ¢Entonces, otro hace el
trabajo?, ¢lo que estoy diciendo me lo inventé yo? jLo hice yo! Hubo un error de forma, claro,
yo soy humano y soy autocritico y en determinados momentos asi lo hice saber en reuniones
de consejo. Bueno, creo que ahi me equivogué y me hago a un lado. Y he aceptado, por eso
hemos tenido una cordial relacion Humberto. Asi tenga su oposicion. Pero eso es merced, que
uno diga las cosas no es enemigo de nadie, es simplemente el trabajo y yo me moriré haciendo
el trabajo asi, son 25 afios. Luego no puedo hacerlo de otra forma.

Finalizo con lo siguiente, no miren esto como un aspecto de morirse, sino como un punto de
partida, porque es que Paulo VI Primera Etapa viene sufriendo hace rato de todos esos
manejos inadecuados, esto no es histdrico. Mire yo vivo en el sector hace 15 afios, Nicolas de
Federmén, ahora Rafael Nufiez y, hace 2 afios, no, dos afios, he venido pasando hoja de vida
acd, porque quiero trabajar en el sector, porque es grande y me gusta y he trabajado en sitios
grandes. Y durante muchos afios quien no me dejo que me presentara, fue el sefior Miguel
Rojas Avila. Porque él estudié conmigo en la Nacional y yo lo conozco, y yo le he dicho esto,
el contador que tenian, una persona totalmente deshonesta a la cual yo le inicié acciones y a
€l no le convenia por todos los medios, dicho por trabajadores de aca: su hoja de vida la
revisaron muy buena, muy competente y llamaron a todos los lados como para que digan que
mi hoja de vida es falsa en ese momento, él si lo dijo: no Y en ese sentido no pude trabajar.
Luego lo que quiero que entiendan es que la labor de uno es mas que se constituya en un
inicio de arreglo de cosas. Disculpen.

Presidenta: Bueno, voy a pedir lo siguiente en este momento no a los asambleistas, sino a las
personas que van a presentar los informes y todo. Estamos supremamente atrasados, estamos
4 horas atrasados. Significa esto que estaremos saliendo a las 10 de la noche. Entonces, en
ese orden de ideas, vamos a hacer lo siguiente, por favor, para que esto no se extienda de esa
manera. Se van a presentar los estados financieros, se va a aprobar el presupuesto, todo esto
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lo vamos a hacer de una manera muy agil y yo pues voy a... en un momento dado a intervenir
para que...

Voces fuera de microfono.

Presidenta: ...bueno, entonces lo decia yo en un momento dado pensando como en el afan de
ustedes, entonces no hagamos este tipo de cosas... porque no se puede. En este momento
habla el sefior administrador, quien tiene una mocién de orden frente lo que ha ocurrido y
también quiere tener la palabra sobre eso.

Administrador: Gracias, muy buenas tardes para todos. No, sefior, no vamos a retrasar, al
contrario, vamos a avanzar, gracias a Humberto y al Revisor Fiscal por lo mencionado y vengo
a aclarar lo siguiente. En efecto, yo ingresé el octubre del 22 y... aqui hay en esta sala seis
consejeros o seis delegados que en su momento aprobaron todo lo que el Revisor fiscal acaba
de mencionar: qué pena, voy a nombrarlas: Aura Maria Diaz Abreu, Maria Raquel Medina,
Miriam Bermeo, Sonia Guevara, Dalia Patricia Marin y Consuelo Meneses. No es un lavadero
de manos, les voy a decir qué sucedid.

Entonces, en su momento, cuando yo llegué aca, encontré que la caja menor de la anterior
administracion la legalizaban 3-4 veces al mes. Se supone que una caja menor debe durar un
mes y no 3-4 legalizaciones al mes. Es decir, los mismos $8.000.000 al mes. Eso si, no se vio.
Entonces, yo les dije, venga, en vez de hacer eso, ¢por qué no aumentan la caja menor?,
Obviamente, en su momento Sonia Guevara con reglamento en mano dijo: no sefior no se
puede porque la facultad del Administrador es hasta 2 salarios minimos, entonces no se podia
aumentar; y segundo, habia que hacer la modificacion al reglamento. Entonces, se hablé al
interior de ese consejo de administracidn, casualmente, 25 de octubre de 2022, Acta 1344. Se
aprob6 o se manifestd cudles eran los gastos de la administraciéon en el informe de la
administracion y leo textualmente:

Informe de gestidn area contable y tesoreria: incremento de la caja menor, actualmente la caja
menor tiene un valor de $2.000.000 y es insuficiente, ya que hay que realizar 2 0 3 veces
reembolsos. Se solicita autorizacién al consejo de administracion de incrementar la cuota
$2.000.000 mensuales, dijeron que no. Creacion del fondo a cargo de administracion: en la
actualidad la caja menor no esta supliendo las necesidades béasicas y se requiere que exista
un fondo para compras de valores grandes que superan los $400.000 en adelante. Y eso lo
aprobaron. Entonces, eso no es plata de bolsillo, como dijo aqui el Revisor fiscal, como dijo
casualmente y defendié Humberto esa posicion. Entonces quiero dejar claro que eso no fuey,
como lo dijo Humberto, fue para la causalidad del conjunto ¢si?, que en su momento las
facturas no hayan sido acordes a lo que él haya revisado, es otra cosa. Pero aqui no se compré
aqui nada ostentoso ni nada. Y la factura de hornitos fue un gasto de representacion que hizo
la administracion y se lo voy a decir, estabamos 4 consejeros, el Administrador y el anterior
Revisor Fiscal, eso fue en el 2023. NecesitAbamos hablar de un tema puntual y dije vamos e
invito las onces, qué pena, porque entonces usted no hubiera dicho que la invitacion fue con
usted. Si es mucho problema, los $158.000 que de pronto sean causal de este desfase, yo los
pago. No, por eso es que hay suspicacias al respecto, entonces quiero dejar claro, y como dijo
Humberto, mi buen nombre, porque obviamente, esta en juego mi continuidad y obviamente,
por $158.000 como dicen vulgarmente, no me voy a cagar la cara por esa vaina. Ni tampoco
guiero que me vaya a tildar de ladron de que aqui estamos haciendo cosas
irregulares. Entonces, aclaro.

Igual lo de la tarjeta de crédito también fue aprobado, como dijo la sefiora Beatriz Jiménez,
efectivamente fue para hacer el pago del dominio de la pagina web, porque inicialmente lo
estaba pagando la persona que tenia a cargo la pagina web, es decir de su bolsillo pagaba y
nos hacia del desembolso con cuentas.... No, lamentablemente no, piden exclusivamente
tarjeta de crédito. Si. No es irresponsabilidad de ahi también plata para el pago de las
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dotaciones del personal, para pagar la dotacion, como un medio seguro para no llevar los
$5.000.000 ni nada, sino como es un medio de pago legal y todo esta soportado en los
extractos, o sea no hay ninguna irregularidad, que de pronto el Revisor fiscal haya dicho no. Y
como dijo Humberto aqui estan pagando los servicios de la casa, haciéndole el mercado a
alguien. No, por eso... el inadecuado es en el tema de la facturacion, no es mas. Por eso le
digo, no, déjame terminar de hablar, no, nadie esté diciendo es, no, espérame un momentico,
espérame un segundo.

Presidenta: Por favor, vamos a calmarnos. Silencio.

Administrador: Para terminar la intervencion, eso esta legalizado y esta en actas. Entonces lo
qgue deseen revisar bien puedan, asi como hizo su derecho de inspeccion la sefiora Beatriz
Jiménez y el sefior Carlos Rodriguez, en esta semana. Cuénteme.

Adriana Marroquin, Al: Yo sugiero que lo dejemos eso para el final, la tarjeta de crédito y
débito, si es que todavia aplica, porque ya la tecnologia ha cambiado bastante y de pronto ya
no es necesario tenerlo.

Administrador: No, en este momento no se esta haciendo uso, excepto la cuenta de Davivienda
gue es de donde se pagan los servicios publicos, y obviamente, ya no se est4 usando la tarjeta.

Asambleista: ¢Y a nombre de quien esta la tarjeta? Deberian cancelarla para no seguir...
Administrador. Conjunto Residencial Paulo VI Primera Etapa... Muchas gracias.
Presidenta: Bueno, vamos a pasar a la pausa activa, ¢si? Es importante

Voces fuera de micro6fono, asambleistas dicen No, no, no.

Presidenta: Por favor, a ver, se quedan en el salon, por favor... si no respetan que yo soy la
presidenta de esta asamblea, entonces sencillamente dejo el micr6fono y me voy. ¢Listo?
Entonces, la sefiora quiere hablar, una mocioén y solamente ella y nada mas.

Amanda Romero, C3: Nos faltan los puntos mas importantes para discutir, hay dos propuestas,
una de suspender la asamblea para retomar estos aspectos y la segunda que ha dicho nuestra
sefiora presidenta de la asamblea, terminar a las 10 de la noche... (No) Entonces, la mocion
de orden es, no hagamos el refrigerio afuera, sino aqui adentro. Y que podamos continuar,
porque tenemos muchas preguntas para la presentacion mas importante.

Presidenta: Eso ya esta pensado. Yo lo digo en aras del cansancio, pero entonces sigamos, el
refrigerio se va a entregar de la misma manera como fue el de esta mafiana y continuamos sin
pausa activa ni nada. Listo. En ese orden de ideas, por favor, silencio... Bueno, entonces
vamos a revisar. Vamos a revisar el quérum porque estamos viendo sillas desocupadas y no
haria sentido continuar con la reunién. Por favor, me piden de la administracién que los que
estan afuera, por favor, ingresen si son tan amables, colaborenos si, por favor. Muchas gracias.

Presidenta del Consejo: Disculpenme, sefiores delegados, pero creo que ya es suficiente, yo
tengo un problema de columna y estoy que no puedo. Hagamos una sesion para seguir y esto
es un tema delicado. Es importante que lo que nos va a mostrar Humberto, que es primero el
cierre financiero y luego vamos a mirar las 4 propuestas de presupuesto, no lo vamos a hacer
a la locura para votar porque nos tenemos que ir. Planteemos la otra sesion para eso, lo que
nos falta ya tampoco es mucho, eso es fundamental. Ya. Ademas, lo que me dice aqui el sefior
Ortiz, como la informacion llegé tarde, él pide que le demos también el tiempo para que la
puedan revisar ustedes mas. Entonces, yo si les sugiero respetuosamente que, de una vez,
entonces podemos hacer la pregunta por favor los sefiores de Nexos.
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Grupo Empresarial Nexos: ¢ Sefora presidenta, autoriza esta votacion?

Presidenta: Bueno, primero que todo, por favor, siéntense, organicemos como estdbamos,
colaboremos, por favor, porque el cansancio es generalizado, por favor, no hay necesidad de
insistir tanto... Procedamos con la votacién, por favor. Primero vamos a revisar el quérum.

Grupo Empresarial Nexos: Muy buenas tardes, sefiores asambleistas, se les pide el favor de
gue ingresen al salén y se sienten. Vamos a hacer primero una verificacion del quérum.

Presidenta: Si.

Beatriz Jiménez, C5: Buenas tardes, dado que es una mocion de orden, en el programa dice
que la ultima de actividad es 6:30, hagamos el esfuerzo de estar hasta por lo menos a la 7:00
de la noche... (No) Es una propuesta, es una de las opciones para votar, para que él presente,
sus estados financieros, lo leemos y venimos a la préxima a votar con conciencia (No).

Grupo Empresarial Nexos: Sefora presidenta: la verificacion del quérum ya esta abierta, ya
podemos iniciar la verificacion que quérum...

Presidenta: Listo, eso es importante.

Grupo Empresarial Nexos: Ya pueden iniciar... les recuerdo 1 y OK y en la esquina superior
derecha aparecera un OK... quien tenga alguna dificultad o problema con su dispositivo de
votacion, alzar la mano y nos acercaremos a solucionarlo.... Listo. Voy a mencionar las
personas que hacen falta por votar. ¢ Por favor B16, puede alzar la mano? Vuelva y repita el
voto. Listo.... EI C18.

Presidenta: El sefior me pidié que necesitaba retirarse porque esta en una convalecencia.

Grupo Empresarial Nexos: C5, ¢ puede repetir el proceso, por favor?, D19, D8, D6. Ya estan
todas las personas, ¢ podemos cerrar la votacion? Todos estan.

Presidenta: Ya...Entonces tenemos quorum, ¢si? Listo. Se retird el sefior Marco Tulio del C18.
La sefiora Luz Marina Morales del B12 ingres6 a reemplazar a Sonia, pero esta Sonia y esta...

Grupo Empresarial Nexos: Si, entonces es el 1% que aparece ahi. Todos estan, menos la
persona que tu mencionaste que se retird, que esta representada por el 1.244%.
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Presidenta: Bueno. Entonces, vamos a quedar claros en lo siguiente, vamos a terminar la
sesion, ¢es asi 0 no? En ese orden de ideas, estamos frente a la presentacion y aprobacion
de los estados financieros, luego continda la presentacion y aprobacion del presupuesto. Si,
les estoy leyendo... Bueno, entonces, vamos a hacer votacion entonces. O suspendemos
entonces por votacion, ¢cierto? Ya, vamos a definir la pregunta para que quede clara, porque
si no, de pronto entramos en ilegalidad. Vamos a llamar al Revisor Fiscal.

La asamblea no llega a un acuerdo, ya que la sefiora presidenta manifiesta la necesidad de
continuar con la presentacion de los estados financieros, pero los participantes expresan su
cansancio por lo cual se plantean varios aspectos alrededor de la suspension y posterior
reanudacion de la Asamblea, teniendo en cuenta la disponibilidad de tiempo del Contador, el
Revisor Fiscal y el Abogado quienes manifiestan que pueden asistir el 8 de abril. Siendo los
temas pendientes tan cruciales que requieren la lectura a fondo de los estados financieros por
parte de los participantes, finalmente se decide votar primero la suspension de la asamblea.

Revisor Fiscal: Miren, como esto es democratico, primero se tiene que aprobar si
suspendemos ya o no. Por favor, ahi esta la pregunta. Si se suspende ya, se suspende ya, y
si no continuamos.

Grupo Empresarial Nexos: Listo, entonces le vamos a dar inicio a la votacion con si, no. Listo,
la pregunta quedd, la votacion ya esta abierta, ¢aprueba usted suspender la asamblea? Uno
y OK para Si, dos y OK para NO, ya esta abierta la votacién, sefiores asambleistas... Entonces,
Jcerramos la votacion?

Grupo Empresarial Nexos: ¢ cerramos la votacion?

Presidenta: Bueno. Listo. Bueno, se cierra la votacion en este momento... Para que quede en
la grabacion, queda suspendida la asamblea por el dia de hoy.

Grupo empresarial Nexos: Para temas del acta, vuelvo a la pregunta. ¢Aprueba usted
suspender la asamblea? Por el Sl el 73.090%, por el NO el 25,666%, abstencion de voto
1.244%. Se aprob6 que se suspenda la asamblea.

Votacion: ¢Aprueba usted suspender la asamblea?
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Queda aprobada la suspension de la asamblea.

Presidenta: Queda suspendida la asamblea. Ahora, entonces tenemos es que revisar la fecha.
La fecha se va a dar después. El tiene la palabra.

Contador: Yo simplemente les robo un segundo. Yo simplemente lo que quiero decir, sefiores
asambleistas, es pedir disculpas si en algin momento me sulfuré, por si en algin momento
hablé duro y disculpenme que no es mi forma de ser

CIERRE.

Se cierra la primera sesion de la asamblea con un quorum de 81,13% que representan 69
unidades, siendo las 5:49 pm.

Presidenta: Siendo las 5:50 de la tarde, se cierra la asamblea.

MARIA CLEMENCIA CUBEROS LUZ ESTELLA MELO NINO
PRESIDENTE SECRETARIA
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CONTINUACION ACTA No. 110
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE DELEGADOS 2025
CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI PRIMERA ETAPA P. H.
SEGUNDA SESION

En Bogota D.C., siendo las 6:18 pm del 8 de abril del 2025 se dio continuidad a la Asamblea
General Ordinaria de Delegados 2025 del Conjunto Residencial Paulo VI Primera Etapa, en la
Sede Social ubicada en la Carrera 53 No. 56-26, para desarrollar el siguiente orden del dia
propuesto en la convocatoria enviada el 1° de abril a los Delegados:

ORDEN DEL DIA

1. Verificacion del Quérum.

7. Presentacién y aprobacion de los Estados Financieros 2024.

8. Presentacion y aprobacién del Presupuesto para la vigencia 2025.

9. Eleccién del Consejo de Administracion para la vigencia 2025 — 2026.

10. Eleccion Comité de Convivencia para la vigencia 2025 — 2026.

11. Informe de la Convocatoria para Aspirantes y Eleccion del Revisor Fiscal para la vigencia

2025 — 2026.
12. Autorizacién para realizar la convocatoria y Asamblea Extraordinaria para contratar:
a. Servicio de Vigilancia para la vigencia 2025 — 2026
b. Poliza de Seguros de Areas Comunes para la vigencia 2026
13. Proposiciones y Varios.

DESARROLLO DE LA ASAMBLEA.

1. VERIFICACION DEL QUORUM.
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Administrador: Muy buenas noches para todos, siendo las 6:18 de la tarde del 8 de abril de
2025, con un quérum del 52,94% equivalente a 46 unidades residenciales o delegados, damos
inicio a la continuacion de la Asamblea General Ordinaria de Delegados, con la previa
aprobacion del Revisor Fiscal.

Revisor Fiscal: Buenas noches, salgo a recordar que esto es una continuacion, luego no exige
mas que iniciar inmediatamente con el punto que nos ocupa en el orden del dia, el cual fue ya
aprobado, intentando ojala en la sesién de hoy dar por terminado los puntos que quedan de la
asamblea.
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HORA DE

UNIDAD COEF NOMBRE REGISTRADO INGRESO
Al 407 0,936 | ADRIANA MARIA MARROQUIN RODRIGUEZ | 6:04:53 p. m.
A2 0,936
A3 401 1,1619 ABELARDO QUINTERO RENDON 6:02:59 p. m.
A4 410 1,1293 AURA MARIA DIAZ ABREU 5:36:20 p. m.
A5 107 1,3878
A6 418 1,2663 | MARIA CLEMENCIA CUBEROS RODRIGUEZ| 6:00:05 p. m.
A7 410 1,2559 LUZ ESTELLA MELO NINO 6:04:15 p. m.
A8 403 1,004 CONSUELO VELANDIA 6:05:46 p. m.
A9 1,0144
A10 412 1,2611 DANILO LOZANO HERNANDEZ 5:49:39 p. m.
All 1,004
Al2 1,4973
A13 109 1,2615 PEDRO ELIECER ANGARITA ACOSTA 6:47:55 p. m.
Al4 415 1,2611 CLARA INES ORTIZ DIAZ 6:38:02 p. m.
A15 403 1,0092 MARIA RAQUEL MEDINA SANCHEZ 6:09:01 p. m.
A16 407 1,2507 | SONIA ROSA CASTANEDA RONCANCIO 6:10:02 p. m.
A17 105 1,2663 LUISA FERNANDA AVENDANO MAZ 6:08:37 p. m.
B1 406 1,1619 JOFREY JAVIER ORTEGON CARDOZO 6:10:59 p. m.
B2 106 1,3878
B3 1,0144
B4 102 1,004 MARIA PAULA CARDENAS SIERRA 6:08:04 p. m.
B5 412 1,2663 ALVARO ORTIZ CASTELLANOS 5:57:37 p. m.
B6 1,2559
B7 409 0,7678 JUAN PABLO RAMIREZ CRUZ 6:23:46 p. m.
B8 407 1,004 CLAUDIA MILENA TRIANA ARANGUREN 6:13:37 p. m.
B9 403 0,7574 MARTHA POVEDA GOMEZ 6:06:53 p. m.
B10 1,0144
B11 108 1,0144 GLORIA PALACIOS VELASCO 6:40:36 p. m.
B12 406 1,2507 | YENNY ESPERANZA MELGAREJO MARIN | 6:21:16 p. m.
B13 401 1,4973 MARTHA ROCIO VARGAS MAHECHA 6:10:37 p. m.
B14 112 1,5077 LAURA CAROLINA CUERVO ALARCON 7:17:18 p. m.
B15 104 1,1619 JAVIER DARIO VALBUENA VALBUENA 5:53:57 p. m.
B16 108 1,1619 | AMPARO LUCIA JARAMILLO MARTINEZ 6:06:20 p. m.
B17 101 0,7102 CONSTANZA CASTRO BALLESTEROS 6:01:05 p. m.
B18 412 0,7102 MARITZA INES PINEDA SANCHEZ 5:58:32 p. m.
B19 403 1,2559 CARLOS YESID SOTO OSPINA 6:34:04 p. m.
B20 420 1,2663
C1 105 1,2559 MIRIAM BERMEO PARRA 6:16:00 p. m.
C2 109 1,0196 | INDIRA ELIZABETH VELANDIA MARTINEZ | 6:53:59 p. m.
C3 407 1,3878 AMANDA ROMERRO MEDINA 5:48:12 p. m.
C4 420 1,3552 LIZETH SALAZAR SANCHEZ 6:18:30 p. m.
C5 402 1,3878 BEATRIZ STELLA JIMENEZ CENDALES 6:01:38 p. m.
C6 104 1,2507 SONIA EDITH PARRA GORDILLO 6:46:20 p. m.
Cc7 1,2611
C8 414 1,0196 GLORIA PATRICIA CALA NAVARRO 7:11:53 p. m.
C9 407 1,0088 MAURICIO ALBERTO GOMEZ BERNAL 5:34:41 p. m.
C10 103 1,004 MIRYAM RODRIGUEZ RODRIGUEZ 6:47:26 p. m.
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HORA DE

UNIDAD COEF NOMBRE REGISTRADO INGRESO
C11 106 0,7678 | MARTHA SUSANA URREA ARISTIZABAL 5:57:21 p. m.
C12 106 1,004 GABRIEL ANGEL TORRES GUERRERO 6:23:56 p. m.
C13 0,7678
C14 107 1,2663 JULIA PRADA BRETON 5:43:34 p. m.
C15 411 1,5025 CLARA INES AMESQUITA JIMENEZ 6:17:19 p. m.
C16 109 1,2611 WILLIAM GABRIEL FERRO CHACON 6:09:33 p. m.
C17 403 1,004 ARID MARCELA COTRINO GONZALEZ 6:15:19 p. m.
C18 402 1,0092
C19 404 1,2229 SONIA GUEVARA CABRERA 6:15:49 p. m.
C20 101 1,2663 CARLOS ARTURO HORTA TOVAR 6:06:43 p. m.
D1 103 1,5025 GEOVANNI MONTANA CONTRERAS 6:09:13 p. m.
D2 413 1,2663 LUIS EDUARDO RUSSI CAMPOS 6:00:16 p. m.
D3 401 1,1619 MARIA CRISTINA GONZALEZ RUIZ 5:58:48 p. m.
D4 419 1,1619 DERLY ROCIO CARDENAS QUIROGA 6:22:38 p. m.
D5 401 1,5025 MARTHA PATRICIA CAMPOS GARCIA 6:11:36 p. m.
D6 413 1,48 DALIA PATRICIA MARIN ROJAS 6:05:55 p. m.
D7 1,4696
D8 403 1,48 LAURENCIO JOSE SILVA 6:32:28 p. m.
D9 105 0,7678 YANIRA SANDOVAL 6:02:41 p. m.
D10 402 0,7574 ALVARO HERNAN NEIRA GIRON 6:26:05 p. m.
D11 405 1,004 | FRANCISCO ADOLFO MORA CALDERON 7:02:59 p. m.
D12 105 0,7678 LUZ MARINA MORALES SALAMANCA 6:27:22 p. m.
D13 417 1,5077 ALFONSO BOTERO MIRANDA 6:29:05 p. m.
D14 406 1,4973 JULIA PATRICIA VINCHIRA RAMOS 6:11:12 p. m.
D15 104 0,5211 LAURA CAMILA REALPE MANCIPE 6:07:47 p. m.
D16 403 0,7574 | CARLOS HECTOR RODRIGUEZ CARVAJAL | 5:49:00 p. m.
D17 101 1,004 ILMA MARQUEZ GARCIA 5:58:11 p. m.
D18 108 1,0144 ALBA CONSTANZA ROMERO RICO 5:47:50 p. m.
D19 411 1,2611 | GINA ALEXANDRA FORERO RODRIGUEZ | 6:18:46 p. m.
D20 407 1,2507 ORLANDO ORTIZ MUNOZ 7:13:26 p. m.
D21 410 1,1619 | JAIRO HERNANDO ORTIZ CASTELLANOS | 6:15:38 p. m.
D22 419 1,3878 LUIS FELIPE ALBARRACIN ARIZA 6:17:06 p. m.
D23 415 1,2559 CONSUELO MENESES BAEZ 5:37:26 p. m.
A COMERCIAL | 2,1015
B COMERCIAL | 2,3865
C COMERCIAL | 1,5902
D COMERCIAL | 1,8851

Administrador: Paso la palabra a la sefiora presidenta de la asamblea para continuar...

Asambleistas: No, del Consejo.

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Buenas noches, Consuelo Meneses, Bloque D23,
siendo hoy un tema muy importante que es el tema financiero y presupuestal, quiero pedirles
el favor de que modifiqguemos los minutos de participacién porgue como lo vimos la vez pasada
un minuto es muy poquito. Este tema es importante que lo entendamos, que entendamos que
fue lo que se ejecutd el afio pasado, nuestro cierre y luego cuando vayamos a votar el
presupuesto lo hagamos a conciencia. Por eso, si no terminamos hoy la asamblea, no se
preocupen les digo yo, porque si me parece super importante que seamos conscientes de lo
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gue vamos a aprobar, que donde haya dudas lo preguntemos. Y desde ese punto de vista, les
solicito que por favor aprueben aumentar a 2 minutos la participacion.

Presidenta: Consuelo.

Consuelo Meneses, D23: Permiteme un segundo, qué pena. Yo sé que tu eres la presidenta
pero creo el tema que vamos a tocar de aqui en adelante es delicado y no podemos ser psico-
rigidos en esto, por eso le solicité a la asamblea que por favor vote si aumentamos a 2 minutos
la participacion de cada intervencion. Si son tan amables.

Presidenta: Perddén Consuelo, como tu dices si, soy la presidenta de la asamblea buenas
noches mi nombre es Clemencia Cuberos, el asunto que se trata aqui es, si bien es cierto los
estados financieros son muy importantes y hay que analizarlos, de todas maneras, también
podemos aprovechar el tiempo, siendo un poquito mas digamos, didacticos en el asunto
contable porque no sé si aqui haya contadores. Adicionalmente las personas que hayan leido
el informe y que tengan preguntas lo pueden hacer una vez terminado el informe
correspondiente. Entonces, vamos a hacer de la misma manera.

Voces fuera de micréfono

Presidenta: Silencio por favor, o sea yo puedo respetar lo que ustedes quieran exponer, pero
también les solicito respeto, muchisimas gracias. En este momento seria para que por favor
se revisen los dispositivos para poder dar inicio a la asamblea... Bueno, en razon a la solicitud
que nos hace la sefora Consuelo..., primero lo de la verificacion del quérum... luego
continuamos con la votacion en cuanto al tiempo, pero en esa situacion si seria Unicamente
limitarnos, si la vez pasada fue 1 minuto, serian 2 minutos, es imposible dar 5 0 10 minutos
para cada persona.

Grupo Empresarial Nexos: Listo, entonces iniciamos con la verificacion de quérum ¢ Le damos
apertura?

Presidenta: Si.

Grupo Empresarial Nexos: Listo, en este momento le damos apertura a la verificacion de
quérum...... Sefores asambleistas alin contamos con un 5,185% de pendientes por votar, les
invitamos a realizar el ejercicio, recuerde es importante que usted valide que su voto haya sido
recibido por el sistema... Aun contamos con un pendiente por votar de 2,169%, los invitamos
a ejercer su derecho al voto... Ya esté el 100% sefiorita presidenta, ya esta el 100% ¢ Cerramos
la votacion?

Presidenta: Si. Ahora vamos a hacer una votacion del tiempo que se va a utilizar para
preguntas, pero como todo tiene su ancho, también tiene su angosto y es: Por favor, 1 pregunta
por cada asambleista, una persona que tenga un cuestionario entonces seguimos en lo mismo,
trataremos de ceder un poco en ese aspecto, serian esas 2 propuestas, 2 minutos por cada
exposicion y la cantidad de preguntas se debe limitar maximo, digamoslo asi a 2 preguntas,
tratar de hacerlas lo mas sucintas posibles por favor. Muchisimas gracias.

Votacién: Verificacion de quérum
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Grupo Empresarial Nexos: Sefiora presidente, para efectos del acta a la pregunta verificacion
de quérum por la opcién numero 1, que era presente voto el 100% de los asistentes a la sesion.

Presidenta: Correcto listo. Bueno entonces para empezar vamos a darle la palabra al sefor
excepcionalmente para poder continuar con la votacion.

Jairo Ortiz, D21-410: Buenas noches, muchas gracias. Yo creo que Consuelo Meneses fue
muy clara, en la motivacion por la cual se requiere que haya 2 minutos, pero ninguna limitacion
al nimero de preguntas, las preguntas dependen de la dificultad o la complejidad del tema.
Porque es que o sino estamos limitando el analisis de este tema importante. Yo solicito
entonces que sea Unicamente votado lo que propuso la presidenta del consejo Consuelo
Meneses, gracias.

Presidenta: Bueno, gracias sefior. Con relacién a esto de todas maneras si voy a tener en
cuenta la importancia de la pregunta que estén haciendo, porque es que no vamos a hacer
preguntas repetitivas, que eso nos hace perder el tiempo que estamos tratando de aprovechar
y lo que yo insisto, revisen el tipo de pregunta que van a hacer, que va a ser beneficiosa, que
va a ser una pregunta que va a generar un interés para todos. No puede convertirse esto como
dice inclusive en uno de los puntos que esta establecido, el respeto y no es que fulano, que no
sé qué y ese tipo de cosas, sino preguntas muy especificas, muy claras y de todas maneras
en ese caso también yo tratare de manejar esa situacion porque hay que limitar el tiempo de
todas maneras si ustedes quieren... Listo, bueno, ya démosle, entonces vamos con la
votacion.

Grupo Empresarial Nexos: Vamos a hacer la votacidén, entonces la pregunta quedo de la
siguiente manera. Sefora presidente ¢ De esta forma estaria correcta la redaccion? ¢ Aprueba
usted que el tiempo de intervencion aumente a 2 minutos? Con opciones de respuesta 1 para
si, 2 para no ¢Es correcto?

Presidenta: Si.

Grupo Empresarial Nexos: ¢Le damos inicio a la votacion sefiora presidenta?

Presidenta: Si.
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Grupo Empresarial Nexos: La votacion ya esta abierta sefiores asambleistas, les recuerdo 1y
ok para si, 2 y ok para no. Les recuerdo, la tecla 1 y la tecla verde ok, para aprobar y el nUmero
2 con el ok, para no aprobar.... Sefiora presidenta ¢ Cuanto tiempo damos para cerrar la
votacién porque falta un 4,10%? ¢Un minuto?... Ya se acabo el tiempo sefora presidente.

Votacion: ¢Aprueba usted que el tiempo de intervencion aumente a 2 minutos?
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Presidenta: Listo, bueno ya, ¢ Entonces como queda la votacion?

Grupo Empresarial Nexos: Para efectos de acta, a la pregunta ¢ Aprueba usted que el tiempo
de intervencion aumente a 2 minutos? Por la opcién numero 1 que era si aprueba, voto el
79,435%, por la opcion numero 2 que era no aprueba voto el 18,503% y quedaron con un
pendiente por votar o personas que se abstienen a la votacion en un 2,062% sefiora
presidente.

Presidenta: Perfecto, bueno entonces una solicitud, una sugerencia, por favor los celulares en
silencio, en modo de vibracion, gracias. Continuando con la asamblea que fue suspendida el
pasado 29 de marzo, vamos a continuar con la presentacion y aprobacién de los estados
financieros de la vigencia 2024.

7. PRESENTACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS DE LA VIGENCIA
2024

Presidenta: Tiene la palabra el sefior contador Humberto Forero...el expositor, maximo
miremos por favor sin irnos a enfurecer...No, en este caso, perdoneme... En este caso el
tiempo que él necesite para hacer su exposicion ¢ Listo?

Humberto Forero, Contador: Buenas noches para todos, creo que es justo y necesario como
dicen por ahi tomarnos todo el tiempo del mundo para darle total tranquilidad y claridad a los
estados financieros. Por ende, me tomaré el tiempo, estaré presto a contestar las preguntas,
si en mi saber esta se las diré inmediatamente y si no, revisaremos el tema. Cada vez que a
mi me invitan a una reunion ya sea del Consejo de Administracion y en este caso de la
Asamblea, yo siempre digo lo mismo: para mi es importante que ustedes tengan claro los
nameros, porque es que ustedes son los primeros multiplicadores de la informacion y esa
informacion debe llegar a los residentes tal y como se lanza. Voy a tratar de manejar un
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lenguaje claro, para que todos me entiendan, de pronto habra intervenciones donde hablaré
de cosas contables, pero trataré de hacerlas lo mas claro posible. Yo generalmente hacia
presentaciones dinamicas, con tortas y cosas... pero he decidido cambiar mi presentacion y
vamos a barrer el balance y vamos a barrer el estado de resultados. Vamos a arrancar.
Col6came el presupuesto numero 1. Antes de arrancar, yo quiero que ustedes recuerden lo
gue pas6 hace un afio con don Aristipo. Con don Aristipo hubo una conversacion y una
discusidn muy sana aqui, con un tablero, donde una vez les presentamos un presupuesto y
ese presupuesto se presenté con una pérdida, acordémonos, tenia una pérdida de
$525°243.000 y acordémonos que se le pidid a la asamblea que nos permitieran hacer uso de
unos recursos si los llegaramos a necesitar. Hoy no se han necesitado ¢ Por qué quiero hacer
esa comparacion? Porque es que cuando vemos este niumero en el déficit $115'000.000,
miércoles ¢ qué paso? Es un déficit contable, no es una pérdida de absolutamente nada, es un
déficit contable y mas adelante lo vamos a analizar... ya quitalo por favor.

A su vez, cuando uno entrega estados financieros, estos estados financieros van
acompafados de una certificacion que como contador publico emito al sefior revisor fiscal y a
ustedes, firmado por Humberto Forero y el representante legal Mauricio Marquez, donde
registramos, apuntamos y decimos que todos los hechos registrados en los estados financieros
son ciertos, son acordes a la ley, que todos los hechos registrados aca son la realidad
econdmica del ente a un corte: 31 de diciembre. Por ende, yo firmo con mi tarjeta profesional
esa certificacion y los estados financieros que vamos a continuacion a barrer. Ya con estas
palabras, dicho esto, arrancamos y vamos a arrancar rubro a rubro con la explicacion
correspondiente.

Vamos a barrer primero el activo. ¢Qué es el activo? Todo lo que la copropiedad tiene, ya sea
en dinero, en especie, propiedad planta y equipo y lo que nos deben, la cartera. Entonces,
comenzamos: tenemos a 31 de diciembre un saldo en caja menor de $0, porque
acostumbramos a que la cerramos todos los afios y volvemos y la abrimos el 1° de enero por
politica contable. Cerramos a 31, causamos todos los gastos y el 1° de enero volvemos y
arrancamos y la cerramos, es una politica contable, $0 en caja menor. ¢ Qué tenemos en los
bancos? En los bancos cerramos con $19'811.038, esta cuenta de $19'000.000 es la cuenta
que utiliza la copropiedad para recaudar los dineros y para pagarles a sus proveedores, quedé
con ese saldo.

¢ Que tenemos en la cuenta de ahorros? $265'751.115. Esa cuenta que tiene esos
$265’000.000 tiene un fin especifico porque son donde se consignan los recursos de
ascensores de ustedes, de los bloques, esos recursos no son nuestros y los tenemos
separados dentro de nuestro flujo de caja ¢ Para qué? Para no hacer uso, eso tiene un fin
especifico. Muchas veces ustedes dicen, de alld pagan ustedes algo que ustedes compren o
alguien dice cancéleme el CDT, entonces le damos el movimiento por la cuenta de los
$265°000.000. Una cuenta del fondo de efectivo restringido, $9'646.340 e inversiones a 31 de
diciembre por $3.399'088.195. Todas estas inversiones no son de la copropiedad, muchos de
ustedes como delegados solicitan a la administraciéon que le hagamos una inversion, ustedes
comienzan a recoger el dinero, pero todavia no esta el proyecto, deciden que quieren ganar
un rendimiento financiero y nos mandan una comunicacion y nos dicen, sefiores administracion
por favor haganos un CDT por 30, 60 o 90 dias. Es claro que nosotros como administracion,
toda la responsabilidad esta bajo un mismo NIT, el NIT de la copropiedad y vamos al banco y
el banco les hace una muy buena tasa de interés y arranca el proceso. De esos $3.399'088.195
de fondos de terceros, es decir de ustedes, la copropiedad tiene $1.432’470.332; del fondo de
imprevistos $1.085'017.108; y otros recursos por $881’600.754. Como ven, las inversiones
tienen un fin, ya lo dije, el fondo de imprevistos, los recursos de ustedes y llamémoslo asi unos
excedentes de caja que mas adelante los vamos a tocar.

Ahora vamos a la cartera: la cartera a 31 de diciembre sin intereses, porque es que también
es claro apuntar, yo llego y -yo de los colegas no hablo, por principio-, uno no debe hablar del
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gue no esta. Pero también debe ser uno claro ustedes tenian muy malas politicas contables.
Yo me encontré con que a ustedes les entregaban unos estados financieros el 31 de diciembre
con una cosay el 1° de enero volvian y los devuelven, uno decia jmiércoles! Yo me encontré
con muchas cosas que al final hubo que arreglar, hay muchos inconvenientes, hay que
arreglarlos y tenemos que hacerlo. Yo me encontré con una nomina de 48 funcionarios, que
tocaba digitar uno a uno y que tocaba hacerle, por cada uno habia que hacer siete u ocho
registros para hacerle la provision. Ya hoy tenemos un programa de némina electronica.

Si nos hemos demorado, uno tiene que ser claro y responsable con lo que dice, si nos hemos
demorado. ¢A qué costo? Si vemos mas adelante, colocame la norma de la némina
electronica... Si vemos mas adelante, voy a ir empatando temas. ¢ Qué dice el concepto de la
nomina electronica?, la resolucion 013y yo resalto la parte que dice: ¢ Quiénes estan obligados
a presentar némina electronica? Sujetos obligados a generar y transmitir para validacion del
documento soporte. Entonces dice son aquellos contribuyentes que realizan pagos o abono
en cuenta, que se derivan de una vinculacion por una relacion laboral o legal y reglamentaria
y por los pagos de pensionados a su cargo. Hasta ahi nosotros, yo pago némina, ojo con lo
gue sigue ¢ Cierto? ...que requieran soportar los costos y deducciones del impuesto sobre la
renta y complementar impuestos descontables en el impuesto sobre las ventas.

Sefiores, yo no generd, yo no declaro renta sobre las cuotas de administracion, por ende no
me debo descontar, no estoy diciendo que no la debo presentar, que es otra cosa diferente.
Yo la estoy presentando, pero hay muchas diferencias en que de pronto me van a sancionar.
La respuesta es muy sencilla, si mafiana o pasado mafiana la DIAN me dice: lo voy a sancionar
porque usted no me presenta nédmina electrénica. Yo le digo: demuéstreme dénde me estoy
descontando ese costo 0 gasto, si yo no presento declaracion de renta. Y yo lo voy a ser tan
tonto, de sobre los ingresos grabados, es decir los $200'000.000 que me paga Caja Social ir a
descontarme algo que no tiene efecto de causalidad. Sigo adelante con los estados
financieros.

Continuando con la cartera de $876°907.000 baja por favor y ya vuelves. Esos $876°000.000,
tienen unos intereses de mora de $791°184.110 ;Qué significa? Que les deben mas de
$1.100°000.000, pero aca también ¢Qué es claro? Que los intereses de mora no ingresan al
estado de resultado, sino hasta cuando son efectivos. Me explico, ustedes se pueden imaginar,
por eso siempre digo eso es una muy buena politica que ustedes siempre han tenido, ¢ Ustedes
se pueden imaginar donde yo hubiera cargado esos $791°000?000 al estado de resultado?
Pues no tendrian la pérdida, tendrian una utilidad de papel y todo el mundo hablaria de los
excedentes de papel, una muy buena practica contable. Volviendo a la cartera de esos
$876°000.000 a ustedes sefiores delegados les adeudan $266°000.0000. ;Qué significa?
Nace en sus blogues la necesidad de algun proyecto. Ustedes hacen el proceso, el debido
proceso del acta, de todo el proceso y nos informan a nosotros, vamos a hacer el proyecto de
ascensores, vamos a recoger de a $100, sefiores administracion comience a cargar, la
administracion es el canal que les recauda sus dineros, porque basicamente es la
responsabilidad de la administracion.

En su factura les llega la cuota de administracion, les llega la cuota de la energia y nace el
concepto de ascensores y comenzamos a recaudar. Mas adelante también van a ver como lo
tenemos separado en el patrimonio, tenemos que tenerlo separado para poder tener control
sobre los recursos. De tal manera que, si alguien pidiera la plata, nosotros le decimos, le voy
a devolver lo que esté en la cuenta de ahorro cash y lo otro vaya cobreselo al vecino, porque
no ha pagado ¢ Correcto? Entonces de eso hay una cartera de $226°000.000.

Tenemos unos anticipos y avances de $3’847.000. Unos ingresos por cobrar de $70°000.000.
Cada vez que pasa un mes, el area de contabilidad hace un proceso que se llama causar los
intereses. Las inversiones estan en el banco, ellos ganan intereses 30, 60 y 90 dias, pero la
realidad es que yo los debo causar en mi contabilidad, esos son los dineros que el banco me
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adeuda por las inversiones que estan corriendo. Unos deudores varios de $11°254.000. Y un
deterioro de cartera de $158°661.000.

¢, Qué pasa con este deterioro de cartera? Para este afio, a principios de este afio si la memoria
no me falla, nos llegd un caso que prescribieron 5 afios, prescribié ¢qué quiere decir? El juez
le dijo a la administracion “no le voy a reconocer esos 5 afios”. Por ende, la copropiedad lo que
hace es, como ya hay una orden judicial va a tener que castigarlo, porque el juez le va a cobrar
de un tiempo para aca, pero yo voy a tener que depurarlo. Por ende, lo que va a ser la
administracion es tomar de esa provision y castigar lo que el juez determina, para que no se
vea afectado el Py G.

El deterioro de la cartera se hace de acuerdo a la ley. Cada afio cogemos y miramos cémo
esta nuestra cartera y miramos si hacemos una regla de 3, un 33,33% y vamos haciendo eso,
para que podamos tener relacion y todo se comporte asi. Es decir, tenemos unos deudores de
$803’000.000, repito, sin intereses... bajamos. ¢Qué tengo en propiedad planta y equipo? La
magquinaria que la copropiedad tiene para el manejo de su operacion. Eso tiene un desgaste
natural y hay que hacerle una depreciacion ¢ Correcto? El total del activo vale $4.558°776.785,
frente al afo inmediatamente anterior, tuvo un incremento del 5%.

Ahora voy al pasivo ¢Qué es el pasivo? Lo que la copropiedad deuda y aqui tenemos que
separar varias cosas, lo que le adeudo a mis proveedores y lo que le adeudo a ustedes y lo
vamos a ver de la siguiente manera: Inicialmente, en las cuentas por pagar tengo $371°000.000
de la siguiente manera: A mis contratistas $60'243.878. La retencioén en la fuente para pagar,
nosotros somos agentes retenedores ¢, Qué significa? Que cada una de las personas que nos
presta un servicio, o a ustedes o a nosotros, tenemos que practicarle la respectiva retencion
en la fuente. Se viene haciendo, a 31 de diciembre la retencién en la fuente fue de $10°064.839.
¢, Qué mas tenemos? Las retenciones y aportes de nomina, como yo siempre lo he expresado,
ustedes tienen una planta de personal que presta el servicio directamente contratado por la
administracion, mas o menos a 31 de diciembre son 52 funcionarios.

Aqui solo hay 3 personas que trabajamos por honorarios: El sefior revisor fiscal, el sefior
abogado y el sefior contador. No tenemos vinculo laboral. Los otros funcionarios tienen
contrato y por ende genera una carga laboral que debe quedar expresa en los estados
financieros. Recordemos que yo el 14 de febrero pago las cesantias del afio inmediatamente
anterior, pero tengo que afectar el estado financiero del afio inmediatamente anterior. Pagé
primas, pago cesantias, pago intereses, todas las arandelas de la norma, aqui esta la parte de
retenciones y aportes de némina, la salud $23'366.410.

¢ Qué es esto de cuotas a devolver? $119’00.000. Muchos de ustedes tienen algo que llaman
cuartos de culatas. Los cuartos de culatas los administra la administracion, porque hay muchos
de ellos donde la administracién tiene equipos, en fin una serie de cosas o estan arrendados,
pero ¢Qué hacemos nosotros? Los cobramos en la factura y hacemos un traslado: 70% para
ustedes 30% para la administracion. Por eso es claro que hay muchos de ustedes que cuando
necesitan recursos, nos dicen “oiga, deme plata de” y nos dicen de donde, muchos de ustedes
nos dicen “deme plata de cuarto de culatas”. Y el cuarto de culata tiene una ventaja y es que
no tiene cartera, esa es plata liquida, esos son recursos de ustedes, nosotros tenemos que
tenerlos previstos por si todos nos piden esos dineros: $119'000.000. Los acreedores varios
$10'961.000. Impuestos, gravamenes y tasas: el IVA: nosotros desde hace mucho tiempo
desde que yo llegue a la copropiedad siempre estuvimos insistiendo: ahi hay que cobrar el
IVA. Pero revisando el acta, pueden revisar las actas, habia mucha duda, porgue es que eso
no es un local, eso no tiene matricula, eso era una cafeteria, eso en otro lado lo hacen, lo
manejan asi, el banco si, el banco no. ¢Me dejas ver el concepto del abogado por favor?

¢, Qué hizo la administracion? La administraciéon no se quedd quieta ni callada, vamos a
consultar a los que saben. Buscamos un abogado especialista, el doctor Ricardo Sabogal,
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como lo pueden ver, un abogado especialista en propiedad horizontal, le pedimos un concepto
y él dice lo siguiente: En consecuencia, -no les voy a leer todo el concepto porque son 10, 20
hojas-, en consecuencia las personas juridicas organizadas como propiedad horizontal que
desarrollen actividades comerciales y presten servicios gravados, son responsables del
impuesto sobre las ventas y por lo tanto deben facturarlo, declararlo y pagarlo. Esto no lo
dijeron ayer, esto no lo dijo nadie hace 6 meses, esto lo dijo juridicamente un abogado y nos
lo dijo hace mas de un afio. Ustedes diran, se lo dijeron Humberto ¢ Por qué no salié a hacer
el proceso? Aqui hay que solucionar tantas cosas, tantas cosas, que vamos poco a poco, hoy
estamos en la norma, ustedes se dieron cuenta que a partir del 1° de abril entramos a cobrar
IVA sobre la cancha de fatbol, sobre el... vamos a cumplir.

Contindo acd, déjame el concepto del abogado por favor: ...De modo que, para una propiedad
horizontal, sea de uso comercial, mixta o residencial, la explotacién de zonas comunes, en
principio dedicadas de manera exclusiva a los comuneros en tanto que se explote
comercialmente y corresponde a operaciones gravadas conlleva dicha responsabilidad. Baja
por favor con el concepto del abogado. Hemos extractado lo que creemos mas importante. La
otra parte donde dice que somos responsables del IVA por favor. Aqui vemos el concepto,
pueden tomarlo y dice: Articulo 1.2.1.5.3.2 del decreto 2550 del 2017 determina que entidades
sin animo de lucro... la copropiedad en un comienzo es una entidad sin animo de lucro, deja
de ser con animo de lucro, en la parte del régimen ordinario, cuando alquila los locales o el
local... dice: del 2017 determina que las entidades sin animo de lucro originadas en el régimen
de propiedad horizontal que destinen alguno o algunos de sus bienes o0 areas comunes a la
explotacion comercial, pertenecen al régimen tributario ordinario.

Explico, yo percibo $4.000'000.000. De $4.000'000.000 yo recibo $200'000.000 por los
arriendos. Yo voy a declarar sobre los $200'000.000. La norma de tajo me dice, “excluya los
$4.000'000.000” pero yo debo asociarle gastos a los $200'000.000. Pues yo voy a tener que
pensar en que no le voy a asociar gastos que, aunque cumplan el efecto causalidad ¢Y qué
es la causalidad? Cuando Mauricio sale y compra y va a la tienda porque él dice “yo necesito
comprar una puntilla porque la pared se me va a caer”, él va y compra la puntilla, el sefior le
dice venga Mauricio yo no doy factura electronica y Mauricio por el afan soluciona el problema.
Esa factura tiene efecto de causalidad con la copropiedad, pero esa factura tiene un problema:
fiscalmente puede ser desconocida, pero contablemente es valida.

Cuando uno hace las declaraciones de renta y me meto en varios temas, yo hago una
contabilidad, mi contabilidad que les estoy mostrando el dia de hoy, es una contabilidad
contable. Pero cuando yo presente declaracién de renta hago una contabilidad fiscal, son 2
cosas totalmente diferentes. Hay ciertas facturas que contablemente cumplen, pero hay ciertas
facturas que fiscalmente no cumplen. A nosotros nos mostraron una factura con el 22222, ese
documento es valido. ¢ Quién le dijo que no era valido? Se supone que Mauricio tiene que salir
a la calle y decir “todo me lo factura con el NIT”, pero también tengo que mirar la operacion.
Cuando yo miro la operacion, entonces me iria todas las veces a Carulla, Carulla me facturaria,
hago un convenio con una ferreteria, hago un convenio con todos, para que pueda entrar no
en la legalidad, porque las cosas se estan registrando de acuerdo a los hechos causados, pero
contablemente repito, esa factura es valida, tiene efecto de causacion, pero no tiene efecto
fiscal.

Continuo. ¢ Qué dice aca? “por lo que para determinar su renta liquida gravable debera cedular
sus ingresos”. Lo que les acabo de explicar, yo tengo ingresos gravados e ingresos excluidos,
gravados los arriendos, excluido todo lo demdés, hasta el momento. Hago esa cedulacion. Y
dice, “por lo que para determinar su renta liquida gravable debera cedular sus ingresos, costos,
ganancias, activos y pasivos para determinar cuales corresponden al desarrollo de la actividad
propia de la copropiedad, las cuales se consideran no gravadas y no haran parte de la
depuracion de la base gravable del impuesto; y cuales son percibidos o incurridos para el
desarrollo de actividades comerciales, las cuales estaran gravadas por el impuesto de renta.
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Conclusion: Cuando yo haga mi declaracion de renta de la copropiedad, yo la voy a hacer
sobre $200°000.000 o el nimero que me diga cuanto percibi por las zonas comunes y me
descontaré aquellos gastos que tengan relacién de causalidad con ese ingreso. Me voy a
explicar: yo no me puedo descontar toda una némina electronica, yo no me puedo descontar
todo el servicio de vigilancia, yo no me puedo descontar toda una serie de cosas, porque todo
no tiene relacion de causalidad con ese ingreso. Hago una depuracion ¢,Con base a quée? A
gue primero, fiscalmente el documento soporte cumpla, fiscalmente el documento que me voy
a descontar cumpla las normas que me pide la DIAN. Estados financieros por favor, continuo.

Este IVA nosotros lo estdbamos pagando cuatrimestralmente, arrancamos creo que a pagarlo
cuatrimestralmente $22°000.000. Hoy por los ingresos de la copropiedad estamos sujetos a
presentarlo cada dos meses, cada dos meses lo recogemos. Es mas, es tan asi que yo podia
haberme descontado IVA, nosotros no nos descontamos un solo peso del IVA, nuestro IVA
pasa totalmente limpio a la declaracion y se paga el 100% del recaudo. Seguimos: obligaciones
laborales $82'212.265 lo que les explicaba hace unos minutos, es toda la parte de la carga
laboral que genera el personal que trabaja con la administracion, cesantias, vacaciones.
Pasivos estimados y provisiones: Esto es un servicio publico que por su dinAmica se causa, el
servicio del acueducto se causa este mes, pero se paga en el mes siguiente, esa es la dinamica
yo siempre trato de causarlo para manejar eso. Y los ingresos recibidos por anticipado, son
aquellos dineros que ustedes consignan de demas, alguien tiene que pagar $100 y paga $105,
alguien consigna de demas pero que se cruza al siguiente mes, son esos recursos. Esas
cuentas por pagar suman $371°864.000.

Ahora vamos a un rubro muy importante: Otros pasivos. Dentro de esos otros pasivos ustedes
miran el peso de estos pasivos son $3.145198.099 en donde los dineros facturados para
terceros suman $2.720’706.000. Si ustedes vienen mafiana a pedirme esa plata, porque
ustedes dicen, ustedes sefiores administracion me deben esos $2.000°0000.000 ¢ Nosotros
que salimos a hacer? Yo les decia que en la parte de arriba hay $250°000.000 en ascensores,
gue hay mil y pico de millones en inversiones ¢ Correcto? ¢ Yo que salgo a hacer? Le entrego
lo que tengo en efectivo, espere que se cancele la inversion y vaya donde el vecino y le cobra
porgue nosotros tenemos que responder por eso.

Muchos me dicen ¢ Usted como maneja la contabilidad de esta manera? Si es que nosotros no
SOmos un pasivo, si, son un pasivo para la administracién, esos dineros no son mios, esos
dineros son de todos ustedes y contablemente ustedes ¢ Qué son? Pues una deuda, yo tengo
gue devolverla'y demostrar que son de ustedes. Muchos me dicen ¢ Pero usted cdmo maneja
la contabilidad? Si es que yo no veo entre la contabilidad el mantenimiento del ascensor, yo
no tengo ascensores, los que tienen ascensores son ustedes, yo soy el canal para pagar, pero
nunca encontraran en mi contabilidad ni ascensores, ni mantenimiento de ascensores por esa
razén, porgue yo siempre me manejo por esta cuenta. Ustedes necesitan que yo les pague el
mantenimiento de ascensor, vamos, miramos cada uno de ustedes cuanto tiene en esta cuenta
y le decimos le pagamos, cada mes le pagamos.

¢ Qué pasa con estos depdsitos recibidos? $423'423.000. Hace un afio, repito, cuando tuvimos
la conversacion aqui sobre el presupuesto les dije: la copropiedad tiene unas malas politicas
contables, crean provisiones de papel y eso esta mal, porque el deber ser es que si yo creo
una provisién saque la plata y la encaje. Yo les dije hace un afio, eso nos va a servir para dos
cosas, alimentar esos $525’000.000 y segundo depurar los estados financieros por las malas
practicas contables. Hoy la administracion de esos $423°000.000 ya tiene plata, tiene CDTs
por $166°000.000 y tiene CDTs por $255’000.000 por la recuperacion de cartera, los vamos a
necesitar y piensen en ese nimero cuando estemos desarrollando el presupuesto, los vamos
a necesitar. El pasivo, $3.517°062.448. Repito, el rubro mas alto son los $2.720°000.000.
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El patrimonio, ¢cdémo esta conformado el patrimonio de la copropiedad? Un patrimonio de
$1.041°000.000 con un fondo de imprevistos de $1.113’968.000, frente a un patrimonio del afio
inmediatamente anterior de $1.199'000.000. Sefiores asambleistas, ustedes en alguna reunién
plantearon el arreglo de las cubiertas, con vitrina, el trabajo en alturas. Gracias Don Carlos, el
trabajo en altura. Y ustedes aprobaron que los recursos salieran del Fondo de Imprevistos,
porque ustedes son los Unicos autorizados para que puedan tocar eso. Por eso hay una
disminucién, pero miren que la disminucién no es tan significativa como se ha pagado la obra,
porgue viene a una provision mensual que juiciosamente venimos haciendo, entonces aqui
tenemos y de esos $1.113'000.000 y yo les explicaba que estan encajados en CDTs. La
pérdida contable, como lo digo una pérdida contable, un déficit contable de $115'716.000.

Unos resultados de ejercicios anteriores de $218'000.000, que esto va a pasar, pues cuando
ustedes aprueben los estados financieros pues basicamente yo voy a cruzar esa pérdida
contable con esos excedentes contables y el nUmero va a cambiar una operacion matematica.
Y una adopcién de NIIF de $175'221.000 siempre la van a ver en sus estados financieros, ese
fue el comportamiento y el analisis que el contador de ese momento cuando nacieron las NIIF
hizo la depuracion. Nuestro patrimonio $1.041'714.000. El total del pasivo y el patrimonio
$4.558'000.000, exactamente el mismo del activo. Hasta ahi he barrido el estado de situacion
financiera. Sefiora presidente ¢ Sigo o tienen alguna pregunta?

Presidenta: ¢ Entonces usted ya terminé su informe?
Humberto Forero, Contador: Me falta el P y G, estado de resultados.

Presidenta: Ok, entonces para este momento seria.... Entonces ustedes opinan que termine y
luego entonces iniciamos con las preguntas, recuerden que son dos minutos por cada persona.

Humberto Forero, Contador: Perfecto, como los estados financieros son un todo, entonces
ahora vamos al estado de resultados. ¢Qué es el estado de resultado? Es lo que yo causo en
los ingresos independiente de lo que me paguen, yo puedo causar $4.000'000.000, pero si ho
me pagan si no $3.000'000.000, tengo una cartera de $1.000'000.000 llamo flujo de caja. La
contabilidad de la copropiedad, como todas las contabilidades es de causacion, yo aqui a nadie
por mas que usted deba o no deba, no le puedo dejar de causar, yo causo la cuota de
administracion ¢Correcto? ¢Qué cause? Me voy a ir un momentito aca para estos
$4.000'000.000: otras actividades de servicios comunitarios $4.917'329.000 qué es todo lo que
yo causé a excepcion del alquiler de las zonas comunes, ese es mi ingreso base en mi
operacion. Yo vivo, o la administracién vive en un 95% del pago de la administracién y sus
demas arandelas.

Aqui vemos actividades de alquiler $297'151.054 ¢ Qué significa? Esos $297'000.000 es lo que
me pagan la Caja Social y almacenes Carulla. Carulla tiene una zona que Yyo le cobro, cuando
digo “yo” - la copropiedad, porque es una zona comun de uso exclusivo donde creo que tienen
unas plantas o algo aqui, una planta eléctrica, ese cuarto se lo cobramos, le cobramos eso y
eso es lo que genera el IVA que se desprende, mas aqui el alquiler, eso nos genero
$297'000.000.

Yo les hablaba a ustedes de los intereses de mora de los $700'000.000. Miren, de
$700'000.000 no recaudamos sino solo $14'000.000 porque los intereses de mora muchas
veces son inciertos. El juez puede decir taso a que se paguen, tasas a que no se paguen, o
como nos paso, se perdieron 5 afios y voy a perder un poco de plata que lo voy a sacar de las
cuentas de orden y de la cartera. No voy a afectar el estado de resultado. Pero también es
claro que ustedes tienen unos descuentos por pronto pago $334'353.000 para un total de
ingresos de $4.894'000.000.

En la parte de otros ingresos manejamos los rendimientos financieros, lo que, yo el 31 de
diciembre le reconozco a cada uno de ustedes, los que tienen inversion, unos intereses, no lo
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hago mensual por la dinamica, no seria muy facil para nosotros. Nosotros mes a mes los vamos
causando y a 31 de diciembre yo digo el bloque A1-A2, disculpenme que lo ponga, A1-A2 tiene
inversion, le reconozco lo que el banco me entrego, se lo trasladé a esa persona. Pero como
la administracion también tiene inversiones, pues también tiene que ganar, en su defecto tuvo
que ganar $46'354.000. Las recuperaciones $41'818.000. Las indemnizaciones, la compaifia
seguros nos entregd $17'511.713 hacemos la reclamacion, la compafiia de seguros nos paga
una indemnizacion. El ingreso de ejercicios anteriores $10'159.000 que corresponden a
consignaciones por identificar, que se mandaron, eran del 2023 hacia atras y ya tomé la
determinacién de, venga vamos depurando un poquitico los estados financieros, van contra el
ingreso. El total de los ingresos, $5.010'672.000 eso fue lo que yo cause.

Ahora ¢En qué invirtio la copropiedad de esos $5.000'000.000? Vamos al rubro de personal,
costo de personal. Pasate al presupuesto por favor. Para el afio 2025, en el rubro personal por
favor, miren la figura, ustedes habian aprobado $1.727'350.000, miren lo que la copropiedad
se gasto $1.602'914.453, 124. Hay ahorro, la pérdida no esta ahi. Si, es claro la copropiedad
paga una prima de vacaciones que ustedes como asambleistas tomaran la mejor decisién, eso
es claro, una prima extralegal disculpenme, que son 10 dias por cada afio de las personas que
trabajan en la copropiedad. Cuando uno entra a mirar ese numero, lo vamos a ver mas
adelante, ¢qué hay que hacer?, mirar el peso de ese numero frente a la pérdida. Repito, no
quiero sesgar ninguna decision. Yo fui muy claro cuando arranqué, yo soy externo, yo soy un
contratista mas. Pero qué quiero: que las decisiones que se tomen beneficien absolutamente
a todos, con el conocimiento y causa de lo que es. Sigo adelante.

Vamos al presupuesto, vamos al estado de resultados. Los costos de personal repito,
$1.602'914.452, los honorarios $157'159.516, aclarando varias cosas: de ahi, de ese rubro
contable salen: lo que me pagan a mi, lo que se le paga al revisor fiscal, lo que se le paga al
juridico. Ojo al juridico se le paga por sus conceptos, por sus acompafiamientos, porque
cuando salen a proceso juridico quien paga los honorarios es el deudor, o sea, de aqui no sale.
Recordemos también que la copropiedad hizo una auditoria, hubo unos dineros que pagar,
$21'000.000 sali6 de ese rubro. Y eso no estaba presupuestado. Recordemos también que al
doctor Alvira nos entreg6 unos casos, pero €l los llevaba en un proceso y hubo que pagarle
unos honorarios, ese valor sale de los honorarios, por eso ese valor se sobre ejecuta.

Los seguros, yo siempre les he dicho, las malas politicas contables. Vamos al presupuesto.
Cuando hicimos un presupuesto, la copropiedad llevaba a su contabilidad al ingreso, la cuota
del seguro que les cobraba a ustedes y llevaba el gasto lo que le pagaba a la compafiia de
seguros. Error, porque es que el seguro lo pagan ustedes por aparte ¢Cierto? Es como Si
hacemos una cuota extraordinaria, yo soy el canal que recojo, no sale nada de mi bolsillo y
pagd. Cuando ustedes ven el presupuesto... en los ingresos por favor. Cuando ustedes ven el
presupuesto, miren, seguro bien coman $432'000.000, seguro de garaje $27'000.000. No tiene
ningun rubro presupuestado, porgue este afio se pudo hacer la modificacion que mas adelante
podemos hablar, porque tenemos que enderezar la contabilidad. Y enderezar la contabilidad
significa desde el punto de vista tenemos que hacer el ejercicio como debe ser.

Ustedes eran la Unica copropiedad que yo conozco que pasaba el seguro por el ingreso y por
el gasto. No, eso estd mal, vamos a pasar por una 28 y asi lo estamos haciendo este afio. Pero
tiene un agravante, es qué me dicen “es que la copropiedad hizo de mas $557'356.000”. Falso,
falso. Porque si ustedes ven, miren que el seguro en el gasto tampoco esta presupuestado,
mirelo aca. O sea ¢El efecto cudl es? Cero. Es decir, de estos $557'356.000 yo le quito los
$459'000.000 y yo recibi de mas solamente $97'000.000. Esa es la realidad, eso lo dice el
balance, eso lo dice el estado de resultado, eso lo dice el presupuesto. Yo no puedo analizar
estados financieros si no lo hago como un todo, sefiores, porque ahi esta la respuesta. Si hubo
una pérdida contable, si. Pero yo no puedo decir que recibi $557'000.000 de demas.
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Vamos al estado de resultados. Continuando con el estado de resultados miren los seguros
$459'763.000. ¢Qué estoy proponiendo para este afio? No va a pasar, ustedes no van a
encontrar mas en el estado de resultados ni ingreso, ni seguro, va para otra cuenta. No quiere
decir que no haya control, control si va a haber, pero ya no va a pasar por el P y G de la
copropiedad. Servicios y contratos $2.100'282.000. ¢Qué llevamos ahi? El contrato de
vigilancia y los servicios publicos. Ustedes bien saben que hoy nos encontramos en reduccion
de horario de horas y la vigilancia sufre dos incrementos al afio: el primer incremento el 1° de
enero, y el segundo incremento el 15 de julio, porque ya este afio vamos a terminar a 42
horas...¢Si? ah bueno Mauricio me corrige. Vamos a terminar por ende ese cargo o0 ese sobre
valor nos lo cobran a nosotros, ahi esta: $2.100'000.000 si yo miro mis gastos méas del 50% no
pasa solo aqui sefores, en todas las copropiedades mas del 50% de los presupuestos se los
lleva a la vigilancia ¢ Correcto? $2.100'000.000.

Gastos legales $959.863. Es lo que Mauricio usa por si tiene que sacar representaciones
legales, en fin, poderes. Mantenimiento y reparaciones $446'364.221 es todo lo que la
copropiedad invierte para sus diferentes mantenimientos. Depreciaciones, me detengo en
depreciaciones y provisiones, vamos al presupuesto por favor... Miren que las depreciaciones
se ejecutaron, pero no tenian presupuesto. Miren que la provision, yo les hablaba de una
provision de cartera que hice para un caso que se perdio: $16'000.000. Estos dos rubros no
tienen presupuesto, pero si se ejecutaron: $16'000.000 y $25'000.000 hacen parte de este
namero: $115'000.000. Ahi esta la pérdida, parte de la pérdida mas todo lo que les he
comentado: esté la perdida con la provision, la depreciacion, los gastos de honorarios que se
le entregaron al doctor Alvira, lo que se le pagé a la...

Entonces, los diversos son $177°622.000 donde esta toda la parte las asambleas, toda la parte
de elementos de aseo y cafeteria, toda la parte de papeleria, toda la parte de otras actividades
que van encaminadas a estos $177°000.000. Las provisiones, como ya las vimos. Los gastos
financieros $7'254’151 y los gastos extraordinarios $131’478.000. ¢Qué sale de aca los
$131°000?000? Nosotros hacemos una provisién de 2,5% del fondo de imprevistos, también
se ha recalcado varias veces. Ustedes tienen aprobados 2,5% cuando la norma dice el 1%,
pero ustedes en su reglamento tienen el 2,5% mensualmente hacemos la respectiva provision
y esta contabilizado en esto. Tiene unos gastos diversos de $96.000, para un total de gastos
de $5.126°388.000. Muy facil, cuando yo enfrento los ingresos menos los gastos tengo una
pérdida contable de $115°'716.593. Sefiora presidente he terminado, muchas gracias a ustedes
por la atencion.

Presidenta: Bueno gracias, entonces para organizarnos vamos a dar la palabra por zonas, si
la zona A 2 personas gue tengan preguntas, lazonaB,laCylaD... y recordemos que maximo
dos preguntas por cada persona, 0 sea no pregunta a, b, c, d, e, f...Si, eso ya esta claro, ya
esta claro si sefiora.

Consuelo Velandia, A8: Buenas noches, mi nombre es Consuelo Velandia del bloque A8,
nosotros estamos muy preocupados porque recibimos la noticia de que no se pago el
mantenimiento del ascensor en unos meses del afio 2023 y 2024, cuando estamos revisando
y todos los del bloque A8 y A9 hemos pagado puntualmente ¢ Qué paso?

Humberto Forero, Contador: Bueno, muchas gracias por la pregunta, yo les iba a tocar ese
tema. Nosotros con Scala, uno tiene que ser muy realista. No sabemos quién tiene peor
desorden a veces, si nosotros o ellos. Uno tiene que tener, cuando uno se equivoca, uno dice
me equivoqué, reconoce. En el afio 2023, Scala en su desorden, o no hizo llegar factura de 11
blogues o las hizo llegar, pero al area financiera no llegaron. Por ende, esas 11 facturas no se
pagaron, ustedes recibieron 11 bloques, que ojald todos estén aqui, recibieron una
comunicacion de parte de la Administracion donde les deciamos a ustedes les aparecen
debiendo facturas del 2023 tales, tales y tales y del 2024 tales, tales y tales, vengan. No se
pagaron. Pero también es claro, la plata no salio, no salio de las cuentas. No es que tengamos
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gue volver a pedir la plata, no, la plata esta ahi. ;Qué estamos buscando desde el area
contable? Una reunion con los 10 u 11 y con Scala para aclarar esos temas.

¢Entonces cudl es la invitacion? Una vez salgamos de la asamblea, el compromiso es:
hagamos una reunién aqui, vengan los 11 delegados, vengan Scala. Nosotros ya les hemos
demostrado a los delegados que han ido a nuestra oficina a decirle “no les hemos pagado”,
pero también es claro, es importante que ustedes como delegados, el 31 de diciembre
pidamosle a Scala y piddmosles a todos esos proveedores el respectivo paz y salvo. Porque
también es claro, por la tipologia de la copropiedad, Scala manda y manda y manda y aqui no
tenemos un ascensor, tenemos demasiados ascensores. Eso fue lo que paso, yo los voy a
invitar nuevamente como les digo a una reunion para aclarar, pero repito, los recursos no han
salido.

Consuelo Velandia: Y la otra pregunta es ¢Por qué se cambid la presentacion del recibo de
administracion?

Humberto Forero, Contador: Bueno, eso ya lo habian tocado, pero lo aclaro, el doctor Ricardo,
ustedes recordaran, él hizo recomendacion, se planteé al interior, porque se perdia mucha
plata en los procesos juridicos. Ustedes tenian demasiados conceptos, por lo cual repito,
intentamos organizar, no debe tener sino un concepto. Ustedes tenian el fondo e imprevistos
separado, ustedes tenian la cuota separada. Hoy lo que hicimos fue unir todos esos conceptos
para facilitar, no tanto a contabilidad porque no vamos a perder ningun control, pero para
facilitar el cobro. Es que saben cudl es el problema, es que el que esta al dia no le genera
ningun problema a la copropiedad, es el que esta en mora, por eso se hicieron los cambios.

Adriana Marroquin, Al: Buenas noches, mi nombre es Adriana Marroquin, yo soy de bloque
Al, tengo una duda, puede ser un poco ignorancia, no s€, pero me queda la duda y prefiero
preguntar. Aqui donde dice rendimientos financieros yo veo un cambio super grande del afio
pasado a este ¢ Por qué?

Humberto Forero, Contador: Buena pregunta, resulta que, por las malas politicas contables,
durante yo no sé cuantos tiempos dejaron una plata alla, casi $400°000.000, alla. Cuando uno
entra a depurar los estados financieros dice, pero oiga ¢ por qué no le han reconocido nada a
los bloques? ¢ Si? Esa idea de verdad que toco trabajarla y llevarla, porque eran siempre...Yo0
pienso que ya llevaban mas de 5 o 6 afios, metiendo alld en ese canasto, pero no les
entregaban a ustedes ¢ Al final que se hizo? Recondzcale a los bloques lo que les corresponde
y lo demas, en aras de depurar, ingréselo a la contabilidad de la copropiedad y eso fue lo que
se hizo.

Carlos Yesid Soto, B19: Buenas noches, Carlos Yesid Soto, B19. Yo tengo una pregunta ¢ el
castigo de cartera fue $154°000.000? ; Le escuché bien? ;O le escuche mal?

Humberto Forero, Contador: No, no, para este afio solo afecte la provision en $16°000.000,
cada afo se hace el ejercicio de mirar como esta la cartera y matematicamente se saca un
coeficiente.

Carlos Yesid Soto, B19: Pero la del afio pasado fue eso ¢ Cierto?

Humberto Forero, Contador: A ver, uno un inmueble que el juzgado determin6é que se va a
perder, ya lo contabilizamos en enero Si? Vamos a perder $103’000.000, pero a nosotros
directamente ¢donde nos va a pegar?: en las cuentas de orden. Porque también es claro que
tiene como $60°000.000 de intereses, van a salir del rubro de cuentas de orden, el capital va a
salir de la provision.

Carlos Yesid Soto, B19: Pero a lo que voy yo es que hay una cartera de $800°000.000 ¢ Cierto?
Entonces dentro de esa cartera, qué proporcion esta en proceso ejecutivo y cual es el
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prondstico de esos procesos ejecutivos. Porque si cada afio vamos a perder esa cantidad pues
es bastante...

Presidenta: Bueno, eso ya se habia resuelto en la asamblea del 29. Por la zona B, otra
persona.

Carlos Yesid Soto, B19: Tengo otra pregunta.
Presidenta: A bueno, entonces le va a responder el abogado.

Ricardo Ordofiez, Abogado: Buenas noches, a ver, yo ya habia hecho claridad sobre los
procesos ¢ Si? La cartera en general de Paulo VI, el porcentaje de éxito de recuperacion es
complejo, yo me atreveria...Pues, no me gusta dar porcentajes, porque es como brindar una
expectativa, pero quizas de un 60% si no es que es un poquito menos. Por lo que les digo, los
procesos de cartera en Paulo VI, uno, tenemos muchos procesos que son antiguos, o sea esta
el riesgo de la prescripcién, que fue lo que yo ya les hablé en la asamblea pasada, bueno en
la primera etapa de esta asamblea. Eso genera un riesgo de pérdida, pero realmente es un
castigo para el acreedor por no ejecutar su actividad dentro de los tiempos, pues eso
obviamente en algun momento, asi como ya hemos venido castigando la cartera, por asi
llamarla va a seguir generandose eso, porque es que estan muy inflados algunos valores.

Era lo que yo les decia, en un caso puntual eran $50°000.000 de intereses y a la hora de la
verdad no eran $50°000.000 eran $10°000.000 o $15°000.000, entonces eso va a ir reduciendo.
¢Entonces qué va a ir mostrando eso? La realidad de una cartera como la de Paulo VI.
Conforme nosotros vayamos avanzando, l6gicamente se van a presentar estas reducciones,
carteras de $100°000.000 ya no van a ser $100°000.000 sino que van a ser $20°000.000 van a
ser $30°000.000. Eso mas alla de la pérdida o como ustedes lo quieran denominar lo que
implica es una realidad de la cartera. Y hay algo en lo que tiene que ver con la recuperacion,
hay 3 factores aqui: Uno, es que de pronto por ahi el 50% de los deudores son personas que
ya han fallecido, entonces eso complica porque hay que demandar a los herederos, los
herederos nunca hacen el registro porque no quieren, por cualquier razén personal, eso
complica mucho un proceso, porque nos lo alarga un aflo mas, hasta 2 afios mas de pronto y
la recuperacion es compleja.

Dos, los propietarios que estan vivos no tienen otro tipo de inmueble y muchas veces estos
inmuebles o tienen otro embargo o tienen una afectaciéon a vivienda familiar. Y al tener
cualquiera de estas 2 circunstancias, pues no me permite embargarlos ¢,Si? Eso también nos
complica a hora de recuperar, porque no tenemos qué embargar. Cuentas bancarias se
embargan, pero el recaudo de una cuenta bancaria o el porcentaje de lograr un recaudo de
una cuenta bancaria es muy bajo, es un 20% o 30% si la persona es solvente. Si no, pues es
nulo. Entonces todo eso va complicando.

Logicamente nuestro trabajo es buscar opciones de embargo y asi es como lo hemos hecho,
ya con la administracion hemos hecho investigaciones, eso tiene un costo, aunque es bajo,
pero igual se han hecho investigaciones porque la idea del proceso ejecutivo, mas alla del
proceso normal que digamos es un proceso ordinario que no tiene mayores complejidades es
lograr embargos, ahi esta la clave de todo el proceso. Entonces eso es complejo, es un
porcentaje de éxito me atreveria a decir qué es entre 50% y 60%, l6gico eso depende de cada
caso, por ejemplo, el del ministerio esperamos que sea del 100% porque evidentemente es
una cuestion de trdmites para lograr una recuperacion y asi dependera de cada caso pero el
porcentaje puede ser ese.

Humberto Forero, Contador: Sefiora presidenta, es que queria hacer una acotacion si me
regala... Se me pas6 mostrarles algo muy importante. Déjame ver la torta del IVA, la torta de
la DIAN... eso lo puede hacer uno cuando tiene las claves l6gicamente... esto es publico,
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cuando uno ingresa a la pagina de la DIAN, la DIAN le muestra esta figura, la van a ver ustedes
ahi. La traje porque me parece muy importante que ustedes conozcan como estamos. Esto
gue esta aqui, que esta en naranja dice “al dia”, a hoy, esta torta esta saca al dia de hoy, esta
es informacion al dia ¢ Y ven que tiene una rayita? Deuda vencida, miren lo interesante, vamos
a picar, por favor siguiente donde dice: tiene una deuda vencida de $4.000, pero no solo los
$4.000, miremos lo que va a pasar acd, con excedente $8’000.000 y con un saldo a favor
$19'000.000. Vamos a seguir adelante. Miren el saldo, sigue con la de hoy, con la de 4.000 es
una declaracion del 2010 de una retencion en la fuente. Los saldos con excedente de
$8’000.000 son correspondiente del 2007, 2012, 2013, 2015, 2016 del 2020, suman eso, no
me explico como una declaracion de retencion tiene saldo a favor, pero lo tiene.

Pero lo més agravante es lo que sigue, la copropiedad ya habia presentado IVA, vamos alla.
Tiene un impuesto sobre las ventas con un saldo a favor de $19°109.000. ¢ Cémo lo hicieron?
No tengo ni idea, del 2010 Ese es el estado hoy en la DIAN que se me habia olvidado
comunicarles. Gracias.

Carlos Yesid Soto, B19: Yo tenia una ultima pregunta, es sobre las bonificaciones a
empleados, tu decias que eso se compara respecto al excedente o a pérdida ¢, Como fue esto?
Y si estas...  Escuché que eran extralegales?

Humberto Forero, Contador: Yo basicamente lo que intento es y lo van a ver ahoritica en el
presupuesto, tratar de decidir, ustedes tienen los funcionarios de la administracion, no sé
desde los cuantos afios porque yo llevo aca 2 afios y ya esta, una prima extralegal, esa prima
extra legal es de 10 dias por cada afio laborado. Qué significa, ah la condicion es: El personaje
gue renuncia, el personaje que se despide no tiene derecho. Pero repito, si vimos el rubro de
personal, se ejecuté menos de lo que se presupuestd. Claro, eso tiene un papel, es decir la
prima pesa sobre esos $1.600°000.000. Si la memoria no me falla estd mas o menos sobre los
$42'000.000 lo que le cuesta a la copropiedad esa prima. Ya los abogados decidiran bajo su
sabiduria si es legal quitarla, porque yo simplemente hago lo que la asamblea determine en
cuanto a este caso.

Voces fuera de micré6fono

Humberto Forero, Contador: Denos la oportunidad de presentar... Nosotros traemos para el
siguiente punto, 2, 3, 4 presupuestos, diferentes escenarios. Uno de ellos es quitando eso,
pero repito, la decisidon la toman ustedes. Creo que ya hay un concepto juridico, porque eso
tiene implicaciones, porque alguien dird “no quitenla, tiene implicaciones. Pero cuando
lleguemos al valor del presupuesto van a ver lo que la administraciéon y el Consejo de
Administracion le traen frente a ese valor.

Claudia Triana, B8: Buenas noches Claudia Triana B8, quisiera preguntar si, pues ustedes han
hecho referencia a incumplimientos de caracter tributario que ha tenido la copropiedad ¢,Qué
incidencias tiene a nivel monetario, multas, para la copropiedad?

Humberto Forero, Contador: Yo no me puedo adelantar a eso, basicamente lo Unico que yo
les puedo decir es: yo creo que en Bogotéa requirieron a mas de 900 copropiedades, a Pablo
VI no, estabamos cumpliendo, hoy estamos cumpliendo al 100%. Alguien dira no, que falta.
Bueno, hoy ya. Nosotros estabamos cumpliendo. Nosotros desde cuando yo llegue, repito
desde el concepto del abogado, dijimos vamos a ver. Si miramos las actas del Consejo pues
habia mucha duda porque es que este local como tal no tiene una matricula, creo que era una
cafeteria, en fin. Una cosa no quiere que se desprenda de la otra, pero habia muchas cosas
gue entender. Hoy no hemos sido requeridos, hoy estamos cumpliendo ¢Qué diria yo? Yo no
soy abogado, pero qué diria yo: la DIAN estéa invitando a las copropiedades, venga, actualice
el RUT a responsabilidad 48 y comencemos de aqui para alla. A eso esta invitando la DIAN
¢, Que seria gravisimo? Que no cumpliéramos, entonces no sé qué pueda pasar, pero hoy
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estamos cumpliendo que es la tranquilidad que les quiero dar y les mostraba la torta como
estamos en la DIAN.

Miriam Bermeo, C1: Yo tengo aqui una inquietud que me preocupa y basicamente esta con
respecto a las facturas que acabas de nombrar que se colocan las 22, que contablemente son
vélidas pero que fiscalmente no son validas. Yo tuve una experiencia ya hace mucho rato
acerca de estos informes desde el punto de vista empresa donde yo trabajaba y fue
cuestionado justamente porque habia unas facturas, estas facturas que venian con una
informacion que no es precisamente la requerida frente a la DIAN, una identificacion correcta,
tipo de compafiia, si es NIT, si es una persona natural o juridica, su cédula y bueno, estas
reglamentaciones que contablemente ustedes todos la conocen. Y lo que se hacia era que
esas facturas que venian, asi como la 222 la llevaban a un niumero supuestamente de un NIT
gue tampoco era valido como varios. Y cuando se entraban a revisar la cuenta de varios, era
un valor bastante grande.

Entonces de esa experiencia me quedo que yo personalmente no veo que se deba seguir con
esa practica o una factura cumple o no se acepta. O sea, yo vengo aqui y les traigo una factura
gue yo coloque 9988 ¢ Quién dice que realmente esa factura fue real? (O yo me la estoy
inventando? Y eso va camino a que se creen vicios y malas costumbres. Entonces si no se
puede tener una factura con la informacién requerida, correcta frente a la DIAN, que pena, no
la pagamos o cumplimos o la rechazamos, esa debe ser una politica contable para evitar malos
entendidos y malas practicas...Esa es mi primera pregunta... Pues esto es importante y creo
gue compete a todos, si quieren la digo y si ho pues nos la tragamos y después no la peleemos.

Presidenta: Bueno, eso nos sirve de ejercicio, dentro de los 2 minutos, las 2 preguntas
sumercé.

Miriam Bermeo, C1: Bueno, pues yo considero que es importante que hagamos este tipo de
apreciaciones, 2 minutos, porque es que yo no vine aqui a sentarme a tragarme lo que no me
quiero mandar.

Presidente: No, no, tranquila, no nos exaltemos, eso es o mas importante.

Miriam Bermeo, C1: Bueno, entonces voy para la segunda, en otras oportunidades se habia
dicho...

Presidenta: Bueno, perddn te interrumpo, en razén a de pronto la falta de explicacion de los 2
minutos para las 2 preguntas, tienes 30 segundos para la segunda pregunta.

Miriam Bermeo, C1: Bueno, en concreto de la cuenta de inversiones fondos de proyectos ¢ Que
se ejecutd? y ¢ en qué porcentaje se ejecutdé? Porque yo puedo decir si, fueron $881°000.000
¢En qué porcentaje quedo6 cada proyecto? Eso se habia dicho en otras asambleas que era
importante que se dijera el cumplimiento y por qué no se habia cumplido.

Humberto Forero, Contador: Es claro que lo que dofia Miriam dice es cierto, yo siempre lo
expreso. Aqui hay una oportunidad de mejora porque como contador, cuando se ingresa una
informacion, ya son hechos cumplidos. ¢ Si? Entonces ya hay un proceso de mejora que al que
se le adquiera el bien y servicio esté dentro de la legalidad para que su factura cumpla, para
gue no haya malos entendidos ¢ Si? Para que no haya cosas de que, en fin. Si, ya con la
administracion se ha dicho vamos a hacer una planeacién, vamos a hacer una serie de cosas
gue necesitamos ir arreglando. Yo hablaba con Nelson, con el Revisor Fiscal y si en algun
momento digo algo indebido, yo siempre he dicho “Nelson esta ahi” y me lo dijo que dia, Nelson
me dijo “lo que yo dije fue mas de forma que de fondo...”

Nelson Ortiz, Revisor Fiscal: no de las cifras que se presentan, sino del incumplimiento de...
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Contador: Correcto, pero hablamos de que...Vuelvo y repito, los recibos y las facturas deben
de cumplir y ya es vuelvo y repito, oportunidad de mejora para la administracion. No tengo
nada mas que decir al respecto. (Con respecto a la pregunta de porcentaje de cumplimiento
de los proyectos ejecutados en 2024) ... A no, porque tu no lavaste fachadas porque no habia
y el proyecto de vitrina inaudible

Administrador: Si vieron el informe del de vitrina, ese ya se expuso en el informe de
administracion y casualmente vitrinas ya expuso el porcentaje en el que se encuentra cada
una de las fases. Como son 3 fases, en qué porcentaje va en cada una de las zonas. Entonces
el porcentaje ya se aclard, sigamos entonces con la sefiora Miriam Rodriguez.

Miriam Rodriguez, C10: Buenas noches, yo tengo 2 preguntas: Una es curiosidad y otra va a
ser muy algida entonces vamos con la facil. Cuando se hacen derechos de peticién y el
abogado los resuelve ¢Hay que pagarle al abogado? ¢No? Bueno. La segunda pregunta,
resulta que yo revisé el informe del sefior Revisor Fiscal y me quedaron unas dudas, entonces
me remiti al informe revisado por el sefior Francisco creo que se llama el anterior, me quedaron
més dudas, entonces me remiti al informe de revisoria fiscal presentado por el actual revisor
fiscal de la copropiedad del segundo sector y me quedaron mas dudas. Yo le tengo una
pregunta a usted directa, a usted sefior revisor fiscal...

Miriam Rodriguez, C10: No, ¢Sefior contador a usted el sefior revisor fiscal le reviso la
ejecucion, su actividad contable, que eso tiene otro nombre, su actividad contable, o sea todo
lo que usted hizo esta revisado? Porque es que yo no lo encuentro en el informe, entonces hay
gue saber si hay un concepto claro sobre eso, esa duda yo la tengo... No, la pregunta es al
sefior contador... No, yo ¢ Quieren que les muestre? Pero es que no tengo sino 2 minutos,
sefior contador, me hace el favor y me responde. Déjelo.

Humberto Forero, Contador: Yo dije algo muy claro desde el comienzo, este no es el escenario
natural para que yo hable sobre mis colegas o no hable sobre mis colegas. Yo absolutamente
a nadie vengo aqui a decir si lo hizo bien o lo hizo mal. ¢ Qué hubiera querido? Que la auditoria
se hubiera extendido hasta todas las areas de mi area. Que a mi me hubieran hecho de pronto
un proceso ¢Humberto esta liquidando bien la nédmina? ¢Humberto si paga bien las
incapacidades? ¢ Humberto si paga una serie de cosas a los fondos de cesantias? Pero cada
uno trabaja a su manera, yo en esa parte no me puedo involucrar. Y el sefior Revisor Fiscal
dio un diagnéstico, dio un informe, cada uno asume su responsabilidad en lo que le
corresponde. Yo ya contesté la pregunta.

Beatriz Jiménez, C5: Sefior contador hagame un favor, cuando usted se refiere a otros
ingresos, rendimientos financieros reconocidos solamente a quienes tienen inversiones y que
por una decisién que no conozco y que no esta registrada en ningun acta, ustedes deciden
pasar los rendimientos financieros, los otros rendimientos financieros al presupuesto de la
copropiedad como usted dijo, pero no estan discriminados en su informe, para nosotros eso
es necesario porque todos tenemos cuentas en los edificios y sabemos que nunca ganamos
nada, pero esa decision no la tomo la asamblea. Entonces me parece que eso hay que
aclararlo y la asamblea nunca ha decidido que ustedes pasen esa plata al otro presupuesto,
entonces quiero que eso quede claro para que la asamblea tenga claridad de que nosotros
hemos preguntado por los rendimientos financieros de nuestras cuentas, pero no hay claridad
en el informe.

Administrador: Permitame yo aclaro esa respuesta, en el informe de la administracion en uno
de mis informes aparecen los rendimientos financieros de los CDTs que tuvieron rendimientos
valga la aclaracion durante 2024. Fue por $303'854.837 durante el afio 2024 y ahi aparece la
torta y cada uno a quien se le pag6 esos rendimientos... Claro, obviamente... ¢Y cuél es el
resto sefiora Beatriz?
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Humberto Forero, Contador: Repito, repito, subete al patrimonio. Cuando ustedes nos piden
gue hagamos las inversiones, las inversiones salen de este rubro ¢ Cierto? Contablemente
salen del flujo de caja de lo que ustedes tienen. ¢ Pero a donde deben llegar los rendimientos
gue les damos a ustedes? A ese rubro. A la administracion le correspondié $46°000.000 o el
ndamero que acabo de decir y cada uno de ustedes cuando van a mi oficina les decimos que
entregamos $10°000.000, $13°000.000, $5’000.000, esta en esa cuenta y cuando dispongan
se les entrega dependiendo las obras. Entonces quiero ser claro, los rendimientos van a esa
cuenta.

Yanira Sandoval, D9-105: Buenas noches, tengo varias preguntas, voy a tratar de hacerlas
rapidamente y espero que me las contesten, pero lo que si le pediria a Humberto es que las
responda, porque es que es muy parecida a la de los $800°000.000 que quedaron pendientes
y no veo que la respuesta haya sido concisa. Yo quiero saber, al final usted dijo algo de porqué
el déficit, pero no lo explico bien, dice porque el déficit presupuestal y el rubro, cual fue lo mas
grande y porqué finalmente quedo asi, si no se ejecutd uno de los rubros més grandes que era
el tema de la pintura, entonces no entiendo porque fue esa diferencia.

Lo otro que quiero saber es qué impactos tienen esos gastos pequefios que vimos que por lo
menos la administracién tenia un manejo de cuentas de la caja menor de $5°000.000 y demas,
gue son micro gastos, pero qué tanto han afectado al presupuesto para que tengamos
$115°000.000 de déficit, que finalmente son pérdidas. Yo quisiera también, aunque no sé si
legalmente, creo yo que si porque es algo adicional, pero que pudiéramos votar por cancelar
el tema de la prima extralegal que tienen los empleados porque definitivamente si nos esta
pesando bastante, creo entender en su informe que son como $86’000.000. Lo que pasa es
gue no esta tan claro, que eso es lo que deberia quedar claro, con eso podemos nosotros tener
una posicion mejor, entonces creo que eso si deberia quedar claro. Gracias... Si, pero de una
vez deberia quedar acé claro que nosotros deberiamos salir de eso. Y digamos que, si es
super importante que podamos centralizar el tema de los gastos y de los manejos del dinero,
sé que ha venido mejorando, pero creo que debemos mejorar mas, ay ya se me acabo, eran
otras cosas, pero ni modos.

Humberto Forero, Contador: Basicamente quiero dar como respuesta contable a la pregunta
de dofia Miriam ¢ Qué pasoé con el proyecto de los $800°000?000? Que basicamente sale del
patrimonio, del fondo de imprevistos ¢Si? Y por prudencia contable, lo hice por prudencia
contable de ir afectando directamente el P y G, perddn el patrimonio, el fondo de imprevistos,
por eso es que encontraran que se disminuyé el patrimonio, pero no quiere decir, mas adelante
también lo van a ver, es cuanto queda ya en el fondo de imprevistos, sacando el saldo de lo
gue se le debe a vitrina. Por eso es la disminucién, ustedes aprobaron una obra de vitrina de
$700°000.000 mas IVA, si no estoy mal, que iba con cargo al fondo del presupuesto. Perfecto.
La pregunta, todos los gastos afectan esa pérdida, todos, todas las operaciones afectan esa
pérdida. Yo hablé de la prima extralegal con un monto de mas o menos $43’000.000, ese fue
el nUmero que yo manejé, ese es el peso. Pero también manejé que hace parte del rubro mayor
de personal que no esta sobre ejecutado, yo lo hablé, el rubro mayor no esta sobre ejecutado.
Ya ahoritica vamos a entrar, cuando pasemos al siguiente punto a detallar, ahi van a encontrar
uno a uno como se armo el presupuesto, para el detalle y poder aclarar de pronto las dudas
gue ustedes tienen.

Carlos Rodriguez, D16: La primera pregunta es por qué dentro de los gastos en contratos de
servicios, en la parte de asistencia técnica, se hace un pago de dominio de pagina web por
$4°070.000, cuando en el mercado dentro de las 4 empresas que venden los dominios, en
general el valor esta entre 10 y 20 ddlares por afio.

Administrador: Ese es un rubro que viene pagando desde afios atras. Qué pena. Ah ok y
efectivamente en este momento estamos pagando $297.000 por 11 usuarios a través de
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Google, entonces si la pregunta del sefior delegado es muy alta, entonces tendriamos que
entrar a mirar en donde nos dan un servicio mas econémico, porque obviamente los $297.000
influyen 11 computadores u 11 usuarios.

Carlos Rodriguez, D16: Correcto de $80.000 a $4'070.000 es demasiado costo.
Administrador: Pero entonces hay que mirar qué proveedor de esos 20 délares por afio.

Carlos Rodriguez, D16: El proveedor es google....Perdén, me falto la siguiente pregunta, me
guedaba 1:43 Gracias. Bueno, la segunda primero que todo quiero dejar la constancia de que
al hacer la inspeccion de libros no aparece sino un informe contable del mes de julio del afio
pasado, el resto de los informes contables no estan como anexos dentro de las actas, por lo
gue me preocupa es si si se presentaron al consejo y se revisaron o no se revisaron. Porque
cuando yo voy a la nota 10 de estado de ingresos y gastos, encuentro que hay partidas dobles,
por ejemplo: mantenimiento de talanqueras, esta en contratos de servicios y también esta en
mantenimiento y reparaciones, igualmente motobombas estan en asistencia técnica y también
en mantenimiento y construcciones. Si eso no lo revis6 el consejo ¢Qué revisaria
contablemente?

Humberto Forero, Contador: Tal y como lo expliqué al comienzo de mi intervencion, mes a mes
se hace la presentacion de estados financieros, se explican los rubros, porque repito, para mi
siempre ha sido importante que los consejeros y hoy ustedes son la primera fuente para la
comunicacion. Y en cuanto a lo que don Carlos comenta, puede ser posible que encuentre el
concepto arriba y encuentre el concepto abajo, la naturaleza... es decir, no hay doble
contabilizacién en ninguna parte, se llevan conceptos, pero se va a revisar la parte de la
contabilizacion.

Jairo Ortiz, D21-410: Muchas gracias. Es sobre el tema que hemos venido hablando de la
unificacion de los conceptos de cuota de administracion y fondo de imprevistos. Nosotros
hicimos una consulta con 2 abogados del bloque D21-D22 con mucha experiencia, litigantes y
nos dicen que no es conveniente. Nosotros entendemos que es una digamos una estrategia
gue plantea nuestro asesor juridico, pero €l dice que hay que tener mucho cuidado porque si...
al juez hay que llevarle todo totalmente desglosado, si nosotros llevamos unificado, de pronto
él puede malinterpretar eso y creer que lo estamos engafiando. Mas cuando la persona se
vaya a defender, porque él dice bueno, a mi me estdn cobrando $350.000 de cuota de
administracion mas el 2.5%. Entonces le va a decir sefior juez yo no le debo todo eso, porque
esto corresponde a cuota de administracion y esto a tal.

Mas alla de todo esto hay un riesgo, pero también eso tendria un impacto en el recaudo de los
ingresos, como explicd el contador, hay unos intereses de mora que afectaria las finanzas del
conjunto. Entonces viene la otra observacion, todo eso forma parte, la factura, los conceptos
de la factura, la forma de presentacién, forma parte del tema financiero que compete a la
asamblea. Entonces la recomendacion que hacen del bloque D21 es poner a consideracion de
la asamblea si es necesario dejar eso asi o regresar como estdbamos antes, o lo otro
recomendarle al proximo consejo que reexamine esta posibilidad pues teniendo en cuenta que
es una buena intencion de parte del asesor juridico. Gracias.

Presidenta: Listo, no son solo 3 personas maximo. Les recomiendo nuevamente, eran 2
personas por cada zona y cada uno con sus 2 minutos, hice una excepcion y volvi y la repeti
ya con los de la zona D, entonces no puedo seguir dando mas excepciones, digamoslo asi...

Bueno, este seria el momento del refrigerio, entonces lo vamos a tomar aqui...Perdon, perdon,
vamos a tomarlo acé adentro para continuar, por favor.

Laurencio Silva, D8-403: Mirando el informe financiero, ahi las cuentas pasan de
$3.000°000.000 ¢ Si? Y todavia las cuotas de administracion siguen subiendo. Este mes
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volvieron a subir las cuotas de administracién, por el recibo mio yo pagaba mas de $400.000
y ahora lleg6 con un incremento de $460.000. Entonces inclusive de acuerdo a estos dineros
gue se muestran acd, yo pienso que la administracion deberia estimular a los bloques para
qgue hicieran arreglos inclusive financiarlos con créditos, con deudas hacia los fondos de la
administracion. Nosotros tenemos el deseo de arreglar el corredor, de arreglarlo porque esta
bien horrible y no sabemos cémo, adénde conseguir el dinero. Lo otro es que se ha dicho que
esta unidad no es esencialmente no es fundamentalmente residencial porque aqui tenemos
locales y entonces también existe la posibilidad de que nos clasifiguen como mixtos y nos
toque hacer declaraciones de renta.

Presidenta: Bueno, vamos a la aprobacion de los estados financieros.

Humberto Forero, Contador: Ah bueno, habria que mirar individualmente porque la
administracion no ha hecho ningun incremento en las cuotas de administracion, aparte de
haber unido los conceptos nimero uno. Numero dos...

Presidenta: Perdon, esa pregunta me dice el revisor fiscal que hace parte del presupuesto,
entonces.

Humberto Forero, Contador: Para abril no se hizo ningun incremento, hay que mirar el caso
individual. Yo no puedo, si me equivoco por favor me lo dicen, pero es que yo como
administracion no puedo salir a financiar absolutamente ninguna obra, porque es que yo no
puedo coger de un bloque y prestarle al otro, me meto en problemas, yo no puedo, si ustedes
tienen obras, pues tienen que hacerlas con base a los ingresos de ustedes, es eso. Y dos,
nosotros ya somos mixtos, con el solo hecho de tener aqui, ya somos mixtos.

Presidenta: Bueno, vamos con la pregunta.

Grupo Empresarial Nexos: De esta forma ¢ estaria correcto el enunciado sefiora presidente?
¢Aprueba usted los estados financieros a corte de 31 de diciembre del afio 2024? ¢Con
opciones de respuesta 1 para si 2 para no?

Presidenta: Si, asi es.

Grupo Empresarial Nexos: Sefiores asambleistas en este momento la votacion se encuentra
habilitada, recuerde si usted aprueba los estados financieros, pulse por favor el boton nimero
1 seguido de la tecla ok, si usted no lo aprueba pulse por favor el botén nimero 2 seguido de
la tecla ok. Recuerden sefiores asambleistas que, si tienen alguin problema con su dispositivo
de votacion, por favor alzar la mano e iremos a darle pronta solucion... Sefiores asambleistas
aun contamos con un 10,52% en el pendiente por votar, los invitamos a realizar el ejercicio.
Presidenta: Bueno la sefiora tiene una inquietud.

Sonia Parra, C6: Solo una pregunta que puede ser por desconocimiento ¢La ejecucion
presupuestal del 24 no entra dentro de los estados financieros que vamos a votar?

Humberto Forero, Contador: Ese es el presupuesto, ahoritica estamos votando solo estados
financieros ya vamos a pasar al presupuesto.

Sonia Parra: Vale, eso es todo.

Grupo Empresarial Nexos: Sefora presidenta ¢ Cerramos la votacion?

Presidenta: Bueno... ¢ Ya votaron todos?
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Grupo Empresarial Nexos: Aun queda un pendiente por votar del 5,978%. Sefiora presidenta
¢, Cuanto tiempo damos para cerrar la votacion?

Presidenta: 30 segundos ¢ Alguien falta o ya todos votaron?
Grupo Empresarial Nexos: En este momento contamos con un 1% de pendientes por votar.
Presidenta: Ya listo

Grupo Empresarial Nexos: Para efectos del acta a la pregunta ¢Aprueba usted los estados
financieros a corte de 31 de diciembre del afio 2024? Por la opcidon nimero 1 que era Si
aprueba voto el 80,049%, por la opcién numero 2 que era No aprueba voto el 18.590% y
guedaron con un pendiente por votar o0 personas que se abstienen a la votacion en un 1,361%.

Votacion: ¢ Aprueba usted los estados financieros a corte 31 de diciembre del afio 2024?
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¢Aprueba usted los estados financieros a corte de 31 de
diciembre del afio 2024?

Resultados de votacion:

- Si: 80,049%
- No: 18,590%
- No ha votado: 1,361%
Porcentajes calculados con base en el total de asistentes.

Presidenta: Listo. Entonces vamos a ingresar el refrigerio y continuamos. El sefior Humberto
puede continuar.

Contador: Bueno me dice la sefiora presidente que vamos a ir avanzando con el presupuesto,
el presupuesto... Gracias... Tal y como yo siempre lo digo cuando presentd presupuestos,
ponganme cuidado. ¢Por qué? Porque es que basicamente esto es dinero, esto impacta las
finanzas de ustedes y de los miembros de sus bloques. Traemos 4 escenarios considerando
primero, no considerando no, no cometiendo el error que cometimos el afio pasado, de
presentar un presupuesto negativo, ustedes recordaran cuando yo hable al principio que les
presentamos un presupuesto de $525°000.000 negativo. Hoy no les traemos ninguno negativo,
son proyectos de presupuesto, lo que les traigo son proyectos de presupuesto hasta que
ustedes lo aprueben, pero voy a hablar de presupuestos. ¢ Por qué hablo de...? Y permitanme
trabajar los 4 escenarios para que después ahi si salgamos las preguntas del caso.

Primer escenario, la cuota de administracion crece de acuerdo al incremento del salario
minimo, eso lo dice el reglamento. Ya crecié ese porcentaje. Alguien dice no, es que me esta
creciendo el 12% el 13% si, es por efecto de lo que el sefior alla atras explicaba, cuando se
unieron los conceptos, pero crecidé 9,5%. ¢Qué estamos pensando? No, voy a hacer el
ejercicio, al contrario, voy a irme por los gastos primero para partir a los ingresos. Bajemos a
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los gastos. Miremos el rubro de gastos de personal: el afio pasado se ejecutaron
$1.602'914.000, estamos presupuestando, no estamos diciendo que vamos a crecer el 24%.
No. Es que basicamente la nOmina de la copropiedad ha sido muy ciclica, no se ha podido
tener a todo el mundo como debe ser, por ende, se presupuesta que los cargos van a estar
igual.

Ojo, resulta que este presupuesto tiene un incremento de 5,2%, para todos los salarios. Con
un agravante: las sefioras de servicios generales para el afio 2024 percibian un ingreso de
$1'331.136, frente a un minimo de $1’300.000 o sea tenian un poquitico mas ¢ Correcto? Hoy
se esta presupuestando que quedarian con el minimo, exactamente con el minimo: $1'423.500
¢, Correcto? Mas el subsidio de transporte. Es claro que venian ganando un poquito mas del
minimo, exactamente $31.000. Todos los presupuestos traen el incremento con el salario. Si
yo hiciera el ejercicio para compensar hoy quedarian ganando $1'423.500, pero si sigo
compensando....

Gloria Cala, C8: Perdoneme, es un asunto de, una mocion de procedimiento, de claridad. Si tu
me dices que la referencia es $1.300.000 el afio pasado, ese no esta integrando el subsidio de
transporte, entonces no me compares con el de ahora integrandolo...

Humberto Forero, Contador: No, por favor... repito, aqui es importante que todo nos quede
claro. El afio pasado las sefioras de servicios generales ganaban $1°331.136 mas el subsidio
de transporte ¢En cuanto estaba el afio pasado el minimo? $1°300.000 mas el subsidio de
transporte. Nosotros traemos presupuestos con el 5,2% en donde el salario de ellas quedaria
en el minimo $1°423.500 mas el subsidio de transporte, pero si quisiera compensar esa
diferencia seria $1'457.500 ¢,Claro hasta ahi? Vamos al rubro de gastos de personal.

Consuelo Meneses, D23: Creo que cuando hicimos el ejercicio, le aumentamos el 5,2% a todo
que fue lo que el Consejo aprobd y a ellas les daba menos del salario minimo de este afio,
entonces por eso se ajusté al salario minimo. O sea, lo minimo que puede ganar un empleado
es el salario minimo.

Humberto Forero, Contador: Gracias doiia Consuelo. Vamos al rubro de gastos de personal...

Presidenta: Bueno, por favor vamos a hacer una cosa, él esta haciendo una exposicion sobre
presupuesto. Tal como lo estdbamos haciendo, entonces termina su exposicién, contindan las
preguntas como lo estdbamos haciendo en la parte anterior por favor.... No, no, no, vamos a
hacerlo de esa manera, él hace su exposicidén y por cada zona... Pues guarden la pregunta y
la exponen...

Humberto Forero, Contador: Bueno, de pronto aqui... Es importante aclarar... que el
presupuesto estd con base a 54 personas ¢ Correcto?... No, disclulpame un segundito. Estoy
hablando del rubro de gastos de personal. Los Unicos funcionarios contratistas que ganamos
por honorarios son el revisor fiscal, el asesor juridico y el contador. Nadie mas tiene otra
prelacion laboral aparte de los hoy 54 funcionarios. Aqui por eso vemos los honorarios
separados de gasto de personal. Vamos al rubro de gasto de personal. Aqui tenemos
discriminado cada uno de los conceptos, también recuerden que una persona con todo lo de
ley genera mas o menos un costo del 50% al 51% ¢ si? adicional, lo que llamamos la carga
laboral, entonces aqui lo tenemos en cuenta...

Asambleista, A3: Humberto, antes de que muestre el rubro, es que usted dice que subid en
promedio el 5,2% y alla da el 24%, entonces ahi no entiendo. Si uno divide 1.900.000 en
1.602.000 da el 24%... Es una claridad... Si suman 5% no le puede dar alla el 24%

Humberto Forero, Contador: Claro, por eso lo que yo hacia una claridad. Vamos al otro
cuadro... Total, lo que pasa es que ¢CoOmo ejecuto los presupuestos? Con mi planta de
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personal que necesito, porque es que repito, durante el afio pasado hubo muchos cambios
tanto al interior de la administracion, gente que se retirg, eso genera una mella en el ponderado,
pero no quiere decir que les van a subir el 24% a todos ¢ Es claro? Es el cambio que generé
en el ponderado.

Asambleista, A3: No. No me cuadra su matematica, yo no le puedo subir a todos el 5,2% y me
va a dar el 24% Es una claridad, no es una pregunta. O sea, porque es que la planta de
personal son 52, ¢cuantos van a ser el afio entrante? Eran 52 el afio pasado...

Presidenta: Bueno, yo les estaba pidiendo el favor con todo respeto ¢ Si? Que hagamos el
ejercicio igual a como lo hicimos anteriormente, ustedes tendran sus preguntas, pero no
necesariamente interrumpir la exposicion y al final en orden, cada uno hace su pregunta, pero
no es que me surgidé y ya cojo el micréfono y... por favor, gracias.

Humberto Forero, Contador: Vamos al anexo del personal, por favor. ¢ Cuanto nos vale? Estos
son los $1.992°000.000 que nos vale el personal discriminado de esta manera. ¢Aqui que
tenemos? Los salarios, las primas, los intereses de cesantias y el rubro que lo debo tener por
aca, prima extra legal, para este afio esa prima extralegal vale $31°231.276 ; Correcto? Para
este afo, porque los funcionarios repito, son 10 dias por cada afio. ¢Aqui que tenemos? Un
aprendiz del Sena porque la entidad debe monetizar o tener un funcionario del Sena, hoy ya
hay una persona del Sena. ¢ Qué es lo que pasa? Nosotros debemos por cada 20 funcionarios
tener uno. Si, pero es que ustedes son 54 me van a decir, 0jo, es que el Sena no prepara las
personas para servicios generales, por eso se hace una clasificacion de las personas que
tienen... es decir, nosotros tenemos registrados 19 cargos para ese Sena. Este es el anexo de
lo que vale la ndmina presupuestada para este afio, para el primer escenario. Vamos al
presupuesto por favor.

Segundo rubro, honorarios: como lo expresado aqui hay una disminucion basicamente por el
gue se dio el afio pasado y aqui solamente hay 3 contratistas que estamos en ese concepto.
La asistencia técnica, ¢qué es la asistencia técnica que tenemos? El anexo de la asistencia
técnica por favor. Tenemos en asistencia técnica un valor de $58’000.0000... La asistencia
técnica habla del mantenimiento de motobombas, del lavado y desinfeccion de los tanques de
agua potable, del sistema digital de correspondencia, de la citofonia virtual, del mantenimiento
de la pagina web. Esa asistencia basica para esos conceptos estamos dejando un presupuesto
de $58’426.000. Ese se ejecutdé $32'847.000.

Ahora vamos al programa contable $5°133.000 ustedes tienen el software contable Daytona
gue se pagan mas o menos $467.000 en la nube que es programa que nos presta hoy la
asistencia contable. Seguros, los seguros ya no los presupuesto ni en el ingreso, ni en el gasto,
cero, porque esos ya se van entrar como una especie de cuota extraordinaria donde recaudo
y pago, ya no hace parte de mi presupuesto. Servicios y contratos: dentro de servicios y
contratos tenemos la vigilancia que para este afo tiene un costo de $1.941°727.00 o sea, pesa
en un presupuesto ese rubro, como lo he expresado. Si yo mirara a mi los rubros que mas me
pesan es el de salarios por la carga laboral y este concepto, ahi me estoy consumiendo mas
del 70% del presupuesto de la copropiedad ¢ Correcto? Los servicios publicos, energia,
acueducto, ahi cargamos $2.247°000.000. Seguimos.

Viene el trabajo de mantenimiento, este rubro es supremamente importante, este es el rubro
gue se va a mover en todos los presupuestos. ¢Qué tenemos presupuestado? Una serie de
obras que el area de operaciones ha planteado al detalle: arreglar andenes, seguir con la
pintura de los bloques. Tiene un plan de inversion que esta anexo en sus debidas cartillas y
vale $855’000.000.

Gloria Cala, C8: ¢ Ahi no estan incluido la asistencia técnica, lo que mencionaba Fredy?... ;| Me
puede repetir qué es asistencia técnica?
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Humberto Forero, Contador: Esta arriba, aqui solamente son las obras de operaciones, lo que
hace el ingeniero alla de reparacion de andenes, la poda... Esta arriba...La parte de las
motobombas, la parte de lavado y desinfeccion del tanque, el sistema digital de
correspondencia, el mantenimiento de la pagina web, el mantenimiento preventivo de la cerca
eléctrica, esta ahi dentro de los $58°’000.000 que estaban arriba. Aca esta el anexo en donde
nos gastariamos ese dinero de acuerdo a lo que ustedes ahorita revisen. Hay un anexo, miren
aqui se estan presupuestando $855’000.000. Todo esto es lo que se pensaria hacer, todo esto.

Voces fuera de micréfono.

Presidenta: Eso estd en la cartilla...Bueno, por favor, si no mantenemos el orden
definitivamente no podemos ni siquiera aprovechar nada del tiempo que vamos a estar aca,
entonces por favor, que él haga la exposicion, que no tenga que repetir lo mismo otra vez y al
final, ahi van anotando su pregunta, son 2 preguntas por cada bloque.

Humberto Forero, Contador: Aqui encuentran en la carilla el detalle de las obras que se piensan
hacer con base a los $855'000.000, entonces yo les leo: Reconstruccion andenes, Acceso
vehicular talanqueras, Impermeabilizacién primeros pisos. Vamos a uno grande por favor de
$300°000.000 que van a encontrar en la cartilla... Mantenimiento de fachadas, pintura e
impermeabilizacion de 2 edificios, dice: “Este listado se ajustara en caso de que se presenten
emergencias que asi lo requieran”. Y miren los bloques que se les trabajaria. Aqui estan,
mirelos. Cada uno tiene un costo de $25°000.000, la mano de obra, correcto.

Administrador: Respecto a este presupuesto es necesario que tengamos en cuenta la
restriccion que tuvimos el afio pasado, cuando les mencione que nosotros habiamos pasado
una solicitud a patrimonio porque duro 11 meses ese permiso y salio hasta este afio. Es decir,
tenemos retrasado todas esas obras -como lo dijo Humberto-, tenemos todo el cambio de
andenes, bajantes y aqui tenemos el mantenimiento de los bloques que por temas de
restriccion de agua no habiamos hecho el debido mantenimiento de las fachadas. Es decir, tan
pronto la Alcaldia Mayor de Bogota y el Acueducto de Bogota levanten dicha restriccion... y
pues una cosa es la restriccion, otra cosa es que levanten esa prohibiciéon de lavado de
fachadas, porque pueden levantar el agua, pero nos van a mantener la restriccion de hacer
mantenimientos de fachada ¢Me hago entender? Entonces hasta que no hagan el
levantamiento de ambas novedades, no continuaremos con nuestro mantenimiento de
fachadas. Entonces por eso el bloque que empezaria a dicha obra seria el B15-B16 que quedd
suspendido precisamente en el mes de abril de 2024, gracias.

Humberto Forero, Contador: Perfecto, baja por favor, entonces aqui ya encontramos las obras,
total $855’060.000. Vamos al presupuesto que es el que nos cruza con los $855’000.000 que
tenemos aca. En los diversos, vamos a los diversos, que encontraran que es las licencias
antivirus, los gastos de la asamblea, los elementos de aseo y cafeteria, papeleriay utiles, taxis
y transportes y otros. Y un rubro que se tiene que presupuestar, que ha sido una necesidad de
la copropiedad, es la actualizacion y modificacion del Reglamento de Propiedad Horizontal.
Tiene un costo de $100°000.000. Seguimos adelante. Tenemos aca los gastos desagregados,
pongame cuidado por favor.... Aca ya tenemos los gastos, en eso pensamos invertir la plata
dependiendo lo que pase.

Ahora vamos a los ingresos. En condiciones normales, la administracion ya se incremento y la
administracién por cuota de garajes, ya no hay nada mas de ingresos. Las contribuciones que
son lo que cancelan Almacenes Exito, Davivienda, Tiendas D1, Delipio y el gimnasio por la
zona del uso del shut. Ellos nos cancelan unas contribuciones, aca estén, el cuarto de basuras,
derecho a uso de zona comun, otros ingresos. Conclusion, los rendimientos financieros. Si la
copropiedad quiere hacer las obras, se va de cuota extraordinaria, es la Unica manera, de una
cuota extraordinaria. Para este primer escenario ¢Qué paso? ...Si las cosas se comportan
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como se tiene, se tiene presupuestada una cuota extraordinaria de $759'544.887 que
basicamente se cobrarian por coeficiente.

Asambleistas: No.
Humberto Forero, Contador: Perdén, traje 4 escenarios. Segundo escenario, vamos a los
rubros de gastos, por favor, por favor...

Presidenta: Perdon un momento, vuelvo y les repito, dejemos que el sefior contador termine
su informe, por favor y vuelvo y les digo, no hay ningun problema que cada uno tenga su
pregunta y cuando sea el momento de las preguntas la puedan formular, muchas gracias.

Consuelo Meneses, D23: Perdon, una aclaracion, Humberto ¢ puedes presentarnos de una vez
la cuota extraordinaria para este escenario?

Presidenta: Por favor, creo que es necesario que continuemos, siga por favor.

Humberto Forero, Contador: ...ya vamos a traer una proyeccion de cuanto quedaria una cuota
extraordinaria... Es simplemente para que ustedes lo tengan claro. Segundo escenario: Los
salarios se incrementan en el 5,2% y primera variable, se conserva la prima extralegal,
segunda variable la cuota extraordinaria se va a calcular con base al coeficiente del garaje,
perddn, del apartamento. ¢ Qué estamos diciendo? Vamos a solicitar una cuota extraordinaria,
ya no por los $800°000.000 sino por $445'224.287 Porque hariamos uso de unos dineros que
la copropiedad tiene que yo siempre les he dicho que eso seria como el comodin que nos
podria ayudar, esos $423°000.000 que hoy estan en cash, ¢ Si? Es decir depuramos el balance,
lo tienen en cash y lo aplicamos aca al presupuesto ¢ Claro? Listo. Esa plata estd en CDTs, en
proyecto de inversiones, proyecto de pintura de fachada y estdn monetizados, se tienen. La
cuota ya no es de $800°000.000 repito, si no es $445224.000 y los demas rubros se mantienen.

Tercer escenario: nos autorizan aca, este presupuesto tiene un incremento de los salarios del
5,2% y se conserva la prima extralegal, igual que el anterior. Una cuota extraordinaria en donde
el valor se calculara sobre $137°000.000, volvemos a hacer uso de la plata que yo les digo
para las fachadas. Este presupuesto no tiene contemplado la mano de obra de las fachadas
¢, Qué le quité $300°000.0007? se los quito. Pero 0jo, tiene una propuesta, adquirir un Manlift en
donde los recursos saldran del fondo de imprevistos...

Asambleistas: No... Voces fuera de micréfono.

Contador: Son las propuestas que traemos, ustedes ahoritica las discuten ¢Si? Un Manlift
¢Manlift qué es? Es el aparato... Permitanme un segundo por favor.

Presidenta: Bueno, mientras tanto la sefiora Consuelo Presidenta del Consejo, quiere hacer
una intervencion muy corta de 2 minutos, para explicar y apoyar lo que esta diciendo el sefior
contador... Por favor, silencio.

Consuelo: Bueno comparieros propietarios, les traemos 4 propuestas que trabajamos muy
juiciosos el Consejo con la Administracidén y obviamente, primero la conclusion, es que, en las
4 propuestas, si nosotros no queremos aprobar un presupuesto con déficit, tenemos que dar
una cuota extraordinaria, la cuota extraordinaria dependiendo de la propuesta va a ser mayor
o menor. Incluimos algunas variables que pensamos que eran importantes, dentro de esa
como ustedes lo pueden recordar y lo tienen en la cartilla, ahi dice lo de mantenimiento, ahi
esta todo, lo que se requiere para mantenimiento y obras son $855°000.000 para cumplir lo
gue el conjunto para este afio necesita. Se trabajo con la Administracion, se solicité lo mas
detallado posible, porque nosotros aqui no queremos ocultar absolutamente nada, es mas
pensamos que todos debemos saber.
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Entonces yo le decia a €l precisamente, se hace el ejercicio, pero ya déjalo asi, por cada
propuesta se hace el ejercicio y se hace el ejercicio de la cuota extraordinaria para que al final
nosotros de una manera racional tomemos una decision de a qué presupuesto nos acogemaos.
Obviamente, si la asamblea define que hay obras de esas que estan ahi planteadas o cosas
gue estan planteadas que no queramos hacer por mayoria, lo tenemos que asumir si asi lo
decidimos. No empecemos luego a decir que fue que nos metieron los dedos a la boca, por
eso con todo el respeto yo le pedi a la presidencia de la asamblea que nos permitiera hacer el
ejercicio muy detallado, tanto de la aprobacion financiera, de lo que se ejecuto el afio pasado
como de los presupuestos que traemos aqui.

Entonces, ahorita, en cuanto a esta propuesta que ya €l dijo un escenario en el cual nos vamos
con lo que tenemos, tal cual lo tenemos. Nosotros como consejo él dijo: hay una plata que en
efecto existe, hay unos papeles que no tenian plata y que estaban ahi en papel, lo que llaman
provisiones. A nosotros la verdad nos parecio terrible seguir teniendo eso, decir que tenemos
unas provisiones si eso realmente no existe el dinero. Entonces dijimos, tenemos que hacer
una cosa real, lo que haya en plata, para nosotros la segunda propuesta en la cual ya se aplica
esa plata que realmente existe, por eso baja de $700°000.000 algo a $400°000.000 y pico
nuestro déficit digamos, o nuestra propuesta, en donde tendriamos que poner una cuota
extraordinaria para poder aprobar un presupuesto en ceros.

¢Eso que implica? Lo que queriamos como Consejo es que el presupuesto que se apruebe
aca, implique que la administracion se ajusta a ese presupuesto, ho podemos gastar un peso
mas de lo que se apruebe en la asamblea. Tiene que ser asi y no podemos seguir jugando al
déficit o a las provisiones que eso no es de ahora, eso viene de muchos afios anteriores,
entonces es parte de la depuracion que hay que hacer de esto.

Paso a la tercera propuesta que era lo que él estaba diciendo que es donde nosotros, Si
ustedes recuerdan en el informe que yo di el 29, les hablaba de que como consejo decidimos,
mirando lo que nos vale la pintura, para este afio hay 12 bloques programados para pintar, si
se llega a lograr pintar. Nosotros dijimos: la pintura de 12 blogues nos vale mas o menos
$300'000.000. Es una plata que le estamos pagando a un tercero, para seguir pintando los
demas bloques, sabemos que somos 80 bloques. Cuando terminemos, ¢Cuanto nos va a
costar terminar de pagarle la pintura, solo una pintura, a esa empresa? Que entre otras cosas
se ha seguido contratando porque es la mas barata que ha salido en el mercado, no es porque
ni el administrador ni nosotros estemos ganando plata con ningun contratista. Es la mas
econdémica y yo también les mostré el ejercicio cuando toc6 pagar el arreglo de la limpieza de
canales una sola vez, fue la empresa mas econémica que hubo en el mercado.

Entonces la decision con respecto a lo del Manlift que tiene dos caracteristicas, recordemos
gue una cosa es para que nos ayuden a pintar y que esa pintura la hariamos, ya no pagaremos,
filense que a esa empresa para la pintura solo le estamos pagando la mano de obra de sus
empleados y la maquina. Eso es lo que estamos pagando ahi, porque los materiales los
tenemos que poner nosotros, eso no hay vuelta de hoja. Entonces, si nos va a costar ese
dinero solo pagar la mano de obra y la maquina y nosotros tenemos aqui tres cosas en este
momento que tenemos claro que tenemos que seguir haciendo como conjunto: Una de esas
es la pintura de las fachadas, la segunda es la limpieza de canales que ya sabemos por
experiencia que con una sola limpieza de canales al afio no es suficiente. Hay bloques que por
los arboles es mas reiterativo y a todos los bloques hay que hacerles el mantenimiento ¢ Cierto?
Eso es otra cosa.

Y se nos sumo este afio el tema del plan de podas, ya sabemos que tenemos que hacer el
plan de podas, eso esta presupuestado ahi. Hay que contratar a los expertos de acuerdo a lo
gue dice la Secretaria de Ambiente, eso esta en la norma, eso no nos lo estamos inventando
hay que hacer el plan de podas y cuando nos lo apruebe la Secretaria de Medio Ambiente, lo
tenemos que ejecutar nosotros. ¢Entonces le vamos a pagar también a un tercero para que
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venga y nos haga la poda? O sea, la propuesta del Manlift la verdad es pensando en como
optimizamos el recurso.

Nosotros como consejo la verdad teniamos y tenemos, -alin no hemos entregado, pero vamos
a entregar no se preocupen-, teniamos una gran preocupacion porque lo que les deciamos la
vez anterior, cada vez tenemos mas personas en el conjunto que tienen menos poder
adquisitivo y nosotros no queremos perjudicar a la gente. En lo posible nos gustaria que la
gente pudiera seguir viviendo acd y pudiera responder por esas cosas, Si €s que queremos
gue el conjunto siga existiendo. Si no queremos, pues bueno dejemos que como les decia yo,
Luis Carlos Sarmiento Angulo o alguno de esos sefiores poderosos finalmente logre que la
alcaldia... en el POT les aprueben y nos negocien esta cosa y nos expropien de aca. Entonces
ese es el tema, ¢ Vamos a cuidar el conjunto? Si.

La propuesta es: nosotros definimos si compramos eso, no, como consejo definimos que
nosotros no ibamos a hacer la compra del Manlift. Es una tarea que quedaria para el nuevo
consejo ¢, Si? ¢ Qué proceso hay que hacer? Obviamente el mismo proceso de siempre: tienen
gue venir las empresas que venden el brazo, que es un brazo articulado. Ustedes han visto
esa maquina que tienen los sefiores de vitrina, la idea es comprar algo asi nuevo, porque
también nos lo venden de segunda. El problema es que cuando uno compra algo de segunda,
obviamente se somete a todos los problemas que traiga, esa es la propuesta.
Aproximadamente, no tenemos una cotizacién exacta, pero calculamos a partir de lo que
hemos visto que aproximadamente esa maquina vale entre $300'000.000 y $350'000.000
porque no es la maquina vertical que solamente me sirve para la fachada. Lo que queremos
es una con brazo articulado y que sea un poco mas alta que esa, para que los empleados de
nosotros, algunos de los que estan capacitados en alturas se capaciten y manejen esa
maquina, fundamentalmente para esas tres actividades que el conjunto ya en este momento
sabe que tiene que hacer.

Entonces la decision es... ¢y por qué el fondo de imprevistos? Porque el fondo de imprevistos
se toca cuando es algo para todo el conjunto, es una obra para todo el conjunto. Esa maquina,
seguimos viendo que hay personas, hay algunos de nosotros que no hemos entendido todavia
que la Administracion no produce dinero, que el dinero lo damos nosotros y que cualquier obra
en nuestro bloque, que la cuota de administracion que nosotros pagamos es para
mantenimiento y obras de todo el conjunto o de algunos pero especificos, lo que no incluye
ciertos arreglos, que nosotros como bloques tenemos que hacer o la cuota de ahorro o una
cuota extraordinaria alld como blogue para poner el recurso que necesitamos. Entonces es
importante que eso nos quede claro. Bueno entonces, es lo que pensamos, la que yo les digo
€S un poco mas robusta es como esa que usan, parecida a la que usan aca. Pero como les
digo el proceso de compra de eso tendria que ser que el nuevo consejo convoque, haga las
cotizaciones y la asamblea lo defina.

Tenemos que ser transparentes en todas esas compras, para que evitemos el problema de
gue digamos que alguien llega y hace ahi como sus acuerdos no, ese no es el interés. Qué
pena con ustedes. Ese era como el dato de la tercera propuesta y por eso les proponemos el
Manlift y por eso ese costo de la pintura se saca el presupuesto y obviamente, como decimos
gue el Manlift lo compremos del fondo de imprevistos pues eso nos disminuye la cuota también
extraordinaria que nos tocaria dar ahora. Ahora qué pena, en las propuestas cuando lleguemos
a la parte de propuestas, nosotros como consejo tenemos algunas propuestas porque
pensamos que en efecto el conjunto debe mirar a ver si podemos producir algo de dinero, para
poder también contrarrestar, porque la cuota de administracion va a seguir subiendo afio a
afo, eso es inevitable. Entonces es como mirar a ver qué podemos hacer ¢ Si? Nosotros les
traemos algunas propuestas, pero eso sera al final.

Humberto Forero, Contador: Bueno, muchas gracias dofia Consuelo. El presupuesto se
elaboro, hay mas claridad por ese lado sobre ciertos rubros. Miren, aqui quitamos los
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$300'000.000, déjame ver por favor. Aqui se quita el mantenimiento, se quitan los
$300'000.000 y yo quiero mostrarles esto: Otros ingresos y les llamo depuracion balance
$314'000.000. Vamos al balance, es que ustedes estan en sus estados financieros desde hace
mucho tiempo... No, pero en el del sistema, en el que nos genera automaticamente el sistema.
Si ustedes miran mi balance o el balance de la copropiedad, lo descargaste ahoritica en
Daytona, ese... mirenlo los $314'000.000. Yo siempre he insistido, aqui esta contablemente:
- Estudio de asentamientos diferenciales $38'000.000

- Mantenimiento escenarios deportivos  $27'000.000

- Fondo para cuota ascensor bloques  $166'000.000

- Fondo pintura cerramiento conjunto $30'000.000

- Proyecto construccion linea de vida $36'000.000

Eso les da $314'000.000 que repito, antes eran contables hoy ya las tienen, esa plata ya la
administracion la tiene en CDTs, podriamos pensar en tomar estos recursos.

Ahora si vamos nuevamente al proyecto de presupuesto y hariamos o la cuota extraordinaria
quitando eso, utilizando esto seria sobre los $95'634.000. Esos eran los cuatro escenarios que
la administracion les traia. Ya, sefiora presidente he terminado mi intervencion, ah sefiora
Consuelo. Aqui quitan la prima, acé la quitan, si perdbneme, buen apunte.

Consuelo Meneses, D23, Presidenta del Consejo: En ese cuarto escenario no seguiriamos
pagando la prima extra legal a los trabajadores. El concepto juridico del asesor del conjunto
nos dice que podemos entrar a hacerlo porque ya esa prima extra legal se cre6 cuando existia
el sindicato aqui y ya no hay personas del sindicato, entonces es decisién de nosotros si la
guitamos o la ponemos. Recordemos que la prima extralegal es de $31'000.000. Es potestad
de que la mayoria de la asamblea diga si la deja o la quita. Y como fue la asamblea la que la
puso, por eso nosotros respetuosos de las decisiones de la asamblea, lo traemos a la
asamblea. Entonces eso habria que votarlo también.

Presidenta: Continuamos entonces con, vamos a permitir la palabra, pero una persona por
cada zona, una sola pregunta.

Asambleistas: No.

Presidenta: Una pregunta y dos personas...por favor, es que tenemos que agilizar, pero
también permitir. Permitir de todas maneras... Presidenta: Bueno ¢ Cuéntas personas tienen
preguntas sobre este presupuesto? Presidenta: No, no, no, seria 1 persona por cada zona.

Asambleistas: No.

Presidenta: 2 personas por cada zona como veniamos haciéndolo, 2 personas por cada zona.
Bueno vamos a hacer lo siguiente, dos personas por cada zona, un minuto de pregunta.

Asambleistas: No.
Presidenta: Tampoco, no les gusta nada. Pero no se le puede dar la palabra a todo el mundo,
2 personas, 2 personas por cada zona definitivamente, 2 personas por cada zona y tiene la

palabra entonces y 2 minutos...

Aura Maria Diaz, A4: ¢ En cuanto, en cuanto tiempo se recogeria la cuota extraordinaria o seria
de una?

Consuelo Meneses, D23, Presidenta del Consejo: Perdon le contesto. La cuota extraordinaria

creo que para distribuirla en el tiempo tenemos que aprobar primero el presupuesto, el monto
y de acuerdo a ese monto pues se distribuye en x meses, si €s uno o en varios meses.
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Aura Maria Diaz, A4: Bueno y otra pregunta que tengo, no, mas que una pregunta es... bueno.
Es que en el afio 2015 se aprobd el fondo de recuperacion de cartera, creeria que en este
momento, nosotros como asamblea deberiamos aprovechar y votar para que quitemos de una
vez ese fondo de recuperacion de cartera y que la recuperacion de cartera ingrese al
presupuesto... porque aqui en este escenario presentan esto, pero si hay que votarlo para que
guede, porque pues de todas maneras nosotros podemos aprobar esto, pero realmente vuelve
y queda la plata como esta aprobado en un acta de asamblea que era el fondo de recuperacion
de cartera fue aprobado en el afio 2015.

Raquel Medina, A15: Buenas noches. A ver son varias acotaciones: la primera en cuanto a la
asistencia técnica, hay que mirar lo que es la citofonia virtual que no funcionay lo de la pagina
web ¢ Si? que eso no esta funcionando y es poco préctica. Segundo, dentro del mantenimiento
y reparaciones, quisiera preguntar el mantenimiento de las camaras ¢quién lo hace: la
compafiia de seguridad o la copropiedad? Y tercero, en cuanto a los mantenimientos que se
hacen acd, ¢cudles son los preventivos? que no esta especificado y ¢cuales son los
mantenimientos correctivos? Que tampoco estan especificados. Eso es todo.

Administrador: Bueno, con respecto a la primera pregunta, el tema de la asesoria técnica, me
recuerda puntualmente es el tema de la citofonia virtual: la citofonia virtual efectivamente esta
sirviendo, otra cosa es que la gente no se acerca a hacer la actualizaciéon de datos aqui a la
administracion. Entonces seria bueno que de pronto se les informara a los copropietarios que
deben hacer esa actualizacién como tal. El tema de la pagina web, efectivamente se ha estado
estudiando con el consejo de administracion la posibilidad de cambiar el contratista o el
proveedor de ese servicio. Y tres, el mantenimiento de las camaras, si, en su efecto lo tiene la
empresa de seguridad, porque cuando se hizo el contrato el afio pasado se les informo pues
ellos iban a coger todas las camaras y hacer el mantenimiento como tal. Ese mantenimiento
se ha hecho de acuerdo a las necesidades.

Falta la respuesta de los preventivos: hagan de cuenta que se le hace el mantenimiento a las
motobombas de manera mensual, cuartos eléctricos, es todo lo correspondiente. Ya cuando
hay un correctivo es cuando en este caso, vengo al tema otra vez de las motobombas, cuando
se va a hacer el encendido de las motobombas se quema por alguna averia, algun tipo de luz,
toda esa situacion. Sefora.

Raquel Medina, A15: Lo que quiero aclarar es que los mantenimientos preventivos se deben
hacer porque la compafiia seguridad si no le presenta uno un récord de mantenimientos
preventivos, no responde. Entonces aqui no estan especificados en este presupuesto, yo sé
gue es preventivo y yo sé que es correctivo.

Administrador: Pues, por lo general siempre en los presupuestos son preventivos. Es decir,
toda la plata que estamos invirtiendo es para hacer el mantenimiento mensual de todas las
cosas. En efecto, tiene razon Raquel con respecto a que, si se pasa algo a la aseguradora,
como efectivamente ha pasado con el tema de las inundaciones de los apartamentos,
lamentablemente como la administracién tiene suspendido los trabajos en alturas, en efecto
nos ha tocado pasar requerimientos a la aseguradora informando que pues estamos en un
proceso de actualizacion de los sistemas de linea de vida. Gracias.

Alvaro Ortiz, B5: Yo estoy en contra de la cuota extraordinaria, porque el conjunto no genera
ingresos, y como no genera ingresos, nada nos puede garantizar que, colocando una cuota
extraordinaria, nivelemos este presupuesto y nos quedamos cortos para el 26, para el 27, para
el 28, porque no existen ingresos. Entonces no podemos pensar que con eso solucionamos
problemas, eso es un pafo de agua tibia, hacer una cuota extraordinaria.

Presidenta: No fue pregunta, fue un comentario...quién va a preguntar.
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Miriam Bermeo, C1: La pregunta, se me adelanté Aura Maria con respecto a los recaudos de
cartera, precisamente de los intereses de mora que no se llevaran al fondo imprevistos sino
directamente a la administracion. Yo sigo pensando ¢ Eso se puede concluir hoy? De que ese
dinero se disponga y si ese dinero se dispone, ¢se seguiria requiriendo cuota extraordinaria?
Cosa que no estoy de acuerdo, porque si estudiamos la cartera esta bastante alta, si la gente
no puede pagar, menos va a dar una cuota extraordinaria. Entonces, considero importante que
dispongamos de esos fondos para que la administracion pueda ejecutar sus obras.

Mi segunda pregunta, mas es como de que me pudieran aclarar porque no me queda claro,
con respecto a los seguros, que Humberto decia que ya no se iba a pasar por ingresos y gastos
y que se supone que eso se cruza ¢No? Pero igual los seguros hay que pagarlos ¢Qué pasa
con esa cartera morosa que cada dia sube y sube? ¢ No puede suceder que en algiin momento
es0s numeros queden negativos? Por aquello de la cartera morosa.

Humberto Forero, Contador: La primera pregunta es... la copropiedad tiene por reglamento
alimentar el fondo de imprevistos de varias maneras. Dentro de esos hay que los intereses de
mora alimentan el fondo de imprevistos, dentro de esos hay que los rendimientos financieros
de las inversiones alimentan el fondo de imprevistos, eso es una discusion, pero es que como
eso esta dentro del reglamento, el Doctor Ricardo me corregira, creo que no se puede hacer,
eso esté dentro del reglamento, no se puede hacer, eso es uno.

Segundo, para depurar contablemente los estados financieros no estamos pasando ni el
recaudo, ni el pago del seguro. La copropiedad tiene seguro, ustedes compraron un seguro en
diciembre para cubrir todo el afio, se lo cobramos, lo recaudamos, pero hacemos como una
cuota extraordinaria, recaudo y se lo trasladé mensualmente a la compafia de seguros, no es
una cuota extraordinaria, no tiene por qué pasar por el ingreso ni gasto.

Miriam Bermeo, C1: Pero qué pasa si la cartera...

Humberto Forero, Contador: No, aqui si basicamente hay que tener varios ejercicios. Claro,
primero que el deudor moroso también le ayude a la copropiedad en ponerse al dia, porque
pues claro que la cartera vale $800'000.000 que es un valor significativo.

Amanda Romero, C3: Yo pienso que antes de aprobar un presupuesto y de ponernos una
cuota extraordinaria, tendriamos que revisar la composicion del presupuesto y la composicion
misma del presupuesto y dentro de esa composicion que estamos mirando, si sefior, si me
permite hablar, hay algunos elementos con los cuales no estamos de acuerdo, por ejemplo
¢ Por qué el sefior administrador esta por salarios y no por honorarios? Porque eso tiene una
carga muchisimo mas alta con el 5,2% que se ha aumentado para este afio en el presupuesto.

Segundo punto, el elemento que se menciona sobre la pagina web, que ya dijimos que es
excesivamente caro, si se sabe que es mas barato, porque las personas que trabajamos con
sitio web sabemos que es mas barato ¢ Porque se mete esa cifra en el presupuesto?

Tercer punto ¢Por qué se esta hablando de que se necesita comprar un aparato en inglés
Manlift, que en realidad lo que yo entendi y esta en la grabacion de la primera parte de la
asamblea, las sefioras de Vitrina dijeron que no es necesario comprar un Manlift? Entonces
¢Por qué nos quieren imponer una compra? Y el dltimo punto es ¢Por qué nos ponen
$100°0007000 para la revision de los estatutos o el reglamento de la propiedad horizontal del
conjunto?

Consuelo Meneses, D23, Presidenta del Consejo: Perdoname, yo te aclaro primero lo del
reglamento. El reglamento lleva cuatro periodos revisandolo y tiene que tener algunas
modificaciones, pues si no lo has conocido es porque no has querido, porque eso ha tenido
varios procesos y se ha socializado con todo el mundo. Perdoname un segundo. Los
$100'000.000 que se ponen ahi no es para pagar la revision del reglamento, por supuesto que
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no. Es para cuando se apruebe este reglamento, hacer el registro en cada uno de los
certificados de libertad, porque eso tiene que quedar registrado, ese es el costo. Ahora, si al
final del ejercicio decidimos que no vamos a modificar este reglamento que tenemos, pues....
por eso, es un mandato de la asamblea, no se hace y se pararia ahi eso.

Ya sabemos que hay algunas cosas que hay que modificar, piensa lo que acabas de decir,
gueremos sacar que una plata que esta yendo al fondo de imprevistos no vaya al fondo de
imprevistos, sino que vaya a la administracion para que eso nos ayude a subsidiar nuestra
cuota de administracion. Pero si nosotros no queremos hacer eso pues es que nadie nos va a
obligar, por eso estamos aqui en asamblea y la mayoria lo va a decidir. Tu dijiste otra cosa, lo
del Manlift, no lo estamos imponiendo tampoco, es un analisis que se hizo, como les digo
nosotros como consejo como les dije en el informe, la verdad nos petaqueamos casi todo el
afo intentando entender qué mas pasaba aqui y lo que les trajimos no se lo vamos a imponer,
es una propuesta.

Por eso vienen cuatro presupuestos y por eso Si nosotros no queremos comprar el aparatico
ese, que lo vamos a necesitar para la poda, si preferimos cuando nos aprueben el plan de
podas pagarle a un tercero para que haga la poda, tenemos toda la libertad de decidir ¢ Cuanto
nos va a costar? No queremos... Lo de la pintura de las fachadas, el trabajo de alturas no nos
va a permitir hacer la pintura de las fachadas. Entonces, esos son elementos por los cuales se
hizo la propuesta, pero como les digo es una propuesta, por favor, nosotros por eso pedimos
que asi nos demoremos otra sesion mas en terminar todo lo que tenemos pendiente, queremos
gue los delegados seamos conscientes cada vez que votamos de por qué estamos votando y
si estamos de acuerdo o no. Aqui no traemos nada para imponerles la asamblea y todas las
personas que estan aqui se merecen el mismo respeto y tiene los criterios suficientes para
definir, lo que estamos intentando es darles la mayor informacion posible para que voten a
conciencia ¢ Si? Entonces es respetable lo que ta dices, ¢ Qué otra cosa era? Lo del manlift, lo
de... Ah lo de la pagina web, creo que hubo una confusién porque una cosa es el pago del
dominio de la pagina web que es lo que esta en otra parte y otra cosa es el pago de la sefiora
gue sube eso a la pagina web. Eso nosotros también lo cuestionamos, ademas de que
cuestionamos que esa, Mas que una pagina web es como un muro, porque hay todo sube
pum, pero desafortunadamente no alcanzamos a hacer la propuesta, porque también ibamos
a hacer una propuesta de reorganizacion de la pagina web.

Sabemos que las personas que lleguen nuevas seguramente van a ser muy dinamicas y
activas y esas cosas que ya estan identificadas pues las van a hacer. Lo de la cosa esa de la
citofonia virtual, claro que en efecto funciona, pero hay una base de datos y eso funciona aqui
desde la administracién. Lo que pasa es que ahi ha faltado hacer mas socializacién con
respecto a eso para que la gente lo utilice mas.

Presidenta: Listo, continuamos con la zona D, tiene la palabra Carlos y el sefior... entonces,
teniendo en cuenta que la sefiora no ha hablado, tiene la palabra por favor, pregunta corta.

Alba Constanza Romero, D18: Buenas noches, soy delegada del D18. Pues escuchando de
las cifras que pudiéramos de pronto optimizar en el presupuesto, tengo aqui una lista, cuatro
cositas: De la provisién de la cartera, o de la cartera que se recaude, que fuera pues para las
arcas de la administracion, no sé de cuanto mas o menos pudiéramos hablar, pero no sé si
$100'000.0000 al afio es mucho o es poco. Del reglamento son $100'000.000 que si no lo
hacemos este afio pues estariamos ahorrando esos $100'000.000 por ahora. De la maquina
son $300'000.000, sabemos que la maquina es util, pero que necesitamos gente capacitada
en alturas, que también es gente que no... operarios que no se encuentran facilmente y que
son costosos. Bueno y la prima extra legal que son $31'000,000 si yo sumo esos cuatro
conceptos son $530'000.000 que estariamos digamos disminuyendo en los gastos del
presupuesto y/o disminuyendo la cuota extraordinaria. No hemos hablado tampoco de cuanto
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seria la cuota extraordinaria en cada uno de los escenarios, pues para uno saber si, pues
también dimensionar el impacto de la de la cuota ¢ Si? Eso es todo.

Consuelo Meneses, D23, Presidenta del Consejo: (Fuera de micr6fono) Una aclaracién. Es
gue... con cambiar el escenario, si no se compra la maquina para que a todo les quede claro...
(inaudible) ...lo que nos costaria la pintura de las fachadas, es eso para que lo tengan en
cuenta... La mano de obra.

Presidenta: Bueno, contindien ustedes ya bueno ¢ Como hacemos ahi? Eso es para un grupo
de WhatsApp, para tener contacto un engranaje de todos los delegados de Pablo VI... Listo,
bueno, entonces vamos a hacer la votacion del presupuesto.

Asambleistas: No

Presidenta: Pero entonces un momentico, no. Orden, un momento, ya habiamos dado la
palabra para el bloque.

Martha Susana Urrea, C11: No, pero es que es una mocion de orden, la verdad es que tu dices
vamos a votar el presupuesto y me parece que no tenemos absolutamente nada claro, la
sefiora acaba de hacer una pregunta que es muy importante, que Consuelo te pidié que por
favor después de cada propuesta pusieran segun los coeficientes de a cada uno como le iba
a quedar la cuota. Es que de verdad nosotros nos tomamos un tiempo, ustedes no saben
cuanto tiempo nos demoramos haciendo ese presupuesto y me parece que no lo podemos
pasar asi porque hay muchas cosas que entender. Entonces si se trajeron cuatro propuestas
es precisamente para que se tome la mejor decision como esta diciendo la sefiora. Entonces,
presupuesto nimero 1, que se quita, qué perdemos, que ganamos y cuanto es la cuota, cada
uno mira su coeficiente y apunta, yo tengo garaje, mi coeficiente es tal, apunto, porque igual
estamos tomando una decision por los otros copropietarios, entonces tiene que ser una cosa
super responsable. Eso niumero 1

Numero 2, quiero hacer una aclaracion que no sé si... me parece que es muy importante,
Humberto lo ha dicho en cada reunién y es, la plata que recauda este conjunto es Unica y
absolutamente para pagar los gastos que produce este conjunto. Entonces, qué vamos a dejar
de hacer y qué tan importante es, entonces eso también lo tenemos que tener en cuenta.
Entonces, qué vamos a dejar de pintar, listo se va a ver una porgueria este conjunto y se nos
va a deteriorar, ese es mi punto de vista, cada uno tendra el suyo. Habra gente que diga no
me importa que se vea inmundo, no me quiero gastar esa plata, nimero uno.

Numero dos, hace cuatro afios o sino cinco venimos con el reglamento. Ha sido mandato de
los asambleistas anteriores, yo llevo tres asambleas seguidas, hay gente que se ha reunido
gue ha hecho mesas de trabajo, hemos, que ha participado, que ha sacado unas cosas que
necesitamos para convivir. Les quiero recordar, es muy importante: de los puntos del
reglamento mas importante que tenemos que votar, es precisamente el del fondo imprevistos
gue nos permita en vez de coger 2.5% y seguir echando a una bucha que no nos sirve todo,
poder coger ese mismo 2.5% que ya estamos recaudando y coger el 1,5% que nos sobra para
invertirlo en obras. Entonces el reglamento no se puede echar a la caneca, es que no es cosas
asi que no importen.

En cuanto a la prima, pues cada uno vera, yo digo $31'000.000 para 52 empleados, pero vuelvo
y digo, es muy respetable cada uno dice no, el palo no esta para cucharas, hagale. Pero por
favor seamos conscientes de que no es tachar cosas por tachar cosas y me estoy ahorrando
$100'000.000. El reglamento en el afio que lo aprobamos habiamos destinado $120'000.000 y
no los guardaron, entonces hay que volverlos a sacar ¢ Y qué vale eso? Son costos notariales,
€s0 no es que le vamos a echar...Hay que pagar un abogado que mas o menos costara...
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Pero es que tampoco preguntan, porque entonces todo se va como en el prejuicio y hemos
hecho una tarea juiciosa. Entonces por favor hagan un andlisis juicioso y si se tiene que ir a
pensar con la almohada pues nos vamos a pensar con la almohada, pero no pueden votar esto
como unos loquitos asi. Tenemos que ser muy juiciosos en el plan... nada mas en el
planteamiento de las preguntas que vamos a hacer para votar. Entonces por favor, no sé siya
lo tienen claro, pero tomense el tiempo y piensen.

Jairo Ortiz, D21-410: Es muy importante tener en cuenta que el fondo de imprevistos es una
figura que esta en la ley y que es para ser utilizada cuando llega algo imprevisto, no es que
obedezca al plan de mantenimiento de un conjunto residencial o de una propiedad horizontal
€s0 es un punto. Hace un afio estamos en la misma situacion, tienen que utilizar el fondo de
imprevistos en $900.000 porque hay que hacer los trabajos en las alturas para la limpieza de
canales. Hubo una pregunta en la primera parte de la asamblea que sefiala que no se requiere
el Manlift para la limpieza de las canales, porque eso se puede hacer con los equipos que ya
compramos.

El afio pasado nos hicieron autorizar también con la presion que o utilizamos el fondo de
imprevistos 0 N0S vamos a una cuota extraordinaria. Yo hago esa reflexion. Tenemos que tener
en cuenta, aqui hemos visto solicitudes muy claras de ajustes al presupuesto, hay que hacer
caso a todas las observaciones que hemos hecho los asambleistas, de tal manera que cuando
lleguemos al punto, conociendo cuanto vale posiblemente una cuota, miramos cuanto se
puede afectar, si es una decision generalizada y que por favor sea una sola vez, ya no mas
fondo de imprevistos, porque lo estamos cogiendo de costumbre que cada vez que se necesita
algo, fondo de imprevistos, gracias.

Laurencio Silva, D8-403: Aqui se hizo una inversion para la construccion de una linea de
guarda de seguridad y eso no se ha utilizado, inclusive han dicho que esa no esta certificada
y por lo cual y que no se puede utilizar. Lo otro es el tiempo que se lleva en el arreglo de las
talanqueras para entrar a la zona de pargqueo, eso lleva bastante tiempo y no sabemos qué es
lo que ha pasado o de quién es la responsabilidad de esto.

Miriam Rodriguez, C10-103: Tengo una pregunta tentativa ¢ Cuanto cuesta mas o menos pintar
la obra de mano de los edificios? Cada edificio, bueno $25'000.000 por cada bloque por 40
bloques, mas o menos $300'000.000 ¢ Cuanto vale mas o menos lo de la poda? Cémo otros
$300'000.000 ¢ Cuanto vale la limpieza de las canales? Mas o menos, no sé. Entonces, si
sumamos esos dos, con una sola inversién comprariamos el Manlift, que nos serviria para el
resto de afios ¢Y evitariamos ese gasto? Porque es importante saber eso. Ahora aqui se ha
preparado a la gente para las alturas, tenemos gente preparada y es mas facil, mas barato
preparar a la gente que pagar cada vez que pintemos el conjunto, porgque es plata perdida,
entonces si el conjunto tiene los equipos, son del conjunto y no tenemos que sacar plata cada
vez para que se la ganen los terceros y no el conjunto.

Pedro Eliezer Angarita, A13: Buenas noches. Yo no quiero hacer una pregunta quiero hacer
una mocion en el siguiente sentido. Realmente me quedé sorprendido cuando me doy cuenta
de que va a existir una posible cuota extraordinaria. Entonces hay que tener en cuenta que el
afio pasado tal vez y este afio se hicieron dos inversiones costosisimas, una el trabajo en
alturas $700'000.000 creo que fue y otra, subimos la poéliza de riesgo de $450'000.000 a
$600'000.000 que no me explico por qué subiod esa cuota.

Segundo la cartera esta vencida ¢,En cuanto? perdén sefior abogado ¢En $800°000?0007? Eso,
$800'000.000. Eso demuestra efectivamente que como decia la sefiora Presidenta del
Consejo, aqui en Pablo VI hay una pobreza oculta y si hay una pobreza oculta, no tenemos
por qué de una vez de tajo aprobar una cuota extraordinaria. Por el contrario, debemos es
mirar qué rebajamos de gastos para evitar la cuota extraordinaria. Y lo otro hay que revisar
también la manera de bajar el costo de la cuota de administracidon que es excesivamente
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costosa. Por el lado mio, yo sugiero por favor que antes de votar el presupuesto suspendamos
la asamblea, para yo ir a hablar con los copropietarios del bloque para saber qué de las cuatro
opciones vamos a votar del presupuesto.

Carlos Rodriguez, D16: Gracias, yo pienso que hay varios elementos con los que los
copropietarios y delegados aqui presentes no estamos de acuerdo y que se debieron haber
evaluado en el consejo y junto con la administracion. Primero, el incremento a los funcionarios
de la administracion que son diferentes a los de salario minimo, que incrementan el primero
de enero por ley, que se esta proponiendo el 5,2%. Estaria de acuerdo siempre y cuando no
se utilice la mala practica de hacerlo retroactivamente al primero de enero, sin tener en cuenta
las condiciones legales de cada contrato que se debe incrementar ese en la fecha de inicio de
contrato, al cumplimiento del afio. La prima extra legal que debe suprimirse. La cuota
extraordinaria, no estoy de acuerdo en que se haga la cuota extraordinaria.

Y el siguiente item que es la depuracion de las glosas, que corresponden a la nota 9,
exactamente son 13, que sumadas son $545'000.000. De pronto el contador solamente
mencion6 $330'000.000 algo asi de unas glosas. Yo pienso que si se incluyen las otras sube
a $545'000.000. EI mantenimiento de las pinturas es el que esta dentro del presupuesto. Y el
Manlift no puede ser adquirido realmente del fondo de imprevistos, porque el fondo de
imprevistos es para imprevistos y la compré un Manlift, se puede programar, se puede
gradualizar y se puede hacer ¢De donde? Pues se puede hacer simplemente de los valores
de recuperacion de cartera que es a donde se puede enviar eso, de los valores no de los
intereses, porque el reglamento no permite el cambio de la destinacion para el fondo imprevisto
como esté establecido en el mismo.

Clara Ortiz, A14: Bueno yo quisiera sugerir, es decir aqui esta generalizado el término pobreza
oculta, quisiera saber si hay un diagndstico real de esa situacion, deberiamos realmente tener
de la situacién de la pobreza oculta. ¢Si? Me preocupa enormemente pensar que tenemos
gue quitar y quitar y quitar al presupuesto, bajar la cuota, bajarle a esto, dejar de hacer esto,
porque eso va en detrimento del conjunto ¢ Si? Yo si estaria de acuerdo con que miraramos
pausadamente lo de la cuota extraordinaria, porque como bien lo han dicho, las cuotas, lo que
nosotros aportamos, es para gastos de funcionamiento. Entonces si nosotros queremos tener
un conjunto bonito, tenemos que pensar como lo hacen en todos los conjuntos en cuotas
extraordinarias, para embellecer esto que es un patrimonio. Me preocupa muchisimo pensar
en términos de verdad de irle quitando la posibilidad de que este conjunto se embellezca.

Y lo otro, el reglamento de propiedad horizontal ha sido un motivo de discusion desde hace
muchos afios. Ese reglamento hay que cambiarlo, hay que modificarlo, porque hay muchas
criticas, empezando por las personas que nos vienen aqui a representar. En ese viejo
reglamento no pueden venir los hijos de los propietarios. Empezando por ahi ¢ Si? Empezando
por ahi y muchas otras cosas mas. Y es un reglamento que tiene muchos afos entonces. Y
eso tiene unos recursos. Entonces, es decir, tenemos que llenarnos de muchos argumentos
para que también nuestros compafieros vecinos entiendan las necesidades que tiene la
copropiedad. No pensemos en términos de pobreza, sino hagamos un buen diagndstico del
asunto.

Presidenta: Bueno. Pero nos estamos saliendo ya, es decir el tema de propuestas y
proposiciones y varios esta al final. Bueno, aqui estamos frente a qué hay que resumir cuatro
propuestas y votar.

Beatriz Jiménez, C5: Buenas noches, como hay cuatro propuestas de presupuesto y abajo hay
unas notas y no hay acuerdo que un presupuesto cumpla todo lo que esperamos, les propongo
gue cojamos cada nota y empecemos a votar. Por decir algo, para este presupuesto el salario
se incrementa 5,2% y podemos meter en otro, votamos eso, si aprobamos. Segunda,
aprobamos, sin retroactivo como lo propuso el sefior Rodriguez, sin retroactivo, todos votamos.
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Luego votamos cuota extraordinaria, quién esta de acuerdo, quién no esta de acuerdo, punto
por punto y entonces ya vamos llegando como a un consenso. Eso era todo, punto por punto
de las notas que estan aqui abajo. El Manlift, todo lo votamos, las notas y cuando ya llegamos
a que si se aprobo la cuota extraordinaria, cogemos el monto y lo votamos también.

Presidenta: Bueno, vamos a hacer lo siguiente, esta parte es muy importante... por favor, esta
parte es muy importante de agotarla y de tal manera que ustedes se vayan para su casa
tranquilos y no digan me coartaron el derecho a la palabra, no dije lo que yo queria decir y todo
lo demas. Son las 9:33 de la noche, yo les propongo que trabajemos entonces esta parte y
terminemos ahi. Porque no podemos continuar con la eleccion del consejo, la eleccion del
comité de convivencia, el informe de la convocatoria para aspirantes y eleccion de revisor
fiscal, autorizacion para realizar, o sea, a las 3 de la mafiana estariamos terminando...

Entonces vuelvo y le repito, hagamos este ejercicio como lo esta proponiendo Betty, si, porque
pues ya nos gastaremos una media hora. Bueno, escuchemos propuestas, por eso, en este
momento yo quiero es que no queden alla personas atoradas con su propuesta, con su
sugerencia, 0 con su pregunta, porque ya les estoy diciendo, con este punto terminamos hoy.
Todo lo que tu quieras, entonces vamos a ir en orden...No, es que de verdad, mire que en una
asamblea de pronto la gente se va y dice oiga, esa presidenta no fue capaz de darnos la
palabra porque se dedic6 a pregunta corta, respuesta corta. Ya me gand el tiempo, ya no me
puedo poner aqui a continuar con ese con esa estrategia.

Patricia Campos, D5-401: Como hay cuatro propuestas que estan trabajadas, que les
dedicaron tiempo, que se sentaron aqui por noches enteras para hacerlas ¢Por qué no las
escuchamos todas? Un resumen de cada una de esas cuatro y luego si miramos, porque es
que revisarlo asi Beatriz es votar puntos y puntos y puntos al aire y eso no nos va a dar. Pues
€s0s puntos estan en las cuatro propuestas ¢ Estan? Si estan, yo propongo que revisemos una
a una rgpidamente continuamente para ver.

Gabriel Torres, C12-106: Bueno yo la verdad me quedo un poquito como pasmado porque la
gente como que no quiere su inversion, como que No quiere sus cosas ¢ Si? Nosotros tenemos
gue pensar en echar para adelante, en arreglar nuestras cosas, que nuestro conjunto se vea
hermoso, ¢ Si? que no digan ah no, eso ya se acabd, esa vaina ya esta acabado, hay es que
tumbar eso porque eso no. No, nosotros tenemos que pensar en inversiones. Digamos que
nos togue no S€, con esos presupuestos que nos toque de no sé $200.000, $500.000, bueno,
no sé cuanto, pero pues lo cuadramos, bueno en cuotas de tanto y tanto y salgamos al otro
lado. Que las nifias, que no que les vamos a quitar los $42'000.000 no sé qué vainas, esas
nifias trabajan mucho, esa gente trabaja mucho, seamos conscientes ¢Si? Nosotros nos
pegamos de bobaditas, no pensemos asi, la vida tiene que ser es para adelante, no para atras.
Queramos nuestra inversion, echemos para adelante.

Susana Urrea, C11: Yo basicamente le quiero decir a Beatriz y voy a retomar lo que dijo Paty,
todos los presupuestos nosotros como Consejo solamente aprobamos el 5,2% ninguno esta
con el 9,4% que era una siguiente opcién, eso no habria que votarlo. De ahi para adelante,
entonces ese es el incremento del presupuesto. Quiero que también sepan que nosotros
bajamos muchas cosas con respecto al presupuesto que se ejecutd en el 2024. Ahora tal vez
no lo notan, no lo notaron pero si ustedes tienen el cuadro comparativo en su informe de lo
gue se ejecuté en 2024, nosotros bajamos varios rubros en lo que se pudo, hay otros que no
se puede. Entonces para seguir con lo, basicamente lo que yo no quiero es. No estoy en contra
de lo que dice Beatriz, pero es que como dijo Paty, cada propuesta tiene con esto, con esto,
con esto y lo mas es importante de eso es que esta contabilizado. Si ustedes ahora dicen baje
por acd, baje por alla, baje por alla, no sabemos qué presupuesto estamos aprobando. Es la
tranquilidad que les quiero dar, esta contabilizado.
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Miriam Rodriguez, C10-103: Estoy de acuerdo con Patty. Que Consuelo por favor nos haga un
resumen que lo tiene bien claro. Y dos con respecto a la prima: tenemos empleados de 17, 15
afios que no tenemos tanta rotacion de personal, tanto personal que llega desconocido de
diferentes cosas, porque tienen una prima y tienen un incentivo. Tenemos buenos empleados,
el personal de mantenimiento vean que son buenos, las nifias del aseo son buenas, si €s0 nos
representard $100'000.000 uno dice pues si, pero $32'000.000 dividan ustedes cuanto es en
el afio, cuanto estd el dia y perderiamos cierta voluntad de la gente que viene
acompafandonos tanto tiempo.

Presidenta: ¢Quién continia? Perddn, me ha pedido la palabra el sefior revisor fiscal, un
momento por favor.

Revisor Fiscal: Bueno, miren. Desde mi competencia, en defensa del detrimento patrimonial
gue es lo que nos dice las normas, voy a compartirles lo que se hace cuando se llega a esta
situacion y ha avanzado. Si es muy cierto que el consejo y la administracion hicieron un
esfuerzo con la herramienta contable para llegar a lo que tienen, pero no quiere decir ni que
se desestime eso, pero tampoco que las alternativas se cierren. Dofia Beatriz tiene mucha
razén en lo que expone, ustedes tienen que aprobar solo cuatro cosas, pero una por una,
porque no puede ir una atada a la otra, nada tiene que ver que ustedes aprueben el 5,2% de
incrementos en los salarios, con que también se apruebe la prima extra legal, no tiene nada
que ver.

Luego lo primero que tiene que aprobarse es que aumentando 5,2% lo digo porque en las
asambleas en donde como consultor, como asesor juridico, como revisor fiscal, se ha llegado
a esta situacion, simplemente se toma lo basico ¢Qué es lo basico? Para operar desde el
incremento del gasto ¢ Se aprueba el presupuesto con el 5,2% de honorarios? Si o0 no, ya se
tiene un avance. ¢Se aprueba seguir reconociendo la prima extra legal? Si 0 no y se avanza.
Fijese que ahi no se esta rompiendo la primera opcion, la primera opcién se mantiene, pero
no tiene que ser amarrado necesariamente, si se quiere.

Ahora bien, se necesita una cuota extraordinaria porque en efecto tiene unos proyectos que
avanzar ¢ Se aprueba? si 0 no. Y ya no nos estamos metiendo con el operativo, el operativo
paso, ya se tiene como operar. Entonces si es necesario no votar cerradas las opciones, pero
tampoco dejar de reconocer lo que se hizo y si votarla. En mi concepto como se ha hecho
voten por favor por la cuota con el 5,2% de gasto que representa ya, uno. El otro, votese si a
la prima extra legal o no, un minuto, ya saben si si 0 no. Vétese lo de la cuota extraordinaria
por este valor, si 0 no y se sale perfectamente, esa es...

Aura Maria Diaz, A4: Yo voy a hacer una propuesta creo que loca, pero de todas maneras no
puede ser descabellada. Para la compra del Manlift, yo no sé, se puede votar y reconsiderar,
de pronto rebajar dos corredores de la vigilancia y eso nos daria la plata del Manlift. Y estoy
de acuerdo de que no rebajemos la prima extralegal, porque yo tengo mis reservas respecto a
eso y el reconocimiento para los empleados es muy importante.

Danilo Lozano, A10-412: Dentro de las cosas que se han presentado, dentro de las propuestas,
no hemos visto todavia las posibles cuotas por apartamento que nos tocaria pagar en caso de
gue se apruebe la cuota extraordinaria. A nosotros todavia no nos has dicho por cada por cada
propuesta cuanto nos tocaria pagar de las cuotas. Lo otro es que, por ejemplo, los duefios de
garajes que han comprado en los diferentes bloques que no necesariamente son los duefios
de apartamentos de esos bloques, no aparecen en las asambleas, por lo tanto, nosotros no
los conocemos, no sabemos. En el bloque de nosotros se han vendido tal vez unos 3 0 4
garajes a personas que no sabemos quiénes son porque nunca llegan a las asambleas de los
bloques.

Entonces ¢ Como sabemos nosotros si estos estan incluidos dentro de esos porcentajes?
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Sonia Castafieda, A16: Buenas noches. Yo propondria unos cuadros, es decir con cada una
de las propuestas, un cuadro comparativo los cuatro, para que uno pueda verlos,
independientemente de que aceptemos votar algunas de las notas que estan abhi,
independientemente de cual cuadro vamos a probar al final. Lo segundo, yo me sumo a que
no se debe retirar la prima esta legal, me parece que no es justo. Tercero, en lo que a la gente
se le aumenta el salario, por ley es retroactivo. Por ley y nosotros no nos podemos apartar de
la ley, no podemos decir no, es que es de mafana, no sefiores, es retroactivo y nosotros
también somos trabajadores y también hemos sufrido en carne propia esa situacion.

Presidenta: Bueno ¢ Quién falta? ¢ Alguien mas? ¢ No? La sefiora y terminamos ahi. Y ahoritica
nos toca es armar el asunto como todos ustedes estan deseando, cuatro propuestas. Yo le
pido el favor a alguien, de pronto Consuelo, me puedes colaborar para que armemos eso, listo.
Y démosle la palabra y ya todos hablaron ¢ No? ¢Alguien se quedo con alguna duda atorada?

Asambleistas: No

Sonia Parra, Bloque C6: Es mas como una sugerencia y es que yo no sé si Humberto, o en
este caso la sefiora que yo le estaba pidiendo explicacidén, nos explique una vez mas cual es
la diferencia en las cuatro propuestas que trajeron, las diferencias principales, si tenemos que
hacer una cuota extraordinaria cuanto seria en cada una de esas propuestas tentativamente,
dividiendo por el nimero de propietarios y empezar a votar como sugirié el revisor fiscal o
Beatriz digo yo.

Marta Poveda, B9: Queria hacer un comentario, nosotros aqui tenemos una mala costumbre
de votar lo que dice la ley, la ley se cumple y no se vota. Si el incremento dice que es el IPC,
es el IPC. No es que nosotros aca decidamos démosles el 4% o el 2%. No, eso no se vota, lo
mismo la cuota por coeficiente, la ley dice por coeficiente, debe ser por coeficiente no se vota.

Presidenta: Listo, terminamos con todas las intervenciones y procedemos a armar lo de las
cuatro propuestas que nos va a ayudar Consuelo. Después de que ella arme las cuatro
propuestas, procedemos con la votacion.

Consuelo Meneses, D23, Presidenta del Consejo: Bueno, lo que vamos a hacer es que vamos
a pasar cada propuesta y el tema del célculo de la cuota extraordinaria por coeficientes que
eso ya esta calculado. Entonces es importante, la primera propuesta lleva todo, es decir lleva
todo lo que necesitamos de mantenimiento para que el conjunto funcione y no se esta cogiendo
esa plata que hay alla en efectivo en el banco para hacerle la disminucion a ese déficit que
tenemos, o0 sea viene como si lo estuviéramos aprobando igual que en la asamblea de hace
un afio. Esa es la primera propuesta, entonces vamos a mostrar la primera propuesta
nuevamente, que nos da arriba mira nos da arriba $759'544.887 que seria lo que
necesitariamos recoger por cuota extraordinaria esa es la cantidad. Entonces vamos a mostrar
la tabla de esa primera propuesta por coeficiente, para que tengamos una, 0 no una idea, para
gue sepamos gue si esta propuesta es la que vamos a ganar, eso seria lo que tendriamos que
dar.

Acuérdense, vamos a recoger $759'544.887 entonces ese valor por cuota extraordinaria esta
aqui repartido, entonces ahi cada uno puede ir mirando en su apartamento y en su bloque
cuanto le tocaria.

Martha Susana Urrea, C11: Y la mas costosa? porque desde atras no se ve.
Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: ¢No lo alcanzan a ver? Bueno mira la mas
costosa, creo que es... Hay una de, por ejemplo, el Bl local 7 tendria que pagar $823.347 de

cuota extraordinaria, es local. En apartamento por ejemplo digame un apartamento, el 409 del
B1 tendria que pagar $768.659. Eso es lo que tendriamos que pagar.
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Asambleista: ¢ Y el mas bajito?

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: El garaje 9 del C1 tendria que pagar $78.993
¢ Si? O sea, eso esta asociado al coeficiente que cada uno tiene con su inmueble, es
proporcional. Entonces esa es la primera propuesta ¢ Listo? Bajala, permitamos que algunos
quieran verla entonces bajemos la despacito, ahi pueden ir mirando. La bajamos ahorita para
gue el D pueda ver algo de lo de nos tocaria pagar. Por ejemplo, el D6 apartamento 417,
tendria que pagar $660.804 como cuota extraordinaria, uno del primer piso el 110 del D6
tendria que pagar $527.884. Subelo, siguelo subiendo para que miren mas abajo. Los
apartamentos no cambian la medida, la medida si es la misma y el coeficiente es el mismo,
pero si ustedes quieren verlo pues ahi lo podemos ver. Consuelo: ¢ Qué apartamento quieres
ver?... O sea basicamente la cuota dependiendo del coeficiente puede llegar a valernos
$800.000 para los apartamentos que tienen mayor area.

Administrador: Este es un modelo de cuanto seria la cuota, entonces si hos vamos a poner a
ver todos los 1.733 inmuebles, aqui nos dan... como dijeron las 3 de la mafana.

Gloria Cala, C8: Claro, pero ustedes nos pueden decir que es entre $527.000 y...
Administrador: Y $800.000. Porque todo depende del tipo de inmueble que tienen ustedes...
Voces fuera de micréfono.

Administrador: Entonces, a esta propuesta ustedes tendran que definir el nUmero de cuotas,
yo creeria que un maximo de 2 cuotas para poder recuperar ese dinero.

Asambleistas: NO.

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Por ahora no vamos hablar de las cuotas,
estamos mirando las propuestas. Entonces, ya tienen una idea de cuanto nos costaria esta
propuesta.

Presidenta: A ver, por favor, se estan armando las propuestas, bueno claro que esto pues es
dificil que se haga en silencio, pero tratemos de llevar el orden.

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Como para nosotros, como para el consejo y la
administracion, el contador, con quienes trabajamos las propuestas, esta propuesta representa
una cuota extraordinaria bastante alta y hay un dinero con el que contamos nosotros, por eso
dijimos por favor metamos ese dinero en las arcas de la administracion, no lo sigamos teniendo
ahi, hicimos la segunda propuesta que esa ya nos disminuye. Es exactamente todo, pero lo
gue cambia es ese dinero que se meti6 para disminuir ese déficit, por favor subimos, recuerden
qgue en el otro eran $700'000.000 y pico, aqui lo que tenemos que recaudar son $445'224.000
y la cuota extraordinaria se calcula sobre ese valor de $445.224.000, entonces ¢Anotaron el
valor? $445'224.887 ahora vamos a mirar con ese valor cuanto tendriamos que pagar, la mas
alta y la mas bajita.

Humberto Forero, Contador: Con base a los $445'000.000 de segundo escenario, las cuotas
extraordinarias estarian para la zona A mas o menos de $387.000 baja por favor la mas alta
inclusive aca hay una de $450,000 sube por favor y mas o menos $309.000 sobre
$452'000.000 recogiendo lo que hemos llamado las provisiones. En la zona B estarian sobre
$450.000 y $338.000. Mira hay de $309.000. En la zona C hay una de $450.000 y hay una de
$309.000. O sea, es muy parecido, casi que tienen una disminucién del 50% entre el unoy el
dos. ¢ Correcto?
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Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: En esta propuesta lo Unico que hicimos, les
recuerdo es coger ese dinero que existe y meterlo a las arcas de la administracion y dejamos
de tener esa plata por ahi que la necesitamos nosotros. Esta nos parece mas viable. La tercera
propuesta ya tiene metido lo del dinero ese y adicional a eso le estamos quitando el costo de
la mano de obra y de la maquina para pintar las fachadas. Por eso en esta propuesta nosotros
decimos: no podemos decir que aprobamos esa propuesta y no vamos a pintar, esa es nuestra
posicion, pero podemos decirlo, o sea ustedes lo pueden decidir. Entonces en esta se propone
comprar el Manlift para no contratar a un tercero y que la mano de obra de ese Manlift para
pintura, plan de podas y todo lo otro que se necesita que no tiene que ver con la linea de vida,
ni el trabajo en alturas, no nos cueste. O sea, noS va a costar, pero se propone que se saque
el dinero del fondo de imprevistos ¢ Por qué? Porque es una cosa que se va a utilizar para todo
el conjunto, por eso vemos la viabilidad y no es para un afio, sino para varios afios porque esa
maguina hay que mantenerla y tenerla. Entonces esa es la tercera propuesta.

Como quitamos dinero, $300'000.000, ustedes pueden ver ahi, que tendriamos que conseguir
son $137'724.000 seria lo que tendriamos que recaudar entre para la cuota extraordinaria.
Entonces, esta queda entre $95.719 y $119.821 mas o menos el rango... hay otro mas alto...
bueno $139.000 hay uno alla mas alto. Recordemos que es proporcionado por el coeficiente,
esta es la tercera propuesta... Si, comprando en Manlift ¢ Cierto? comprando el Manlift porque
lo otro es que como asamblea digamos pues que los que no sean pintados se frieguen y no
les vamos a pintar. Pero a mi que no es correcto porque pues es una obra que hay que hacer.

A3: Es un activo que le queda a la copropiedad.

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Exactamente. Entonces esa es la tercera
propuesta. La cuarta propuesta, es igual a la tercera, solamente que le estamos quitando los
$31'000.000 de la prima extra legal de los empleados. Esa es la diferencia entre la terceray la
cuarta. La cuarta nos quedaria, tendriamos que recoger $95'634.662 si dividimos esto,
hacemos lo de los coeficientes ya nos lo van a mostrar. Entonces cambiaria, mira de $66.466
a $96.782 dependiendo del coeficiente, en ese rango mas o menos estaria la cuota. Por eso
aqui, y esta ya no tendria prima extra legal, entonces digo yo, pues vamos a votar propuesta
por propuesta, ¢Ya les quedaron claro las cuatro propuestas? ¢La diferencia entre unas y
otras? Listo entonces.

Presidenta: Hay que votar las cuatro Consuelo...

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Recuerden la primera va con todo, ahi va con
todo. No tenemos alivio de nada en la primera. En la segunda tenemos el alivio del dinero que
existe que lo metemos a la caja de la administracién y nos rebaja... Exacto. En la tercera
ademas de ese alivio que ya cogimos, entonces también sacamos lo de la mano de obra de la
pintura y de la maquina y compramos el Manlift para que nos quede ahi como activo como dice
el sefior y para seguirlo usando. Y en la cuarta, es todo lo anterior, pero se sustrae el tema de
la prima extra legal, esa es la diferencia.

Presidenta: Bueno, tienen un tiempo prudencial, me imagino que me van a regafar, de... ¢Ya?
Ah bueno. Listo, entonces el asunto... Hay posibilidad de que con el aparato esté... Si exacto,
me dicen los sefores de Nexos... Por favor silencio y terminamos con esto hoy, vamos a las
cuatro propuestas, las tienen ustedes muy claras y su decisién bien clara. Entonces, con este
aparato se va a aplicar quién vota por la propuesta 1. Dice 1, 2, 3, 4 entonces usted alla sefior
dice, yo voy con la 1, ok. Otra persona por alla va con la 2, ok. Otra persona va con la 3, ok. Y
otra persona la 4, ok.

Grupo Empresarial Nexos: Muy buenas noches sefiores asambleistas... Les vamos a dar la
explicacion para realizar esta votacion. Les explicaré, cada uno tiene un dispositivo de votacion
numeérico, entonces, por favor. Van a tener la version 1, va a ser 1 y ok. La version 2 del
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presupuesto, va a ser 2 y ok. La version 3 va a ser 3y ok. Y la version 4, 4 y ok. Entonces solo
pueden votar por una sola opcion, ustedes eligen por cudl votar, entonces.

Yanira Sandoval, D9-105: Pregunto ¢Por qué no hay una quinta opcién donde no nos guste
ninguna de las cuatro propuestas? Y no votamosy...

Presidenta: No pues no vota.

Yanira Sandoval, D9-105: No, porque no votar no es opcion, porque. O sea obvio no. No,
porque si el 1% vota por la 2. O sea, deberia haber una quinta opcion donde no me gusta
ninguna de las 4.

Presidenta: Voto en blanco.

Yanira Sandoval, D9-105: Es que sencillamente puede ser que no votamos la cuota
extraordinaria y en esas 4 opciones no hay no votar la cuota extraordinaria. No hay como no
votar la cuota.... Asi como la pusieron ustedes, si 0 si tenemos que aceptarla.

Presidenta: Silencio por favor. Este aparato nos permite 9 opciones, entonces metamos una
quinta que seria voto en blanco...

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Vean sefores delegados y sefioras delegadas,
claro que podemos hacer una quinta opcién, pero al hacer la quinta opcién, tenemos entonces
que decir que queramos o qué ponemos ahi, porque no es decir que solamente no, porque
¢ Entonces como vamos a funcionar este afio? No claro, si quieren votar en... Pero es que ella
no quiere votar en blanco, tu quieres una propuesta...Por eso si tienes una quinta opcion,
proponia no hay problema.

Presidenta: Bueno miren, jugandole a la democracia... ¢, Si? Por favor, por favor, vamos a hacer
tal como aparece en el tablero y ya, entonces procedamos con la votacion.

Grupo Empresarial Nexos: Listo, muy buenas noches sefiores asambleistas, vuelvo a repetir
la explicacion para que puedan ejercer su derecho al voto correctamente.

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Es que aqui hay otra propuesta. El propone que
votemos por aplazar la votacion de hoy.

Asambleistas: No.
Presidenta: No, no, no.

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Mira, tanto derecho tenia la sefiora a decir que
se votara en blanco lo él tiene derecho a decir eso ¢ Yo que puedo hacer?

Presidenta: Pero es que el sefior es una propuesta. Perddbn me meto, pero estamos haciendo
un trabajo muy juicioso, bastante dificil a estas horas. Entonces, el sefior esta proponiendo
€s0, pero no podemos suspender esto.

Pedro Eliezer Angarita, A13: No sefiora, yo propongo eso por lo siguiente, porque es que si se
va a votar una cuota extraordinaria yo seria irresponsable de votar cualquiera, sin contarle a la
gente del conjunto, a la gente del conjunto hay que decirle. Hay que decirles miren ay estoy
listo, porque de todas maneras si vamos a votar..Perdon... Déjenme hablar,
independientemente...
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Presidenta: Por favor, un momentico, no, no, no, el sefior, por favor termine con su
intervencion.

Pedro Eliezer Angarita, A13: Independientemente de que yo venga aqui con voz y voto, en mi
concepto yo seria muy irresponsable de llegar mafiana con el premio: oiga tiene que pagar
una cuota extraordinaria. Oiga delegado irresponsable ¢ Porque no hizo nada? Perddn, miren
la hora, las 10 de la noche, estan diciendo que votemos y aplacemos esto, entonces si lo
vamos a aplazar aplacémoslo ya y le contamos a la gente, para que digan que va a pasar.

Presidenta: Vamos a hacer una cosa, el abogado nos va a dar una pauta muy importante.

Abogado: Miren, es sencillo ya que incluyeron el voto en blanco. Si la...Perdon, si la mayoria
no quiere aprobar ninguno de los 4 pues ganara el voto en blanco, tendran que estudiar un
nuevo presupuesto y ya.

Asambleistas: No.

Martha Susana Urrea, C11: Una precision. Es valido lo que estamos diciendo aca, la propuesta
de la vecina es que ella quiere una cosa que diga que no aprueba la cuota extraordinaria. Eso
es valido, es la quinta, que no se llame voto en blanco. Lo que quiero que todos sepamos es
si llega a ganar el voto en blanco, nos tenemos que ir a hacer otra propuesta de presupuesto,
porque no hay propuesta de presupuesto y lo que decia Consuelo, de una vez una propuesta
con presupuesto y ojala con la participacion de todos ustedes que diga no hacemos esto, no
hacemos esto, no hacemos esto. Entonces solamente para que lo tengan en cuenta.

Presidenta: Bueno nuevamente dejé en manos del doctor.

Abogado: No, pues digamos que para que ustedes puedan avanzar, no pongan entonces voto
en blanco, sino no apruebo, no pueden eliminar la cuota...No, perdén, es que no pueden
eliminar la cuenta extraordinaria porque esta hace parte del presupuesto, si ustedes la quitan
el presupuesto se les va a descuadrar... Por eso, pero es que... Por eso vuelvo y les digo, si
ustedes no aprueban o sea si no estan de acuerdo con la extraordinaria, pues simplemente
votan no apruebo, si gana el no apruebo o sea el nimero 5 ¢ Qué quiere decir? Que tienen que
volver a hacer un nuevo presupuesto con lo que ustedes consideren y ya.

Presidenta: En ese orden de ideas vamos a proceder con la votacion.
Grupo Empresarial Nexos: ¢ De esta forma estaria correcto el enunciado sefiora presidente?
Presidenta: Si, esta correcto

Grupo Empresarial Nexos: ¢ Habilito la votacion?... Sefiores asambleistas en este momento la
votacion se encuentra habilitada. Recuerde si usted desea que el presupuesto para la vigencia
2025 sea la version 1, pulse el botén 1 seguido de la tecla ok. Si usted aprueba que sea la
version namero 2, pulse el boton numero 2 seguido la tecla ok. Si usted aprueba que el
presupuesto sea la version 3, pulse por favor el botén 3 seguido de la tecla ok. Si su deseo es
gue sea la version numero 4, pulse el boton numero 4 seguido de la tecla ok. Si usted no
aprueba el presupuesto pulse por favor el boton nimero 5 seguido la tecla ok...En este
momento sefiora presidente tenemos un 10,600% de pendientes por votar...Alun contamos
con un 3,386% de pendientes por votar los invitamos a ejercer su derecho al voto. Sefora
presidenta ¢ Le damos cierre a la votacion?

Votacion: ¢ Aprueba usted el presupuesto para la vigencia 2025?
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Presidenta: Bueno leemos la votacion. Cerramos la votacion. Queda aprobada la opcion
numero 3, para efectos de que quede en el acta con el porcentaje... con el 72,215% Ahora
vamos a proceder entonces a como se va a pagar la cuota, que quede en 1 cuota, en 2 cuotas
0 en 3 cuotas, esa es la pregunta.

Esa lista que yo les estaba pasando, realmente es una idea mia. El que no la quiera afirmar
pues no importa, es un grupo de delegados de todo Pablo VI, no temas religiosos, ni politicos.
Pero nos puede servir totalmente, porque es que aqui en la zona A tiene un grupito, alla en la
zona D tiene otro grupito, y yo no estoy en la D. No, estamos aca todos los delegados y nos
sirve para un engranaje en un momento dado de una emergencia, cualquier cosa, entonces
ojala la hojita me la devuelvan y yo armo el grupo. Seria también prudente que enviaran a los
correos de los delegados. Permitanme, esta propuesta me parece importante.

Miriam Rodriguez, C10-103: Una propuesta es que nos manden a todos los delegados via
correo la propuesta que gand con los coeficientes, para nosotros poderles informar a todos los
residentes. Pero que nos llegue para podérselo pasar por escrito a ellos, para que nos crean.

Presidenta: Bueno listo, entonces vamos la pregunta, la pregunta es ¢En qué cuotas desea
gue se pague la cuota extraordinaria? Primero: 1 cuota, segundo: 2 cuotas, tercero: cuotas.

Grupo Empresarial Nexos: ¢ Habilitamos la votacion sefiora presidente?
Presidenta: Si habilitada

Grupo Empresarial Nexos: Sefores asambleistas en este momento la votacion se encuentra
activa. Recuerde si usted desea pagar la cuota extraordinaria en un solo contado pulse por
favor el botdbn numero 1 seguido la tecla ok. Si usted desea que el pago sea en dos cuotas,
pulse por favor el voto nimero 2 seguido la tecla ok. Y si usted desea que la cuota sea pagada
en tres cuotas, pulse por favor el boton nimero 3 seguido de la tecla ok. Aun tenemos el
10,324% de pendientes por votar sefiora presidenta. Sefiora presidenta ¢Cerramos la
votacion?

Votacion: ¢ En cuantas cuotas desea que se pague la cuota extraordinaria?
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Resultados de votacion:

- Opcidn 1: 5,147%

- Opcion 2: 22,528%

- Opciodn 3: 63,582%

- No ha votado o se abstienen de votar: 8,743%
Porcentajes calculados con base en el total de asistentes.

Presidenta: ¢ Listo? ¢Ya votaron todos? Entonces para efectos de que quede en el acta...
Cerramos la votacion.

Presidenta: Bueno, entonces esto regira a partir del otro mes... ¢ Tampoco? Bueno, yo creo
gue con esto hemos terminado por hoy, vamos a suspender la asamblea y se les estara
informando la fecha para continuar.

Administrador: Bueno la disponibilidad para la siguiente sesién seria para Dios mediante o el
sabado o el domingo después de Semana Santa. Por eso ¢,sabado o domingo? Entonces para
ello voy a pedir para los tres asesores contable, juridico y el revisor fiscal.

Revisor Fiscal: Como hicimos la vez pasada, la idea es que estén todos los funcionarios, yo
no puedo el sabado 26 que tengo mi ultima asamblea. Pediria que se pudiera hacer entre
semana como se hizo est4, que quedan 2 puntos, o el domingo o si quieren maximo la semana
siguiente al ultimo sabado de abril. No tiene nada que ver, se extiende.

Presidenta: Si no hay quérum y las personas se estan retirando, dafiamos todo el proceso.
Entonces por favor esperen 2 minutos por favor.

Revisor Fiscal: Entonces entre la semana. ¢Pero por qué no? No, de los que tenemos
disponibilidad.

Presidenta: Entonces vamos a decidir la fecha para la préxima asamblea ¢ Seria? ¢ Les parece
entre semana, asi como hoy? ¢No? Entonces el domingo 27 de abril. ¢ Tampoco? ¢ Entonces
cuando? El sabado siguiente que es 3 de mayo. ¢Les parece? Bueno perfecto, muy bien.
Entonces en este momento se da por suspendida la asamblea con un quérum del 73.50%
muchisimas gracias.
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CIERRE.

Presidenta: Muchas gracias. Siendo las 10:17 p.m. Se da por terminada la segunda sesion de
la asamblea general ordinaria del Conjunto Residencial Paulo VI Primera Etapa — Propiedad
Horizontal con un quorum de 73,50% que representan 64 unidades, siendo las 5:49 pm.

MARIA CLEMENCIA CUBEROS LUZ ESTELLA MELO NINO
PRESIDENTE SECRETARIA

CONTINUACION ACTA No. 110
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE DELEGADOS 2025
CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI PRIMERA ETAPA — PROPIEDAD HORIZONTAL
TERCERA SESION

En Bogota D.C., siendo las 8:32 am del 26 de abril del 2025 se dio continuidad a la Asamblea
General Ordinaria de Delegados 2025 del Conjunto Residencial Paulo VI Primera Etapa, en la
Sede Social ubicada en la Carrera 53 No. 56-26, para desarrollar el siguiente orden del dia
propuesto en la convocatoria enviada el 11 de abril a los Delegados:

ORDEN DEL DIA

1. Verificacion del Quérum.
9. Eleccién del Consejo de Administracion para la vigencia 2025 — 2026.
10. Eleccion Comité de Convivencia para la vigencia 2025 — 2026.

11. Informe de la Convocatoria para Aspirantes y Eleccion del Revisor Fiscal para la vigencia
2025 — 2026.

12. Autorizacion para realizar convocatoria y Asamblea Extraordinaria para:
a. Contratar servicio de Vigilancia para la vigencia 2025 — 2026
b. Contratar Péliza de Seguros de Areas Comunes para la vigencia 2026
13. Proposiciones y Varios.

DESARROLLO DE LA ASAMBLEA
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Administrador: Siendo las 8:32am del 26 de abril del 2025 damos inicio a la Asamblea General
de Delegados 2025 con un quérum del 53.51% equivalente a 45 unidades residenciales o
delegados. Revisor Fiscal: ¢ Nos puede avalar ese quérum?

Verificacion de quérum: 53,51% con un total de 45 unidades asistentes.

CR PAULO VI PRIMERA ETAPA PH
NEXES 7 RMTRAFTAS

03,91%

Asistencia

o% 100%

i 45 Unidades asistentes

Revisor fiscal: Desde luego. Muy buenos dias el quérum permite conforme lo establece el
articulo 39 de la ley 675 sesionar en la continuacion de la asamblea.

HORA DE HORA DE
UNIDAD COEF NOMBRE REGISTRADO INGRESO SALIDA
Al 407 0,936 | ADRIANA MARIA MARROQUIN RODRIGUEZ | 8:04:04 a. m.
A2 0,936
A3 401 1,1619 ABELARDO QUINTERO RENDON 8:01:31 a. m.
A4 410 1,1293 AURA MARIA DIAZ ABREU 7:53:40 a. m.
A5 107 1,3878
A6 418 1,2663 | MARIA CLEMENCIA CUBEROS RODRIGUEZ | 8:24:42 a. m.
A7 410 1,2559 LUZ ESTELLA MELO NINO 8:26:57 a. m.
A8 403 1,004
A9 1,0144
Al10 412 1,2611 DANILO LOZANO HERNANDEZ 8:00:45a. m. | 11:21:50 a. m.
All 1,004
Al2 1,4973
A13 109 1,2615 PEDRO ELIECER ANGARITA ACOSTA 8:24:22 a. m.
Al4 420 1,2611 RUBEN DARIO SOLER TRIANA 8:23:16 a. m.
A15 403 1,0092 MARIA RAQUEL MEDINA SANCHEZ 8:19:29 a. m.
Al16 407 1,2507| SONIA ROSA CASTANEDA RONCANCIO | 8:14:03a.m. | 1:02:18 p. m.
Al7 105 1,2663 LUISA FERNANDA AVENDANO MAZ
B1 406 1,1619
B2 106 1,3878 MARTHA YOLANDA GOMEZ 8:44:27a.m. | 2:27:29 p. m.
B3 1,0144
B4 102 1,004 MARIA PAULA CARDENAS SIERRA 9:05:47 a.m. | 12:29:17 p. m.
B5 412 1,2663 ALVARO ORTIZ CASTELLANOS 8:22:44 a. m.
B6 1,2559
B7 409 0,7678 JUAN PABLO RAMIREZ CRUZ 8:45:24 a. m. | 11:19:02 a. m.
B8 407 1,004 | CLAUDIA MILENA TRIANA ARANGUREN | 8:33:44a.m. | 12:31:21 p. m.
B9 403 0,7574 MARTHA POVEDA GOMEZ 8:27:03 a. m.
B10 1,0144
B11 108 1,0144
B12 406 1,2507| YENNY ESPERANZA MELGAREJO MARIN | 8:56:13 a. m.
B13 401 1,4973
B14 112 1,5077| LAURA CAROLINA CUERVO ALARCON 8:19:01 a. m.
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HORA DE HORA DE
UNIDAD COEF NOMBRE REGISTRADO INGRESO SALIDA
B15 104 1,1619| JAVIER DARIO VALBUENA VALBUENA 8:08:47 a. m.
B16 108 1,1619| AMPARO LUCIA JARAMILLO MARTINEZ | 8:45:02 a. m.
B17 101 0,7102| CONSTANZA CASTRO BALLESTEROS 8:00:16 a. m.
B18 412 0,7102 MARITZA INES PINEDA SANCHEZ 7:59:54 a. m.
B19 402 1,2559 JORGE ENRIQUE TELLEZ FLOREZ 8:13:54 a. m.
B20 420 1,2663
C1 105 1,2559 MIRIAM BERMEO PARRA 8:26:20 a. m.
C2 109 1,0196
C3 406 1,3878 MAURICIO GERMAN MURILLO 8:18:24 a. m.
C4 420 1,3552 LIZETH SALAZAR SANCHEZ 8:12:34a. m. | 11:35:54 a. m.
C5 402 1,3878| BEATRIZ STELLA JIMENEZ CENDALES 8:12:09 a. m.
C6 104 1,2507 SONIA EDITH PARRA GORDILLO 8:06:09a.m. | 1:35:10 p. m.
C7 1,2611
C8 414 1,0196 GLORIA PATRICIA CALA NAVARRO 8:23:38 a. m.
C9 407 1,0088| MAURICIO ALBERTO GOMEZ BERNAL 9:08:03 a. m.
C10 103 1,004 MIRYAM RODRIGUEZ RODRIGUEZ 8:13:27a.m. | 12:34:12 p. m.
C11 106 0,7678| MARTHA SUSANA URREA ARISTIZABAL | 8:06:48 a. m.
C12 106 1,004 GABRIEL ANGEL TORRES GUERRERO 8:33:26 a. m.
C13 0,7678
C14 107 1,2663 JULIA PRADA BRETON 8:32:52 a. m.
C15 411 1,5025 CLARA INES AMESQUITA JIMENEZ 8:14:46 a. m.
C16 109 1,2611 WILLIAM GABRIEL FERRO CHACON 8:22:13a.m. | 2:21:16 p. m.
C17 403 1,004 ARID MARCELA COTRINO GONZALEZ 8:34:47 a. m.
C18 407 1,0092 ALEXANDRA JIMENEZ ESCAMILLA 8:17:30a. m. | 11:19:55 a. m.
C19 404 1,2229 SONIA GUEVARA CABRERA 8:03:44 a. m.
C20 101 1,2663 PAULO CESAR OROZCO RESTREPO 8:21:31a.m. | 9:29:56 a. m.
D1 103 1,5025 WENDY ALVAREZ ROZO 8:03:20 a. m.
D2 413 1,2663
D3 401 1,1619 MARIA CRISTINA GONZALEZ RUIZ 8:24:12 a. m.
D4 419 1,1619 DERLY ROCIO CARDENAS QUIROGA 8:18:32 a. m.
D5 401 1,5025 MARTHA PATRICIA CAMPOS GARCIA 8:25:32 a. m.
D6 413 1,48 DALIA PATRICIA MARIN ROJAS 8:23:04 a. m.
D7 1,4696
D8 403 1,48 LAURENCIO JOSE SILVA 9:44:36 a. m.
D9 105 0,7678
D10 402 0,7574
D11 405 1,004 | FRANCISCO ADOLFO MORA CALDERON | 8:24:01 a. m.
D12 105 0,7678 LUZ MARINA MORALES SALAMANCA 12:28:56 p. m.
D13 417 1,5077 ALFONSO BOTERO MIRANDA 8:16:38 a. m.
D14 406 1,4973 JULIA PATRICIA VINCHIRA RAMOS 8:16:31 a. m.
D15 409 0,5211 LUISA FERNANDA ROA SOLANO 9:02:48 a. m. | 11:59:22 a. m.
D16 403 0,7574| CARLOS HECTOR RODRIGUEZ CARVAJAL | 8:27:37 a. m.
D17 101 1,004 ILMA MARQUEZ GARCIA 7:56:59 a. m.
D18 108 1,0144 ALBA CONSTANZA ROMERO RICO 8:11:36 a.m. | 1:04:24 p. m.
D19 411 1,2611| GINA ALEXANDRA FORERO RODRIGUEZ | 8:25:58 a. m.
D20 407 1,2507
D21 410 1,1619| JAIRO HERNANDO ORTIZ CASTELLANOS | 8:13:42 a. m.
D22 419 1,3878 LUIS FELIPE ALBARRACIN ARIZA 8:02:22 a. m.
D23 415 1,2559 CONSUELO MENESES BAEZ 7:52:30 a. m.
A COMERCIAL | 2,1015
B COMERCIAL | 2,3865
C COMERCIAL | 1,5902
D COMERCIAL | 1,8851
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Administrador: Gracias, entonces en este momento le doy la palabra y el paso a la sefora
presidenta de la asamblea, la sefiora Clemencia Cuberos para continuar con el orden del dia
ya aprobado.

Clemencia Cuberos Presidenta de la Asamblea: Muy buenos dias para todos los asambleistas,
mi nombre es Clemencia Cuberos, Bloque A6 apartamento 418. Entonces para continuar con
la asamblea, el orden del dia aprobado para desarrollar esta asamblea es el siguiente:

La sefiora Presidenta de la Asamblea da lectura al orden del dia ya anotado al inicio, segun
convocatoria del 11 de abril (Radicado 2-2025-300 del 12 de abril de 2025) que contiene como
anexo una carta del Consejo de Administracion 1-2025-1689 del 11/04/2025 acerca de la
fijacion de la fecha de continuacion de la Asamblea Ordinaria de Delegados 2025 para el dia
26 de abril de 2025.

Presidenta de la Asamblea: En ese orden, la sefiora presidenta del Consejo, Consuelo
Meneses me pide la palabra, vamos a dar el uso de la palabra a ella por espacio de 5 minutos.
A partir de este momento les ruego por favor con todo respeto colocar sus celulares en silencio
0 modo vibracion para evitar que nos elevemos. Tiene la palabra la sefiora Consuelo Meneses
a partir de este momento, por favor le damos 5 minutos, muchas gracias.

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Buenos dias, como Presidenta del Consejo tengo
que pedir la palabra porque creo que el grupo que credé Clemencia ha permitido que se
manifieste toda la mala fe y la torcedura que hay en algunas personas aqui en el conjunto y
gue ha habido todo el tiempo. Y claro, como ustedes tienen derecho a hablar, nosotros como
consejo también tenemos derecho a aclarar cosas.

Me parece terrible, primero, la asamblea, todos ustedes merecen respeto y nosotros los
respetamos, la tltima sesién que tuvimos duramos mas de 4 horas acé y estabamos evaluando
el presupuesto, hubo personas que vinieron a las 2 sesiones de evaluacion del presupuesto,
entonces no entiendo, y creo que en ningin momento ni yo les puse un revolver, ni nadie de
los presentes les puso un revolver para que votaran. Ustedes ya deben de haber analizado las
propuestas que estaban en la cartilla, se les volvié a explicar acd, se les dijo, pero hay gente
caprichosa que si no es como ellos quieren, entonces es terrible, pero incluso esa gente tiene
el derecho a votar por no, y espero que lo hayan hecho. ¢,Cual es el problema? La mayoria de
la gente aqui voto porque si aprobaba eso.

Me llama la atencion que hay gente que incluso sé que aprobd porque si y ahora dicen que
no. En ese momento miramos el tema del Manlift por qué se metia para el Fondo de
Imprevistos, porque es una actividad que se va a hacer para todos los blogues, es una compra,
es una inversion para todos los blogues. Pero, sefiores, si ustedes no quieren eso, pues
entonces simplemente habria que presentar un nuevo presupuesto, porque esos personajes
gue son tan versados, que son tan correctos y de los cuales sabemos que no son tan correctos,
sino que yo no soy cochina como la gente, yo no empiezo a sacarle ni a publicar nada a nadie.
¢Por qué esas personas no son mas bien propositivas? Miren, la lengua destruye,
construyamos. Yo los invito y todo el afio que estuve aqui los invité a construir.

Cada propietario tiene el derecho de inspeccion, vengan y mirenlo, y claro, las actas no estan
completas, sefior Carlos Rodriguez, no estan, y eso no se le negé en el informe del consejo.
Y claro que les dijimos en ese informe: nosotros las vamos a completar, porque el secretario
se nos tuvo que ir por motivos personales y nadie, incluida una consejera y otro consejero que
no fueron al consejo sino a oir chismes para sacar y regarlos en el barrio distorsionando la
informacion, y que lo siguen haciendo, no ayudan a nada. Entonces, ah, es que yo voy al
consejo y yo no hago nada. ; Qué presentacion tiene tener personas en el consejo...? Y quiero
hablar eso claramente porque ahorita vamos a elegir consejo y olvidense, a mi no me interesa
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seguir en el consejo, yo no tengo nada amangualado con el administrador ni con este sefior
tampoco.

Por eso nosotros como consejo dijimos hay que respetar el reglamento.
Ahorita hablo del revisor fiscal cuando tenga que presentar el informe del revisor fiscal y ahi
tengo las pruebas. Entonces, ustedes, ¢,qué les pasa? O sea, somos personas adultas, somos
personas que tenemos que racionalmente enterarnos, procesar la informacion y cuando
decimos algo debemos decirlo con fundamento. Si la gente tiene muchas pruebas... Por
ejemplo, la sefiora Beatriz, que esta aqui presente, estd muy preocupada porque dijimos
nosotros como consejo en el informe que ese informe de auditoria externa se cerraba para
nosotros, pero si usted tiene pruebas, sefora, claro que las puede pasar.

Aqui hay una sefiora que se llama Aura Maria que todo el mundo no ha hecho sino darle palo,
porque la sefiora el afio anterior a nosotros, se tomd la molestia de dedicar mucho tiempo para
hacer unos hallazgos que no los hizo ni la auditoria externa. Pero recuerden y les recuerdo: la
auditoria externa esta colgada en la pagina web. Pero la auditoria externa, el fundamento por
el que se cred ese contrato, no fue porque nosotros estuvieramos dispuestos a que aqui saliera
sangre y a que a Zilia Reyes la dilapidaramos y hasta la decapitaramos, porque no sé qué mas
les pasa por la cabeza. Esa auditoria externa se hizo porque nosotros queriamos tener la
tranquilidad. Fijense que ni siquiera tomamos solo el periodo de Zilia, se tomaron los ultimos
10 afos. Y si no sale lo que ustedes quieren ver, que es sangre chorreando o0 que a una
persona se le vaya y se le mande a la céarcel por 20 o no sé cuantos afios suefian en sus
cabezas, pero si uno tiene pruebas, las mete y los procesos contra Zilia, con las pruebas que
hay, estan y estan andando. Si ustedes quieren, vayan y averiglenlo, ahi esta la informacion,
esta el asesor juridico de la administracion que es el que los lleva.

Tenemos que ser serios en el tema, me da muchisima pena decir lo que estoy diciendo, pero
quiero invitarlos primero a que ustedes se informen ¢ cierto? Hay que informarse. Cuando yo
lanzo un juicio, debo informarme. Cuando yo voy a un consejo de administracion ¢,qué tengo
claro?

Presidenta de la Asamblea: Tienes 3 minutos mas.

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Tengo claro que en el Consejo de Administracion
yo voy a conocer muchisima informacion, pero hay muchisima informacion que no esta
procesada. Es nuestra responsabilidad como consejo no salir a regarla a la plazoleta ni a todo
el barrio; es procesar y concretar. Ahora, los que vamos al Consejo, los que hemos ido al
Consejo y los que vayan este afio al Consejo, ¢ qué tienen que tener claro? Pues que tienen
gue tener tiempo. Desafortunadamente los que fuimos al Consejo este afio y trabajamos en el
consejo, porque fue la mayoria, casi todos trabajamos y no teniamos tiempo. Y la gente...Y
sacamos el trabajo con mucho trabajo. Ustedes podrén reirse y decir, esa vieja habla pura
carreta.

Pero miren, hicimos una reunién de empalme, luego vinieron las 12 reuniones ordinarias, pero
ademas tuvimos que hacer 26 reuniones extraordinarias. Y cuando les entreguemos las actas
completas, porque se las vamos a hacer, porgue el hecho de que no hayamos tenido el tiempo
suficiente para hacer absolutamente todo y hoy venir y entregarles todo, fue por el volumen de
trabajo tan impresionante. Pero igual, uno puede ir al Consejo y no hacer nada, y no pasa
nada, y se puede dedicar solamente a criticar, a despotricar y a alzar la lengua de mala fe.

Entonces, eso no es propositivo, eso no es positivo para nuestro conjunto ni para nadie. Por
eso les digo: yo si los invito, claro, hagan su derecho de inspeccién. Pero haganlo completico,
cojan todos los detalles, cojan todas las pruebas y cuando las tengan, entonces arman el
argumento. Ahi si armamos el expediente y le dicen al asesor juridico: mire sefior, haga este
proceso porque aqui estan las pruebas y esta todo. Eso hizo esa sefiora que esta alli sentada,
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gue muchos de ustedes detestan, porque terrible, la sefiora le dedicaba tiempo a venir a la
administracion. Entonces, como la sefiora le dedicaba trabajo y la veian, lo que se regaba en
el barrio era que la sefiora estaba funcionando como administradora. O sea ¢,qué es eso?
Primero, informémonos bien y luego si digamos las cosas.

Miren, yo en el consejo les dije, porque algunas personas no quisieron firmar la
confidencialidad de la informacién. ¢ Qué quiere decir eso? Que yo no firmo, porque realmente
yo no entiendo a qué vine al consejo. Yo no vine a tapar, no, no estamos tapando nada. Y asi
como les digo que les puedo hablar de él, les puedo hablar de él, les puedo hablar de
cualquiera, porque nosotros en el Consejo no tapamos nada, lo que pasa es que no salimos a
echar el chisme alla afuera. Por ejemplo, de lo dltimo que vi en ese grupo es que el carrito
podador, ¢qué estardn haciendo? Lo compraron, esti all4d en la no sé qué. Pues quiero
informarles que tuvimos el ultimo consejo extraordinario...

Presidenta: Te quedan 20 segundos.

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Espera, termino, porque tengo derecho a aclarar
todo lo que han despotricado...

Presidenta: Por cuestion de organizacion, los ultimos 5 minutos, por favor. Gracias.

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: El carrito podador que fue el Ultimo aspaviento
gue levantaron ayer o antier, quiero decirles que nosotros citamos a Consejo Extraordinario y
lo mas chistoso es que la persona que no fue a Consejo Extraordinario es la que no entiende
gué pasa con el carrito podador. ¢ Por qué? Porgue no va al consejo. Estaba citada la persona,
entonces no hay derecho a que yo no asista, no me informe y empiece a regar informacion
gue no es correcta. Tenemos dos carritos podadores y el carrito podador, el punto que se citd
en ese Consejo Extraordinario que se hizo el jueves ¢ qué era? Pues saber donde quedaba el
carrito podador que no se pudo arreglar. Que nosotros tenemos que hacer el empalme con el
nuevo consejo, y nuestra intencién es entregarle al nuevo Consejo la informacion lo mas
detallada posible, porque, aunque ustedes no lo crean, el desgaste que tuvimos para entender
cémo funciona esta vaina fue grandisimo y queriamos hacerles los aportes, pero si no los
guieren, no hay problema, vuelvan y hagan el ejercicio.

El carrito podador nuevo esté bueno, ese tuvo su mantenimiento. ¢Por qué no se usa? No se
estd usando ahorita porque esta lloviendo mucho, y si ustedes van y caminan en las zonas
verdes, como podran darse cuenta, estd lloviendo tanto que el pasto esta creciendo
rapidamente. Entonces diremos ahorita: ah, otra vez estamos abandonando el conjunto. Miren
el pasto, porque es lo mas facil. Pensemos, preguntemos. El carrito podador no se puede usar
porque hay mucha agua y, si lo usamos, lo dafiamos. Por eso este mismo Consejo que se va,
en junio aprob6 la compra de dos guadafias mas, para que cuando pasara ese fenémeno,
guadafar. Entonces no ven usar el carrito y: “Oh no, no estan usando el carrito, ya se lo tiraron,
ya se amangualaron, ya fueron con el administrador”.

Quiero decirles que yo respeto al administrador, le agradezco en el alma lo que intenté hacer,
porque manejar este conjunto no es facil. Evidentemente hay errores de gestion, lo tenemos
perfectamente claro, nosotros los encontramos, este sefior no nos los dio, pero nosotros los
encontramos. Se los vamos a presentar al nuevo Consejo, porqgue no vamos a dilapidar todo
aqui con todo el mundo, porque o si no, ¢para qué hacemos reunion de delegados o para qué
hacemos consejo? Pues entonces hariamos una asamblea con todos los propietarios.

Lo que yo les decia a los consejeros que ponian problema alla: “; Usted quiere que todo salga
asi tal cual lo decimos aca? Entonces citemos a todos los mil y pico”. Seria lo correcto, y eso
no quiere decir que nosotros estemos ocultando informacion. El Consejo debe procesar la
informacion. Que no dio el tiempo para sacar boletines y eso, claro, no lo dio, entonces
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tendriamos que mirar, como delegados, qué vamos a hacer con ese tema y quién trabaja,
porque hay que venir es a trabajar, la verdad. Aqui venir solo a criticar y a despotricar, eso no
nos sirve, eso es lo que yo les digo para que tengan claro ahorita que van a elegir delegados,
€S0 No Nnos sirve.

Presidenta: Con todo respeto Consuelo, te quedan 2 minutos.

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Tranquila. Entonces cuando llegue el informe
para revisor fiscal, les doy el otro apartado de cosas. Quiero decirles que aparte de las cosas
que dijiste tu, por ejemplo, tiene su explicacion. Todo eso tiene su explicacion, entonces te
invito, no me voy a alargar mas aqui porque no hay tiempo, pero te invito a que hagas el
ejercicio para que puedas aclarar tus cosas, pero que lo hagas...No esta hecho, porque mira,
el sefior ayer en el grupo imaginense “Fui a hacer mi derecho de inspeccion y Consuelo
Meneses estaba con el administrador’. O sea, es el picante. No seamos... yo te respeto
muchisimo, pero deja tus suspicacias porque eso no alimenta nada. Te invito a que halles las
cosas, armes los expedientes y no siempre digamos que el tercero es el que tiene que hacerme
la tarea. Apropiémonos de las cosas y hagamos las tareas.

Y aqui los invito, como delegados, a que realmente armemos trabajo. El consejo nuevo deberia
liderar mesas de trabajo especificas en temas concretos y los delegados deberiamos
participar. Y cuando yo me mando de delegado, tengo que saber que soy responsable. No
vengo solamente a que me hagan y a criticar, hay que trabajar. Los invito a trabajar. Digamos
gue por ahora dejo hasta ahi.

Presidenta: Bueno, muchas gracias.

Continuando con el orden del dia: eleccion del consejo de administracion para la vigencia 2025-
2026. No, solamente era la participacion de la presidenta del consejo porque estaba por fuera
del orden del dia. Silencio, por favor, silencio. Teniendo en cuenta la necesidad que tienen de
una réplica, una persona por zona unicamente... Una persona por zona y solo un minuto, por
favor. Zona A, la sefiora. Solamente una observacion, por un minuto, uno por zona, por favor.
Gracias. Silencio, por favor, y pénganle el micréfono, por favor. Nombre y zona.

Adriana Marroquin, Al: Buenos dias. Yo tengo una duda, yo no soy muy ilustrada en todos los
temas que se manejan aca y si quedé como con el sinsabor de algo. Estoy en el grupo y ahi
hacian mucha mencién en que no estaba la mayoria para la votacion y entonces que lo que
ya habiamos resuelto supuestamente no esta resuelto. Yo quiero que la persona que tenga el
conocimiento legal nos diga: estamos mas del 50% de los representantes, de ese 50%, ¢ Si
esta méas del 70%, la decisién que hemos tomado es valida? Esa es mi pregunta.

Presidenta: Bueno, por la zona B, una persona. El revisor fiscal nos puede aclarar esa duda.

Nelson Ortiz, Revisor fiscal: Es claro que para efectos legales y para lo que viene, hay dos...
El presidente me cedio6 la palabra, por favor. Voy a hacer una aclaracion de tipo legal. Esta
haciendo una pregunta, se la voy a responder. Seamos respetuosos, es un minuto no mas...

Presidenta: Tengo una aclaracion, por favor respeto. Tengo una aclaracion para darles a todos
ustedes: no solamente el sefor Revisor Fiscal es Contador, sino es Abogado. En este
momento les explico una situacion: se dio una solicitud extemporanea, cuando llegué aqui a la
asamblea de participacion del consejo. Como ya se le dio la palabra a la sefiora Consuelo
Meneses, ¢ qué sucede? En este momento no estamos preparados para desarrollar ese tema
como punto del dia, no se encuentra el asesor juridico. La sefiora no hace un planteamiento,
sino hace una pregunta. Ella quiere tener una respuesta de eso. No hay ningan inconveniente.
Ella necesita una respuesta, de alguna manera se le puede contestar esa pregunta que ella
esta haciendo y listo. No, es mas. Entonces no, es mas, €l va a responder...
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Revisor Fiscal: Miren, es de mi competencia. Yo nunca me pronuncio sobre aspectos que sean
fuera de mi competencia, no soy tan novato como para caer en eso y en una eventual sancion
en la Junta. Claro que tengo que pronunciarme, si es viable o no es viable, el quérum que se
esta dando, tal como el administrador lo dijo, certifica el quérum, eso hace parte. ;Qué es?
Que en las asambleas operan dos tipos de decisiones: una simple, cémo fue por ejemplo esta
que... Una decision simple es aprobar el presupuesto por mayoria simple de mas del 51%, y
la otra es calificada, que lo establece el articulo 46. Pero para el articulo 46 si hay unos items
muy particulares en los cuales se exige el 70%. Hasta ahora las decisiones que se han tomado
no han exigido mayoria calificada. Eso es todo.

Presidenta: Muchas gracias, bueno, voy a tomarme un momentico para dar una explicacion de
por qué creé el grupo, ¢,si? Fue una decision personal, nadie me obligd. Considero, dentro de
mi sentido comun, sencillamente, que podria haber una participacién, una unién de todo Paulo
VI a través de nosotros, que somos los que representamos a los 6.000 aproximados habitantes
de Paulo VI. ¢{Qué significa eso? Tomeé una lista de las personas que quisieron. Perdon,
disculpa, y ya te dejo hablar, gracias. Entonces, ¢qué sucede? Se tomo la lista, se hizo el
grupo, ¢,cual es el objetivo que yo creo que puede servir? En ese grupo... Hay un grupo de
seguridad que es Rafael Nufiez, Quirinal no sé qué, que esta en Facebook y todo eso. Y en un
momento dado, se presenta alguna situacion y todos se pueden enterar.

Entonces, a nivel Paulo VI, yo vi que podria también existir esa posibilidad, ¢si? Aqui no se
trata solamente de que nos rasguemos alla las vestiduras y nos volvamos locos. Tratemos de
utilizar ese grupo, mirémoslo de forma positiva y yo voy a seguirlo teniendo hasta donde pueda.
Mi Unica alternativa es, desafortunadamente, si hay personas ya demasiado evidentes que
quieren dafiar el objetivo, pues facil, ustedes ya saben cémo se hace.

Entonces, pues la idea no es esa, ¢no? Usted se calla y ya se porté mal y fuera del salon. Es
un salén de clases, es un salén de amigos. Nosotros aca no Somos enemigos, N0 N0S Miremos
asi, no nos demos palo. Todos somos habitantes, residentes, con ganas de tener un Paulo VI
siempre lo mejor. Nosotros somos muy orgullosos en cualquier parte diciendo: “Yo vivo en
Paulo VI” y todo el mundo dice: “jJuepucha, qué barrio tan bacano, nadie tiene un espacio
como el que tiene usted!”, todo eso.

Entonces, en ese orden de ideas, la idea no es destruirlo porque llevamos desde el 13 de abril
participando en él. La idea es darle una utilidad. En un momento dado, les digo como
administradora del grupo: “Oiga, se perdié el perrito del sefior de no sé qué, publiquenlo”. No
nos pongamos: “Es que este no es el objetivo del grupo”, no. Vean, se los voy a decir: el
objetivo del grupo es una integracion, es una cuestién donde: “Oiga, mire que en Los Amarillos
hay unos ratones que se nos metieron por las ventanas”, ah, pues miremos a ver qué hacer.
“Ah, que no sé qué...”. No, bajemos el tono, quitémonos los guantes por un momento. Bogota,
Colombia y el mundo entero estan llenos de odio, estan llenos de... ratones, si.

Entonces, no, miren, sentémonos. Yo tengo mi celular ahi, estoy tranquila, respiro y digo: voy
a transmitir un mensaje, pero positivo y no a romper, no a dafar la relacion. De verdad que lo
estoy haciendo como un experimento y no voy a declinar en ese experimento, caray, no lo voy
a declinar. Considero que aqui, en vez de enemigos, tenemos que ser amigos. Y hoy es una
oportunidad para: “Oiga, no estoy de acuerdo con tal cosa”, tengo mi tono y entonces tal cosa.
Y la sefiora esta haciendo su no sé qué auditoria, porque es auditora y ella se siente orgullosa
de eso, hagalo, hagalo sumando, no restando.

La sefiora por alla es yo no sé qué tiene, hombre, aporte lo que tiene. Otra es espiritual, aporte
su espiritualidad. Pero no vengamos a aportar odio, no vengamos a aportar rabia, furia. Yo
tengo mi furia 'y escribo y le bajo y lo borro. Digo: este mensaje mejor como que lo borro. Tengo
la oportunidad, lo borro y vuelvo y escribo y lo transmito. Eso es. He dicho. Bueno. La zona B.
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Alvaro Ortiz, B5: En la reunion pasada yo estuve en contra de la cuota extraordinaria y aqui lo
manifesté. Ahora, yo les adverti también que el presupuesto habia que analizarlo item por item.
Resulta que en el tercer modulo que se aprobd, no se aprobd la compra del Manlift, eso no
guedo6 aprobado. ¢Por qué? Porque es que en la literatura que ustedes escribieron dice
“presupuestar la compra”, no “autorizar la compra”. Presupuestar es diferente de adquirir. Yo
estoy de acuerdo y sé que se necesita esa maquina, pero no esta aprobado. Lean ustedes
bien, el sefior abogado puede revisar los términos en que se aprobd eso, y ahi no dice adquirir
o comprar, dice presupuestar, que es diferente la palabra. Eso fue lo que se aprobd. Hay que
hacer un estudio completo de la viabilidad costo-beneficio de ese aparato. Gracias.

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Sefior Alvaro, con todo el respeto, si decidimos
gue el Manlift no se compra, no hay ningun problema, lo podemos decidir. Pero entonces eso
implica, recuerde que en el presupuesto nimero 2 no se metia la compra del Manlift. Estaba
el pago de la mano de obra para pintar las fachadas. Este mas o menos es el reemplazo por
el Manlift. Entonces, o hay otra propuesta de presupuesto, era lo que yo les decia. No hay
ningun problema en que tengamos una propuesta de presupuesto. Presentémosla. Y
recordemos, nuevamente les recuerdo que tuvimos tiempo para evaluar la cartilla, las
propuestas, vinieron a dos reuniones, etc. Entonces ese dia traian la propuesta, no la trajeron.
No sé si la asamblea esta dispuesta a devolverse en un tema aprobado.

Asambleistas: No.

Presidenta: Por la zona C. Acuérdense que esto es una cuestion por fuera del orden del dia.
Por la zona C, por favor una persona. Por la zona C, la sefiora Beatriz. Un minuto, y acuérdense
de bajar el tono, por favor.

Beatriz Jiménez, C5: Bueno, yo estoy de acuerdo con el sefior Ortiz. Creo que la votacion hay
que volverla a hacer porque no se hizo en ley... Segundo, acorde con lo que dijo el Revisor
Fiscal, y quisiera pedirle aclaracion, es porque precisamente en el articulo 60 dice que para
una decision econdémica se requiere el 70% de los coeficientes y no de los presentes. Y esas
decisiones econdmicas no pueden estar amarradas. Entonces, yo propuse que se votara todo
separado, pero no se aceptd, y me parece que también eso se tiene que considerar para la
votacion. Y, por ultimo, considero que todas las pruebas, todo el ejercicio que yo he hecho, lo
he hecho como delegada y estan todas las pruebas. Usted (Consuelo Meneses) también
incumplié el reglamento. Su hermana y usted se presentaron la vez pasada al consejo.

Presidenta: Tiene la palabra la zona D y ahi terminamos para continuar con el orden del dia,
por favor. Zona D, por favor silencio. Por favor silencio, por favor, ya calmense, por favor.
Zona D, un minuto.

Jairo Ortiz, D21 410: Yo no sé si lo que yo escribi en el chat, que esta comentando la presidenta
de la asamblea, yo hice una opinidn. Yo no estoy, digamos, en el &nimo de destruir ni mucho
menos. Yo hice la siguiente observacion con respecto a lo aprobado en el Manlift. Reitero lo
que dice Alvaro Ortiz en el sentido de que en el documento quedo escrito que presupuestar
para adquirir y que los fondos saldrian... eso tiene que tener una claridad. Y el abogado sabe
gue lo que esta escrito, esta escrito. Hice otra observacion: nosotros no sabemos el costo.
Pueden ser $300.000.000 o $350.000.000. Entonces estamos peleando por mirar la claridad
gue hay en eso. Ademas, el costo de mantenimiento podria ser de $12.000.000 a $15.000.000
mensuales. O sea, que nosotros estamos autorizando de una vez, automaticamente, utilizar
$450.000.000. Entonces, la recomendacion seria: hagamos un estudio...

Presidenta: Tiempo.
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Jairo Ortiz, D21 410: Un segundito no mas. Hagamos un estudio, como se hizo el trabajo en
las alturas, apoyemos a la administracion y al consejo, y las personas que conozcamos del
tema hacemos el estudio de costos...

Presidenta: Tiempo, por favor, tiempo.

Jairo Ortiz, D21 410: Es que no dejan de hablar. Entonces, después dicen que no dijimos nada,
y yo si hablé del presupuesto.

Presidenta: Por favor el micr6fono. Bueno, continuamos con el siguiente punto. Silencio.
9. ELECCION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION PARA LA VIGENCIA 2025-2026

Administrador: En este momento se va a hacer la siguiente dinamica, como se ha venido
haciendo de manera tradicional aqui en el conjunto. Se van a separar por grupos, por zonas,
es decir: las 17 personas de la zona A, las 20 de la zona B, las 20 de la zona C y las 23 de la
zona D que estan aqui presentes. Se separan, toman sus decisiones y de ahi van a sacar 4
personas, es decir, 2 principales y 2 suplentes al consejo de administracion...Bueno, un
minuto.

Susana Urrea C11: Lo que les queria decir es que, por favor, tengan en cuenta que las
personas que se postulen para ser consejeros que tienen que estar dispuestas a ser
presidentes, secretarios y fiscales internos. Y como vocales, ojala también muy participativos
y muy colaboradores. Este conjunto requiere mucho trabajo, como lo dijo ella. Ademas,
también tengan en cuenta que no tengan inhabilidades, que después nos toque decirle a
alguien “oiga, mire, es que usted en otro consejo tal cosa o tal otra” o “ya lleva tantas cosas” o
“usted no cumple el reglamento”, porque es que son muchas cosas y aqui hay que venir a
trabajar. Nosotros no pudimos hacer mas cosas porque, desafortunadamente, de 18
consejeros que supuestamente se eligieron el afio pasado, nos fuimos quedando de a poco.
La semana pasada deciamos: ay, tal vez debimos haber citado a otra asamblea para volver a
hacer otro consejo. Eso seria una vergienza. Debimos haberlo hecho, pero nosotros nos
guedamos esperando que la gente participara y nos ayudara, y no nos ayudaron mucho. De
verdad, el trabajo lo hicimos 5 personas de 18 posibles. Es terrible. No, para qué, ya lo saben.
Solo les digo: por favor, tengan compromiso real para hacerse elegir.

Administrador: Entonces, de una vez terminada la alocucion, para que por favor separemos
los grupos y... Aqui se puede abrir un grupo, alla se puede abrir otro grupo y damos inicio a la
eleccidn del consejo de administracion...

Presidenta: Por favor, vamos a tener media hora para esta actividad, entonces a las 9...
¢ Ustedes creen que en 15 minutos se elige?

Asambleistas: Si, claro.

Presidenta: Entonces en 15 minutos, a las 9:30, estan elegidos los que...Sefiores
asambleistas, les quedan 7 minutos. Sefiores asambleistas, por favor, se ubican nuevamente.
Las personas que estan afuera de la asamblea, por favor, don Carlos, por favor, ya nos
ubicamos. Escuchen, por favor. Sefiora Beatriz, me estan manifestando personas que tienen
citas médicas, que tienen personas adultas mayores para cuidar, hay una serie de situaciones
particulares. Por eso es que estoy muy estricta con el tema de un minuto: se acabd, punto y
listo. Entonces, vamos a continuar con el tema de que ya.

Administrador: No, no, no. Vamos a presentar el nuevo consejo de administracion a la
asamblea:
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Pasan adelante los nuevos consejeros elegidos:

Zona A Adriana Marroquin, Principal. Sonia Castafieda, Suplente
Clemencia Cuberos. Principal Raquel Medina, Suplente

Zona B Maria Paula Cardenas Principal Amparo Jaramillo, Suplente
Jenny Melgarejo, Principal Alvaro Ortiz, Suplente ¢ correcto?

Presidenta: Primero pasemos todos aca y luego miramos las incompatibilidades.

Zona C Miriam Rodriguez, Principal Paulo Orozco, Suplente
Susana Urrea, Principal Mauricio Gémez, Suplente

Administrador: el sefior Paulo Orozco se retird por la incapacidad de sus familiares, es el
suplente de la zona C, de Miriam Rodriguez.

Zona D Gina Forero, Principal Consuelo Meneses, Suplente
Carlos Rodriguez, Principal Jairo Ortiz, Suplente

Administrador. Perddn, aqui hay 2 hermanos, que son el sefior Alvaro Ortiz y el sefior Jairo
Ortiz. Entonces aqui va a haber una inhabilidad, para evitar lo que la sefiora Beatriz denuncio
en su momento, pero igual eso se subsané.

Jairo Ortiz, D21: Es que yo antes de eso hablé con el revisor fiscal y con el abogado y me
dijeron que no habia inconveniente...

Administrador: No, si hay inconveniente de incompatibilidad.

Alan Lombana, Asesor Juridico: Buenos dias, mi nombre es Alan Lombana Uribe, en
representacion de la firma BCOM Abogados y asesoria juridica del conjunto residencial. Sefior
Jairo, una cosa: yo le entendi que su hermano era delegado de un bloque, lo cual no se cuenta
como inhabilidad para ser consejero, tal y como lo dice el reglamento. Sin embargo, si su
hermano va a ser parte también del consejo, ahi si existe la inhabilidad tal y como lo dice el
mismo reglamento. Entonces, para darle claridad en este momento.

Administrador: Listo, voy a leerles los Requisitos, inhabilidades e incompatibilidades para ser
elegido miembro del consejo de administracion, articulo 75 de nuestro Reglamento de
Propiedad Horizontal. Cito: Para ser elegido miembro del Consejo de Administracion se
requiere:

a) Ser delegado de bloque o zona comercial.

b) Ser postulado para el consejo de administracion por los delegados de la respectiva zona en
el marco de la asamblea.

c) Encontrarse a paz y salvo por todo concepto con la administracion del conjunto.

d) No haber sido demandado por concepto de mora de pago de cuotas de administracion
dentro del afio inmediatamente anterior a su eleccion.

e) No encontrarse en condicion de demandante o demandado frente al conjunto residencial,
en acciones judiciales, administrativas o policivas.

f) No tener vinculo de parentesco hasta cuarto grado de consanguinidad, segundo de afinidad
o primero civil, con los demas miembros del consejo de administracion, el administrador, el
contador o revisor fiscal del conjunto residencial.

g) No haber sido sancionado por violacion al reglamento de propiedad horizontal de
conformidad con el articulo 135, dentro del afio inmediatamente anterior a su eleccion.
h) No haber sido destituido o sancionado actuando como consejero o delegado, dentro de los
tres (3) dltimos afios.
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i) No haberse sustraido injustamente al cumplimiento de las obligaciones como consejero o
delegado de bloque dentro de los tres (3) afios anteriores.

j) Conocer el reglamento de propiedad horizontal. La idea es que también se deben aprender
el reglamento para desempeifiar el cargo.

k) No desempefiar empleo o cargo remunerado en la propiedad, ni postularse como contratista.

Administrador: Muchas gracias. En ese orden de ideas, este es el consejo de administracion
para la vigencia 2025-2026...Ah bueno, entonces aqui la inhabilidad es que los dos sefiores
Ortiz son hermanos y son miembros, es decir, en este momento elegidos. Aqui habria que
renunciar de una vez y se elige a un suplente de esa renuncia.

Presidenta: De una vez.
Administrador: ¢ Entonces quién renuncia, por favor?
El sefior Jairo Ortiz levanta la mano,

Administrador: Para constancia del acta, en plena asamblea renuncia el sefior Jairo Ortiz de la
zona D como suplente, ¢ es correcto? Entonces vamos a dar 2 minutos para que internamente
en la zona se elija al suplente de la zona D, y contabilizando, por favor, los 2 minutos. Ya se
pueden sentar. Mientras tanto, vamos a utilizar esos 2 minutos para ir eligiendo o para ir
visualizando quiénes son las minimas 3 personas del comité de convivencia, por favor, que es
el siguiente punto.

Presidenta: Tienen 29 segundos para la eleccion del ¢ Ya? ¢ Listo?

Administrador: ¢ Me pasan, por favor, el dato? Me informan quién es la persona, por favor. OK,
me regalan, por favor, un micréfono para efectos del acta. ¢ Quién queda como suplente de la
zona D?

Alba Constanza Romero: Mi nombre es Alba Constanza Romero, soy del bloque D18 y quedo
como suplente de Carlos.

Administrador: Ok, entonces bienvenida al consejo de administracion, sefiora. Entonces
démosle un aplauso, que aunque no se permite, pero de una vez al nuevo consejo de
administracion. Muchas gracias. Entonces, sefiora Clemencia, continuamos, por favor.

Beatriz Jiménez, C5: Perddn una cosa, ¢ me pueden informar qué paso con la zona comercial?

Administrador: Ah, bueno, tiene toda la razén. Para efectos de la legalidad, aqui se eligieron 8
representantes principales y 8 suplentes. En este momento, la zona del comercio se encuentra
fuera del pais, que es la sefiora Jenny Mora, quien, desde el mes pasado, desde la sesién
anterior, ella informo que se iba a encontrar fuera del pais. Entonces, como es la unica
representante del comercio, automaticamente ella esta elegida unanimemente por derecho.
Entonces, ella seria la otra representante al consejo de administracion, para que haya 9 en el
quorum.

10. ELECCION COMITE DE CONVIVENCIA PARA LA VIGENCIA 2025-2026

Presidenta: Tercer punto, décimo aca: eleccién comité de convivencia 2025-2026. ¢, Quiénes
se postulan para el comité de convivencia?... Bueno, retomando el asunto. ¢Eleccion del
comité de convivencia, cuantos son?

Administrador: Minimo 3 personas para el comité de convivencia, tiene que ser un namero
impar. ¢Quiénes se desean postular?
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Presidenta: Minimo 3, 0 5... Ya, los que quedamos, quedamos. Por eso se hizo una eleccion
interna de cada zona.

Administrador: Por favor, levanten la mano los que deseen postularse al comité de convivencia.

Presidenta: El comité de convivencia... yo estaba en este comité y es muy bonito. De verdad,
los invito para que tengan esa oportunidad. Es, volviendo al tema, de unir a las personas y eso.

Administrador: Todas las funciones del comité de convivencia estan en el reglamento de
propiedad horizontal, para que por favor lo tengan en cuenta.

Presidenta: No, es sencilo,b es un tema sencilo 'y muy bonito.
Se postula la sefiora Irma Marquez, D17, apartamento 101.

Administrador: La sefiora Irma se puede acercar para que la conozcan, por favor... No, pues
si ellos desean, eso no es que... pero que se postulen ante la asamblea.

Presidenta: Dos personas mas, por favor, como pueden ser los mismos que estan...
Pongamosle ganas, dos personas mas, y esas reuniones no son tan exigentes como el
consejo, en la medida en que se presente algun problema o algo. Dos personas mas, por favor,
para continuar con el orden del dia.

Administrador: En caso de que no exista el nimero minimo requerido, se queda el conjunto
residencial sin comité de convivencia.

Presidenta: Y es muy importante, muy importante, no se imaginan cuanto.

Susana Urrea, C11: Qué pena que me tome la palabra. Es que es muy importante que se
postulen, porque cuando uno tiene conflictos y si quiere que trasciendan a otras instancias,
siempre la ley te va a pedir, asi como te piden cosas de arbitraje y todas estas cosas. Me
perdonan si me expreso en los términos que no soy abogada, el caso es que es muy
importante, porque cuando la gente tiene problemas, le van a exigir aca. A ustedes no los van
a atender en un juzgado: "Vea que es que el vecino me pate6 el perro", porque siempre van a
requerir las primeras instancias, entonces, ayudar. Obviamente me gustan todas las cosas
bonitas que dice Clemencia, que también es para eso, para que vivamos mejor, nNos
respetemos y todo lo demas. Pero también, legalmente, es una manera de que nosotros nos
cuidemos y tengamos manera de poder acceder a que se nos respeten nuestros derechos.
Entonces, es importante que por favor colaboren con eso.

Administrador: Gracias. Entonces, por favor, dos personas mas.

Presidenta: Hasta nosotros mismos, acA como delegados, podemos tener un problema y
tenemos a donde acudir. Sumercé, después le explico, eso es bonito.

Administrador: La senora Sonia Parra del C6...

Presidenta: El microfono para que la sefiora quede en el acta, por favor. Y nos faltaria una
persona masy vya.

Adriana Marroquin, Al: ¢Puedo decir una cosita?

Administrador: ¢ Vas a decir algo o vas a postularte?
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Adriana Marroquin, A1: No, porque yo estoy en el consejo... Ojala fuera alguien de otra zona.
Personalmente, pienso que en todas las zonas necesitamos alguien de convivencia. Aqui hay
cosas todos los dias.

Presidenta: No necesariamente, pero ojala.
Administrador: Por eso, necesitamos minimo 3 y debe ser un nimero impar de ahi en adelante.

Presidenta: Falta uno, por favor, colaboracion, por favor Patricia. Ah, bueno, la sefiora, siga
por favor.

Administrador: La sefiora Constanza Castro de la zona B.

Presidenta: Eso, perfecto, muy bien. Si ustedes necesitan que se les haga una explicacion o
algo, con mucho gusto yo también puedo colaborar.

Administrador: Ok, entonces, en ese orden de ideas, ¢ hay alguien mas que se desee postular?

Presidenta: No puedo porque quedé en el consejo y no puedo estar en el consejo y en
convivencia.

Administrador: Esperen un momento.
liIma Méarquez, D17: Yo creo que 5 personas por o menos.

Administrador: Si, porque es que, de todas maneras, no siempre las mismas 3 pueden tomar
decisiones.

Presidenta: Es que toca niumero impar: 305,09, 0 11... 2 personas mas, por favor, colaboren,
colaboren, de verdad que eso les va a...

Administrador: Alguien de los azules.

llma Marquez, D18: Miren, tenemos que tener conciencia de que...Tenemos que tomar
conciencia de que este es un conjunto donde hay muchas personas mayores. Esas personas
mayores necesitan, en muchos casos, la compafiia de un perrito un gato, y ese es uno de los
problemas que mas se presentan, porque las personas no saben manejar el perrito o el can
como acompanfante, y hay conflictos entre los vecinos por eso. Esa es la principal causa que
se presenta aca. Entonces, el comité de convivencia lo que hace es que, como buenos vecinos,
llegamos a acuerdos. Los acuerdos estan reglamentados: hay que recoger los excrementos
de los canes y disminuir los ruidos. Entonces, en el comité de convivencia se han logrado
muchos acuerdos buenos entre vecinos, y también se han llegado a buenos acuerdos con
otros conflictos mas graves. De manera que 5 personas en este comité serian o minimo
necesario.

Presidenta: Animense, 2 personas mas, haganle. Perfecto, muy bien...Falta uno mas, para
gue avancemos en la reunioén, uno masy ya.

Administrador: Aclaro este tema, espérame un segundo Clemencia, aqui no hay suplencias,
aqui todos son principales.

Presidenta: No, no, no, todos son principales.

Gabriel Torres, C12: Todos somos principales, pero la verdad lo hago mas por llenar el
requisito. Yo estuve en este comité, alla con mi amigo, y uno convoca a la gente a solucionar
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los problemas. Los problemas solamente... Aparte de lo de los perritos, esta el problema mas
gue todo de los parqueaderos, de los que fuman en las ventanas y les sube el humo al otro,
un montdén de cosas. Entonces, lo que pasa es que también los invito a que ustedes le digan
a sus compafieros de edificio que, cuando haya una cuestion, un problema, que vayan. Pero
es que no, uno llega alla y una hora y media después no llega nadie, entonces... Mi nombre
es Gabriel Torres, del C12.

Presidenta: Sumarse, falta una persona mas, ¢quién? ¢Quién seria la Ultima persona? Y
seguro que nos va bien, vamos, otra persona...

Administrador: Cabe aclarar que, tanto para el Consejo de Administracion como para el Comité
de Convivencia, el pertenecer a estos grupos de trabajo, a estos equipos, no es para solucionar
sus temas personales, ni que “yo entro al comité de convivencia porque tengo un problemay
qgue nadie lo sabe”. Entonces, con el transcurso del tiempo, se vienen a enterar de esas casi
inhabilidades, porque son temas personales los que vienen a solucionar. Gracias.

Presidenta: Tenemos a la sefiora Estella, quinto integrante, muchas gracias. Estela,
preséntese por favor.

Administrador: Ok, jqué maravilla, muchas gracias! Entonces...
Luz Estella Melo, A7: Buenos dias, mi nombre es Luz Stella Melo, del bloque A7.
Presidenta: Gracias, Stella. Bueno, continuamos con el orden del dia, informe de Ia...

Administrador: Espere, espere, espere un segundo. Votacion para que quede en el acta. Si
aprueban las personas que se postularon al comité de convivencia.

Asambleistas: Si, aprobado.

Se genera una discusion en torno a si la elecciéon del Comité de Convivencia se debe aprobar
por parte de la Asamblea de manera grupal o individualmente. Ademas, se genera la inquietud
de que una de las postuladas no es propietaria. De otra parte, hay diferencias en torno a si son
3 o 5 integrantes. ElI Administrador procede a dar lectura al Articulo 99 del Reglamento de
Propiedad Horizontal con respecto a la integracion del Comité de Propiedad Horizontal que
dice: “"El Comité de Convivencia estara integrado por 3 personas, las cuales deberan ser
propietarios de bienes privados que integren el Conjunto Residencial Paulo VI Primera Etapa
y necesariamente deben residir en él. El ejercicio del cargo es Ad Honorem y la designacion
corresponde a la asamblea general o, en receso de esta, al Consejo de Administracién. El
periodo de nombramiento del comité de convivencia es por un afio, contado a partir del 1 de
abril de cada afio o, en su defecto, después de finalizada la Asamblea de Delegados". La
sefiora Luz Estella Melo retira su postulacion. Como quedan 4 postulados, se argumenta al
respecto si sobra o falta un integrante.

Patricia Vinchira, D14: En el Comité de Convivencia no creo que se necesite un namero impar,
porque alla no se toman decisiones.

Administrador: Dice minimo 3, acabo de leerlo.
Presidenta: Listo, ya. Si dice minimo 3, minimo 3 y de ahi en adelante. Y maximo las que sean,
esa es la interpretacion. Si, exacto, estan. Entonces ahora vamos a proceder con...Vamos a

hacer la votacion en grupo, porque no amerita que otra vez. Entonces, ¢quiénes estan de
acuerdo...?
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Grupo Empresarial Nexos: ¢De esta forma estaria correcto? ¢Aprueba usted los postulados
del comité de convivencia, vigencia 2025?

Gloria Cala, C8: Los 4 postulados, ponle 4, gracias.

Administrador: Bueno, en este momento se supone que el comité esta, o se debe nombrar a
partir de este momento por un afio. No se debe incluir a nadie mas porque, como sabemos,
esto es por eleccion de asamblea. La idea es que, si ustedes internamente renuncian, deberan
renunciar ante la administraciéon y la administracion informara a los delegados de dicha
decision.

Presidenta: No pueden enviar suplente, porque dicen "hoy no puedo, ¢sera que mi vecino me
hace el favor?”, no se puede.

Grupo Empresarial Nexos: Ok, ¢Aprueba usted los 4 postulados al comité de convivencia,
vigencia 2025? Opciones de respuesta: 1 para si, 2 para no. ¢,Puedo habilitar votacion, sefiora
presidenta?

Presidenta: Se habilita votacion.

Grupo Empresarial Nexos: Sefiores asambleistas, en este momento la votacién se encuentra
habilitada. Recuerde, si usted aprueba a los postulados para el comité de convivencia del afio
2025, por favor pulse el botdon niumero 1 seguido de la tecla "OK". Si usted no los aprueba,
pulse por favor el botén numero 2 seguido de la tecla "OK"... Aun contamos con un 10.947%
de personas pendientes por votar.

Presidenta: Cerramos la votacion.

Votacion: ¢Aprueba usted los 4 postulados del comité de convivencia vigencia 20257

CR PAULO VI PRIMERA ETAPA PH
@
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¢Aprueba usted los 4 postulados al comite de convivencia
vigencia 2025?
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Resultados de votacion:
- Si: 92.330%
- No: 0%
- No ha votado o se abstienen de votar: 7.670%
- Porcentajes calculados con base en el total de asistentes.

Grupo Empresarial Nexos: Ok, para efectos del acta, a la pregunta "¢Aprueba usted los 4
postulados del comité de convivencia, vigencia 2025?", la opcién numero 1, "si aprueba”, votd
el 92.330%; la opcién numero 2, "no aprueba”, voto el 0%; y quedaron con un 7.670% de
personas pendientes por votar o abstenciones.

Presidenta: Bueno, para continuar con el orden del dia, siguiente punto, informe de la
convocatoria para aspirantes y eleccion del revisor fiscal para la vigencia 2025-2026.
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11. INFORME DE LA CONVOCATORIA PARA ASPIRANTES Y ELECCION DEL REVISOR
FISCAL PARA LA VIGENCIA 2025-2026

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Entonces les voy a presentar...Bueno, nosotros
como consejo abrimos la convocatoria para convocar valga la redundancia a los candidatos
gue estuvieran interesados en tomar el cargo de revisor Fiscal para 2025-2026. Se presentaron
8 personas, que era la tabla que les iba a mostrar. Ahi se hizo la revision obviamente en papel,
los que cumplieron que finalmente... tuvimos que abrir 2 veces la convocatoria porque lo que
pasa es que, en el caso del revisor fiscal actual, en la hoja de vida no tenia los soportes muy
claros, entonces nos toc6 averiguar realmente si cumplia con las unidades. Entonces, cuando
ya llegaron otras hojas de vida, volvimos a revisar y habiamos revisado si cumplian o no la
cantidad de unidades y por eso el sefior quedo postulado, como les digo, en papel. Quedo él
en papel, quedo el sefor Francisco, que era el Revisor Fiscal anterior, y quedo un sefior nuevo
gue no conozco, no sé si llego, se llama Carlos algo...

Pero con respecto a eso, queriamos como consejo la verdad hacerles la claridad. No tengo
nada contra Nelson personalmente, pero si contra la funcion. Desafortunadamente, creo que
nos equivocamos en el sentido de que escogimos un revisor fiscal que era contador y abogado,
y él se confundié también con nosotros. Y creo que hubo una subestimacion tanto hacia la
administracion como hacia el consejo. Ya les voy a explicar por qué.

El sefior nos hace... Bueno, primero él no viene casi, sino que manda a una sefora ¢ cierto?
La sefiora es la que viene y revisa, no sabemos qué revisa, pero bueno, viene y revisa. Pero
con los informes que nos entrega el revisor fiscal realmente... hay un informe que es la bomba,
es el mismo informe que vino y les presenté a ustedes. Entonces dijo: hay hallazgos, el
hallazgo claro, nos dijo lo que sabiamos: que hay desorden, que faltan manuales, que falta
control interno, etc. Eso nosotros lo tenemos claro ¢en qué sentido? En el sentido de que, si
ustedes lo recuerdan, esta administracion y con esto no quiero decir que ahora vayan y digan
gue es gue nosotros queremos que el administrador siga, no, esa no es la posicién del consejo
y respetamos la posicién del nuevo consejo, pero nosotros sabemos que hay errores ¢ cierto?
Hay errores de gestion.

Entonces el sefior nos dice: desorden en esto, necesitan control interno, etc. y nos muestra los
hallazgos que presenta. Entonces nosotros como consejo le dijimos: listo, si usted encontro
eso, por favor apértenos los otros hallazgos, las evidencias, porque claro, nosotros teniamos
claro que aqui la contabilidad se ha venido arreglando porque es que lo que se recibié de
cuando se fue Zilia Reyes, fue un desastre, y lo que se ha venido es tratando de organizar
esas cosas. Con eso no quiero decir que todo funciona de maravilla. Y si nosotros lo miramos
asi, creo que ningun administrador nos serviria ¢cierto? Y claro que es funcion del Consejo
supervisar lo que hace el Administrador y por eso encontramos cosas que €l nunca nos dio
écierto? que no ha lugar en este momento decirlas.

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: No, porque eso va para el nuevo consejo, que
tiene que trabajar.

Beatriz Jiménez, C5: Pero nosotros tenemos derecho a saber.

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Usted, como siempre, tiene derecho y quiere
saberlo todo para no hacer nada, sefiora. Qué pena decirselo aqui en publico, pero bueno...
El revisor fiscal fall6 en el sentido de que se confundié y pretendié confundirnos. Y miren, es
tan sencillo: acabamos de verlo aca, cuando escogimos el consejo, le dijo al sefior Jairo Ortiz
que podia participar con su hermano. ¢ Por qué? Porque el mayor error que encontramos...Eso
lo acaba de decir el sefior...

Gloria Cala, C8: Fue el abogado.
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Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Bueno, el que sea... Permitanme un momentico,
sigo. Bueno, si él (senalando al abogado) se equivoco, fue el abogado... Ese es otro proceso
el cual miraremos también.... En este momento estamos mirando al Revisor Fiscal. Entonces
¢, qué quiero decirles? Tenemos en este momento incluso en la asamblea el caso de 2 personas
contra las cuales no tenemos nada porque no participen, pero el problema es que no cumplen
el reglamento. Entonces el sefior y tengo la prueba ac4, el sefior no trabaja... aqui cuando se
va a nombrar delegado hay que hacer una tarea muy detallada de revisar las personas que
somos delegados y cumplimos con todos los requisitos. Entonces se hizo la tarea, €l no vino,
el firmo las cartas. O sea, lo mas cémodo es yo ser ejecutivo y tengo alla ¢ cierto? No estoy
cumpliendo funcion, porque es parte de la funcién del revisor fiscal hacer esa revision.
Entonces no vino, firmé las cartas.

A la sefiora que estd aqui, no tengo nada en contra de ella, pero se le mando la carta
diciéndole: "Usted no puede ser delegada porque por el reglamento no puede”. La firmo y
luego, el dia anterior a la asamblea, por eso yo en la primera sesion de la asamblea les dije:
estoy muy enojada porque aqui si la gente se limpia la imagen, la imaginacion o todo con
nuestro reglamento y él lo ha venido haciendo reiteradamente. Entonces, como les digo, yo no
desconozco que el sefior puede tener mucho conocimiento. Las cosas que nos dijo y que nos
parecieron correctas, nosotros le dijimos a la administracion: usted tiene que hacer eso. Si lo
hizo o no lo hizo ya es problema de evaluacion de eso ¢cierto?

Pero hay cosas que son tremendamente graves. Decir uno: "Yo soy el Revisor Fiscal, yo vengo
desordenado”. Entonces el dia anterior a la asamblea llegd y le dijo al administrador y miraré
si estoy diciendo mentiras y eso que no hablo del inicio del contrato: "Sefior, si usted no le
manda carta a esos 2 delegados que se les negd la asistencia por ser usufructuarios de
acuerdo al reglamento, entonces yo impugno la asamblea". ¢Te lo dijo o no te lo dijo? Ah,
bueno. Entonces, eso es presion, eso es constreflimiento. Eso no se hace. Uno debe ser
transparente. Y asi haya personas que no les guste que digamos las cosas. Claro que las
decimos, pero con fundamento. Y lo que les digo: aqui tengo las 2 cartas, tengo la carta que
se mando primero diciendo que no se podia porque estdbamos cumpliendo el reglamento. Y
si no ¢ para qué reglamento?

Miren, la argumentacion del revisor fiscal es que existe la ley marco. Y a partir de la ley marco,
yo genero todo. Y el reglamento es la norma reglamentaria de la ley marco. Y si no, ¢ para qué
tenemos reglamento? O sea, ¢para qué nos desgastamos aqui pensando en que hay que
modificar ese reglamento, que es el que nos mira el detalle de como debe funcionar el conjunto,
si solamente vamos a trabajar con la Ley 675? Pues no lo hariamos ¢cierto? Pero como
Nosotros, ¢,nosotros qué esperamos? Que tanto el Revisor Fiscal, como el Asesor Juridico, el
Administrador y todas las personas que trabajan aqui tengan en cuenta el reglamento.
Sabemos que el reglamento tiene algunas cosas que hay que modificar porque hemos venido
trabajando eso. No estamos entregando... no le vamos a entregar al Consejo una version
terminada del reglamento, no, porque falte terminar cosas, porque nos dimos cuenta de que
hay que ajustar otras cosas, y lo haran ¢ cierto?

Y entonces, por eso nosotros pensamos que Nno es correcto que Nos acompafie como revisor
Fiscal, porque lo que les decia si, lo que dice Susana: los hallazgos. Nos quedamos esperando
la dichosa reunién en la que nos iba a dar los hallazgos, nunca se dio la reunion y este afio
adicionalmente no vino casi a los consejos. En enero no vino, en enero o febrero, hay 2
consejos ordinarios que no vino. Nosotros le pedimos es que venga a los ordinarios por lo
menos ¢ cierto? Entonces, eso nos parece que no es correcto. Ahora, si ustedes vieron, €l en
la asamblea dio un dictamen, no dio informe. El informe nos lo mando esta semana, eso no es
correcto. Ademas de que hubo lo que nunca habia pasado en este conjunto: se le da la orden
al Contador de que no haga el cierre financiero con corte hasta que no se acabe la asamblea.
Eso tampoco es correcto.
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Entonces, creo que hubo en algunas cosas, de pronto, extralimitacion de funciones, pero no
entiendo por qué lo hubo. Por eso yo digo, yo actio de buena fe, yo creo que confundié y no
tuvo tiempo o no sé, él no procesa nuestro reglamento, no lo valora. Entonces, desde ese
punto de vista pienso y le sugiero, pero obviamente la asamblea es libre de decidir si lo definen
a él o definen a los otros dos candidatos que estan. Los otros candidatos, como decia, el sefior
Francisco y un sefior nuevo, Carlos. Entonces, ahorita los vamos a escuchar a ellos, por
supuesto vamos a escuchar a Nelson... Ah, perdoname, se me olvidé decir que en ese
concepto que se dio hay un concepto del Ministerio de Vivienda y lo transcribe incompleto,
entonces eso es delicado.

Miriam Rodriguez, C10: ¢ Cémo asi? Eso es importante que nos lo aclaren. Que se transcribi6
gué o por que.

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Es que en parte de la sustentacién que él da en
esa carta para que nombren a las personas que son usufructuarios y no delegados, transcribe
una parte de un concepto del Ministerio de Vivienda, pero no lo transcribe completo, se queda
el parrafo donde dice que hay que tener en cuenta el reglamento y lo que alli se defina, no eso
esta ahi.

Miriam Rodriguez C10 103: Como estan haciendo las aclaraciones para el Revisor Fiscal, yo
también tengo mis pruebas aca. Yo quiero volver a decirle a la asamblea que es que el Revisor
Fiscal es demasiado importante porgue es el que evita que se cometan gravisimos errores.
Entonces yo les puedo presentar a ustedes aca un informe... del Segundo Sector donde el
sefior presenta un informe detallado. Miren, es lo mas bonito, detallado, todo, punto por punto
de la contabilidad del Segundo Sector, bueno. Entonces yo dije: bueno, puede ser que sea un
problema de Paulo VI, Primer Sector. Me voy Yo, reviso la contabilidad anterior y tengo aqui la
prueba también, la tengo ahi. Y el sefior Francisco que no lo conozco, o sea, no pueden decir
gue yo le estoy echando cepillo para que lo elijan, revisé y él tiene 15 inconformidades y hace
un detallado, un detalle de la contabilidad.

Entonces yo me vengo y pregunto al sefior contador, porque es que es platica de nosotros. Y
le digo: sefior contador y se lo pregunté aca, que no haya dado la respuesta directa, pero que
lo dijo, lo dijo me dijo: “No, él nunca me revisd”. Entonces, y si ustedes leen el informe, él dio
el informe de caja menor donde tampoco son muy precisos los informes, porque es que él dice:
al sefior administrador se le dan $5.000.000 aca y se le dan $5.000.000 aca. Entonces yo me
voy, por eso él dijo “es que le voy a responder y no esta aca”. Entonces me fui y le pregunté al
Tesorero, a Jesus y le digo: ¢.eso es verdad? Y me dijo: no, eso no es verdad. Lo que pasa es
gue se le dan al comienzo y él los gasta, y después se le da. Miren lo que es decir quién se le
da, a qué hora se le da y no decir lo que es al final...Bien, y la otra es que presenta el informe
de caja menor, pero es de la asistente que presentd. Entonces él presenta un informe ahorita,
pero por la queja que yo puse la vez pasada.

Nelson Ortiz, Revisor fiscal: Bueno, miren, aqui hay tres elementos que quiero dejar para
efectos de acta y de lo que venga a futuro, porque en 25 afios de trabajo no es la primera vez
gue se me presenta esta situacion, cuando no hay argumentos diferentes a las revelaciones
planteadas en un informe de revisoria fiscal, no los hay. Como ustedes han observado, no se
han podido debatir, ni decir nada en contra de todos los elementos que encontré frente a las
inconsistencias e irregularidades. Hay es otras cosas que estan ojo y para efectos del acta
rayando con la falsedad, lo digo como abogado y aqui hay un abogado, que no es precisa.

Comencemos por lo de hoy: aqui hay una animadversion conmigo. Yo la invito, sefiora
Consuelo, y a quienes estan hablando en contra de este profesional, que no se ensafien
conmigo, ensafiense contra la DIAN, contra quienes establecieron las normas para la
propiedad horizontal, contra quienes establecieron un control interno que no se cumplié, no
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conmigo ni la forma en que lo hice. Porque es que eso no fue que lo dije hoy, eso lo vine
haciendo en todos los informes. Me extenderia mucho si yo me pongo a explicarles informe
por informe, hoja de trabajo por hoja de trabajo y lo que se hizo.

Y es falso que yo haya mandado a alguien y que no venga. Aqui esta y aqui hay camaras y
hay ahi lo que quieran todo lo que quieran de todas las veces que vine con mi asistente, porque
el volumen de trabajo es mucho, fuera del que hago en la oficina con otro asistente, para que
revise, porgue no hice pruebas selectivas, miré en detalle y estdn mis sellos. Por eso yo digo
gue es falso que digan que yo no revisé o que no revisé la contabilidad, esta el sello y rubricado.
Tampoco es cierto que mande a alguien y yo no venga. Nunca viene sola mi asistente, nunca
lo hago, pudiendo hacerlo, nunca lo hice, entonces es falso. Como hoy iniciamos, miren la
animadversion, que yo le dije a don Jairo cuando fue una consulta que hizo y no fue la que le
respondi.

Entonces, si ustedes denotan, no es el fondo de las revelaciones de la revisoria. No se ensafien
con un profesional que lo Unico que ha hecho son unas pruebas, producto de su experiencia,
y que he entregado. Tampoco he inducido ningan error, tampoco manejé mal lo de las actas
de delegados. Miren, cuando me pasan las actas de delegados, también para los efectos, uno
actiia con base en lo que le suministra administracion. El sefior administrador me dijo: estan
las actas. Y en las actas yo no veo a una persona que no tiene poder y le escriben en el acta
“no puede ser delegado porque no tiene poder”, pues yo la firmo, el protocolo esta alla. Perdén
un momento, protocolo. No hay poder.

Cuando ya después la persona me consulta, me dice: “Yo si presenté un poder” —y estoy
hablando de... se me olvida el nombre... ;dofa Clemencia, es que se llama?... bueno, ella
tiene una escritura, un poder que le otorga poder para todo. Perddn, dofia consuelo... Cuando
yo lo veo, pues tengo que retractarme porgue yo no lo vi en el momento en que firmé el acta.
Luego no es que no haya revisado. Se hace la consulta con los asesores juridicos y opinan lo
mismo: si hay un poder, puede actuar como delegado. Eso fue lo que sucedi6. Luego no es
gue no haya habido la revision.

Pero no me alargo, ni quiero convertir esto en un debate. Los gajes del oficio de un revisor
fiscal que obra con crudeza, y cuando lo han tomado... este es de los pocos lugares donde se
ha tomado no como una herramienta de arreglar las cosas: “vamos a cumplir porque lo dijo el
revisor fiscal”. No porque yo lo diga. Yo soy un intermediario entre las normas y lo que hay que
hacer, no son apreciaciones personales. Fundamento lo que hago como abogado, pero no
actiio como abogado. Claro que lo fundamento, por eso estudié Derecho y eso es lo que me
ayuda para defenderme aqui, y cuando me acusan en la junta central. Siempre les digo: si mis
actuaciones estan mal, de la manera mas cortés y culta, vayan a la junta y en la junta les dirdn
el sefior esta actuando mal o esta actuando bien.

En el fondo para no extenderme, lo que yo desarrollé aqui es algo que viene desde antes. Son
unos vacios en el cumplimiento de normas tributarias que estan demostrados. Pero miren qué
contradictorio a lo que se ha dicho de lo que se ha cumplido y no se ha cumplido, ya ustedes
lo evaluaran. Tranquilos, ustedes son los que me dicen: si continle o no continue. ¢Por qué lo
hago? Porque en el fondo, pese a que se descalific6 como hoy lo estan haciendo la labor de
un profesional de control, se siguieron finalmente haciendo todo lo que sugirié. Tarde o no,
pero se vino haciendo. Ya se implemento, ya hay como un manejo... si vamos a mirar, ya hay
un manejo mas depurado de los gastos, ya no hay el manejo que se tenian con la tarjeta de
crédito para todo. Qué bueno, eso es bueno que se hizo ahora.

Entonces, ¢ qué significa eso? Que no habia equivocacion en los conceptos entregados. Y no
fue hoy que lo dije. Estan las actas, esta lo que he enviado por correo. Y respecto a lo que
menciona de que no hubo una revision en contabilidad, es falso. Porque esta todo sellado.
¢, Como van a decir que no revisé la contabilidad y las hojas de trabajo que se levantaron?
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¢, Como no decirlo, si yo me la pasaba aqui dos, tres veces por semana? No todas las semanas,
desde luego, pero que no vine a una reunion, hombre. Y que di la orden de que no se cerraran
estados financieros, falso. Lo digo como abogado. Porque la carta ahi esta. Dice que no hay
estados financieros porque la contabilidad estaba procesando el cierre del afio. No que yo
ordené eso. Entonces eso no es preciso. Dejo finalmente que no se enganen, por favor...

Presidenta: Tiempo.

Revisor fiscal: Si sefora, termino... Dejo y ustedes lo apreciaran si...esto me ha pasado. Luego
lo Unico que me queda es decirles: hay unos informes que quede yo o no quede, pueden
continuar. Pondré a consideracion de quien quieran si es que no sigo, otras hojas de trabajo,
porque lo que hice fue un muestreo nomas para ese efecto y ya ustedes miraran.

Presidenta: Bueno, voy a dar la palabra a tres personas en este orden Unicamente, y un
minuto... ;Cuanto necesitas? Voy a dar dos minutos para Sonia, para Estella y para Aura
Maria. Tiene la palabra Sonia, dos minutos por favor.

Sonia Guevara, C19: Voy a referirme a la parte legal porque me parece supremamente
delicado que con un concepto del Ministerio de Vivienda malinterpretado se le dé cabida y se
vulnere este reglamento. Cuando se hizo el reglamento que ninguno de nosotros participd, en
Su época, acertadamente consideraron la figura del delegado porque era imposible manejar
una asamblea de 1.119 personas. Entendamos eso y eso no vulnera la norma superior. Este
reglamento esta vigente, medianamente nos mantiene organizados y no le corresponde ni a la
asamblea, ni al revisor fiscal, ni al asesor juridico, ni al consejo determinar su ilegalidad. Eso
solo lo determina un juez de la republica, y eso no ha sucedido. Con el ingreso o la
interpretacion que le han dado a los poderes, no son... dentro de la jerarquia normativa estan
vulnerando desde la Constitucion hasta nuestra norma reglamentaria, y les voy a decir por qué:

Articulo 58 de la Constitucidon Nacional: reconoce la propiedad privada y los derechos
establecidos de acuerdo a las leyes establecidas que estan vigentes. Nos vamos al Cddigo
Civil, articulo 673. No ha sido modificado. En el articulo 673 dice como se adquiere el dominio:
ocupacion, accesion, tradicién, sucesion por causa de muerte y prescripciéon. Pero ellos lo
modificaron y le agregaron “poder general” o “poder especial’. Esos dos documentos, poder
general o poder especial, no estan en el Cédigo Civil como forma de adquirir el dominio.
Y nosotros tenemos un reglamento que hay que respetar, maxime que estos documentos no
son objeto de inscripcidn en el registro para que se cumpla la solemnidad de tradicion. Y, por
ultimo, el articulo 775 del Cdédigo Civil que habla de los meros tenedores: el tenedor es un
usufructuario que reconoce la propiedad en otros. Dejar esto asi... es generar... invalidez en
las decisiones. Y les quiero decir, ya termino, Clemencia, gracias sefiores asambleistas,
articulo 36 de la Ley 675: la maxima autoridad de la copropiedad es la asamblea, en orden
jerarquico, el consejo y el administrador. Nadie mas. Tengan en cuenta e€so y no nos
sorprendamos de las acciones que puedan suceder mas adelante.

Presidenta: Tiempo. Tiene la palabra la sefiora Estella. Permitame, antes de esto va a hablar
el abogado.

Alan Lombana, Abogado BCOM: Muchas gracias, sefiora presidenta. También, con el respeto
de la sefora Sonia y atendiendo a lo que dijo, claro, eso es muy cierto. Sin embargo, nosotros
en ninglin momento, con el concepto que se dio acerca del poder especial y general para poder
representar un delegado en este tipo de reuniones, en ningln momento se quiso 0 se quiere
dar a entender que lo que hacen este tipo de poderes es llegar a transmitir el derecho real de
dominio. Porque eso seria absolutamente en contra de la ley.

¢, Qué sucede con el poder especial y el poder general? El poder especial y general hablan
simplemente de la delegacion del mandato para poder hacer determinada gestion en nombre
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de un mandante. Es simplemente eso. En ningln momento se esta, con este tipo de mandatos,
transmitiendo la propiedad. Porque tal y como lo dijo la sefiora Sonia, la Unica forma de
transmitir la propiedad es a través de un justo titulo y el modo, que son los que dijo tal cual
como los dijo la sefiora Sonia. Aqui en ningln momento se habl6 de eso, de que se fuera a
transmitir la propiedad, porque eso si seria totalmente en contra de la ley y la Constitucion.

Simplemente fue eso, una forma en que una persona que tal vez tenga la imposibilidad de
asistir aqui el propietario pueda decir: hombre, yo si quiero participar. Porque tal y como lo dijo
no recuerdo el nombre de la sefiora que hablé antes de la sefiora Sonia, es que aqui estan en
juego los intereses de la copropiedad. Pues un propietario que no pueda asistir por alguna
cuestion, pues tiene el derecho a hacer un...

Asambleistas: De delegados.
Abogado: Claro, pero igual son propietarios.
Aura Maria Diaz, A4: No, los delegados tenemos que ser propietarios.

Alan Lombana, Abogado BCOM: Claro que si, pero sin embargo la figura de delegado de
bloque finalmente es un representante de los propietarios. Entonces a eso es a lo que yo voy.
Es por eso que existe la figura del mandato. Porque muchas veces la persona que es
propiamente encargada de sus gestiones y sus negocios esta imposibilitada, o puede verse
imposibilitada, para hacer las cosas... De todas formas, sefiora Sonia, sin animo de generar
aqui una controversia, solo queria hacer esa claridad. Y pues muchas gracias.

Presidenta: Bueno, tiene la palabra la sefiora Estella. Dos minutos.

Luz Estella Melo, A7: Referente a hablar de la contaduria y lo del revisor fiscal, claro que hay
errores, todos cometemos errores. Pero el contador, como dicen que supuestamente han
habido errores desde antes, el contador ha tenido 2 o 3 auxiliares. Entonces, ¢ por qué las
cosas no se arreglan?... el tiempo, ya deberia darse que todo estuviera organizado, pero se
siguen cometiendo los errores. Eso es lo que yo opino. Es que, es mas, a mi me parece —y
no estoy tampoco en contra de nadie— pero yo quiero comentar algo. Porque aqui dicen,
hablan de que uno sale a hablar cosas que no son. No. Yo, por lo menos, soy una persona
gue me gusta ser clara y decir la verdad. A mi esas cosas tampoco me gustan porque es mejor
ser uno claro.

En una reuniéon que tuvimos el 10 de abril en el consejo, la presidenta del consejo nos
manifestdé que se habia pasado la terminacion del contrato al sefior administrador Mauricio
Marquez. Entonces, yo quiero que eso quede claro: se renovo por 2 meses... Porque dijeron
gue era un mes, ¢cierto? Esperen, no importa, pero que lo sepan. ¢Si ven que es que ustedes
lo callan a uno? Por un mes, y ellas dijeron que 3. Yo les dije: “Bueno, pero un mes es poquito”,
entonces 2. Entonces quedaron en que 2. Y les digo: el proximo consejo es el que va a decidir
si el sefior administrador continua o no continua, para que después no vayan a decir...Bueno
ya, no importa, pero uno tiene derecho a hablar, ¢no?

Aura Maria Diaz, Bloque A4: Esta pregunta es para el Revisor Fiscal. Me llamo mucho la
atencion que, siendo usted abogado —aunque aqui no funja como abogado sino como revisor
fiscal— en su informe, y no estoy defendiendo personas, pero con nombre propio menciono al
sefior Miguel Rojas Morales y al sefior Manuel Martinez. No estoy defendiendo personas.
Usted sabe que las personas son inocentes hasta que se declaren culpables. Otra parte que
me llamo la atencién y eso va en el Codigo de Etica del Contador, para que lo revisen, como
no hay tiempo para leerlo, le voy a decir el 37.10 es una conducta que podria estarse aplicando
a lo que le acabo de mencionar. Y terriblemente sorprendida, sefior revisor fiscal, cuando
eligieron el comité de convivencia, leyeron el reglamento. Aura Maria Diaz no se sabe
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solamente el reglamento, se sabe un poquito la Ley 675. Y en nuestro reglamento dice 3
personas, y en la ley, en el articulo 58, las personas deben ser nimero impar. Le comento a
Carlos Rodriguez, €l busca porque yo la tengo aca la Ley 675y él le comenta a usted. Y usted,
perdon, para mi usted en este momento seria todavia nuestro garante de esta asamblea. Y
usted permiti6 otra ilegalidad. He dicho.

Presidenta: Bueno, vamos a continuar... Entonces, revisemos la eleccion...qué necesitas decir

Gabriel Torres, C12: No, pues que como hay una ilegalidad segun lo que dicen, yo la verdad,
me retiro.

Presidenta: Listo, perfecto, bueno, ya quedd solucionado el problema. Bueno, vamos a retomar
el orden del dia, vamos a retomar esto....

11. INFORME DE LA CONVOCATORIA PARA ASPIRANTES Y ELECCION DEL REVISOR
FISCAL PARA LA VIGENCIA 2025 - 2026.

Administrador: Bueno, la dindmica va a ser la siguiente, de acuerdo pues a la tradicién que se
ha venido manejando. Entonces, en este momento se encuentran 2 candidatos para Revisor
Fiscal. Se supone que el Revisor Fiscal actual va a ser parte de ese grupo, es decir, de esas
2 personas para que entre a una votacion, ¢,correcto? Porque, como lo dijo la sefiora presidenta
del consejo saliente, se hizo una convocatoria, se hizo todo el tema y se sacé una terna que
fue la que inicialmente se estaba presentando. Entonces, en este momento le damos la palabra
al sefior Nelson Ortiz Ovalle, actual Revisor Fiscal o Revisor Fiscal saliente, para que presente
su hoja de vida y su presentacion al respecto. Igual se retira, ya seria a puerta cerrada, para
que por favor no se contamine la informacién. Por favor, los que estan afuera ingresan y
cerramos la puerta. ¢Hay algun delegado que esté por fuera? Por favor lo dejan ingresar... y
nuevamente le damos la palabra a la otra persona para que presente su hoja de vida.

Presidenta: Disculpen es un paréntesis. Les pido el favor, ya no mas inasistencias, se me esta
alargando la lista, que tienen la cita médica, que se present6 un problema, por favor ya
paremos eso, ¢ si?... Bueno, el sefior revisor fiscal va a hablar, luego viene el refrigerio aqui
adentro y continuamos... Entonces, para tal efecto vamos a dar un tiempo también. Vamos a
darle a cada revisor fiscal 5 minutos... Pues obviamente, lo que él disponga. Si quiere hablar
en 1 minuto lo puede hacer, pero maximo 5 minutos, por favor. El tiempo maximo es 5 minutos,
y si quiere en un minuto lo puede hacer.

Nelson Ortiz Ovalle, Revisor Fiscal: Yo traia una presentacién, pero no me voy a demorar,
porque yo sé que tienen afan. Miren, la presentacion es refrescar Unicamente lo que hice el
afio pasado, por lo que creo que ustedes me eligieron. Yo llevo 25 afios en la propiedad
horizontal y me meti en esto como proyecto laboral porque a un grupo de egresados de la
Nacional nos llamaron a que participaramos en el curso que tuvo la Ley 675. Mis proyectos
eran otros, trabajar en auditorias, pero en ONG y demas. Cuando me llega esta propuesta voy
y veo que va a haber un campo de trabajo bravo y, en efecto, la propiedad en los ultimos 25
afos ha crecido y me he dedicado estos 25 afios, como contador, como revisor fiscal, como
consultor y como auditor, porque ahora se hacen muchas auditorias, ustedes lo saben.

Luego, todo eso que he venido desarrollando ha venido acomparfiado I6gicamente de mi labor
como docente. Fui docente oficial durante 20 afios, como docente privado en la Universidad
Javeriana, San Buenaventura, dicté seminarios, pero restringi mi trabajo porque incluso me
encuentro incurso en un proyecto que es sacar un libro de la revisoria fiscal en la propiedad
horizontal, que me ocupa mas tiempo, pero lo hago muy puntualmente.

¢Por gué me les presenté aqui a ustedes? Porque vi que podia, que era un conjunto grande
de los que yo he trabajado para ese efecto. Mi programa de auditoria cumplié con lo que yo
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prometi a ustedes. Yo les dije: “Voy a estar aca, en contacto...”. No me gusta, yo invito
fraternalmente acojo la invitacion que hace la doctora Clemencia, que aqui no es para
matarnos. Yo soy vecino, yo vivo aca en Rafael Nufez. Es decir, yo veo que incluso las
personas que son contrarias a la administracion... he hablado, a Mauricio le consta porque las
he confrontado. Y yo no estoy de acuerdo con que traten mal al administrador. Tampoco me
han escuchado ustedes ni una mentira. Que no convenzan mis conceptos es otra cosa, pero
tampoco han sido debatidos.

¢ Por qué me propongo finalmente? Me propongo porque si vi el efecto, con todo esto que
estan viendo ustedes, lo vi, vi el efecto en el cambio, vi el efecto y uno dice: bueno, no les
gusto mi trabajo, no les gusta mi forma, pero lo estan haciendo, esta coadyuvando a que haya
unos controles y que, si se implementan definitivamente, va a ayudar. Tomen los conceptos
de un profesional del control y, como revisor fiscal, no yo o el que sea, tbmenlos como
herramienta de trabajo, no los tomen como que no nos gusta o con que lo descalificamos. Y
eso0 me da gusto, me da gusto porque a mi edad ya eso es una satisfaccion no solo laboral
sino personal.

No les gusta lo mio, me miran mal, de pronto se refieren mal a mi, pero lo estan haciendo, lo
estan haciendo, porque eso no tiene nada que ver. Entonces, si hay un producto entregado, si
cumpli y hoy debo decirles: si ustedes asi lo estiman, sea el consejo que llegue, siga el
administrador que esté o llegue un nuevo administrador, mi trabajo va a ser el mismo, crudo,
diciéndoles: aqui si se cumplio, como ya les he dicho, si sefior, se cumplio, y les agradezco. Y
si no, tendré que dejarlo para una revelacion en asamblea. Entonces, me pongo a
consideracion. Gracias.

Presidenta: Entonces, por favor se retira, para poder... Ah, sefior Nelson... como ha sido
costumbre se van a hacer algunas preguntas al sefior revisor como postulante. ¢ Quién tiene
preguntas? Entonces tiene la palabra la sefiora Beatriz, un minuto, el sefior también, la sefiora,
luego el sefior.

Beatriz Jiménez, C5: En primer lugar, quiero aclararle a la asamblea que el afio pasado la
presentacion que hizo el revisor fiscal incluia lo que él hizo y que iba a traer sus auxiliares,
entonces no me extrafia la forma como usted se ha desempefado. De otra parte, hago publica
la manifestacién de varios propietarios y vecinos que nos han comentado: bueno ¢y qué
hacemos? Porque tenemos hallazgos, tenemos cosas que no nos gustan, pero finalmente se
gueda como dicen, en habladurias. Yo no soy, como usted bien lo dijo, a veces creen que uno
hace parte del grupo de la plazoleta porque se opone a ciertas cosas o porque dice las cosas
claras. Pero finalmente si hay unos hallazgos y yo quiero que esos hallazgos se concreten.
Digamos, aqui me estan diciendo “presente las pruebas”; pues nosotros... Yo tengo mis
hallazgos como delegada ¢ Entonces a donde acudimos? ¢ Cémo acudimos ante la autoridad?
¢, Qué pruebas necesitamos llevar?

Nelson Ortiz Ovalle, Revisor fiscal: Muy concreta la respuesta. Si sefiores, defiendan lo suyo,
ya continlen conmigo o no, defiéndanlo. Sin ninguna presuncion, les digo que todo lo que
tengo ahi que son pruebas, eso no es cierto que no hay pruebas, ahi estan. Yo no me extendi,
vuelvo y repito, mis informes y lo que acompafa mis informes son completos, para que se
contintien, no lo dejen morir porque no han prescrito, y tenemos una buena asesoria juridica
gue en eso si hay confianza. Utilicémosla y sigan. Porque, por ejemplo, hay hechos y cosas
como lo dije desde mi primer informe, desde mi primera recomendacion que se deben activar,
se debe continuar, se debe hacer. Ahi estan, no las dejen, no se ha hecho, estan ahi quietas.

Haganlo, si ustedes lo hacen hay una poliza que responde, activen la pdliza, porque yo lo he
hecho, si, se puede activar. Entonces si hay elementos y si se pueden activar, de parte y parte,
tanto de lo que se encontré antes, lo que ya habian detectado, lo que ya activo el asesor
juridico, como lo que quedd, vuelvo y repito en el informe de esta revisoria.
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Miriam Bermeo, C1: Yo tengo una gran inquietud desde el punto de vista de apreciacion,
porque lamentablemente yo me ausenté 100% de la comunidad y no sé ni lo bueno ni lo malo.
Mi pregunta bueno, tengo una parte que quisiera dejar a consideracion de todos, una parte es
el tema personal y la otra es el tema profesional. Yo no puedo ser precisamente la mejor
persona, pero si puedo ser la persona ética, correcta, cumplidora, responsable. Esa parte es
la que yo quiero que se evalle en las dos personas, sin entrar a mirar tanto su parte personal.
Y por ultimo, tengo una pregunta mas al consejo que al sefior revisor fiscal: ¢ Hay temas en los
que ética y politicamente ha faltado?

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Claro que si, si ha faltado. ¢ En qué sentido? Mira,
cuando nosotros estabamos haciendo el proceso de seleccién del contrato de seguridad,
obviamente él nos hizo un acompafiamiento porque teniamos dudas con respecto al tema del
dichoso bono de reinversion. Nosotros sabiamos por la norma que tanto el precio como
supuestamente los limites de eso lo da la Superintendencia de Vigilancia. Entonces €l vino a
la reunién y nos dijo: “eso no es cierto, el bono si se le puede solicitar a las empresas” etc.,
etc. Y yo me acuerdo que se lo pregunté y usted lo me dird, yo se lo estoy diciendo aqui en la
cara, aqui en esta mesa sentados, con el consejo y con el administrador yo le dije: “Por favor
don Nelson, ¢,usted nos puede dar fe de que el concepto que nos esta dando de qué le pidamos
por escrito a cada participante que nos informe cual es el bono de reinversion que nos van a
dar, eso es correcto? Porque no queremos equivocarnos”. Y nos dijo: “Mi tarjeta profesional la
pongo aqui si ustedes quieren, estoy totalmente convencido de eso”. Y cuando llegamos a la
asamblea, que iba a definir quién era la empresa que quedaba, y empezaron los de las
empresas a decir que eso no era correcto, y una sefiora de una empresa le dijo: “eso no puede
ser...” ¢Cierto? ;Y después qué pasé? Afortunadamente ninguna de las empresas que
guedaron nos demandd, porque tenian la prueba de que a partir de ese concepto el
administrador por escrito les solicitd el dichoso bono de reinversion. Eso no es cierto, eso es ir
contra la norma, eso es equivocarnos. Y lo otro es lo que él dice de los informes, podemos
mirar los informes, ahi estan, ahi esta todo.

Rubén Soler A14-420: Buenos dias, vea, yo prefiero escuchar la friccibn que se genera y no
escuchar que todo esta bien, que hay un revisor que...O sea, yo escucho intervenciones
respetuosas de parte del revisor fiscal. Que, si hay cosas que toca seguir diciendo, pues si las
tiene que seguir reportando hasta que se solucionen, esa es su obligacién. Sin embargo,
puntualmente, una pregunta para el sefior revisor fiscal es: primero que todo ¢ qué reconoce
que de pronto pudo haber hecho mal en el relacionamiento? Y ¢ qué de pronto dice usted:
ibueno, voy a cambiar algunos aspectos para que el relacionamiento sea...?
Realmente a mi lo Unico que me preocupa es que exista un ambiente de trabajo saludable ¢,si?
Pero las diferencias de conceptos para mi son normales, tiene que existir alguien
independiente que ponga las cosas sobre la mesa.

Nelson Ortiz Ovalle, Revisor Fiscal: Muy concretamente, si, yo soy autocritico, claro, desde
luego. Por mas experiencia, por mas casos que me sucedan y por mas conocimiento que tenga
durante todos estos afios, uno encuentra que los contextos son diferentes, y muy importante
esa pregunta de verdad, muy pocas veces me la hacen y yo vivo permanentemente auto
criticando y lo he reconocido. Es decir, al comienzo, aunque hubo algunas diferencias con
Mauricio y con el Contador, incluso con Ricardo nuestro asesor juridico, fue precisamente
porque no nos poniamos de acuerdo en la metodologia de trabajo. Pero esto es una division
de funciones y, en esa auto criticidad, ¢ qué hice yo? No solamente entregar un concepto de lo
gue no se esta cumpliendo sino la recomendacion. Desde esa auto criticidad, de pronto si lo
hice al principio no adecuadamente. Pero después, lo hice con la recomendacion: esto, y
recomiendo que se haga. Ya que no se tenga en cuenta es otra cosa. Eso fue quiza. Lo otro,
pues si se puede hablar de que fue un mal actuar, pero yo me negué a hablar con algunas
personas que no debia hacerlo, porque ya se comunicaban de manera grosera con uno e
inculta, entonces uno suspende la comunicacion. Si a mi me comunican bien... Entonces esa
parte no fue asi. Entonces, por lo demas, yo creo que si se entré6 como usted lo dice asi sea
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en friccion, asi sea en contradiccion, si se entro a canalizar todos los aspectos que yo habia
dejado como Revisor Fiscal. Gracias.

Administrador: Clemencia, entonces le agradecemos, nos espere afuera para la votacion. Por
favor, hacen seguir al otro candidato. El refrigerio va a ser después de la presentacion de la
hoja de vida del sefior.

Presidenta: Cuando terminen todos los revisores ¢ si?
Administrador: Siga, por favor.
Presidenta: A ellos 5 minutos. Entonces, como estdbamos desarrollando la presentacion...

Administrador: Buenos dias. Si, ya est4 aca. Entonces, por favor se presenta, la hoja de vida
Y Su experiencia, por favor.

Presidenta: Tiene 5 minutos a partir de este momento.

Carlos Arturo Bohérquez Bernal: Primero que todo, muy buenos dias para todos los
asambleistas, consejo de administracion y administracion. Voy a hacer una breve presentacion
para que conozcan como tal mi perfil profesional. Mi nombre es Carlos Arturo Bohérquez
Bernal, soy contador publico egresado de la Universidad Central. Tengo una especializacién
en Alta Gerencia Financiera en la misma universidad. Igualmente, tengo un diplomado en
Normas Internacionales de Informacion Financiera, del cual también adquiri la certificacién con
INCAEW, que es el ente certificador en Normas Internacionales de Informacion Financiera en
mas de 146 paises. Actualmente, soy partner de dos compaiiias: una que se llama Financial
Acconting Group y otra que se denomina Asistencia Integra de Servicios. Estas son dos
empresas que estdn encaminadas Unica y exclusivamente a prestar servicios a propiedad
horizontal. Unicamente nos especializamos en propiedad horizontal: prestamos servicios de
aseo, administracion, contabilidad, asesoria contable, financiera, auditoria y revisoria fiscal,
entre otros.

Como experiencia laboral, tengo experiencia en el sector publico, en el sector privado y en el
sector de propiedad horizontal. En el sector publico, he trabajado en empresas como la Unidad
de Restitucion de Tierras, la Gobernacion de Cundinamarca, la Corporacion Autonoma
Regional de Cundinamarca (CAR), la Empresa de Acueducto de Bogot4, Colombia Natural
Resort, que es una multinacional de carboén, y Melyac Internacional, que es una compafia
también de comercio internacional. Estas son algunas empresas del sector publico en las
cuales he prestado mis servicios como profesional especializado y como asesor.

Lo que tiene que ver ya especificamente con propiedad horizontal: estos son algunos conjuntos
en los cuales presto y he prestado servicio como revisor fiscal. Agrupaciéon Palo de Agua |, es
una agrupacion que se encuentra en Cota, esta conformada por 10 etapas: Palo de Agua I,
Palo de Agua Il con dos, y son mas de 800 casas que se encuentran alli. Alli presto la revisoria
fiscal tanto en la multijunta como en la etapa de activos, Farallones y Galeras. Caminos de San
Lorenzo Il es un conjunto que... bueno, yo vivo en Colina, se pueden dar cuenta que de pronto
tengo conjuntos mas cercanos alli. Caminos de San Lorenzo Il es un conjunto que queda
precisamente detras del centro comercial Parque Colina. El conjunto residencial Roselli,
también queda detras del Exito del Parque Colina. Conjunto Residencial Boca Colina, queda
frente al centro comercial San Rafael. Conjunto Villas de Gratamira, queda en el sector de
Gratamira. Edificio Monterrey, igualmente queda en Farmatodo de la Boyacad con 138.
Conjunto Residencial Bali, gqueda en Lagos de Cérdoba.
Edificio 90x20, es un edificio de oficinas que queda en Chico. El conjunto residencial Villanova
es un conjunto que queda detras del centro comercial Santa Fe. Presto mis servicios como
revisor fiscal también en la Clinica Rangel Pereira. Bueno, y estos son otros conjuntos en los
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cuales he tenido experiencia como tal. Tengo experiencia como contador publico y revisor
fiscal de més de 16 afios en propiedad horizontal.

El objetivo y el alcance de la revisoria fiscal es hacer cumplir las normas, hacer cumplir la Ley
675, hacer cumplir toda la normatividad que nos incluye a nosotros como propiedades
horizontales, hacer cumplir su Reglamento de Propiedad Horizontal, sus manuales, las
decisiones que ustedes aqui toman como asambleistas y hacer un apoyo al consejo de
administracion y a la administracion para que cumplan como tal la ley y la normatividad vigente.
Esta es la responsabilidad de la administracion en cuanto a lo que tiene que ver con el conjunto,
pero digamos que esto yo creo que lo tienen bastante claro.

Mi metodologia: primero que todo hago una planeacion y diagnostico financiero y del control
interno del conjunto, con ustedes. Hago una planeacién para verificar primero codmo se
encuentran ustedes financieramente y en tema de control interno. De esta parte, desarrollo un
alcance de cémo voy a desarrollar mi auditoria, como va a ser la ejecucion de mi auditoria
como tal, en lo que vi en esta planeacién. Hago ya la ejecucion del trabajo de campo con
pruebas sustantivas, de cumplimiento, pruebas analiticas, ya la ejecucion como tal de la
auditoria correspondiente, y de esto se desprende un informe al consejo de administracion.
Entrego un informe mensual al consejo de administracién de la auditoria realizada en cada uno
de los periodos y cada uno de los meses, con observaciones y recomendaciones acerca de lo
gue se haya auditado y verificado. Mi plan estratégico por tiempo creo que voy a acelerar un
poquito.

Presidenta: Tiene 5 minutos mas.

Carlos Arturo Bohorquez Bernal: Perfecto. Revision mensual del presupuesto frente a la
ejecucion, hago una evaluacion de control interno junto con las acciones correctivas que se
puedan realizar. Una evaluacién de los procesos de ingresos de cartera, gastos, caja menor
gue ustedes manejan al interior. Revisidbn de procesos juridicos, también hago una breve
revision de los procesos juridicos que ustedes puedan tener tanto en contra como aquellos
gue ustedes estén desarrollando contra alguna persona externa. Revision de conciliaciones
bancarias, cartera, contabilidad, fondo de imprevistos, ajustes o reclasificaciones que se deban
realizar de pronto en la parte contable. Un informe a la asamblea de copropietarios en donde
se entrega la opinién sobre la razonabilidad de los estados financieros del periodo, en este
caso seria del periodo 2025 en la asamblea del 2026.

Mi auditoria se divide en tres fases: una de cumplimiento, una financiera y otra de control
interno. En la parte de cumplimiento hago una revisidon de los contratos, de todos los contratos
gue maneja el conjunto con los diferentes proveedores, una revision de las actas de consejoy
actas de asamblea, la revision de cumplimiento del Sistema de Gestion de Seguridad y Salud
en el Trabajo, que ustedes estén cumpliendo con la normatividad vigente, que hagan la
presentacion ante el Ministerio de Trabajo sobre la autoevaluacién que ustedes realizan.
Revision de compromisos fiscales y seguridad y salud, que todos los proveedores tengan el
pago de su seguridad social, que cumplan con la normatividad vigente en sus facturas, sus
soportes que deben tener cada uno de los pagos que ustedes realicen. Cumplimiento en temas
técnico-operativos en general.

La parte financiera cubre todo lo que es la parte contable, ingresos, gastos, patrimonio y
reservas, una evaluacion de los estados financieros de cada uno de los periodos.

Y en la parte de control interno, ejecuciéon presupuestal. En mi informe mensual que entrego al
consejo siempre entrego también una parte no completa de toda la ejecucién porque esto la
parte contable también lo genera, pero si por lo menos hago unas alertas de qué rubros
presupuestales se pueden estar sobre ejecutando en un momento dado. ¢ Para qué? Para que
el consejo de administracion tenga alertas tempranas y pueda mirar y desarrollar como va la
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ejecucion presupuestal durante cada uno de los meses y asi poder tener las herramientas para
gue ellos puedan tomar las decisiones mas importantes y especificas.

Mis entregables: un dictamen sobre la razonabilidad de los estados financieros del 2025,
informes mensuales al consejo de administracion, informe sobre el alcance de resultados que
se encuentren sobre el ambiente de control, recomendaciones sobre cdmo se pueden ejecutar
acciones para mejorar el sistema de control interno que ustedes puedan tener, y revision de
todas las declaraciones que ustedes tengan en este momento la obligacion de presentar:
retenciones en la fuente, IVA, Rete ICA, ICA. Dependiendo ya, mirando el RPH que ustedes
tengan, pues las obligaciones tributarias que correspondan. Igualmente se hace una revision
y una evaluacion y, por lo tanto, con mi firma, avalar dichas declaraciones para su presentacion

y pago.

Mi informe mensual al Consejo de Administracion generalmente lo divido en tres fases:
Una fase que es la informacion financiera: entrego informacion sobre el efectivo y equivalente
al efectivo, como es cuanto tienen ustedes en bancos, cdmo se encuentra la parte financiera
de ustedes. Hago una prueba &acida a todos los periodos, le entrego al consejo de
administracion en mi informe una prueba acida. ¢Para qué? Para que el Consejo de
Administracion sepa como estan ustedes financieramente, si tienen los suficientes recursos
para apalancar sus deudas. Entonces les entrego el indicador mes a mes de cual es el
indicador financiero del conjunto en cada uno de los periodos, para que sepan la liquidez con
la que ustedes cuentan. Igualmente, en mi informe final a la asamblea también les entrego el
resumen de la prueba acida de todo el periodo 2024, en este caso, perdon, 2025.

Cartera y cuentas por pagar: se hace una revision de las carteras y las cuentas por pagar que
tenga como tal el conjunto. Reservas presupuestales y resultados del ejercicio en cada uno de
los meses. Sobre la ejecucidon presupuestal, como les indicaba, hago un resumen de la
ejecucién presupuestal sobre ingresos y gastos, rubros que se puedan estar sobre ejecutando
o rubros que adn no se estén ejecutando, para que igualmente se haga la debida ejecucion de
los mismos.

Y otra parte que tiene que ver ya con la carpeta de documentacién en general: revision de los
comprobantes de egreso, hago una revision de los contratos; reviso que los contratos se
encuentren vigentes, que a los que se les hayan exigido pdlizas se cumpla con las pdlizas, que
las pélizas estén acordes a lo que se indica en el contrato. Esto también entrego en un cuadro
en el informe al consejo, para que no se les venzan los contratos, porque desafortunadamente
en muchos conjuntos a veces se vencen los contratos, 0 no se hacen los otrosies, 0 no se
hace una nueva evaluacion. Entonces también entrego un cuadro de contratacion, para que
tengan plena informacion de como van los contratos que ustedes estan ejecutando en cada
uno de los periodos.

Observaciones administrativas: actas, impuestos, Sistema de Gestién de Seguridad y Salud
en el Trabajo, que tengan el cumplimiento del habeas data, cumplimiento y actualizacion del
RUT, personeria juridica, poliza de areas comunes. Personeria juridica, ¢ por qué lo coloco
aqui? Porgque he visto que muchos conjuntos, la ley indica que cuando tienen un revisor fiscal,
aungue no sea obligatorio en algunos de ellos, este también debe estar inscrito ante la alcaldia
y he evidenciado que en muchos conjuntos, no sé por qué, el revisor fiscal no se inscribe ante
la alcaldia. Pero entonces yo si tomo esa iniciativa porque la ley me lo exige. Por eso coloco
aqui también personeria juridica: que el revisor fiscal debe estar inscrito ante la alcaldia porque
es una responsabilidad como tal.

Pdlizas de areas comunes, que cumplan con la pdliza, que tengan el cumplimiento y el

vencimiento en los tiempos del periodo, que siempre estén ustedes cubiertos por una poliza
de areas comunes, y ojala en lo posible que esta esté actualizada a los montos...
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Presidenta: Un minuto.

Carlos Arturo Bohorquez Bernal: Libros contables, manuales, entre otros, y esa seria como tal
mi presentacion. Esto es como un breve resumen de los informes también que presento y
pongo a disposicion de todos ustedes mi profesionalismo y mi experiencia en revisoria fiscal
para acompafarlos si asi ustedes lo determinan, muchisimas gracias.

Administrador: ¢ Cuantas preguntas, sefiora presidenta?
Presidenta: Una por zona, un minuto cada uno.

Abelardo Quintero, A3: Buenos dias. Tenia como dos preguntas asi: ¢En cuantos conjuntos
trabaja hoy en dia como revisor fiscal? Uno. Y dos, ¢si también presta servicios de contador
en otras empresas? Y tres, ¢ cuanto tiempo le dedicaria periddicamente a la copropiedad?

Carlos Arturo Bohorquez Bernal: Perfecto. En cuantos conjuntos estoy actualmente como
revisor fiscal, le soy sincero, tengo actualmente 8 conjuntos en los cuales presto mis servicios
como revisor fiscal directamente. La segunda pregunta fue...

Abelardo Quintero, A3: Lo que pasa es que ahi si estas volado porque hay una limitante de 5.
Méaximo son 5.

Carlos Arturo Bohorquez Bernal: No tenemos limitante en cuanto a la cantidad de revisorias
fiscales que podamos hacer...

Abelardo Quintero, A3: Como firma, pueden tener ilimitados, pero a nivel persona natural,
maximo 5. Y por eso preguntamos como contador como para tener una idea, cual va a ser la
disponibilidad suya

Carlos Arturo Bohérquez Bernal: Perfecto. La disponibilidad. Mi disponibilidad: uno, primero
gue todo, como les indicaba, yo hago una evaluacion de cémo esta financieramente, como se
compone el conjunto. Este es un conjunto bastante grande y, por lo tanto, sé que se emplearia
mucha cantidad de tiempo. Aqui haré una evaluacion inicial, si ustedes asi lo determinan, de
cuanto seria la disposicion de tiempo. Por el momento les diria que, por lo que veo, como
minimo seria hacer una visita mensual, por [0 menos... como minimo... perdén, una visita
semanal, disculpen, dije mensual, qué pena, no. Por lo que desconozco en estos momentos
realmente la connotacion, como se encuentra financieramente, como se encuentra el conjunto
en la parte contable, cdmo se encuentra en la parte juridica, por el momento lo desconozco,
pero por lo que veo en la amplitud del conjunto indicaria que como minimo por el momento si
se necesita una visita semanal, por lo menos. Me habia hecho otra pregunta.

Abelardo Quintero, A3: Que si también presta servicio como contador en otras instituciones.

Carlos Arturo Bohorquez Bernal: Ok. Presté servicios como contador durante varios anos...
Actualmente no. Unica y exclusivamente me dedico a la revisoria fiscal, no presto servicios de
contabilidad directamente, no. Unica y exclusivamente presto servicios de revisoria fiscal, nada
mas.

Miriam Bermeo, C1: Voy también a hacer varias preguntas. Primero, me dice que ha
administrado con 800 unidades, ¢ actualmente esas unidades las tiene? Y en orden de las 8
unidades que tiene, ¢cuantos apartamentos o cuantas casas hay en cada uno de ellos?
También con el animo de conocer el tiempo. La segunda pregunta es: aqui se requiere también
la asistencia en asambleas, a veces hay lios que toman mas de una presencia porque es
requerida y contando con el trafico de Bogotd, usted acaba de decir que vive en La Colina y
aqui tengo conocimiento por experiencia que las asambleas se van hasta tarde. ¢ Tendria
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usted esa disposicion de acomparfiar una asamblea hasta las 10, 11 de la noche y de pronto
tener méas disponibilidad?

Carlos Arturo Bohérquez Bernal: Inicio por la Gltima que me indicas. Disponibilidad, claro que
si. Vivo en Colina efectivamente, pero pues ando con mi vehiculo y mi empresa queda en
Normandia, tengo una empresa que queda aqui en Normandia, entonces, digamos que
directamente desde mi empresa tengo mucha cercania directamente aca. Se me habia
olvidado indicarles igualmente, qué pena en la presentacion, para ampliar de pronto un poco
la respuesta, yo cuento también con un grupo de trabajo. No quiere decir que el grupo de
trabajo es el que trabaje por mi, no. Es un grupo de trabajo en el cual yo me apoyo, el cual
estd compuesto por un abogado especializado en administrativa, dos personas que estan
certificadas como administradores una por la Lonja, otra por la Camara de Comercio y con otro
contador que también es especializado en alta gerencia financiera y que ha trabajado en
empresas como Howard Colombia, Deloitte y Pricewaterhouse Coopers, que son personas
gue me apoyan a mi en las decisiones, en consultas que necesite como tal en cada uno de los
conjuntos.

Ilgualmente, como disposicion para las reuniones, claro que si, asisto a las reuniones de
consejo, asisto a las reuniones de asamblea. Me indicaste a las 11 de la noche: no hay ningun
problema, anoche sali de una asamblea a las 2 de la mafiana, entonces no tengo ningan
inconveniente con eso porque es mi responsabilidad. Claro, esa es la responsabilidad que
tiene uno como contador o como revisor fiscal, yo no puedo dejar una asamblea a la mitad
porque es que es mi responsabilidad y ustedes me eligieron aqui para eso.

Disponibilidad, claro que si, tengo disponibilidad para trabajar. Digamos que, yo no sé€, es dificil
decirles a ustedes cédmo va a ser mi trabajo, tienen que conocerlo, es muy dificil hoy indicarles,
pero si, yo presto todo mi servicio, presto todo mi profesionalismo, siempre estoy en las
revisiones, estoy en el apoyo del consejo, me gusta trabajar en equipo con la administracién,
el consejo de administracion y la contabilidad porque de mi parte no se trata de venir aca a
decir lo que esta mal, se trata de corregir lo que se pueda corregir. Esa es mi forma de trabajar.
Algunos revisores fiscales dicen que la auditoria tiene que hacerse posterior, yo digo que uno
tiene que hacerla antes para evitar. No es revisar y decir que esta fallando, es tratar de revisar
lo que esté fallando y tratar de dar correcciones para que eso se mejore. Esa es mi perspectiva
de trabajo.

Las unidades. En las casas que te digo de Cota, si, actualmente estoy alli trabajando. Son mas
de 800 casas. Otros conjuntos residenciales tengo desde 360, 290, 280, en algunos conjuntos
en los cuales he trabajado.

Administrador: ¢Alguna de mas de 1.000 unidades?

Carlos Arturo Bohdrquez Bernal: De méas de 1.000 unidades no he trabajado en una
copropiedad de mas de 1.000 unidades. Como les digo, la mas grande que he tenido es la de
Cota, que son 800 casas. En cuanto a volumen igualmente es bastante grande y te estoy
indicando que son casas de promedio de $1.500.000.000 cada una, entonces los presupuestos
son bastante grandes.

Maria Cristina Gonzalez, D3-401: Quisiera que por favor nos confirme que usted no va a estar
incurso por lo de las 5 revisorias como persona natural, al menos para que quede constancia
en la asamblea, que tiene maximo 5 revisorias fiscales si lo va a hacer a nombre propio o si lo
va a hacer a nombre de su empresa y que nos ratifique también aca que en consejos y todo
usted es el que va a asistir, para que no tengamos situaciones de que siempre viene su
delegado a trabajar, que eso es correcto, pero aca lo necesitamos que sea usted directamente
como revisor fiscal el que nos esté apoyando a nosotros como conjunto y como consejo.
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Carlos Arturo Bohoérquez Bernal: Claro que si. Tengo algunas copropiedades en las cuales en
actualmente todavia no han hecho la asamblea o se han corrido por algunas cosas que han
pasado como tal, entonces actualmente todavia, de las que te digo que tengo, algunas son por
la empresa, algunas las manejo directamente a titulo personal. Entonces por eso te indico que
no tengo la inhabilidad en este momento porque algunas se manejan directamente por la
compafiia, otras las manejo directamente a titulo personal, entonces no hay problema.
Disponibilidad, claro que si. Yo siempre, independientemente del equipo de trabajo que tengo,
soy el que asiste a las reuniones de consejo. Me gusta asistir igualmente, incluso en ocasiones
asisto con otra persona para que me apoye en algunas decisiones; generalmente es el
abogado, porque hay mucha parte juridica en la cual también me apoyo. Veo que ustedes aqui
tienen un asesor juridico también, me parece excelente, pero también en ocasiones, cuando
me lo permiten y veo la necesidad, vengo més bien con una persona para que me haga
también como el apoyo. Pero yo estoy presente en las reuniones de asamblea y en las
reuniones de consejo como revisor fiscal.

William Ferro, C16: ¢ Como representante? ¢ Como empresa 0 como persona natural?

Carlos Arturo Bohérquez Bernal: Persona natural. Me estoy presentando a titulo de persona
natural en estos momentos, presenté la hoja de vida como persona natural, si, me presenté
como persona nhatural en estos momentos ante ustedes como conjunto.

Presidenta: Bueno, entonces igual que el anterior revisor fiscal, por favor se retira para
continuar. Muchas gracias. ¢No hay mas?

Administrador: No, no hay mas, solamente hay los dos candidatos de la terna inicial.

Presidenta: Solamente los dos. Vamos a proceder con la pregunta... por favor... Vamos a
proceder con la eleccion... la eleccion del revisor fiscal para la vigencia 2025-2026... Arreglar
la pantalla, por favor.

Grupo Empresarial Nexos: Sefiora presidenta, ¢de esta forma... estaria correcta la pregunta
sefiora presidenta? ¢Elige usted al revisor fiscal para la vigencia 2025-2026? La opcién
namero 1 seria el sefior Nelson Ortiz Ovalle y la opcién numero 2 seria el sefior Carlos Arturo
Bohdrquez, ¢es correcto?

Presidenta: ...Elige usted como revisor fiscal para la vigencia 2025-2026 al sefior Nelson Ortiz
Ovalle o al sefior Carlos Arturo Bohérquez, se abre la votacion en este momento.

Grupo Empresarial Nexos: Ok, sefiores asambleistas, en este momento la votacion se
encuentra habilitada. Recuerde, si usted desea que el revisor fiscal sea el sefior Nelson Ortiz
debe pulsar el botén niumero 1 seguido de la tecla ok y, si usted desea que el revisor fiscal sea
el sefior Carlos Arturo Bohoérquez, pulse por favor el botén niumero 2 seguido de la tecla ok...
Aln contamos con un 9.815 % de personas pendientes por votar, los invitamos a ejercer su
derecho al voto... aun contamos con un 4.666 % de personas por votar, los invitamos a realizar
el ejercicio...

Presidenta: Vamos a mostrar las personas que faltan por votar.

Grupo Empresarial Nexos: Las personas que se han retirado, han sido expulsadas de la sesion
para mantener el quérum a tiempo real. ¢Proyecto el detalle de los no votantes, sefiora
presidenta? En este momento las unidades no votantes son: Del bloque A10, el 412. Del B7,
el 409. Y del C18, el 407.

Presidenta: ¢ Me repites por favor? No esta el C20-412, B7-409, C18-407, C4-420 y A10-412
y N0 se me va ni uno mas. Listo, queda cerrada la votacion.

183



Grupo Empresarial Nexos: Para efectos del acta, a la pregunta “; Elige usted como revisor
fiscal para la vigencia 2025-20267”, por la opcion 1 que era el sefor Nelson Ortiz Ovalle, votd
el 46,2...

Presidenta: Hay que aclarar, las personas que yo lei ahorita en lista son las personas que
pidieron ausentarse y ya se fueron... Voy a dejarlo para que quede en el acta. No se
encuentran en el salon las siguientes personas: Paulo Orozco, bloque C20-412, Juan Pablo
Ramirez, bloque B7 apartamento 409

Voces fuera de micréfono.

Grupo Empresarial Nexos: El dispositivo 0645 es correspondiente a esa unidad y esta aca,
vamos a...En este momento las unidades no votantes serian: A10-412 y C18-407.

Presidenta: Ellos no estan. Hay que quitarlos. Pero adicionalmente tengo esta lista...Si,
entonces voy a permitirme hacer la aclaracion para que quede en el acta, nuevamente, por
favor, silencio: Paulo Orozco, C20-412; Juan Pablo Ramirez, B7-409; Alexandra Jiménez, C18-
407: Lizeth Salazar, C4-420 y Danilo Lozano, bloque A10-412.

Presidenta: No, pero yo solamente estoy leyendo las personas que estaban y que se retiraron.
Que no hayan venido, ahi si se someten a la multa porque, qué mas.

Grupo Empresarial Nexos: Hay una Unica unidad no votante y seria del A10-412.

Presidenta: No est4, esa persona se retirg, hay que quitarla de ahi.

Grupo Empresarial Nexos: Para efectos del acta, ¢si, doy lectura, sefiora presidenta?
Presidenta: Si, listo.

Grupo Empresarial Nexos: Para efectos del acta a la pregunta elige usted como revisor fiscal
para la vigencia 2025-2026 por la opcién numero 1 que era el sefior Nelson Ortiz Ovalle voto
el 48.486%, por la opcién nimero 2 que era el sefior Carlos Arturo Bohérquez voto el 51.514%

y quedaron con un pendiente por votar del 0.0%sefora presidente.

Votacion: Elige usted como revisor fiscal para la vigencia 2025-2026
o CR PAULO VI PRIMERA ETAPA PH st
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Elige usted como revisor fiscal para la vigencia 2025 - 2026:

Resultados de votacion:
- Opcion 1: 48.486%
- Opcioén 2: 51.514%
- No ha votado: 0%
- Porcentajes calculados con base en el total de asistentes.
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Presidenta: Perfecto, entonces como podemos observar, el nuevo revisor fiscal es el sefor
Carlos Bohorquez para la vigencia 2025-2026. Continuando con el orden del dia...Ah bueno,
entonces le damos la bienvenida al nuevo revisor fiscal, sefior Carlos Bohorquez.

Carlos Bohorquez: Perfecto, muchisimas gracias por su voto de confianza, igualmente cuentan
conmigo, los datos quedaran aqui en la administracion y consejo de administracién. Cuentan
conmigo para lo que ustedes necesiten y espero trabajar de la mejor manera, apoyarlos
igualmente al consejo de administracion y en lo que pueda colaborarles y seguir mejorando
cada dia para que el conjunto cada vez esté muchisimo mejor. Muchisimas gracias por su
apoyo, muchas gracias.

Nelson Ortiz: Bueno, de mi parte, muchas gracias por haberme escuchado. De igual manera,
los revisores fiscales, como estabamos hablando con mi colega, respondemos por lo que
hicimos y por lo que no hicimos, luego para cualquier efecto debo estar ahi atento. Igual
guedara anexo al acta el informe que entregué y espero que tenga suerte en esta nueva
gestion a mi colega. Que esté muy bien.

Aplausos

Presidenta: Muchas gracias...Ya no hay nada porque no hay ningun punto donde
hayan...Doctor Nelson, le pedimos el favor de que no nos abandone todavia.

Nelson Ortiz: Es que yo les habia advertido que no podia hoy, ¢recuerdan? Por eso se
postergd para el 3. Muy gentilmente, en el otro lado que se llama Urapanes me estan
esperando. Yo vine aqui por cumplir, entiendan por favor, pero igual queda aqui el asesor para
los efectos. Entonces, le pido por favor toda vez que no...

Sonia Parra, bloque C6: Pero solo una pregunta ¢En términos legales sigue siendo valida
nuestra asamblea si usted se retira como revisor fiscal?

Nelson Ortiz: Desde luego, porque ya esta el informe, ya no hay mas y aqui, que, a diferencia
de otros lados, tienen el respaldo del asesor juridico... y las votaciones, desde luego.

Sonia Parra, bloque C6: Ah, vale, gracias. Que esté muy bien, gracias.

Administrador: Para efectos del acta, el nuevo revisor fiscal, como no esta contratado, no
puede fungir como tal. Es decir, se eligidé, mas no puede fungir en este momento porque Nelson
sigue siendo vigente hasta el 31 de mayo, porgue Nelson tiene que entregar el informe de
gestion o el informe de revisoria fiscal con corte a abril de 2025. Gracias Nelson por su
colaboracion. Entonces, continuando con el...

Presidenta: Bueno, vamos a continuar con el orden del dia.

Martha Susana Urrea, C11: Bueno, mocion de orden. Por orden se dice siempre que, a pesar
de que este sefior quedo elegido, el sefior Carlos Bohorquez, hay que decir que en caso de A,
B, C, D, F, G, él no pueda participar... Perdoname, queda de suplente... El afio pasado se leyo
ese...

Administrador: Eso entraria a una votacion entonces. No se eligio. No.

Asambleista sin presentacion: ¢Ah no? ¢No es por reglamento? Ah, perdon, qué pena
Administrador: No, no esta por reglamento y tendriamos que haber hecho la votacion si el
segundo... Pero ya...
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Presidenta: Por favor, vamos a continuar con el orden del dia...

Aura Maria Diaz, bloque A4: Clemencia disculpe. Quisiera que quedara subsanado lo del
comité de convivenciay, en vez de que se retire la persona, pues que otra persona se ofrezca
para que sea el comité de convivencia de cinco, porque debe ser conforme a la Ley 675 en el
articulo 58.

Presidenta: Es que quedan tres, Aura Maria, quedan tres. Para que quede constancia en el
acta, quedan tres personas para el comité de convivencia. Entonces, seria que le damos el
micréfono para que renuncie.

Gabriel Torres, C12: Es muy lamentable la pérdida que han tenido ustedes frente a... Pero
afortunadamente puedo presentarme a las elecciones presidenciales de Colombia... No
mentiras, yo les queria colaborar, de verdad que si, porque es importante uno empaparse del
tema y colaborar en algo, pero si la ley impide que sean niumero pares, entonces me hago para
un lado y asi quedan impares. Muchas gracias, entonces presento mi renuncia como tal. Mi
nombre es Gabriel Torres del C12.

Presidenta: Hay una pregunta que me parece importante, la sefora.

Sonia Parra, C6: Basicamente, quedamos tres personas en ese comité. ¢Si por alguna
circunstancia una no puede participar, queda sin comité de convivencia el conjunto? Nosotros
no tenemos suplente... ;Pero eso no tiene que quedar en acta? Bueno, yo solo hago esa
pregunta por si acaso.

Administrador: En ese momento, si alguien de las tres personas elegidas llega a presentar su
renuncia, pues se les informara a los delegados, porgue en ese momento no es asamblea. Se
le informar& a los delegados que el comité de convivencia se disuelve por falta de nimero de
miembros.

Presidenta: ¢Podemos continuar? Bueno, vamos a continuar, ¢listo? Entonces continuamos
con el penultimo punto...

12. AUTORIZACION PARA REALIZAR CONVOCATORIA Y ASAMBLEA
EXTRAORDINARIA PARA:

a) CONTRATAR SERVICIO DE VIGILANCIA PARA LA VIGENCIA 2025-2026

Administrador: Bueno, como protocolo a este punto, se supone que ni el consejo de
administracion ni la administracion tienen la autonomia econémica para contratar por su cuenta
estas dos, tanto la empresa de vigilancia como la péliza, porque la vigilancia aproximadamente
es $1.500'000.000 que se lleva del presupuesto, y obviamente no es potestad del consejo, ni
de la administracién, ni mucho menos la péliza de areas comunes, porgue pues se superan
los montos establecidos por el reglamento. Es decir, en este momento se encuentra por
$602'000.000 y fue decision de la asamblea. Entonces, por eso se toman estas decisiones en
asamblea. Entonces, para abrir votacion para el punto numero 12 literal a, entonces ¢ Aprueba
usted contratar servicio de vigilancia para la vigencia 20... Perdon, ¢realizar asamblea
extraordinaria para contratar servicio de vigilancia para la vigencia 2025-20267 ...Si, van por
separado los dos... Cabe anotar pues que la respuesta, en su mayoria debe ser positiva para
poder hacer esa gestion.

Grupo Empresarial Nexos: ¢De esta forma estaria bien el enunciado, sefiora presidenta?
¢SAprueba usted realizar asamblea extraordinaria para contratar servicio de vigilancia para la
vigencia 2025-2026? Con opciones de respuesta 1 para si y 2 para no.
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Presidenta: Correcto.
Grupo Empresarial Nexos: ¢ Habilito la votacion?
Presidenta: Si.

Grupo Empresarial Nexos: Sefiores asambleistas en este momento la votacion se encuentra
habilitada, los invitamos a ejercer su derecho al voto. Recuerde, si usted aprueba pulse por
favor el botdn nimero 1 seguido de la tecla ok, si usted no lo aprueba pulse por favor el botén
numero 2 seguido la tecla ok... Tenemos un 5% de pendientes por votar sefiora presidente

Administrador: ¢ Podemos revisar quiénes son?

Grupo Empresarial Nexos: Si, sefior. Las unidades no votantes en este momento son: A6-418,
B17-101 y C4-420.

Presidenta: C4 420 no se encuentra. Yo ya voté 418.

Administrador: ¢Me hacen un favor? Por favor, eliminemos del quérum esos tres inmuebles o
los cuatro que ustedes tengan ahi, porque ya se les relacion6 quiénes eran para que los
eliminemos. Es posible que no entregaron el dispositivo, entonces pues... ¢ Sefiora?

Asambleista: EI B17 tuvo que salir, pero se demora 1 minuto en volver.

Administrador: Ah, o sea, la sefiora Constanza Castro... ¢Por qué no informaron a la
presidenta de la asamblea ese retiro?

Presidenta: Deben informarme... No, todos estan con emergencia, pero hay que avisar aca en
la mesa... Queda cerrada la votacion.

Grupo Empresarial Nexos: Con esa Unica unidad no votante, ¢cierto? Ok. Para efectos del
acta, a la pregunta: ¢ Aprueba usted realizar Asamblea Extraordinaria para contratar el servicio
de vigilancia para la vigencia 2025-2026? Por la opcién niamero 1, que era “si aprueba”, voto
el 98.830%; por la opcidon numero 2, que era “no aprueba”, votd el 0.0%, y quedaron con un
pendiente por votar del 1.170%, sefiora presidenta.

Votacion: ¢Aprueba usted realizar asamblea extraordinaria para contratar el servicio de
vigilancia para la vigencia 2025 2026?
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Resultados de votacion:
- Si: 98.830%
- No: 0.0%
- No ha votado: 1.170%
- Porcentajes calculados con base en el total de asistentes.
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Presidenta: Perfecto. Ahora la siguiente es...

Administrador: Es lo mismo, pero cambie por favor lo de donde dice poéliza de areas comunes,
no mas.

Presidenta: Autorizacion para realizar convocatoria y asamblea extraordinaria para contratar
poliza de seguros de areas comunes para la vigencia 2026

b) CONTRATAR POLIZA DE SEGUROS DE AREAS COMUNES PARA LA VIGENCIA
2026

Administrador: ...las pdlizas son a partir del primero de enero al 31 de diciembre de cada afo.
Ahi llego la sefiora Constanza Castro.

Presidenta: Por favor, no se retiren de esa manera porque si no se descuadra aqui todo.

Grupo Empresarial Nexos: ¢, De esta forma estaria correcto el enunciado, sefiora presidenta?...
¢Aprueba usted realizar asamblea extraordinaria para contratar poliza de seguros de areas
comunes para la vigencia 2025-20267?

Presidenta: No, solamente queda 2026, no se pone 2025, del 1 de enero del 2026 al 31 de
diciembre del 2026 Por favor, leemos la pregunta nuevamente.

Grupo Empresarial Nexos: ¢Aprueba usted realizar asamblea extraordinaria para contratar
poliza de seguros de areas comunes para la vigencia 2026? Con opciones de respuesta: 1
para si, 2 para no.

Presidenta: Correcto. Procedemos a votar.

Grupo Empresarial Nexos: Sefiores asambleistas... En este momento la votacion se encuentra
habilitada. Recuerde, si usted aprueba con el boton nimero 1 seguido de la tecla OK; si usted
no aprueba, el botdon niumero 2 seguido de la tecla OK.

Administrador: Son dos asambleas extraordinarias: una que se hace en julio para la eleccién
de la empresa de vigilancia, porque el contrato va del primero de agosto del 2025 al 31 de julio
del 2026, y la pdliza se debe hacer, por tarde, en diciembre, porque la poéliza va, o terminaria,
el 31 de diciembre del afo vigente.

Presidenta: ¢ Ya votaron todos? Vamos a mostrar las personas que faltan por votar en este
momento.

Grupo Empresarial Nexos: Aln tenemos un 9% de pendientes por votar, sefiora presidenta.
Las unidades no votantes, sefiora presidenta, son: B16-108, B17-101, D13-417 y el D14-
406...0k. En este momento queda una unica unidad pendiente por votar, y seria el B16-108....
Ok. En ese momento todas las unidades realizaron el ejercicio de votacion.

Presidenta: Bueno.

Grupo Empresarial Nexos: Para la pregunta: ¢ Aprueba usted realizar asamblea extraordinaria
para contratar péliza de seguros de areas comunes para la vigencia 2026? Para la opcién
numero 1, que era “si aprueba”, voté el 98.830%; por la opcidn numero 2, que era “no aprueba”,
voto el 1.170%; y quedaron con un pendiente por votar del 0.0%, sefiora presidenta.

Votacién: ¢Aprueba usted realizar asamblea extraordinaria para contratar poliza de seguros
de areas comunes para la vigencia 2026?
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Resultados de votacion:

Si: 98.830%

No: 1.170%

No ha votado: 0.0%

Porcentajes calculados con base en el total de asistentes.

Presidenta: Perfecto. Bueno continuamos con proposiciones y varios

13. PROPOSICIONES Y VARIOS

Presidenta: Teniendo en cuenta lo de proposiciones y varios, vamos a manejar una dinamica
muy parecida a la que hemos venido utilizando por zonas, pregunta de un minuto y que sean
proposiciones y varios, no preguntas. Como estamos en el Ultimo punto y parece que nos
podemos ir para la casa temprano, asi como les dije la Ultima vez, no se vayan a quedar con
proposiciones aqui atoradas, ¢no?

Gloria Cala, C8: Deben presentarlas organizadas, como hicimos en la Asamblea anterior.
Presidenta: Entonces vamos a hacer lo siguiente, sé que los delegados juiciosos trajeron sus...

Gloria Cala, C8: No es algo que yo esté proponiendo en este momento. A cada uno de los
bloques le piden que, a partir de su reunion de bloque de comienzos de afio, aparte de elegir
el delegado, presenten sus proposiciones con el acta de esa reunién. Entonces, aqui
oportunamente todos debimos haber enviado, haber hecho entrega a la administracion, y tarea
de la administracién organizarlas para traerlas reunidas, consolidadas a esta asamblea, para
que de manera organizada podamos revisar cada una... En la asamblea del afio pasado
propusimos que esa consolidacion fuera organizada de modo que, por tipologia, por naturaleza
de proposiciones, estuviesen agrupadas para facilitarnos también... para no repetir, y asi
facilitar la votacion.

Aura Maria Diaz, bloque A4: Yo hice la tarea como lo dice Gloria, pero a raiz de la asamblea
se me ocurrid una proposicion que es muy importante, recogiendo también el comentario de
Alvaro Ortiz, que el consejo... Esta es una proposicion: que el consejo convoque y haga un
comité por si se compra el Manlift, y sea con expertos, personas que conozcan. Y fuera de
€so0, por la cuantia que sea, la compra del Manlift tiene que ser en una asamblea extraordinaria,
entonces debemos hacerla votar. Como esa no era una proposicion que se tenia en cuenta,
entonces yo quisiera que la incluyeran.

Presidenta: Bueno, evidentemente... Aqui hagamos lo siguiente, ¢4si? Hay una cuestién que
dice la delegada Gloria, que es de orden y de como se deben hacer las cosas, ¢si? Pero
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también me parece importante que ustedes, de pronto, tienen o les esta surgiendo alguna
proposicion y varios, y no hay un limitante para que eso las personas lo puedan manifestar.
Porque esta es ya la Ultima sesion y es la Gltima oportunidad que tienen para expresar todas
sus situaciones que consideren importantes y que puedan hacer parte de esta asamblea.
Entonces, lo que esté en el sistema se maneja... Entonces, lo que tiene Mauricio para recoger,
lo que tiene el consejo también y luego, al final, las proposiciones y varios que tengamos acé
como asambleistas. Y les pido el favor que no se vayan con ninguna para su casa. Porque
después, en el grupo que tenemos de delegados, dicen: “A mi no me dejaron hablar’, “esa
sefiora no me dio 30 segundos”, no sé qué... entonces aqui lo vamos a hablar todo.

Martha Susana Urrea, C11: ¢ Pero votamos lo que esta proponiendo Aura Maria de una vez?

Presidenta: Bueno, mientras que aca... Presidenta: Exactamente, listo. Entonces, ¢lo de Aura
Maria quién se lo va a resolver? ¢Cudl es la pregunta, Aura Maria? No son preguntas,
acuérdense, son proposiciones y varios. Aqui no vamos a hacer cuestionarios.

Aura Maria Diaz, A4: La pregunta podria ser que... Bueno, la propuesta es que se conforme
un comité para la compra del Manlift, para que estudien y analicen todas las propuestas. Pues
eso lo tendria que convocar el nuevo consejo. Y fuera de eso, eso tiene que votarse en la
asamblea, la compra, que ellos nos presenten las cotizaciones y que el comité haya hecho el
estudio y se traiga a una asamblea extraordinaria, hacerla cortita, envidndonos a los delegados
la informacién pertinente.

Presidenta: Bueno, vuelvo y les digo, ¢no? Recogemos lo que esta en el sistema, lo que tiene
el consejo y luego todo lo que tenemos aca pendiente para decir...Veo dos manos en alto,
pero entonces no, en este momento no vamos a hacer las proposiciones de los que estamos
aca. Bueno, entonces démosle la palabra al sefior.

William Ferro, C16: Lo que digo yo es que estoy de acuerdo con lo que dice Aura Maria, pero
no solamente para esa en particular, sino para todas las propuestas. Siempre tiene que haber
un andlisis de eso, y aqui no lo vamos a debatir todo. Entonces, lo que yo digo es: pongamonos
de acuerdo en las propuestas, una la del Manlift, lo que sea, pero todas tienen que pasar por
el mismo esquema. El consejo las analiza, hace una proposicibn y en una asamblea
resolvemos tres o cuatro. Pero aqui no vamos a discutir todas las proposiciones, me parece
gue nos vamos a quedar aqui las...

Presidenta: No, no, no.

William Ferro, C16: Entonces, esa es la propuesta: seguir con lo que esta diciendo Aura Maria,
pero no solo para esa, sino para todas las demas.

Presidenta: Bueno... Vamos a votar la propuesta de Aura Maria.

Amparo Jaramillo, B16-108: Yo quiero proponer que, mientras se resuelve la compra del
Manlift, si podemos continuar con la pintura de los edificios. Porque la pintura nuestra la
compraron con mucho tiempo de anticipacion, se presenté lo del agua y todo el mundo esta
preguntando: “; Cuando vamos a pintar si ya no hay restriccion?” Entonces, eso es lo que yo
guiero proponer: que si hay que pintar, se pinte lo mas pronto posible, porque realmente esa
pintura esta guardada hace mucho tiempo.

Presidenta: ¢ Aprueba usted conformar un comité de expertos para la compra del Manlift? Si o
no.

Grupo Empresarial Nexos: ¢ Puedo habilitar la votacion, sefiora presidenta?
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Voces fuera de micréfono.
Presidenta: Si, se habilita.

Grupo Empresarial Nexos: Sefores asambleistas, en este momento esta activa la votacion.
Recuerde: si usted aprueba... Grupo Empresarial Nexos: Espérenme, ya corregimos el
enunciado...

Presidenta: Bueno, aqui me dicen que se puede ampliar la pregunta. ¢ Como seria? Bueno,
pero si cada uno le quiere ampliar algo a esto...

Martha Susana Urrea, C11-106: Lo que pasa es que falta: una cosa es conformar el comité
para estudiar la compra del Manlift, otra parte es aprobar, hacer una reunion, una asamblea
para aprobar la compra segun las cotizaciones que el consejo le presente a la asamblea.
Entonces eso tiene que quedar, por la cuantia.

Presidenta: Bueno, entonces modifiguemos la pregunta.

Administrador: El tema que estan tratando ya se aprob6 el monto. Lo que estan ahorita
aprobando es un comité para que evalue las propuestas y después comprar el Manlift... Por
eso, ya la asamblea aprobo el presupuesto, que esta ese dinero ahi incluido. ¢Para escoger
qué? Por eso, ya sobre el presupuesto se aprobd. Ahora ese comité tendra que evaluar sobre
el presupuesto menos, un equipo que lo pueda...

Martha Susana Urrea, C11-106: Si bien hay un techo para la compra del Manlift, dijimos
$300'000.000 o $350'000.000 porque fueron, en ese momento, los valores que nos dieron,
nosotros no tenemos cotizaciones cerradas. Entonces yo creo que, por transparencia y
tranquilidad de todo el mundo, es que pasemos tres cotizaciones y ya la asamblea... Si,
también, licitacién, lo que corresponda. Que sea lo mas claro, pero que todos estemos
tranquilos de que va a ser el valor, no porque se aprobd, gastarnos lo que sea.

Presidenta: Bueno, yo no sé si vamos a poder avanzar a este ritmo. Es decir, cada uno tiene
una inquietud y entonces si yo me pongo a decirles: bueno, ¢y usted qué quiere decir? ¢Y
usted? ¢Y usted? Y cuando estemos en el punto de las proposiciones y varios y no lo hemos
desarrollado, pues el objetivo de salir no se va a cumplir.

Miriam Bermeo, C1: Con respecto a que se requiera una asamblea, yo no lo considero
necesario porque eso fue aprobado por la asamblea en el presupuesto. Si en el presupuesto
se incluyd, es porque estuvimos de acuerdo en que la plata que se iba a gastar en
mantenimiento de todo lo que se ha venido haciendo se iba a reemplazar por el Manlift. Eso
ya esta hecho. Que haya un comité de expertos, excelente, pero yo no entiendo por qué tiene
gue haber una asamblea si eso ya esta aprobado.

Presidenta: Bueno, vamos a continuar aca con lo que esta consolidado dentro del sistema, de
las propuestas que llegaron aca.

Aura Maria Diaz, A4: En nuestro reglamento vigente, el consejo no tiene facultades sino hasta
200 salarios minimos. Como esta compra excede la cantidad, debe pasar por asamblea.
Entonces mi propuesta, lo del comité es para que hagan un comité, evallen las proposiciones
o las cotizaciones, los pros, los contras y traigan a una asamblea...hacemos una asamblea
pequefiita, ya con todo estudiado, que el comité venga y nos presente a los delegados. Es
porgue no nos podemos violar el reglamento.

Presidenta: Les hago la ultima pregunta ¢Ustedes quieren terminar la asamblea ahorita o
seguimos...le sigo dando la palabra al sefior...?
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Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Hoy tenemos que acabar, por favor. Leamos las
propuestas de ustedes y luego les leo las del consejo. Por favor, ¢ me escuchan? Son tan
amables. Miren, ya aqui el administrador nos acaba de poner el consolidado de las propuestas
de cada zona. Las voy a leer:

Zona A Bloque A3-A4 Fecha 20/01/2025

12 Se propone que, en la modificacion del Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto,
se establezca un procedimiento para casos excepcionales, particularmente tipificados, para
los intereses a los propietarios de apartamentos y locales comerciales en mora en el pago de
la administracion vencidas, cuya competencia se asigne al consejo de Administracion.

Esa propuesta la traemos nosotros también como consejo y lo que decimos es que aqui se
apruebe gue solo se rebajard hasta el 50% de los intereses, siempre y cuando pague la
totalidad de la deuda en un solo pago y por una sola vez. Esa es la propuesta. Porque no esta
en el reglamento, por eso es que hay que modificar el reglamento para no tener que votar.

22 Restriccion para incorporar el articulo 85 del Reglamento de Propiedad Horizontal del
Conjunto que, no puedan participar de las convocatorias ni ser elegidos administradores del
Conjunto Residencial Paulo VI primera Etapa, ningun propietario de apartamentos ni de
locales. Deben hacerse con aspirantes externos que llenen los requisitos previstos en el
Reglamento y en la respectiva convocatoria.

Nosotros también traemos la misma propuesta: el administrador que se elija no puede ser ni
propietario ni residente del conjunto. ¢ Lo votamos de una vez o esperamos hasta el final para
votar? Ahi hay 3 cosas para votar... Votemos esas 3 cosas, por favor. Hacemos esas 3
preguntas.

Presidenta: Entonces ya van 3 propuestas. Se va a hacer una pregunta por cada una de ellas.
La primera pregunta es...

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: ... j Esta usted de acuerdo en que se apruebe la
rebaja de intereses hasta del 50%, siempre y cuando el propietario haga en un solo pago la
totalidad de la deuda y eso solo se le valga por una vez? Esa es la pregunta. Ah si, y pues el
consejo es el que estd autorizado... Y se autoriza al consejo para que le haga la rebaja si
cumple las condiciones. ¢ Sefiora?

Wendy Alvarez D1: Propongo que redacten la pregunta escrita y se la pasen a Nexos para que
ellos la transcriban exactamente, para que no haya esta cuestion de: no, asi no es, asi no es.
Gracias.

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: ¢ Esta usted de acuerdo...en que se rebaje el
50% de los intereses moratorios cuando el propietario vaya a cancelar en un solo pago la
totalidad de la deuda... Es que, mire, se le rebajan los intereses porque alguien tiene deuda y,
ademas de la deuda, tiene intereses sobre la deuda. Entonces se le esta rebajando el 50%...
Las deudas que tenga, porque no solo son las de expensas comunes, también tienen deudas
de servicios, de otras cosas, 0 sea, cualquier deuda... Por eso, estoy diciendo que el 50% de
los intereses. ¢Esta usted de acuerdo en que se rebaje el 50% de los intereses cuando el
propietario cancele en un solo pago la totalidad de la deuda y sea la primera vez, o sea, por
unica vez? Claro, es que eso es de la administracion... ¢Esta usted de acuerdo en que se
rebaje el 50% de los intereses sobre la deuda al propietario que la cancele en un solo pago y
sea por unica vez?

Pedro Eliecer Angarita Acosta, A13: Es que me parece que dentro de las proposiciones y varios
no tenemos por qué votar algo que va a afectar el reglamento. Para eso se esta haciendo el
estudio de una modificacion del reglamento, y esos dos temas que veo ahi son para la
modificacion del reglamento, no proposicion. Para eso se...

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: No, te aclaro...
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Pedro Eliecer Angarita Acosta, A13: No, déjeme hablar, por favor, porque es que yo no vengo
aqui a escucharla solamente a usted. Tiene que escucharme y ser puntual. Por eso, entonces,
no puede usted someter a una votacion algo que se va a modificar en el reglamento cuando
ya existe un proyecto de modificacion del reglamento.

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: ¢ Te puedo responder y aclarar? Es que llevamos
4 afios modificando el reglamento y todavia no esta la version final.

Pedro Eliecer Angarita Acosta, A13: Si no han podido, no lo pueden modificar metiéndolo aqui
en proposiciones y varios. No.

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Entonces no habria descuento de intereses ni
nada.

Pedro Eliecer Angarita Acosta, bloque A13: No. Eso si, me da pena, pero ahi estarian violando
todo.

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Me da pena con usted, pero no. Aqui se ha votado
todos los afios eso y la asamblea lo ha votado.

Susana Urrea C11-106: Me dicen aca las vecinas atras, esta en el reglamento, el articulo esta
en el reglamento. Lo que no esta es el porcentaje para aprobar, entonces lo que tenemos que
aprobar es si se les da el 50%, el 20%, el 30%. Entonces si esta en el reglamento, no lo
estamos modificando. El consejo necesita... para que los administradores y el consejo se
tomen largas en estos asuntos, necesitamos que la asamblea autorice al consejo por una
cuantia del 50% en un uanico pago. Eso es. Es el porcentaje lo que vamos a votar, si las
interpreto bien a las sefioras que me dijeron aqui atras.

Gloria Cala, C8: Esta no es una modificacién al reglamento, sin duda. Estaba mal redactada la
proposicién que venia de un bloque.

Pedro Eliecer Angarita Acosta, A13: Entonces que la redacte bien...

Presidenta: Yo ya les he reiterado la necesidad de poder avanzar y no han querido, pues yo
no los puedo tampoco... El tema es plantear una pregunta bien redactada y proceder con la
votacion, por favor. Pero si cada vez que vamos a arrancar, alguien levanta la mano y vuelve
y pregunta, entonces nos vamos...

Raquel Medina A15: Es que les voy a redactar la pregunta. ¢ Me escuchan? ¢ Aprueba ratificar
el descuento del 50% del total de intereses de mora por el pago de la deuda en una sola cuota
y por Unica vez, aprobada por el Consejo de Administracién? Quedaria redactada de esa
forma.

Presidenta: Queda perfecta, dejéemosla asi. Queda perfecta para poder continuar,
redactémosla lo mas rapido posible, sefiores de Nexos.

Se genera una discusion porque no hay acuerdo en la redaccion de la pregunta.

Administrador: Pongamos atencion a la situacion, y qué pena el atrevimiento. Es que la deuda
es todo: cuota de administracion y cuotas extraordinarias, las de ustedes como bloque. Es que
no es de la cuota de administracion Unicamente... Es la deuda total...Ejemplo, y qué pena poner
aqui a Miriam Bermeo, C1, debe $10'000.000. Dentro de los $10°000.000 estan la
administracion y las cuotas adicionales extraordinarias; ahi hay una cantidad de intereses de
mora. Diga usted los intereses... Todo...
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Presidenta: Todo. Usted paga una cuota de administracion, paga ascensor, paga cuota
extraordinaria, paga todo lo que... todo.

Administrador: Un segundo, un segundo. Permitanme, hagamos una mocioén de orden. Por
favor, nos sentamos. Amparito, con todo respeto, si tu tienes una deuda y no la quieres pagar,
,cOmo se va a llevar a cabo el proyecto de ascensor de tu bloque? Entonces, si la
administracion no cobra esa plata, ¢quién lo va a hacer? ¢Quién va a hacer esa gestion?
Entonces, es todo el total, valga la aclaracion, de la deuda que tiene el inmueble, y lo que se
va a votar es el 50% de los intereses de toda la deuda. Las cuotas extraordinarias no tienen
interés; en este caso, las extraordinarias, si ustedes no lo ponen en las actas de bloque, ¢me
hago entender?

Voces fuera de microfono... Continua la discusion y se demora llegar a un acuerdo.

Presidenta: Anulada. Va a quedar de la siguiente manera, por favor. Vuelvo y les reitero una
solicitud muy respetuosa: por favor, no se pueden retirar. Ya no mas excepciones, porque cada
uno esta presentando una necesidad personal y todo, y tocaria volver a convocar a otra
asamblea, ustedes diran... Autoriza al consejo de administracion condonar hasta el 50%.
¢Aprueba ratificar el descuento del 50% del total de intereses de mora por el pago de la deuda
en una sola cuota y por Unica vez, aprobado por el consejo de administracion? Procedemos a
votar.

Grupo Empresarial Nexos: Ok, en este momento la votacion se encuentra activa. Recuerde, Si
usted aprueba, pulse por favor el botdbn nimero 1 seguido de la tecla OK. Si usted no aprueba,
pulse el botdn nimero 2 seguido de la tecla OK. Sefiora presidenta, alin contamos con un 11%
de pendientes por votar. Quedamos atentos al cierre de la votacion...

Presidenta: Ya cerramos la votacidon entonces.

Grupo Empresarial Nexos: Ok, para efectos del acta, a la pregunta: ¢ Autoriza al consejo de
administracion condonar hasta el 50% de los intereses de mora a los deudores que cancelen
en una sola cuota por Unica vez? Por la opcidon niumero 1, que era si aprueba, voté el 88.437%.
Por la opcién namero 2, que era no aprueba, voto el 8.636%, y quedaron con un 2.926% de
pendientes por votar 0 personas que se abstienen a la votacion, sefiora presidenta.

Votacion: ¢Autoriza al consejo de administracion condonar hasta el 50% de los intereses de
mora a los deudores que cancelen en una sola cuota por Unica vez?
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- Porcentajes calculados con base en el total de asistentes.

Presidenta: Correcto, continuemos con la votacion del Manlift, con la segunda, que seria...
Vamos a hacer la propuesta de la pregunta de una vez, viene diciendo.

Consuelo Meneses, Presidenta del consejo: ¢Aprueba usted que, cuando se seleccione
administrador, no sea ni propietario ni residente del conjunto?

Presidenta: Esa es la pregunta y asi va a quedar establecida. Procedemos con la votacion.
¢ Ya escribieron la pregunta? ...Aqui no vamos a hacer mas comentarios, vamos...  Aprueba
usted que, cuando se seleccione un nuevo administrador, no sea ni propietario ni residente del
conjunto y su eleccién se haga en una asamblea extraordinaria?

Voces fuera de microfono. Se presenta otra discusion por la redaccién de la pregunta.
Finalmente se acuerda que:

Grupo Empresarial Nexos: ¢De esta forma estaria bien el enunciado? ¢Aprueba usted que,
cuando se seleccione administrador, no sea residente ni propietario del conjunto?

Presidenta: Listo, procedemos a votar.

Grupo Empresarial Nexos: Sefiores asambleistas, en este momento la votacion se encuentra
habilitada. Recuerde, si usted aprueba que, cuando se seleccione un administrador, no sea
residente ni propietario del conjunto, pulse el boton nimero 1 seguido de la tecla OK. Si usted
no lo aprueba, pulse el botdn numero 2 seguido de la tecla OK... Aun contamos con un 9% de
pendientes por votar, sefora presidenta... Quedamos con un 5% de pendientes... ;Damos
cierre?

Presidenta: Se cierra la votacion.

Grupo Empresarial Nexos: Ok, para efectos del acta, a la pregunta: ¢Aprueba usted que,
cuando se seleccione administrador, no sea residente ni propietario del conjunto? Por la opcion
namero 1, que era si aprueba, voto el 80.051%. Por la opcidbn numero 2, que era no aprueba,
voto el 14.420%, y quedaron con un 5.529% de pendientes por votar, sefiora presidenta.

Presidenta: Perfecto, vamos a continuar con la pregunta del Manlift y, tal como ella lo va a
plantear, asi va a quedar.

Votaciéon: ¢Aprueba usted que cuando se seleccione administrador no sea residente ni
propietario del conjunto?
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- Si: 80.051%

- No: 14.420%

- No ha votado: 5.529%

- Porcentajes calculados con base en el total de asistentes.

Presidenta del consejo: ¢ Aprueba usted que se cree un comité de expertos para la compra del
Manlift y se haga una asamblea extraordinaria que defina quién gana el proceso?

Jairo Ortiz, D21: Perdonenme que insista en esto, Consuelo, sefiora presidenta, es que es una
decision que nos vale mas de $500°000.000, por lo siguiente...Claro, porque es que en el
proyecto que se aprobo dice que no considera la mano de obra. ¢Quién va a pagar la mano
de obra para la pintura?

Presidenta del consejo: Perdoname, la mano de obra se aclar6 ese dia. La tenemos, aqui
tenemos 9 operarios certificados en trabajo en alturas y 3 coordinadores certificados en trabajo
en alturas. No entiendo.

Jairo Ortiz, D21: ¢ Los demas costos dénde estan incluidos? Los costos de mantenimiento, los
costos de certificacion...

Presidenta del consejo: ¢Cudles otros costos? Lo normal es lo de la gasolina. El
mantenimiento, pues, primero tiene garantia y luego, obviamente, se tendra que ir sacando,
pero no entiendo.

Presidenta: Continuamos. Vamos a hacer la pregunta del Manlift nuevamente, por favor...

Grupo Empresarial Nexos: ¢ Aprueba usted que se cree un comité técnico para la compra del
Manlift y se haga una asamblea extraordinaria para seleccionar el proveedor? Con opciones
de respuesta: 1 para si, 2 para no.

Presidenta: Queda perfecta la pregunta, procedemos con la votacion.

Grupo Empresarial Nexos: La votacién se encuentra abierta... Ok, una vez cerremos la
votacion, editar el encabezado. ¢ Vale? Alun contamos con un 22% de pendientes por votar,
sefiora presidenta... Tenemos un 8% de pendientes por votar... 6%... ¢ Cerramos la votacién?

Presidenta: Listo, queda cerrada la votacion. Continuamos con la siguiente pregunta.

Grupo Empresarial Nexos: Para la pregunta: ¢ Aprueba usted que se cree un comité técnico
para la compra del Manlift y se haga una asamblea extraordinaria para seleccionar el
proveedor? Por la opcion niamero 1, que era "si aprueba”, voto el 97.694%; por la opcion
namero 2, que era "no aprueba”, votd el 2.306%, y quedaron con un 0% de pendientes por
votar, sefiora presidenta.

Votacién: ¢ Aprueba usted que se cree un comité técnico para la compra del manillar y se haga
una asamblea extraordinaria para seleccionar el proveedor?
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Presidenta: Listo, continuamos con la siguiente propuesta. Consuelo, por favor, la propuesta.
Consuelo Meneses, Presidenta del consejo: Mira, las tres siguientes son: una es de andén en
espacio publico. Eso nosotros no lo podemos aprobar, eso es del distrito.

Zona A Bloque A3-A4 Fecha 20/01/2025

32 Dado el deterioro por el uso, antigiledad, congestion, raices de arboles que han alterado la
configuracion de los andenes y | avanzado de la edad de los muchos de los habitantes del
conjunto, se propone la construccion de un nuevo anden publico desde el edificio del gimnasio
de Davivienda hasta la sede del Banco Caja Social.

Presidenta: Andenes de espacio publico nosotros no lo podemos aprobar porque eso es
espacio publico.

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Eso es espacio publico.

43 Se propone que se haga una revision general de todas las cubiertas de los apartamentos y
se adopten los correctivos pertinentes, puesto que se evidencias varias inconformidades por
temas de goteras.

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Esto es trabajo de mantenimiento, eso tampoco.
Ya esta aprobado el presupuesto de mantenimiento que se va a hacer este afio. Ah, bueno,
entonces yo se las leo. Entonces dice:

52 Se propone adelantar actividades de desratizacién con prevencion como sellamiento de
grietas y accesos, evitar acumulacion de escombros, control y limpieza en las zonas del
almacenamiento de alimentos, en especial en los locales comerciales de alimento, mecanismo
de control fisico como trampas; control quimico con el uso de fumigantes; inspeccién constante
para detectar focos de infestacion y demas actividades necesarias para erradicar las ratas y
ratones del Conjunto.

De eso hay un contrato y un nuevo contrato que no se ha contratado todavia. Se selecciono la
semana pasada porque el contratista anterior tocd sacarlo por incumplimiento. Entonces ese
contrato esta a punto de empezar... Eso, lo que les acabo de decir, luego dice:

62 Se propone, disponer de mecanismos de control para ingreso de motocicletas, permanencia
y salida de motocicletas, tales como registro, tarjetas, asignacion de zonas de parqueo, rondas
de vigilancia u otros que se consideren necesarios, puesto que los propietarios se quejan por
la falta de controles y eventualmente, pudieran estar parqueando motos de no residentes del
Conjunto.
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Pero eso no es una propuesta, esto son como lo que encuentran. Entonces, yo no sé si quieren
gue pasemos a las propuestas que les trae el consejo. ¢ Si quieren? ¢No? Listo, listo, por eso
les pregunto... ¢ Listo? s Hay alguna propuesta con respecto a eso? Entonces, sigamos...

Zona A Bloque A5 Fecha 21/01/2025

12 Se propone el manejo de basuras sea clasificadas en dos grupos; los desechos reciclables
bolsa blanca y los desechos no aprovechables bolsa negra.

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Ya se les hizo este afio y se les paso el tema de
como se debe reciclar en la fuente para ver si logramos eso.

22 Se propone el envio de una carta formal firmada por todos los residentes del bloque
informando sobre el riesgo inminente de los vidrios de la zona comunal del cuarto piso.
Presidenta: las personas se estan yendo, ya llevo aqui una lista de 8 personas...continuemos
por favor.

32 Presencia de la administracion sobre el problema de goteras con el apartamento 412 el cual
se presenta de manera interna como externa del edificio, esto a raiz de una grieta el cual
permite el ingreso de agua, dafiando maderay libros de una biblioteca el cual la residente tiene
dentro de inmueble.

42 Debido a la dificil situacién de plagas en los apartamentos del primer piso, se propone un
sistema que se instala en las canaletas que bajan por la pared con un fin de poder mitigar la
plaga de ratones en los apartamentos.

52 Se comenta el desorden y las malas practicas de las empresas en el momento de hacer las
instalaciones, canaletas y cables por todas partes sin ningin control.

62 Aprobacion del incremento en la cuota del mantenimiento del ascensor para los propietarios
del cuarto piso. Eso es interno de ellos.

72 Aprobacion de recoger $ 20,000 por apto, en febrero para poder pagar el mantenimiento de
seguridad en las puertas del edificio. Eso es interno de ellos.

Zona A Blogues A6-A7 Fecha 21/01/2025

12 Los residentes de los bloques A6 - A7 proponen que el administrador sea por zonas y no
uno por todo el conjunto.

22 Los residentes de los bloques A6 - A7 proponen que se haga mantenimiento a los jardines
de las zonas interiores, no solo externamente.

Entonces, no sé si quieren votar esa propuesta que estan haciendo o seguimos.
Asambleistas: No.

Presidenta: Como residente, me parece importante tener en cuenta que un administrador para
6.000 personas, para 1.160 unidades, es algo impresionante. Y no estoy aqui poniéndome de
gancho con Mauricio, pero la verdad es una posibilidad de pensar. De pronto no por zona, pero
si por lo menos un administrador general y 2 auxiliares...

Asambleistas: No, no.

Presidenta del Consejo: Mira, el problema aqui es de dinero. Si tenemos un problema porque
no quieren pagar la cuota extraordinaria que es de $100.000, algo asi, y es en 3 cuotas, pues
mucho menos vamos a pagar otro administrador por zona.

Presidenta: Bueno, continuemos, continuemos. Era una propuesta, ya la dije. Ya no me voy
con ella aqui atorada... Listo, continuemos. Si en un momento dado, o sea, yo la propongo y
podria ser... 30 segundos para la sefiora Beatriz.

Beatriz Jiménez, C5: Buenos dias. Considero que esa propuesta es novedosa y hay que
considerarla. ¢Por qué? Porque la gestion, ellos mismos lo han dicho, desborda sus
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capacidades, no responden a los derechos de peticion, y yo desde el punto de vista
administrativo lo recomiendo. ¢ Por qué? Porque esto es inmanejable, asi como esta.

Luz Estella Melo, A7. Bueno, a mi también me gustaria porque, digamos, si un administrador
gana $8'000.000 y en otros conjuntos les pagan hasta $3'000.000, pues con uno pagan 2 o
pagan 3. Es que no se les va a dar el mismo valor, opino. ¢ No? Es una sugerencia.

Presidenta: Continuemos, respetable su propuesta. Bueno, continuemos. Entonces, vamos a
hacer una pregunta.

Presidenta del consejo: ¢Seguimos? ¢Qué vas a hacer con respecto a esto? Entonces,
¢aprueba usted que el administrador sea por zonas y no uno por todo el conjunto? Esa es la
pregunta.

Presidenta: Yo lo... Es decir, yo fui la que escribi esa cuestion ahi, simplemente porque no le
colocamos "aprueba"...

Asambleistas: No.
Presidenta: Es una propuesta para votacién, para votacién, como las...

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Entonces, vamos a continuar. Por favor, nos
concentramos. Y aqui ya ellas declinan su propuesta de votacion, por favor, continuemos.

Presidenta: Continuemos, por favor.

Zona A, Blogues A8-A9 Fecha: 22/08/2025

12 Respuesta a los requerimientos de los garajes.

22 Convocatoria a reunion conjunta con el administrador, contador y comunidad.
32 Malla sumideros.

42 Manejo de basuras en el Shut.

52 Respuesta cambio en el recibo de cobro administracion.

62 Estado de cuenta actualizado a 31 de diciembre del 2024.

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Esto no son propuestas, yo... No se oye? Por
favor, hacemos silencio, que pena con ustedes... Se supone que estas fueron las propuestas
gue mandaron los bloques de su reunion de bloque. Entonces les estamos leyendo por respeto
a ellos lo que ellos mandaron como propuesta. Clemencia, que es del A6-A7, nos habia dicho
gue votaramos, ya decliné su votacion, entonces decidimos continuar. ¢ Sefior?

Abelardo Quintero, A3: Mi sugerencia es que si hay propuestas que impliquen impacto
econdmico, el que haga la propuesta que la presente con la oferta. Por ejemplo, el que habla
de 4 administraciones, ¢cuanto cuesta eso? Si. Por eso, no, pero suponiendo entonces, asi
todas las propuestas que estan ahi, que no sé cuantas son, si tienen impacto econémico, que
el que las hizo haya hecho el estudio de cual es el impacto financiero.

Presidenta: Listo, creo que la tengo, se la tengo. Mire, Estella, que es mi delegada alla, que
trabajamos en conjunto A6-A7, Estella dice algo muy corto pero muy sencillo: si el
administrador se puede ganar $8’000.000 o no sé, se le puede pagar dentro de esa cifra a 2
auxiliares administradores. Entonces, ¢ qué significaba?

Asambleistas: jNoo!

Presidenta: Habria mas capacidad de trabajo. Bueno, cuando digan sus manos, en la votacion.
¢Listo? ¢ Tampoco? O sea, no puedo, no se puede establecer la pregunta ni la propuesta y
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ustedes votan y miramos qué...Y podemos mirar cual es la favorabilidad o lo que ustedes
consideran que no.

Beatriz Jiménez, C5: Don Abelardo, la propuesta econdémica puede ser otra que aqui hunca se
ha considerado y es el manejo por conserjes, que es mucho mas econdmico y que esta
funcionando en muchos edificios de propiedad horizontal en el pais. ¢ Cémo funciona eso? El
conserje se encarga de una torre, pero obviamente pertenece... Eso sale mas barato. ¢ Por
qué? Porque el conserje se encarga de todo lo del edificio, incluyendo la parte administrativa,
y €él mira lo del aseo durante el dia... Eso estd funcionando, averigten.
Les pido el favor de que averiguen porque eso esta funcionando...

Asambleistas: jNoo!

Presidenta: Bueno, aqui me dice una colega que definitivamente no se puede. El reglamento
dice que es un administrador. ¢ Entonces para qué nos ponemos? Yo declino lo que acabo de
proponer y continuemos, por favor. Continuemos con la siguiente. Silencio, continuemos, por
favor.

Consuelo Meneses, Presidenta del consejo: Por favor, me escuchan, vamos a leer lo que dijo
el A8 A9, por favor, delegados. Esa ya la lei. Entonces..., el manejo de las basuras en el shut,
todo esto son como quejas, no hay propuesta concreta. Luego dice:

Zona A Blogues A10-Al11

12 Marcacion de parqueadero: Se solicita la remarcacion de las lineas de los parqueaderos no
eliminen espacios para los vehiculos. Ya que si se amplian los espacios para cada vehiculo se
reducira el nimero de pargueaderos. Se solicita aumentar los espacios para estacionar y/o no
disminuir el nUmero de parqueaderos existentes. Para la distribucién se tenga en cuenta que
no solo hay vehiculos grandes si no también pequefios. Se revise la posibilidad de dejar
espacios para vehiculos, ya sea uno delante de otro.

Eso se ha venido haciendo. Ahi si hay que solicitarles la colaboracion con el personal de la
administracion porque la gente no quiere quitar el carro o ve que empiezan a pintar y van y
montan el carro, etc., etc. y siguen parqueando atravesados. Bueno...
22 Talanqueras: Solicitud de agilizar y poner en funcionamiento la talanquera de acceso
vehicular en la zona A.

Eso hace poquito entiendo que hubo un mantenimiento de las talanqueras.

32 Zona de bicicletero: Se propone revisar el sistema de Paulo VI segundo sector y si es posible
implementarlo en el conjunto. O que se establezca una zona segura para las bicicletas.

42 Garajes: Solicitud a la administracion de proceder a revisar todos los garajes del bloque A10
- A1l con el fin de remediar los cerramientos que se han realizado en varios garajes y de los
que estén siendo utilizados como bodega.

Eso es para todo el conjunto.

Solicitud a todos los propietarios y arrendatarios de los garajes el cumplimiento del reglamento,
con respecto a los encerramientos de los garajes, ya que han cerrado las puertas rejas
externas como internas de los edificios, impidiendo la entrada de la luz natural oscureciendo
los corredores y los apartamentos del frente. En el caso concreto, los garajes que se
encuentran al frente de los apartamentos 101, 102, 103, 108 y 109 del bloque A10 - A11

No, pero es que ahi no hay propuesta. La administracion tiene que hacer el trabajo; tiene que
ir a hacer la revision y mandarles la carta. Si necesita poner multas, le pasa la relacion al
consejo y el consejo aprueba las multas. Ahi no hay nada que aprobar, o sea, lo tiene que
aprobar es el consejo cuando ellos pasen la relacion.

52 [luminacién de los bloques: Instalacion de sistema que permita la iluminacion del fondo de
cada pasillo para que se encienda la ultima luz. Como una luz de 10 voltios que no consumen
tanta luz.

Con respecto a esto, la administracion lo ha venido haciendo, pero hay algunos bloques que
se han negado a que les hagan eso. Les estan poniendo sensores de luz y no permiten.
Entonces, eso si ya es imposible obligarlos a que lo permitan.
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62 Basuras: Poner rejas de alcantarilla.

Sancionar a quienes arrojen basuras y realizar seguimiento aprovechando las camaras de
seguridad.

Realizar campafias para sensibilizar a los residentes.

Creo que ahi el tema de las camparfias es importante, y lo otro importante es que entendamos
nosotros como copropietarios que tenemos que organizar nuestro cuarto de basuras y
seleccionar la basura; o sea, no podemos pretender que todo nos lo haga la administracion.
72 Andenes: Requerir a Davivienda que solicite las licencias necesarias, ya sea al IDU,
curaduria o autoridad correspondiente, y/o requerimiento para que arreglen los andenes que
rodean a Davivienda. O que lo realice la Administracion directamente. Por lo menos se realice
la gestion.

La Administracion debe proceder ante la entidad competente, sea solicitando licencias,
realizando requerimientos, para que los andenes estén en perfecto estado y que tengan
facilidad de acceso para las personas con discapacidad.

Eso ya estan adelantando una obra al respecto. Dice aqui revisar la demarcacion de los...
Habla de la demarcacion de los parqueaderos, que eso ya lo vimos, es que es muy grande.
Falté uno, a ver. Es que hay uno que no he podido leer.

Zona A Bloques A12-A13 Fecha 23/11/2024

12 La pintura de la fachada de los bloques el cual ha sido aplazada en reiteradas ocasiones si
ninguna justificacion suficiente.

22 Revision del corte de agua planteada con el distrito. Se plantea que la capacidad de los
tanques es suficiente para no hacer el racionamiento en los bloques, también que se podria
conectarse el agua desde los tanques mas temprano para no afectar a las personas que salen
temprano a trabajar y no pueden esperar hasta después de las 8:00 a.m. para esto.

Zona A Bloques A14-A15 Fecha 24/01/2025

12 Se solicita explicacion por parte de algunos propietarios, sobre la falta de respuesta de la
administracion a correos y solicitudes realizadas por algunos de ellos.

22 Se solicita a la administracion ser mas diligente con los residuos producidos por la poda de
las zonas verdes, ya que a veces estos residuos duran hasta quince dias en el terreno,
generando suciedad y proliferacion de roedores. Al igual que los escombros y basuras
constantes frente al acopio de la zona A.

32 Se requiere saber directamente con el administrador, porque las cuotas de administracion
y el fondo de reserva se unieron, una razén validad y que explique el motivo, porque el
incremento del IPC se aplicé a la suma de estos dos rublos. ¢ De quién fue la decision?

42 Solicitud de respuesta sobre el estudio de inclinacién de los blogues. Se solicita el informe
al respecto, se sugiere darlo a conocer.

52 Solicitud del detalle para los propietarios sobre los resultados de la Auditoria externa
realizada el afio 2023 y presentada a la asamblea el afio anterior, hallazgos y soluciones.

62 Solicitud a la administracion informa sobre las caidas de las luces, la intermitencia, porque
se estan dafando electrodomeésticos, se le sugiere a la administracion averiguar con la
compaiiia eléctrica y hacer un informa al respecto.

72 Reporte del porque la administracion esta realizando arreglo del conjunto con materiales
usados, por ejemplo, ladrillo que estaban colocando alrededor de la zona verde.

82 Las canales se desbordan porque estan llenos de hojas, no se esta realizando la limpieza,
no estamos certificados para trabajos en alturas. Se requiere que la administracion busque
alternativas.

92 Revisar la demarcacién de los parqueaderos. Se requiere claridad sobre el comunicado del
parqueadero para visitantes, horarios y que los parqueaderos de pago no son de la
administracion.

Zona A Blogques A16-A17 Fecha 24/01/2025
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12 Presencia de filtraciones en la entrada de los bloques, el cual también se ve deterioro de los
andenes y entrada de los bloques.

22 Se propone mas atencion en relacion al abandono de escombros por parte de la oficina de
la administracion en zona comun a la vista.

Los escombros recuerden que son responsabilidad de nosotros, ¢no?

Ya el contrato de vigilancia que tenemos instalé 102 camaras. El consejo fue e hizo el recorrido
con ellos, las camaras estan funcionando, tenemos es un problema con el internet de Comcel
porque no han querido hacer la regatada. Parece que la fibra Optica, porque eso... Las camaras
gue se instalaron son de muy buena resolucién y, en este momento no estan funcionando con
toda la resolucion porque Comcel no nos ha arreglado el tema. Se les mando una tutela, eso
esta en proceso y eso esta relacionado también con el tema de la linea telefénica, por eso a la
administracion le toc6 sacar un teléfono celular mientras tanto. Ahi esta el proceso, el nuevo
consejo tendra que trabajar sobre eso. ¢ Sefior?

Rubén Dario Soler A14-420: Mire, la verdad es que no sé qué tanto es, pero me da la sensacion
de que esto nos va a tomar horas... jHasta dénde llega? Solamente vamos en el A, falta el B,
C,D...

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Falta B, C, D y faltan las propuestas del consejo...

Rubén Dario Soler A14-420: Imaginese, entonces, mocién de orden es que solamente
entremos a evaluar si realmente es competencia de la asamblea...

Gloria Cala, C8: Es lo que estamos haciendo.

Rubén Dario Soler A14-420: No, estamos tomando mucho tiempo dando explicaciones.
Entonces, mi sugerencia es que...

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: No explico, solo leo.

Rubén Dario Soler A14-420: Son validas, digamos, muchas de estas observaciones que se
han hecho, vale la pena que tengamos una respuesta de parte de la administraciéon que
podamos compartir a los residentes. ¢Si? Pero en este momento me parece... Porque
realmente, cualquier 15, 20, 30 segundos que se le gaste a cada lectura toma tiempo. Entonces
es solamente evaluar: ¢ es competencia de la asamblea? No, pasa a respuesta por parte de la
administracion. ¢ Si?

Administrador: Permitame un segundo, con respecto a eso si, la administracién evalla, pero
obviamente cuando uno viene a hablar con el delegado, no es que “yo necesite que mi
propuesta esté en la asamblea porque es importante”. Entonces, pues, ¢ qué hago? La saco,
la quito, la... Y aparte de eso me echo de enemigo al delegado, entonces por eso estan ahi
todas las 4 zonas con todas las proposiciones y varios que quedaron en las actas de bloque.

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Si se repiten. Bueno, hablan de:

Zona A Bloques A16-Al7 Fecha 24/01/2025

32 Solicitud con el nuevo contrato de vigilancia la instalacién de camaras exteriores para la
parte de atras de los bloques:

Ya lo hablamos

42 Limpieza de las canales y el control de palomas dafiando el marco de las ventanas
incomodando a los residentes por nel ruido que producen.

52 Solicitud por parte del jardinero del conjunto para adecuacion y organizacion de la zona de
alrededor, puesto que solo se debe contar con la disponibilidad de un solo jardinero.

Ahi no, pues no vemos como...
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Ahora en la zona B, dice:

Zona B Bloques B1-B2 Fecha 20/01/2025

12 Evaluar la compra de canecas de colores, teniendo en cuenta durabilidad y espacio.

Eso es responsabilidad de cada bloque

22 Pintar las canecas azules con el fin de adaptarlas al sistema de separacion de residuos

32 Capacitar a los residentes sobre separacion de residuos y normas del shut. Eso es de cada
bloque.

42 Programar inspecciones con el fin de verificar el cumplimiento de la separacién de residuos
Solicitar a la administracion reforzar las normas de convivencia. Esas son campanfas, parece.
52 Apoyo a la nueva delegacion en la implementacion de nuevas medidas de gestion de
residuos

62 Acompafiamiento al comité de convivencia, reuniones y citaciones relacionadas con
presunto maltrato verbal y fisico entre vecinos.

72 Realizar acuerdos en temas de uso del ascensor y tenencia de mascotas

82 Se recomienda a la administracién ajustar el reglamento interno, canalizacion de aguas
lluvias, limpieza de lamparas, destape de rejillas

92 Tratar problematicas del sector y acciones conjuntas en temas de electricidad

102 Investigar el parqueo de un triciclo de ventas ambulatorias ubicado en los parqueaderos
112 Promover el uso de rejillas en el alcantarillado en los bloques para evitar roedores

122 Acciones para el manejo de residuos

132 Sanciones para las personas que den alimento a las aves, ya que esto incrementa la
poblacion de roedores

142 Revisiéon de canaletas de los bloques al presentar filtracion en los apartamentos

152 Acciones para el manejo de ruido tanto en conciertos en la calle y en locales a altas horas
de la noche

162 Acciones pare prevenir accidentes por el uso de pipetas de gas en locales del bloque B2

Luego sigue la otra, entonces dice ahi:

Zona B Blogues B1-B2 Fecha 13/02/2025

12 Informar al administrador de por terminado el tema pendiente con el sefior Henry Pacheco
No tenemos ni idea de eso, qué es, yo no sé si la administracion lo sabe.

22 Recaudar $1.300.000 para el pago del deducible por ejecucién de obra marquesina en
reemplazo de cubierta actual

32 Una vez recaudado los recursos ejecutar el proyecto integrado de citofonia y Camaras

42 Asegurar que los morosos sean solidarios con la ejecucion de actividades y proyectos para
el bienestar integral de la misma

Zona B Blogques B3-B4 Fecha 20/01/2025

12 Se indaga por qué no se ha realizado la limpieza de las cajas de aguas negras:

Porgue toca solicitar el vector ese (Vactor).

22 Se solicita el cambio de los dos andenes al frente del bloque B3 y B4, la administracion
indica que estos bloques estan en turno cinco.

32 Se propone analizar la posibilidad de tener contenedores para una mejor colocacion de las
bolsas de reciclaje y desperdicios, con el fin de que cada apartamento haga una adecuada
separacion.

43 Se sugiere que el administrador se presente ante toda la comunidad, ya que aun hay
propietarios que no lo conocen. Adicional, se propone ampliar el horario de atencion de la
administracion; de igual manera, generar un cronograma.

Zona B Blogues B5-B6 Fecha 17/03/2025
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12 Las reuniones de consejo de administracion deben ser transmitidas por internet, acabando
la firma de confidencialidad.

22 Cambio del administrador, deseamos una persona mas abierta al dialogo con los residentes.
32 El incremento de la administracién sera con el IPC del afio anterior.

42 Solicitamos a la administracion revisar con la empresa de acueducto y aseo una revision de
la tarifa de recoleccién de basuras. Debe tratarse como un solo punto de acopio y no como
unidad residencial.

52 Poda de arboles entre los bloques B3, B4, B5; la masa vegetal es grande y puede caer
encima de un carro. Ademas, sobre la calle 53 estan en contacto con las lineas de tension de
energia.

62 El consumo de droga se ha evidenciado entre los bloques B3, B4 y las paredes o reja del
conjunto.

72 Problematica de roedores, la proliferacion es alarmante.

82 Los garajes privados se han convertido en depédsitos y algunos no tienen buenas
condiciones de aseo.

Zona B Bloques B7-B8 Fecha 21/01/2025

12 Se solicita a la administracion implementar una supervision y control rigurosos sobre el
manejo adecuado de basuras y escombros acumulados en el shut, ya que esto genera la
proliferacion de insectos y roedores, afectando el saneamiento ambiental de la comunidad.

22 Se solicita dejar de utilizar la sopladora para recoger la basura, ya que genera ruido
excesivo. Evaluar otras alternativas menos invasivas para dicha labor.

32 Se solicita gestionar ante ENEL la reparacion de ldmparas ubicadas en los postes frente a
los bloques B7 Y B8, adicional reubicar una de las lamparas, ya que refleja la luz directa a los
bloques afectando el descanso de los residentes.

42 Se solicita la recogida del pasto inmediatamente en el momento de la poda ya que al dejarlo
acumulado por varios dias afecta la limpieza de las zonas comunes

52 Favor retirar el columpio ubicado en la parte trasera de los bloques, ya que no se esta
utilizando por lo nifios de la comunidad, es usado por personas externas generando un
ambiente inapropiado

62 Favor delimitar de nuevo las areas de los parqueaderos ya que dicha sefializacion esta
desgastada

72 Se requiere reparar la zona de parqueadero ubicada frente a los bloques B7 Y B8, ya que
cuando llueve el agua se empoza afectando su uso

82 Se solicita implementar control sobre el uso de parqueaderos ya que hay varios
apartamentos utilizando méas de dos parqueaderos

92 Ajustar la frecuencia de las rondas del personal de vigilancia

Zona B Blogues B9-B10 Fecha 22/01/2025

12 Revisar el reglamento para tener claro el nombramiento de delegados y suplentes

22 Zonas comunes de parqueadero retirar carros abandonados, no parquear al frente de los
garajes privados.

32 Gestionar el manejo de las raices de los arboles frente a las edificaciones y su posible
afectacion.

43 Revisar el caso de un residente en estado de interdiccion, ya que esta generando eventos
donde la comunidad no se siente segura

52 Se pide al administrador aclarar responsabilidades adquiridas como representante legal

62 El proyecto de Ascensor-fachada se evalla el compromiso de vigilancia y control de la
contratacién por parte de la administraciéon, teniendo en cuenta que los dineros recaudados
para dicho proyecto solo se deben utilizar en el mismo y no para cubrir otro rublo.

72 Se solicita los turnos de pintura y arreglo de andenes, desde el 2021 se paso la solicitud de
pintar edificio y arreglar andenes
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Zona B Bloques B11-B12 Fecha 22/01/2025

12 Asegurar el mantenimiento y embellecimiento de zonas verdes

22 Ampliar horario de ingreso vehicular de visitantes

32 Aclaracion del cobro de aseo de canes en el recibo de administracion

42 Verificar el uso adecuado de parqueaderos privados, orden y aseo de los mismos

52 Arreglo de reflector del bloque en la parte posterior, ya que no hay visibilidad en horas de la
noche, el cual genera inseguridad.

Zona B Bloques B13-B14 Fecha 23/02/2025

12 Control de vendedores ambulantes en el camino entre la plaza central y la iglesia, instalando
avisos de "propiedad privada”:

22 Limpieza de canales y bajantes de los bloques

32 Control con los vehiculos que llegan a la iglesia y bloquean los parqueaderos del B14

42 Revisar los hidrantes del barrio, en el incendio de Romanoti no funciono

52 Flexibilizar los requisitos para representar un apartamento, ya que la mayoria son adultos
mayores

62 Realizar campafia sobre la inconveniencia de dar alimento a las aves.

72 Capacitar sobre la importancia de sacar los caninos a las zonas comunes con tradilla y
recoger las heces.

82 Solicitar capacitacion al Jardin Botanico sobre la poda de los arboles

92 Se recomienda la instalacién de bidones para la separacién de residuos como: Bombillos,
pilas, medicamentos vencidos, entre otros.

102 Informar a la comunidad sobre las zonas de parqueo pago en las vias de Paulo VI

Zona B Bloques B15-B16 Fecha 23/01/2025

12 Se recomienda el uso de herramientas electronicas existentes en el conjunto, con el fin de
gue todos los propietarios se enteren de las decisiones tomadas frente a las necesidades del
conjunto

22 Separar el item de Fondo de Reserva debe quedar independiente del recibo de
administracion

32 Las obras que se realicen en las areas comunes deberian hacerse por cuota extraordinaria
y no incluirlas en la cuota de administracion con aumentos exagerados cada afio.

42 Conservar de forma adecuada la pintura que se compré para poder pintar los bloques B15
- B16, ya por temas de racionamiento no se ha podido realizar esta obra

52 La sefiora Amparo Jaramillo solicitara a la administracién un informe de enero a diciembre
2024 sobre la compra de pintura y cuotas internas descontadas en el recibo de administracion
bloques B15 yB16

62 La administracion se debe encargar de hacer las reparaciones de canales, flanches,
bajantes, tejas e impermeabilizacion, ya que no es permitido que los copropietarios realicen
las obras pertinentes, adicional la administracién informa que el personal encargado de realizar
las obras en los tejados no ha realizado el curso de alturas.

72 Mantener actualizada la pagina del conjunto, importante que se indique el paso a paso en
procedimientos para mejoras o adecuaciones internas en los apartamentos

82 Se sugiere el cambio de administrador, ya que no esta sujeto a decisiones de terceros

92 Reparacion de talanqueras al ingreso de los parqueaderos

102 Reparacion y/o modernizacion de las subestaciones eléctricas de todo el Conjunto

112 Se sugiere realizar una estadistica de las actas de los diferentes bloques, con el fin de
unificar inquietudes e informar a la comunidad de las posibles soluciones

Zona B Bloques B17-B18 Fecha 24/01/2025

12 Revisar el recibo de la administracién, ya que no se detallan los conceptos que se cobran,
se expresa la inconformidad por el cobro de la cuota de canes

22 El ruido generado por sopladora de las hojas es bastante, el cual no permite trabajo en casa,
ademas queda acumulada basura de poda
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32 No hay respuesta oportuna de parte de la administracion a las solicitudes realizadas
42 Inconformidad por falta de disponibilidad de parqueaderos, se sugiere actualizar la base de
datos de vehiculos

Zona B Blogques B19-B20 Fecha 24/01/2025
El acta no tiene proposiciones y varios para la asamblea, se solicita enviar por medio del chat
de vecinos de los bloques las sugerencias y temas que tengan

Zona C Bloques C1-C2 Fecha 20/01/2025

12 En las que se firman como asistencia a las asambleas, deben aparecer los garajes con su
coeficiente

22 Establecer politicas de reciclaje, buscar que este genere réditos para el conjunto, esta se
aprovecharia para el mantenimiento de ascensores y pintura

32 La pintura de fachadas y areas comunes debe ser centralizada y manejada por la
administracion e incluir en las cuotas ordinarias de administracion

42 Manejar estandares con la empresa de vigilancia entre la etapa | Y |l

52 Realizar reuniones entre los Consejos de Administracion de las etapas | Y |l

62 En las asambleas disminuir el tiempo en los informes que ya fueron enviados con
anterioridad

72 Gestionar ante el Distrito el arreglo de los andenes, ya que estan en muy mal estado

82 Control de palomas y roedores, es necesario tapar los huecos por donde pueden salir los
roedores

92 Las zonas de parqueo no estan funcionando, por favor estandarizar

102 Subir previamente a la asamblea el borrador de la reforma del reglamento a la pagina web,
112 La revision de camaras debe hacerse por temas de seguridad y en absoluta reserva

122 Luis Carlos Tolosa se ofrece como mediador en caso de conflictos entre vecinos

132 Se nombra comité de obras integrado por Manuel Benitez y Carlos Mifiana, para gestionar
la adecuacion del cuarto de acopio de basura y reparacion tuberia del agua potable que
suministra el agua al cuarto de aseo de los bloques C1 y C2 por taponamiento

142 Se comento la necesidad de solicitar ante Patrimonio del Distrito todas las reformas tanto
en zonas comunes como en zonas privadas

152 Gonzalo Bernal y Adriana Soler renunciaron al Comité de convivencia, no se postulé nadie
para integrarlo.

162 El sefior Alvaro Motta se ofrece a colaborar con algunos mantenimientos del edificio como
puertas y citéfonos entre otros

172 Se propone comprar una cartelera para el hall del edificio

182 Tener un uso adecuado del WhatsApp de los vecinos del edificio, la cual debe ser breve y
con respeto

192 Compra de lamparas dafiadas en el hall, tramitar los permisos de obra.

Zona C Bloques C4-C5 Fecha 21/01/2025

12 La zona comercial esta generando demasiado ruido, hay personas que se orinan en la
cancha, ademas consumen sustancias, se sugieren mas rondas por parte de vigilancia

22 Se debe hacer cumplir el horario de la cancha, se esta abriendo y cerrando fuera de los
horarios establecidos

32 Se hace la peticion de cerrar la malla por el costado norte con el fin de tener mayor
seguridad, al costado sur controlar el ingreso ya que muchas personas se acercan a orinar

43 Actualizar el reglamento de propiedad horizontal haciendo énfasis en el articulo 66

52 Realizar las gestiones necesarias para el mantenimiento de la pintura de los ladrillos de los
corredores

62 Solicitamos entrega del informe de auditoria externa realizado a la copropiedad del afo
2023

72 Avance de los procesos Juridicos en contra de los presuntamente implicados en las
irregularidades que generaron dicha auditoria externa de 2023

82 Solicitamos acceso a las actas del Consejo de Administracion
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92 Se solicita el cambio de administracion en razén a la falta de respuesta oportuna a las
solicitudes de los usuarios

102 Solicitamos a la administracion realizar reuniones periédicas con los delegados con el fin
de mejorar la comunicacion con los usuarios

112 Se sugiere al area contable programar reuniones trimestrales con cada delegado para
aclarar y/o entregar las cuentas de los edificios

122 Se solicita el arreglo de la entrada al edificio

Zona C Bloques C6-C7 Fecha 21/01/2025

12 Se requiere reparchar las vias Publicas de acceso a la zona C, ya que estan demasiado
deterioradas

22 Arreglo general de las calles internas de los bloques verdes con los fondos de la
administracion

32 Arreglo y reparacion de los parques que estan dafiados o sin funcionamiento

43 La administracion no atiende a los propietarios

52 Las puertas de ingreso se dafian constantemente por mal uso

62 Arreglar las ventanas de las escaleras que suben al 4 piso, pues estan no abren

72 Las baldosas de la salida del shut estan rotas

82 Se solicita mas cuidado con las personas que tienen mascotas, ya que no recogen las heces
de las mismas

92 Realizar camparfias que las mascotas grandes deben salir con bozal a las zonas comunes
102 Cambiar las tapas de las cajas de agua y energia que se encuentran en los pasillos de los
muros de los pasillos del bloque

112 Crear un reglamento interno del bloque

122 Se solicita al administrador tener atencidén oportuna con las personas que requieren hablar
con él, por lo cual se propone crear horarios exclusivos de atencion al usuario

132 Prohibir el ingreso de vendedores ambulantes y recicladores al conjunto

142 Tener cuidado con el uso de ascensor en el momento de realizar trasteos

152 Se debe trabajar la propuesta de hacer un bicicletero

Zona C Bloques C8-C9 Fecha 22/01/2025

12 Actualizar el reglamento de propiedad horizontal haciendo énfasis en las condiciones para
tener poder amplio y suficiente

22 Se solicita a la administracion presentar el informe de verticalidad, con el fin de tomar
acciones con la inclinacion de los bloques

32 Arreglo de los andenes y cunetas al costado occidental y norte del blogque C9, ya que en
épocas de lluvias se evidencian filtraciones

43 Importancia de la linea de vida, ya que no se han podido realizar trabajos en alturas

52 Se solicita a la administracion tramitar el permiso ante el Consejo Nacional de Patrimonio
para la readecuacion de los cuartos de basura y consultar si, con un solo permiso, se pueden
adecuar todos, ya que las caracteristicas son las mismas.

62 Hace varios meses que no funciona la talanquera vehicular, por lo que se solicita control por
parte de la empresa de vigilancia para el ingreso de los carros.

72 Hay apartamentos con garaje propio que estan usando su garaje como bodega.

82 Se solicita el retiro de vehiculos abandonados.

92 Se solicita control en el parqueo de motocicletas, ya que no utilizan los espacios asignados.

Zona C Bloques C10-C11 Fecha 22/01/2025

12 Se sugiere ampliar el horario de ingreso de vehiculos de visitantes, ya que no parece
apropiado que esté permitido hasta las 3:00 p.m.

22 Se realiz6 un estudio de factibilidad y tramites para que Paulo VI tome en concesion la
administracion de las vias internas.

32 Se requiere conocer el estado de la investigacion de los manejos de una administracion
anterior.

42 Solo los propietarios tienen la facultad de hacer demandas ante la administracion.
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52 El buzdn principal del bloque se encuentra sin llave.

62 Se solicita a la administracibn compartir la conexion de bajantes, indicando a qué tubo esta
conectado cada apartamento.

72 Iniciar un proyecto para la recoleccion y aprovechamiento de aguas lluvias.

82 Planificar el cambio de tubos de aguas negras de cada bloque, teniendo en cuenta la
antigiedad de los mismos.

92 Invertir en canecas de reciclaje, y la retribucidn recibida sera para el conjunto.

102 Solicitar la demarcacién de los parqueaderos de las zonas comunes, con el fin de tener
una mejor percepcion al momento de parquear.

112 Revisar si es correcto el incremento de los parqueaderos, ya que esta por encima del
salario minimo y la inflacion.

Zona C Bloques C16-C17 Fecha 22/01/2025

12 Por votacién, se sugiere la compra de un tapete de piso grande para la entrada, con el
sobrante de dinero, y arreglar lo que sea necesario, pero no se debe realizar sin previa
autorizacion.

22 Se sugiere tramitar que el acueducto realice el mantenimiento semestral de las cafierias.
32 Respetar y sefializar las areas de las zonas peatonales y vehiculares, principalmente en la
zona verde.

Zona C Bloque C18 Fecha 24/01/2025

12 Buscar negociacion con el bloque C19 para el uso del ascensor.

22 Se solicita que la administracion informe sobre los amparos que cubren al bloque C18 con
la pdliza de seguros mundial.

32 Revisar en el reglamento de propiedad horizontal el incremento de la cuota de
administracion, ya que se sugiere que sea con IPC.

43 Radicar un derecho de peticion ante LIME solicitando una explicacion sobre por qué dejaron
de hacer mantenimiento a las zonas verdes internas y lo siguen cobrando en la factura.

52 Solicitar a la alcaldia local tapar el hueco a la entrada por la carrera 59.

Zona C Bloque C19 Fecha 27/01/2025

12 Solicitar cAmaras, cajas para proteger los controles expuestos, la compra de 15 butacas y
el mantenimiento de la estructura de vidrio de la entrada del edificio.

22 Solicitar a la administracién instalar iluminacién LED, similar a la de los bloques D7-8-23.
32 Se sugiere colocar un domo o parasol para proteger la puerta del shut de basuras y la salida
de la zona verde. De igual modo, colocar seguridad en estas puertas con cerradura, chapa,
falleba o chip.

43 Realizar mantenimiento a la puerta de salida a la zona verde.

52 Determinar si se cambia el iman.

62 No se acepta la peticion del bloque 18 con respecto a la utilizaciéon del ascensor, ya que
esto generaria inseguridad.

72 Consultar si la pdliza de zonas comunes cubre la grieta que se presenta en el C18. Realizar
una reunién con los propietarios para establecer responsabilidades de costo y qué trabajo se
debe realizar

Zona C Bloque C20 Fecha 27/01/2025

12 La cuota de aporte para la bolsa de recursos se mantiene en $15,000 mensuales por
apartamento.

22 Se estan presentando filtraciones de agua lluvia en los apartamentos mencionados 411, 413
y 418.

32 Se solicita ajustar el flanche de la parte superior de la cabina del ascensor para prevenir
filtraciones.

42 Se solicita el cerramiento interno y cubrimiento externo de los garajes del bloque C20.
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52 Gestionar el funcionamiento de las camaras del edificio, actualizar el software, arreglar la
unidad de grabacién de video, adquirir una UPS de respaldo y estabilidad eléctrica para los
equipos y camaras.

62 La adecuacion de las puertas de los corredores se realizara como proyectos, y el costo sera
cubierto por la bolsa de recursos comun del bloque C20.

Zona D Bloques D1-D2 Fecha 20/01/2025

12 Solicitar informe de los porcentajes aplicados en el aumento de la cuota de administracion
y bajo qué criterios se procedio a la aplicacion de los mismos.

22 Revision del tema de filtraciones en el edificio.

32 Revisar el dafio de la talanquera de entrada a la zona D.

42 Revisar los temas de interés del ascensor.

Zona D Bloques D3-D4 Fecha 20/01/2025

12 Se sugiere enviar un comunicado a los locales sobre el tema de aguas negras, para que
tengan cuidado con el manejo de las mismas.

22 Se propone la presencia de un delegado de los locales en la asamblea del bloque.

32 Proponen que se actualicen los datos en la administracion.

42 Hay bastantes temas de seguridad por atender, ya que hace falta control por parte de la
empresa de vigilancia.

52 Es importante que la puerta del parque se cierre.

62 Definir una politica de manejo de las camaras.

72 Se solicita que las personas no alimenten a las palomas, tapen las canales y ayuden a evitar
la proliferacion de ratas.

82 Instalar buhos para ahuyentar a las palomas y sellar los lugares donde puedan haber nidos.
92 Se espera que, para el mes de junio, estén listos los puntos para trabajo en alturas.

102 Gracias a gestion de la administracion el Jardin Botanico esté a cargo de la poda: Aclarar
gue la poda de arboles no la esta realizando el Jardin Botanico.

Zona D Bloques D5-D6 Fecha 20/01/2025

12 Se propone recoger una cuota por apartamento para la compra de canecas para el cuarto
de basuras.

22 Proponer un ahorro mensual cobrado en la cuota de administracion para pintura de bloques
y otros gastos.

32 Los citofonos estan dafios se sugiere hacer el respectivo mantenimiento.

Zona D Bloques D7-D8 Fecha 20/01/2025

12 Solicitar flexibilizacién de requisitos para ser delegado.

22 Iniciar estudio de arborizacion por riesgo de caida de arboles antiguos.

32 Elaborar plan para instalacién de paneles solares.

43 Realizar estudios para sustitucion de laminas de Eternit, teniendo en cuenta las
consecuencias para la salud

52 Implementar el uso del salén social con actividades ludicas, literatura, deporte, jardineria y
huertas entre otras

62 Crear politica de parqueo con el fin de defender las zonas destinadas

72 Iniciar estudio de las redes eléctricas, ya que es tuberia galvanizada y esta corroida

82 Gestionar ante las autoridades competentes el retiro del cable que se encuentra en la calle
frente al conjunto, ya que esta red no se encuentra en uso y esta generando contaminacion
visual y ambiental

92 Control de plagas especialmente de roedores, ya que estos representan un peligro para la
salud humana

Zona D Bloques D9-D10 Fecha 20/01/2025

12 Se solicita que se modifiquen o sean mas flexibles los requisitos para ser delegado, no
necesariamente se debe vivir en el conjunto el solo hecho de ser propietario

22 Control con la empresa de vigilancia
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32 Arreglo de los parques internos del conjunto

42 Construir bicicleteros

52 Replantear los parqueaderos con el fin de que haya mas espacio
62 Realizar la poda de los &rboles

Zona D Bloques D11-D12 Fecha 24/01/2025

12 Actualizar sistema de citofonia.

22 Solicitar reunién con el Departamento Administrativo de los Espacios Publicos (DAEP), con
el fin de analizar los parqueaderos de visitantes y poblacion flotante

32 Analizar el uso indebido del espacio publico por parte del residente del D1 106, ya que tiene
tres carros sin mover y una moto

42 Control con la vigilancia ya que presuntamente reciben dinero para dejar ingresar carros
gue no pertenecen al conjunto: Revisar posible corrupcion en control de ingreso vehicular

52 El cambio de la sefiora Hilda no se anuncié con los delegados, decision con la cual no
estuvimos de acuerdo: Anunciar cambios de personal como el de la sefiora Hilda.

Zona D Bloques D13-D14 Fecha 24/01/2025

12 Agilizar actualizacion de los chips, la talanquera, cAmaras y citofonia virtual.

22 Erradicacion de roedores especialmente en los zarzos de los bloques.

32 Evitar la rotacion del personal de aseo, cuando esto suceda se debe realizar una
presentacion ante los residentes del bloque correspondiente, adicional realizar un
entrenamiento previo que permita conocer al detalle las actividades de aseo en los bloques
42 Publicar el resultado de la auditoria realizada entre los afios 2023 y 2024

52 Discriminar en el recibo de administracion los diferentes conceptos que se estén cobrando
62 Subir con antelacion a la pagina web los informes de gestion administrativa y estados
financieros

72 Manejo adecuado de residuos solidos

82 Mejorar los andenes de la zona D y las zonas peatonales de la plazoleta de los tanques

92 |nstalacion de camaras en las zonas de acceso a los dos bloques

102 Recordar que las zonas comunes internas de los bloques D13 Y D14 no so aptas para
parquear motos Yy bicicletas

112 Solicitar cambio de piso de zonas comunes D14 cuarto piso

122 Retomar la cuota de canes, realizar programas de concientizacién sobre el adecuado
manejo de animales de compafiia

Zona D Bloques D15-D16 Fecha 24/01/2025

12 Solicitar el cambio de administrador

22 Solicitar revocatoria del incremento de la cuota de administracién se realice con un
incremento del 5.2%

32 Gestionar ante las autoridades competentes los permisos para arreglo de andenes y vias
del conjunto

42 Solicitar arreglo de talanqueras dafiadas hace mas de 6 meses

52 Solicitar capacitaciones sobre manejo de residuos y shuts de basuras

Zona D Bloques D17-D18 Fecha 24/01/2025

12 Solicita hacer mantenimiento de camaras y pantallas de seguridad, de ser necesario solicitar
mas Camaras o reubicar en sitios necesarios con el fin de cubrir al maximo las zonas para una
mayor seguridad

22 Solicitar de nuevo la revision y/o cambio de los bombillos de la parte de atras de los bloques,
ya que se dafian muy seguido

32 Implementar un censo de vehiculos con el fin de tener un dato real para evitar el ingreso de
personas no autorizadas

42 No hay comunicacion con los teléfonos dispuestos en la administracion en la porteria de la
zona D, no estan funcionando, esto genera inseguridad ya que no hay forma de comunicacion
de los apartamentos a la vigilancia
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52 Se pide delimitar las zonas donde los animales puedan jugar, asi las personas no corren
riesgos

62 Se propone implementar una sala de espera para uso de los residentes del edificio en el
primer piso o en el entrepiso

72 Se informa a la administracion sobre la existencia de aceite y otros inflamables en el garaje
D19 Y D20 Retirarlos

82 Se solicita la caseta que se tiene como archivo sea implementado un espacio ladico para
adultos mayores

92 Como se puede utilizar el seguro de zonas comunes en caso de un siniestro o dafio de
pérdida de elementos

102 Se solicita el control de vendedores ambulantes, ya que esto genera inseguridad

Zona D Bloques D19-D20 Fecha 24/01/2025

12 Realizar capacitaciones a la comunidad sobre la responsabilidad en el mantenimiento de
mascotas

22 Comité de convivencia trabaje con la comunidad en cuanto al manejo del buen trato y apoyo
a las actividades que beneficien la misma

32 Reparacion de los andenes

42 Solicitar a CODENSA revision ya que el afio pasado se presentaron muchos bajones de luz,
ya que argumentan que Paulo VI no tiene capacidad suficiente en los transformadores para
manejar ese voltaje y generar a futuro dafios catastroficos

52 Preocupacion por las modificaciones que se estan realizando en algunos apartamentos
haciendo instalaciones de gas poniendo en riesgo la seguridad de la comunidad

62 Se requiere solicitar apoyo ante la Alcaldia, salubridad o con personal especializado para el
control de roedores ya que cada vez mas aumenta la cantidad de estos

72 Solicitar ante el LIME seguimiento a los arboles que estan ocasionando el levantamiento de
los andenes

Zona D Bloques D21-D22 Fecha 24/01/2025

12 Hay preocupacion por la unificacién de la cuenta de cobro, estas decisiones deben ser
tomadas en la asamblea

22 Aclarar item por item de los incrementos realizados en las facturas de cobro

32 Crear mecanismos de control para evitar que la ropa se cuelgue en la parte externa de las
ventanas de los apartamentos

42 Solicitar que los edificios se pinten de forma oportuna

52 Gestionar ante las autoridades competentes los permisos para arreglo de andenes y vias
del conjunto

62 Establecer normas que eviten la invasién del espacio publico como: Mesas en los
restaurantes, carpas, bicicletas

72 Control de los vendedores ambulantes

82 Recuperacion de la talanquera ya que se realizd una alta inversién en su modernizacién

92 Gestionar la instalacién de reductores de velocidad a la salida de los parqueaderos con el
fin de evitar accidentes

102 Que se ponga nuevamente en funcionamiento la fuente de la plazoleta y se instalen mas
sillas: aumentar mobiliario

112 Realizar mantenimiento de las rejas peatonales y vehiculares que se encuentran en la
carrera 50, ya que estan en muy mal estado

122 Se reitera solicitud de instalar lAmparas para la adecuada iluminacién del area delimitada
por las paredes del extremo oriental del bloque D21 y el muro de cerramiento que da tanto a
la calle 59B como a la carrera 50

13° Solicitar a los restaurantes y locales de comida hacer una disposicion adecuad de sus
residuos en el acopio de la zona a que correspondan

Zona D Bloques D23 Fecha 27/01/2025
12 Construccion de una parrilla BBQ con su respectivo manual
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22 Se propone la compra de un carro manlift, para mantenimiento de las canales del conjunto
32 Incentivar capacitaciones en el salon social mirando modelo que desarrolla la etapa dos de
Paulo VI

42 Instalar sefializacion de peligro en los medidores de gas ya que frecuentemente se prestan
para sentarse o fumar muy cerca de ellos

Hasta ahi va lo de las cuatro zonas. Entonces, ahora irian los 12 puntos del consejo. No sé si
estan dispuestos a escucharlos.

Asambleistas: Si, claro.

Patricia Bueno pero es que ahi hay cosas que hay que discutir. ¢ Entonces las vamos a dejar
de lado? ¢ Estan organizadas?

Gloria Cala, bloque C8 apartamento 414: Sin duda, hay que darle el lugar que esto le
corresponderia. Sabemos por nuestras responsabilidades que muchos de estos asuntos son
de nuestra competencia como delegados, coordinarlos al interior de los bloques. Sin embargo,
no son todos. Lo que encuentro también aqui, y es una recomendacion para la administracion,
esta y para la que sigue, y para el consejo de administracion, es que es un buen inventario de
asuntos que estan pendientes, sacando estos de los blogues. Aunque seria bueno podernos
acompanar de cierta manera. De hecho, la administracion ofrece capacitaciones frente al tema
de los shuts, que nos podrian colaborar mucho en ello.

Pero hay otros asuntos que en todo caso si corresponden a la administracion, que deberian
atenderse. Hay algunos que son mas trascendentales que otros, como los relacionados con
seguridad o gestiones con otras entidades que podrian favorecer el bienestar de toda la
copropiedad. Entonces, yo dejaria como la solicitud alli, de que esas que no son del resorte
de la asamblea no caigan en saco roto y que sean consideradas para mejorar las condiciones
de toda la copropiedad, bajo las responsabilidades que frente a eso tiene la administracion y
con el apoyo y seguimiento del consejo de administracion.

Administrador: Claro que si, tomo la palabra. Muchas gracias por todas las propuestas.
Obviamente, cuando a ustedes se les pide dentro del orden del dia las proposiciones y varios
gue se van a llevar, o las que ustedes van a traer como delegados a la asamblea, aqui esta el
ejemplo. Por eso estd aqui tajantemente que todo lo que escribieron dentro de las
proposiciones y varios que se van a llevar a la asamblea estan aqui, porque se tuvieron en
cuenta sus observaciones de todo. Efectivamente, las tareas que aqui se mencionan de la
administracion se estan llevando a cabo. Entonces, como también lo dijo la sefiora Gloria Cala,
es también competencia de los delegados.

Si bien es cierto que el reglamento no menciona ningunas funciones de los delegados, pero
obviamente son trabajos que deben hacerse al interior de los bloques. Por ejemplo, el tema de
las basuras: ya sabemos que las empresas distritales publican informacién, como "venga
vecino, hagamos esto”, que son solo las tres canecas. Bétela aqui... Por eso le estoy diciendo,
se estan llevando a cabo dentro de la gestidén de la administracion.

Laurencio Silva, D8-403: En administraciones anteriores, se decia que le hacian reclamos a la
administracion porque no hacia nada en los blogues y unos administradores dijeron es que
ustedes no piden nada. Entonces nosotros tenemos esta vez que celebrar que hayan llegado
esa cantidad de proposiciones de los bloques, lo que significa que los residentes estan
interesados en la verdadera defensa de su propiedad.

La otra cosa que es importante, y creo que la administracion hizo una inversién considerable,
es la elaboracion de un plan de desarrollo para el conjunto. Eso es importante y nosotros
tenemos que pensar en el futuro y en algo de rentabilidad para el conjunto. Entonces, muchas
de estas propuestas deberian ser analizadas por la administracion e incorporarlas como parte
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del plan de desarrollo. El afio pasado, hasta el 19 de agosto, se dio un plazo para quienes
tuvieran propuestas para que fueran incorporadas al plan de desarrollo. Yo soy el delegado
del D8. Las proposiciones que vienen del D8 la mayoria las propuse yo en esa reunion, pero
también pasé unas propuestas que hizo el supuesto grupo del plan de desarrollo, y estan
incorporadas. Y yo insisto en que necesitamos que este grupo del plan de desarrollo se ponga
a funcionar pensando de verdad en el futuro y en el mejoramiento del conjunto. Gracias.

Sonia Parra, C6: Es una mocion de orden, basicamente, atendiendo un poco lo que dice el
sefior y lo que dijo la sefiora ahora. Porque de todo lo que se leyd, la gran mayoria creo que
Nno son propuestas para votar en la asamblea. Entonces, yo propongo que cada uno de los
delegados de su piso o de su bloque que hizo las propuestas le hace seguimiento con la
administracion, que basicamente es el trabajo que se deberia hacer. Y si alguno de los
delegados aqui considera que alguna propuesta debe ir a votacidon, pues que lo plantee en
este momento. Si no, propongo que los delegados hagan el seguimiento a la administracion
para avanzar y oir las propuestas del consejo y votarlas.

Beatriz Jiménez, C5: Yo tengo otra propuesta. Quiero dejar en el acta que 4 de mis
proposiciones no fueron leidas. Una de ellas era: solicitamos que se hagan reuniones
periddicas, porque, como hay un tema de representatividad, es mandatorio, ya que estamos
representando a los propietarios y los consejeros nos representan a nosotros. Deberia haber
reuniones periédicas entre los dos consejeros de cada zona con sus delegados. Esto ayudaria
a reducir el nimero de peticiones por zona. Y en este momento, propongo que la votacion se
haga sobre dos cosas: la que propuso Patricia sobre el carrito soplador... Exacto, hay dos o
tres propuestas que ameritan votacion, y ella ya las habia solicitado desde la vez pasada.
Entonces, que se elimine el uso de la sopladora.

Presidenta del Consejo: Por eso, entonces, la pregunta seria: ¢ Aprueba usted que se continte
con la utilizacion de la sopladora? Y ya, si 0 no.

Presidenta del Consejo: Patricia, ¢ puedes plantear la pregunta?

Patricia Campos, D5: Pero es que la vez pasada lo planteamos, y el administrador puso un
argumento sobre que a las sefioras del aseo les duele la cintura y esas cosas porque estan
barriendo. En un documento que yo les envié a todos los delegados y que entregué esta
mafiana a Mauricio también, averiguando, parece que es mucho mas dafiino que estén
manejando ese aparato. Hay una norma que dice que un trabajador no puede cargar mas de
3 kilogramos de peso en su cuerpo, y eso pesa entre 4 y 7 kilogramos, asi que estamos
excedidos.

El ruido esta también fuera de los limites permitidos. La norma permite hasta 65 decibelios, y
esta maquina tiene entre 95 y 115 decibelios. Entonces, estamos incumpliendo normas, las
resoluciones del Ministerio de Salud y estamos haciéndolo mal con los trabajadores, porque
no tienen... Por ejemplo, ayer vi pasar a la sefiora, nos torturaron 15 minutos, por un lado, 15
minutos por el otro, y ella no tenia guantes, lo cual es fundamental.

Entonces, la vibracion que genera tiene un nombre. Esta todo explicado en el documento, lo
gue puede pasar con la vibracion en el cerebro, el hombro y la mano es muy peligroso para
ellos. Nunca sera mas peligroso manejar una escoba que manejar un soplador de hojas que
pesa tanto y emite todos esos gases toxicos, que primero se los consumen ellos y luego
nosotros, todos en nuestros apartamentos.

Entonces, volver a la escoba, volver al rastrillo seria lo mejor, y es lo que estan haciendo, como
mencioné en el informe. Muchos paises en el mundo ya decidieron que no van a usar mas
estos aparatos. Yo les solicito, y pido oficialmente, que por favor nos quitemos eso de encima.
En nuestro bloque, cuando lo ponen, la gente empieza a llamar: "por favor, que lo quiten, que
esta enfermo”, porque es muy complicado.
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Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Perddn, el sefior de Nexos me estéa diciendo que
la vez pasada lo votamos y decidimos que no.

Patricia Campos, D5: No, no lo votamos.

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Entonces, votémoslo. La pregunta seria
¢Aprueba usted que se continde utilizando? ¢Si 0 no? Patricia, tU que estas con ese tema,
épor qué no planteas la propuesta?

Patricia Campos, D5: Es: ¢ Aprueba usted que se retire el uso de la sopladora de hojas en el
barrio Paulo VI, primera etapa?

Presidenta: Pero la solucién...

Patricia Campos, D5: Y que se siga usando como veniamos antes, que se sustituya por
rastrillos y escobas... No mire, lo que hay que preguntar es que no lo volvamos a usar, para
gue no... Y si se puede regalar, vender, poner por alla en un museo como una cosa que no
deberia usarse en ninguna parte, seria ideal.... Y como hay un empleado que dijeron que para
eso... En el informe que yo le presenté a Mauricio y a todos los delegados estan todas las
formas en que los trabajadores pueden estar seguros. Hay escobas ergondmicas,
seguramente aqui no las tenemos. Les compramos cualquier escoba. Hay escobas que
tienen... Y hay capacitacion para barrer, cualquier oficio. En este planeta, cualquier oficio tiene
un protocolo de uso, pero aqui la gente la contratan para barrer y no les ensefian. Entonces,
no se van a dafar los trabajadores, no tengan preocupacion por eso.

Presidenta: Entonces, en conclusion, ¢cual es la propuesta? ¢Coémo quedaria la pregunta?
Procedemos a votar.

Patricia Campos, D5: ¢ Aprueba usted prohibir el uso de la sopladora de hojas en Paulo VI? Si
0 no.

Grupo Empresarial Nexos: ¢ Sefiora presidente, de esta forma quedaria bien el enunciado?
¢Aprueba usted prohibir el uso de la sopladora de hojas en el Conjunto Paulo VI, primera
etapa?

Presidenta: Si, asi queda. Procedamos a votar.

Grupo Empresarial Nexos: Sefiores asambleistas, en este momento la votacion se encuentra
habilitada. Recuerde, si desea que el uso de la sopladora de hojas sea prohibido en el conjunto,
pulse por favor el botén niumero 1 seguido de la tecla ok. Si usted... Correcto. El boton numero
1 es para prohibir el uso y el botdbn nimero 2 es para continuar usando la sopladora de hojas.
Presidenta: Adiés, sopladora.

Grupo Empresarial Nexos: Sefiores asambleistas, alin tenemos un 1% pendiente por votar.
Los invitamos a realizar el ejercicio y quedamos atentos al cierre de la votacion, sefiora
presidenta... En este momento, ya no hay pendientes por votar.

Presidenta: Queda cerrada la votacion.

Votacién: ¢Aprueba usted prohibir el uso de la sopladora de hojas en el conjunto Paulo VI
primera etapa?
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Resultados de votacion:
- Si: 78.700%
- No: 21.300%
- No ha votado: 0%
- Porcentajes calculados con base en el total de asistentes.

Grupo Empresarial Nexos: Para efectos del acta, a la pregunta "¢ Aprueba usted prohibir el uso
de la sopladora de hojas en el conjunto Paulo VI, primera etapa?", por la opciébn numero 1 (si
aprueba) vot6 el 78,7% y por la opcion niamero 2 (no aprueba) voté el 21,3%, sefiora
presidenta.

Presidenta: Perfecto. Tiene la palabra.

Maritza Pineda, B18: Listo, una propuesta que no se leyé del bloque B17-18 y de otros es que
insistimos en que se abra el detalle en el cobro mensual de la facturacién o de la orden...
alguien me dijo que era una orden de cobro, algo asi. En nuestro edificio insisten en que las
personas tienen derecho a saber qué estan pagando, asi como en un supermercado pagan
hasta por una bolsa para llevar al mercado. Gracias.

Presidenta: Bueno, continuamos con las propuestas del consejo... Bueno, tiene la palabra.

Jairo Ortiz, bloqgue D21-410: En el grupo nuestro también, tanto en el D21 como en el D22,
manifestaron que no es conveniente que venga unificado dentro de la cuota de administracion
lo del fondo de reserva. Recomiendan que se mantenga separado. YO creo que esas
proposiciones hay que considerarlas y ponerlas a votacion también.

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: No, pero eso no se votd, eso no se ha votado. A
ver, es que en un consejo ordinario, el abogado, el asesor juridico, que es el que lleva el cobro
de cartera en los procesos, nos dijo: "Miren, estamos teniendo un problema, sobre todo con la
gente que debe mucho, como esta separado lo que va... En ese recibo se separaba la expensa
especifica de administracion, de lo que tenia que ver con fondo de imprevistos y otras cosas,
entonces los juzgados solamente reconocen la deuda especifica de administracion y se esta
perdiendo el cobro de los imprevistos y de todos los otros elementos que estan ahi...
Espérenme, permitanme un segundo, les termino de explicar. Entonces, ¢qué fue lo que...?
Por eso se toma la decisién. Eso no quiere decir que no lo vayamos a votar, si me permiten,
les termino de explicar.

Entonces, se tomo la decision de en el recibo, como lo hacen casi en todos los conjuntos,
unificar todos esos montos, pero eso no quiere decir que contablemente no estén separados.
Eso tiene que estar separado, eso esta separado, se maneja en cuentas diferentes, etc. Lo
gue se hizo fue con la intencién de que el conjunto no siga perdiendo dinero, porque este
consejo lo que identificé fue que tenemos que mirar, no hay mucho dinero y tenemos que
montar estrategias y ver como recopilamos dinero de alguna manera. ¢ Cierto? Y en el caso
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de la gente que debe, por eso fue que hace un ratito votamos que lo que se le cobraba era
todo, el porcentaje que se le rebaja no es de una sola cosa, es de todo.

Igual, para cobrarles deberia ser de todo, pero el juez y los que llevan los procesos no tienen
en cuenta sino solo donde dice cuota de administracion. Eso no me lo inventé yo, don Jairo,
eso lo dijo el asesor juridico, que es el que lleva el cobro de cartera y los procesos. Por eso el
consejo votd que si. Pero en este momento, debido a que hay inconformismo en varios
bloques, pues yo pienso que es sano que lo votemos y que la asamblea defina si se retorna a
la factura anterior o0 se continta con la factura como viene presentandose. Yo creo que ahi no
habria més discusion, es solo hacer la pregunta. Ahora, ya hay procesos que llevan esos
montos, entonces es reversarlos también en algunos de los procesos que ellos llevan, pero la
asamblea es la que lo define.

Asesor juridico: No sé si de pronto alguien tenga una pregunta antes de hablar.

Jairo Ortiz: Una réplica, por favor. Es que en el edificio nuestro hay un abogado muy veterano,
no puedo identificarlo ni decir donde trabaja, pero es una persona litigante. El dijo todo lo
contrario. Y me ponia el ejemplo: usted llega donde el juez y le dice, "sefior juez, aqui viene
agrupado, yo no le digo al juez, sino que le presento agrupada la cuota de administracion y el
fondo de imprevistos". Se inicia el proceso, entonces en cualquier momento, la persona que
esta siendo demandada dice: "0jo, es que aqui me estan unificando dos". El juez puede negar
el proceso y puede repetir porque estamos intentando engafiar a un juez, entregarle
informacion que no es exactamente ajustada a la realidad, al plan contable de lo que tenemos
aca. Nos mete en el riesgo de que, de pronto, un juez demande al conjunto. Bueno, eso dijo
un abogado.

Administrador: Dentro de la cartera que tenemos nosotros, como ustedes tenian en un pasado
la antena parabdlica y desde aqui se cobraba ese uso, hay gente y hay cartera que todavia se
esta cobrando eso. Y cuando efectivamente los abogados estan haciendo esa... No, le tienen
gue presentar al abogado o al juez la discriminacion de la deuda. Van a decir: "Venga, y cuota
de antena parabdlica, quitame esa vaina de ahi". Y estamos perdiendo plata en el buen sentido
de la palabra, de esa cartera vieja. Entonces van a decir: "No, prescribamos eso, porque estan
pidiendo vainas que ya no existen". Entonces, en esa orden de ideas, se hace toda esa tarea
de unificar toda esa informacion.

Maritza Pineda, B18: Entonces el abogado demuestra que es una deuda vieja, y que igual la
debe...por eso, es un detalle mas de lo que debe.

Alan Lombana, Asesor juridico: Lo que pasa, y también teniendo en cuenta lo que dijo el sefior
Jairo, no es que en ningln momento... se vayan a incluir rubros que no hacen parte de la
administracion. Porque primero hay que tener en cuenta que la ley 675 establece lo que son
las expensas comunes. Asi mismo, la ley 675 nos habla de qué es lo que uno lleva ante un
juez para que sea tenido como titulo ejecutivo, que es el certificado que hace el administrador.
¢, Qué pasa? ¢Qué paso en la practica? Que muchos jueces... Lo que pasa es que muchos
jueces tienen el término de cuota de administracion y, pues, ellos, en aras de evitar
precisamente que no se estén incluyendo rubros que realmente no haya hecho parte de costos
en los que tengan que incurrir los copropietarios, ellos entran a revisar. Por ejemplo, digame
usted, no sé, un rubro, una sancion, aporten el acta o la decision del consejo o el organismo
encargado de haber impuesto esta sancion para que usted venga aqui y me lo incluya en el
certificado de deuda.

Entonces, lo que se procura con esto no es dejar de cobrar efectivamente los rubros que hacen
parte de la administracion, sino facilitar la construccién de ese certificado de deuda, que es
con el que uno llega al juez y con el que el juez le libra a uno un mandamiento de pago. Es por
eso, pero, pues, finalmente no se va a modificar nada. Tal vez, de pronto, lo que yo podria
decirles a ustedes en aras de que, como lo dijo la sefiora Maritza, que es verdad, porque claro,
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uno tiene derecho a saber qué es lo que esta pagando, qué es lo que le estan cobrando,
entonces podria también adjuntarse, desde el punto de vista contable, esa lista de esos rubros.
Pero finalmente, cuando se vaya a construir el certificado de deuda, se va a hacer lo que
Nnosotros propusimos para este tema del titulo ejecutivo, que es finalmente con lo que se va a
iniciar un proceso ejecutivo.

Abelardo Quintero, A3: A ver, yo pienso que todos los que estamos aqui, el 99% somos
cumplidos... Bueno, el 100%. ¢ Para qué le vamos a dar papaya a los incumplidos? Porque es
gue los abogados defensores siempre se pegan de la palabrita "administracion". Entonces, si
nosotros llegamos y desglosamos esto, y lo desglosamos, en el caso de un incumplido, va ante
un juez y se le pega a la palabrita "administracion” y solamente le cobran eso, y lo demas no
lo pagan. Entonces, todo lo que estamos pagando aqui es una cuota de administracién, con
excepcion de las expensas para los ascensores, todo lo demas. Y que internamente lo
desglosen. ¢ Para qué le vamos a dar papaya a los incumplidos? Para que sean ellos los que
ganen. ¢Y quiénes perdemos? Pues nosotros, con una cartera de mas de $800.000.000.
Seamos practicos, esa es la propuesta.

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Pero, de todas maneras, yo creo que votémoslo,
porque hay dos posiciones. Entonces, votémoslo, no pasa nada...Si, claro, pero igual
votémoslo, porque estamos en una democracia. Entonces, votémoslo.

Presidenta: Yo les pido el favor, vamos a hacer una revision del quérum, por favor. Advertencia,
gue no resta. ¢No? Quien se vaya y no avise tendra la multa.

Grupo Empresarial Nexos: En este momento contamos con un 54.43%.
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Grupo Empresarial Nexos: Ok, en este momento, sefiores asambleistas, vamos a hacer la
validacion del quérum. Esta votacion tendra una Unica opcion de respuesta, que es el nimero
1, que indica que usted estéa presente. Ya quedo habilitada. Entonces, recuerde, para confirmar
gue usted se encuentra en la sesion, por favor pulse el botdbn nimero 1, seguido de la tecla
"OK"... Aun contamos con un 17% de pendientes por votar...En este momento, sefior
administrador, hay 3 unidades no votantes: C11-106, C19-404 y D8-403... En este momento,
ya los pendientes por votar quedaron en 0%.

Administrador: Ah, ok, entonces hay un... Perdona, una pregunta: ;Cuanto fue el quérum
inicial a las 8:30 cuando iniciamos? Si, si, si, pero es que necesitamos saber si alguien se fue
o alguna vaina...Y el listado lo tiene aqui...Continuemos, por favor.

Presidenta: ¢ Qué porcentaje de quérum tenemos, por favor? ¢ Pero ahi no importa? ¢ Solo con

gue haya mas del 50%? Al empezar. ¢Y ahora? Hay 50 méas 1, entonces procedemos a
redactar la pregunta.
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Administrador: Para efectos del acta, cualquier votacion de aqui en adelante se necesita el 50
mas 1, porque no se estan tomando decisiones econdmicas al respecto. ¢Me dejan ver, por
favor, el quérum? Regaleme un momentico. Siendo la 1:42 de la tarde, con 46 delegados
presentes, el 54.43%, podemos continuar con las votaciones que hayan lugar.

Presidenta: Bueno, por favor, continuemos... Chicos, por favor, hagamos la pregunta... No, ya
no se pueden ir mas, por favor.

Se discuten varias propuestas de la pregunta que se va a votar. Finalmente se llega a:

Mauricio Gomez C9-407: Considero que la pregunta debe ser: ¢Esta usted de acuerdo que
desglosamos los montos de la factura de administracion?

Presidenta: ¢ Ya quedd la pregunta correcta? ¢ Como quedd? ¢ Esté usted de acuerdo que se
desglosen los rubros en la factura de administracion? Perfecto, procedemos a la votacion.

Grupo Empresarial Nexos: Ok, en este momento la votacidbn se encuentra habilitada.
Recuerde, si usted esta de acuerdo, por favor, pulse el botén nimero 1, seguido de la tecla
"OK". Si usted no lo esta, pulse por favor el botén numero 2, seguido de la tecla "OK"... Aln
contamos con un 5% de pendientes por votar... En este momento, sefiora presidenta, la unica
unidad no votante es del bloque C14, 107... Ok, ya votaron todas las unidades...

Presidenta: Listo, se cierra.

Grupo Empresarial Nexos: Para efectos del acta, a la pregunta "¢ Esta usted de acuerdo que
se desglosen los rubros en la factura de administracion?", por la opciébn nimero 1, que era "si,
aprueba”, voté el 67.749%. Por la opcién nimero 2, que era "no aprueba”, voto el 32.251%, y
guedaron con un 0% en los pendientes por votar, sefiora presidenta.

Votacion: ¢ Esta usted de acuerdo que se desglosen los rubros en la factura de administracion?
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Resultados de votacion:
- Si:67.749%
- No: 32.251%
- No ha votado: 0%

- Porcentajes calculados con base en el total de asistentes.
Presidenta: Listo.
Beatriz Jiménez, C5: No es para votar. Varias cosas comunes que Vi en las peticiones son que,
por favor, entreguen, y yo lo pedi, pero no aparece ahi, la ultima version de la modificacién,

borrador del reglamento de propiedad horizontal a todos los delegados. Esa no nos la han
mandado, a pesar de que yo estuve... Yo estuve hasta que llegamos al articulo 60 y no pude
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volver, pero yo pedi desde ese dia a la presidenta que nos enviara las actualizaciones y no
volvieron.

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Perdoname, eso se trabajo en comité y hay que
definir eso como se va a continuar trabajando. Si tU quieres participar en eso, eres bienvenida,
tu sabes...

Beatriz Jiménez, C5: No, la propuesta es que le diga a ella, es que estaba aqui y no salio, es
mandenle la propuesta a todos los delegados para que la vean, eso es todo.

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Cuando se termine, por supuesto que se va a
mandar. Nosotros no aprobamos nada, o sea, nosotros no podemos aprobar, td lo sabes.
Cuando la propuesta final esté...

Susana Urrea C11: De todas maneras, habria que meterlo, eso también, no necesitamos
anunciarlo ya, pero si deberiamos, cuando el reglamento esté, ojala para julio, en la misma
reunion extraordinaria, si ya esta para ese entonces, 0 Si no va a tocar en la de diciembre,
meter la aprobacion del reglamento. Entonces eso es lo que pasa, es que no hemos surtido
las etapas que faltan.

Consuelo Meneses, Presidenta del consejo: No, pero hay que hacer... Ahi lo que dice Beatriz
es totalmente cierto. Una vez que ya tengamos definido ese comité, obviamente ese comité
esta abierto para los delegados. Cuando tenga definida la version, hasta donde llegue como
version final, hay que compartirla a todos los delegados, por supuesto... No, pero por supuesto,
ese es el paso que sigue una vez que ya esté la tltima version. Eso si tengo la certeza de que
yo, por lo menos, estoy interesada en seguir en el comité y claro que si. O sea, yo pienso que
eso debe ser transparente, porque aqui no nos vamos a inventar nada que no sea. Entonces
no le veo problema. Bueno, perddn, ¢podemos continuar? Listo.

Como les explicaba, el Consejo ha estado mirando y dandole vueltas a todo lo que puede
pensar en cémo nosotros podemos bajar gastos, ¢cierto?, como copropiedad.
Dentro de eso, incluso aqui lo plante6 la delegada del comercio también, esta el tema de la
solicitud de beneficio de informacion del incentivo de equiparacion a estrato 1 para el cobro de
tarifas de servicios publicos. En efecto, el IDPC tiene esa opcion. Entonces, la propuesta que
se les trae es que yo... Bueno, hago un paréntesis antes. Varias de las propuestas que traemos
acd implican que nosotros, como delegados, no solo el consejo, el consejo deberé crear estos
comités, pero la idea es que trabajemos con las zonas.

Yo creo que la propuesta que hace Beatriz me parece buena también y es que nos reunamos
por zona y trabajemos eso, pero obviamente que el consejo también tiene que avanzar en el
trabajo y repartir, para que miremos si podemos sacar esas propuestas adelante, ¢,si? Eso no
lo va a sacar solo el consejo y eso no lo va a sacar el administrador, eso no es tarea del
administrador, es tarea de nosotros.

Entonces, esa propuesta la vimos viable porque en el IDPC esta el tema y dice que, para los
bienes de interés cultural del distrito capital, como el de nosotros, que esta en el grupo de
transformacién de patrimonio construido...el patrimonio cultural del distrito capital esta
conformado por los bienes de interés cultural, tales como sectores, inmuebles, elementos de
espacio publico, caminos histéricos, bienes arqueoldgicos que poseen un interés historico,
artistico, arquitectonico y urbanistico. Los componentes del patrimonio construido, que es el
subgrupo donde nosotros nos encontramos, estan subdivididos y ahi esta el link, esta
subdividido en estos grupos:

Los sectores de interés cultural estan a su vez subdivididos en los sectores antiguos, al que
no pertenecemos, en los sectores de desarrollo individual y en los sectores que se llaman
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sectores con vivienda en serie, agrupaciones o conjuntos. Como ustedes lo pueden observar
ahi, abajito, est4 Paulo VI primera etapa, 0 sea, nosotros formamos parte de este grupo. Este
es un primer analisis que hicimos, obviamente esto hay que trabajarlo para mirar todos los
requisitos que nos piden y si los podemos cumplir. De acuerdo al IDPC, el conjunto residencial
de nosotros, Paulo VI primera etapa, se encuentra localizado en el sector de interés urbanistico
con conjunto o agrupaciones CIUCA Paulo VI primera etapa. Lo anterior, de acuerdo con el
plano CG4 estructura integradora de patrimonios del decreto distrital 55221-1.

Esto implica trabajo, hay que ir a la entidad, hay que levantar la informacion, hay que
complementar, debemos aclarar perfectamente todos los requisitos que nos piden y hacer el
tramite. Entonces, la pregunta es si estamos de acuerdo en que el consejo lidere el proceso
para solicitar... el nuevo consejo retome... estamos hablando ya del consejo 2025-2026. Esto
se lo entregamos nosotros como consejo anterior a ellos. Entonces, si estamos de acuerdo en
gue ellos hagan el proceso y establezcan si se requiere una mesa de trabajo con delegados.

Aqui, miren, para que las cosas funcionen, no se puede hacer todo abierto. Lo que les
deciamos, trabajar con los 1,100 y pico de personas es imposible, entonces por eso me acojo
a la propuesta de Beatriz, que seria que el consejo retome esto y lo trabaje con las mesas de
trabajo y lo haga por zonas, para que luego, después de que ya se haya avanzado, se tenga
claridad o se haga el proceso. Ahi si podemos informarle a todo el mundo, ¢si? Eso seria.
Entonces, ¢estan ustedes de acuerdo con que el consejo 2025-2026 haga el proceso para
sacar el beneficio de que los servicios para Paulo VI primera etapa sean clasificados como
estrato 17

Presidenta: Entonces, establecer la pregunta, por favor. Nuevamente, vamos a hacer la
pregunta para proceder con la votacion.

Susana Urrea C11-106: Un minuto, por favor. Me parece importante que, teniendo en cuenta
el grado de participacion de este conjunto, arranquemos de una vez a trabajar con comités.
Creo que tiene que quedar establecido, porque entonces después dicen “es que el consejo no
hace nada”, no. El consejo tiene que empezar a trabajar desde el dia uno a generar estos
comités que son las personas que se van a ayudar a hacer ese trabajo.
Entonces, quiero que quede establecido en la pregunta de una vez, por favor. Gracias.

Presidenta: ¢ Entonces, ¢como la harias?

Susana Urrea C11-106: ¢ Esta usted de acuerdo en que el consejo conforme el comité para
asumir...? Si quieres, de una vez todas las cosas que quieres... Muchas cosas que quieres,
entonces para que asuman los siguientes proyectos... Y el dia uno del consejo se crean los
comités, se hace la convocatoria de la gente, se hacen mesas de trabajo y ahi empezamos a
trabajar. No el consejo hace y después convoca mesas, no, de una empezamos con mesas de
trabajo.

Presidenta: Hagamos la pregunta concreta, no mas intervenciones, vamos a hacer la pregunta,
por favor.

Gloria Cala, C8-414: Yo fui la persona que propuse que se estudiara esto, pero si bien estoy
de acuerdo con Susana en que sea lo mas practico, yo en particular solo podria vincularme,
por cuestiones de tiempo, al comité que se encargue de recabar informacion, etcétera, a
estudiar la posibilidad de la equiparacion a estrato 1, pero no para otros proyectos. Ah, ok, vale
ya, era eso.

Mauricio Gémez, C9: Yo les quiero comentar que, para lograr este tramite, todos los bloques
del conjunto deben estar en muy buen estado estructural. De lo contrario, no les pasan esto a
estrato 1. Entonces, por tal motivo, que es lo que yo vengo peleando hace 10 afos, es sobre
el estudio de verticalidad. Lo hicieron hace poco, si nos indicaron que seguimos inclinandonos,
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pero ¢,qué respuesta, qué actividad tenemos que hacer para poder sobrellevar eso o por lo
menos trancar un poco? No se ha hecho nada. Yo lo hablé con el sefior administrador y me
dice que hay que hacerle un estudio de suelos que es muy costoso. Pues l6gico que es costoso
si le hacemos un estudio a todo Paulo VI. Pero por lo menos hagdmosle un estudio a los
edificios que llevan mas de 22 centimetros de inclinacion, como es el caso de mi bloque. 22
centimetros en un recorrido de 12 metros que tiene el apartamento es demasiado. Entonces
yo espero que esto lo pongamos aqui en el papel y digamos que vamos a hacer contra la
inclinacion de los edificios. Arranquemos por 5, los més inclinados, luego los otros 5 que
siguen, y solucionemos el problema. Y ahi si podemos lograr eso, de lo contrario no les dan
ese aval.

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Pues yo no sé como lo planteamos ahi, porque
si vamos a pagar un estudio de suelos, eso tiene un costo, y en el presupuesto que se aprobo
no se metié eso. Entonces, no sé cémo lo planteamos. O sea, lo que tu estas diciendo me
parece super importante, pero entonces ¢qué me preocupa? ¢De donde vamos a sacar la
plata ahora? Porque en el presupuesto que se aprobd, ese estudio no quedo, ¢,si?

Mauricio Gomez, C9: Escojamos un solo bloque, el mas inclinado, uno solo, y hagamosle
tratamiento. Se puede arreglar, en lugar de comprar la maquina, y les sobra plata.

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Lo que pasa es que la maguina no la revuelvas,
porque es cosa diferente. Eso es para la pintura de los bloques, es otra cosa diferente. Si no
compramos la maquina, igual nos tocaria contratar quien pinte los blogues, entonces por eso
esa parte no la podemos... Digo yo, pero pues ustedes pueden decidir cualquier cosa y es
respetable, pero nos tocaria mirar otra cosa. O sea, la verdad, para mi lo que ta estas diciendo
hoy, para mi personalmente, pues es algo nuevo, no lo tocamos en ningun consejo, no lo
tocamos en ninguna... Si, en la asamblea pasada lo tocaron y entiendo que por eso se mando
a hacer el estudio de verticalidad, ¢si? Pero ya el problema es, con el resultado del estudio,
€S0 no se presupuesto, no llegd ninguna proposicién. Por eso no se tuvo en cuenta para haber
cotizado eso, ni haberlo metido en el presupuesto. Eso es lo que me preocupa para este afo,
para la ejecucion...

Gloria Cala, C8-414: Perddn un segundito. Eso podria ser entonces, como lo plantea Mauricio,
un tema para tratar en ese comité. La Universidad Nacional, en afios anteriores, ha tenido
mucho interés y de hecho ellos hicieron estudios de verticalidad de Paulo VI, como de otros
conjuntos en la ciudad. Podriamos entrar a gestionar con esta propuesta de Mauricio, de al
menos el bloque mas inclinado de toda la copropiedad, y presentarle la propuesta a la facultad,
bueno, al espacio en la Universidad Nacional que estudie esto y proponer la gestion a modo
de estudio. Justamente, que a ellos también les sirva de.. Les sea de utilidad...
Digo, cualquier cosa se puede gestionar, ¢,si? De hecho, sabemos el tema de como estamos
econémicamente, pero sin duda, una consecuencia es que nos pueda favorecer el analisis de
la solicitud de equiparacion a estrato 1, que beneficiaria a muchisima gente, tal vez ni siquiera
a los que estamos aqui, sino a la gente a la que representamos econémicamente, y también
mejorar las finanzas en general de la copropiedad. Y ademas vamos resolviendo un asunto
gue... O sea, ese es solamente un efecto en la posible solicitud de equiparacion, pero en el dia
a dia eso entra en detrimento patrimonial de los propios bienes nuestros. Si, aqui ha habido
muchas discusiones sobre si eso es grave 0 no, y una cosa es que no le vaya a costar la vida
a nadie y otra cosa es que efectivamente si hay un detrimento patrimonial del valor que hoy
dia comercial tienen los apartamentos.

Consuelo Meneses, Presidenta del consejo: Entonces, no sé si a ustedes les parece que
propongamos que entonces ese comité que revise eSO, pues revise eso, ¢Si?
Y, pues, de ahi salgan las propuestas, porque lo que esta diciendo Gloria es que, inicialmente,
se podria hacer una gestion como conjunto con la Universidad Nacional para que ellos,
digamos, nos colaboren en ese primer estudio y podamos tener claridad de cuéles serian las
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acciones a seguir, porque, verdad... No, por eso habria que llegar a ver qué acciones hay que
tomar, pero hay que analizarlo con detalle, ¢si? Digo yo, no sé si estan de acuerdo en eso.

Aura Maria Diaz, A4: Hace mas o menos afio y medio se llamoé al IDIGER, porque el edificio
mas inclinado de Paulo VI es el A12 A13... Y en esa ocasion, los del IDIGER dijeron que no
ameritaba una ruina, pero que, si querian un diagnostico, el IDIGER ni ninguna entidad cubria
eso0. Que el costo del estudio de suelos es demasiado costoso. Yo, segun lo que le escuché al
sefior, podria estar por ahi en $500°000.000.

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Por eso les digo que yo pienso que no es el
momento de discutirlo, porque no tenemos la informacion suficiente. Entonces, formemos ese
comité, digo yo, y en ese comité se discuten esas cosas, ¢Si? Y pues se retroalimenta, porque
la idea no es alla que entremos a pelear ni nada, sino que entremos a manejar la informacién
para tomar decisiones todos como conjunto, porque no solo afecta a una parte.

Presidenta del consejo: No, yo entiendo que él sabe de eso, mi esposo también sabe de eso,
porque €l tiene que ver con estudios del subsuelo, pero no. Pero me parece mejor que sea la
misma gente de la universidad la que nos colabore en la orientacion y en esas cosas, porque
ellos trabajan en eso.

Laurencio Silva, bloque D8-403: Es decir, se han enterado que han tumbado varios edificios
del polo. En las propuestas que yo pasé, yo inclui ese punto, pero no lo leyeron.

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejoo: Bueno, don Laurencio, ahi no la encontramos,
disculpenos, pero la idea es que no se haya perdido y aqui lo estamos retomando. Entonces,
la idea seria esa. Entonces, tomemos el punto para mirar el tema de la inclinacién y el tema
del proceso para lograr el estrato 1 en servicios para el conjunto. Porque es que, por eso les
decia, hay que analizarlo. Nosotros hemos visto cosas y nos hemos acercado un poquito, pero
hay que ir a profundidad para mirar todos los requisitos. Porque dentro de lo que el consejo
también determind es que nosotros no tenemos un manual de conservacion, que esté incluso
en el reglamento desde hace muchos afios y que si nosotros habia una persona que decia la
vez pasada... Por eso también miramos el tema de los avaluos... Decia: “No, es que nosotros
hace muchos afios nos planteamos eso, pero la gente no aceptd que se hiciera el estudio ni
entramos a analizar el proceso, porque la gente decia que se nos iban a desvalorizar los
predios”.

Entonces, yo queria aqui traerles la idea para que aclaremos eso, de que los avallos no tienen
relacion directa solo con una variable, y la variable que se llamaria servicios publicos estrato
1. Los avaluos tienen otras variables, unas son internas y otras son externas. Para un avallo
comercial, porque aqui estamos hablando de avalio comercial, no catastral, se deben
considerar variables internas, es decir, las caracteristicas de la propiedad, y las externas, los
factores del mercado. Las internas incluyen: ubicacién, que estamos muy bien ubicados;
estado fisico, que nuestro estado tenemos que mejorar; tamafo; tipo de construccion y
mejoras. Las externas abarcan: el comportamiento del mercado inmobiliario en la zona; el
entorno econdmico; la oferta y la demanda en la zona; y la reglamentacion urbanistica.

Eso era para aclararle un poco a los delegados que realmente, si nos metemos en ese proceso
y si llegaramos a cumplir, eso no nos va a devaluar nuestros predios. Pero, como lo dice el
sefior Mauricio, en efecto, nosotros tenemos que mejorar. Si queremos que esto continte y
gue se valorice, obviamente tenemos que mejorar nuestros predios y nuestro conjunto. Eso va
a implicar o estrategias para generar dinero o implica que saquemos platica del bolsillo, cuotas
extraordinarias, no hay otra cosa. Porque, como les decia la vez pasada, tenemos que tener
claro que la administracion nos presta un servicio y nosotros lo pagamos, pero ellos no
producen dinero. Entonces, esa es la idea.
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Habiamos visto también el tema, que eso hace parte de esto, el tema del plan especial de
manejo y proteccién — PEMP que existe y que no lo hemos hecho tampoco. Aqui se dio durante
muchos afios la discusion de que el plan de desarrollo, y entonces mucha gente se agarra,
gue eso no puede llamarse plan de desarrollo, que no sé qué. Miren, lo de menos es el nombre.
Tenemos que entender que tenemos que organizar nuestro territorio. Esto es como un
municipio chiquitico, por eso aqui uno se aterra cuando le cuentan que se agarraron a cuchillo,
gue el otro le peg6 un pufio y le botd sangre, que yo no s€ qué, pues es que eso pasa en todos
los territorios. Este es pequefio, pero tiene casi todas las caracteristicas de un municipio,
entonces tenemos que planificar nuestro territorio, y eso lo podemos hacer o con el plan de
mejoramiento integral o con los planes especiales de manejo y proteccién — PEMP.

Porque, digamos, nosotros vemos que esta mas enfocado a mirar el tema de planes de manejo
y proteccion, porque nosotros tenemos una zona del conjunto que hace parte del soporte de
la estructura ecoldgica principal de Bogota y tendriamos que mirar eso cuando aprobamos en
el presupuesto el plan de podas. Recuerden que lo que nos preguntaba por all4 alguien de un
blogue, ¢por qué hay que preguntarle al distrito, por qué no nos volvieron a podar las zonas
verdes? La vez pasada lo vimos, se lo explicamos, que, porque esas zonas verdes no son
zonas de uso publico, son nuestras zonas privadas son para nosotros.

Todos los residentes y propietarios del conjunto tenemos derecho a disfrutar de esas zonas,
obviamente de una manera racional y logica, ¢cierto? Entonces, el distrito antes lo hacia
porque pensaba que eso era de uso publico, pero cuando llegé un inteligente revisé y se dio
cuenta, dijo: “4 cdmo asi, carajo? Si esto es uso privado, eso es un detrimento para el distrito”.
Entonces, si ellos no corrigen el problema, hallazgo fiscal para ellos, estaban regalando la
platica a una unidad privada. Entonces, por eso fue que lo dejaron de hacer.

Con el plan de podas, otros escribieron por alla: “tenemos arboles viejos de 50 afios, hay que
reemplazarlos, ¢ por qué no podan?”. Ya sabemos que tenemos que hacer un plan de poda y
gue nos lo apruebe la Secretaria de Medio Ambiente para poder podar y para poder reemplazar
arboles. Y ahi viene la otra cufia, que con todo el respeto les hago a los delegados para que
hablen con la gente de su edificio, porque no podemos seguir sembrando irracionalmente. En
la zona mia, por alla, creo que es frente al edificio de Jairo Ortiz, hay un sefior o una sefiora,
no tengo ni idea quién sembrd, sembraron una matica, un arbolito cerca al andén. ¢Ustedes
saben qué pasa cuando la raiz empiece? Se tira el andén. O sea, vamos a dafar las zonas
duras, tenemos que ser reflexivos, todo eso nos cuesta dinero. Y entre mas sembremos
plantas, flores hermosas, no sé qué, no estamos haciendo cosas planificadas en nuestro
territorio y eso nos cuesta.

Ya no tenemos un solo jardinero, por ahi decian que me arreglen el jardin, pero tiene que ser
solo un jardinero, pues resulta que ya hemos sembrado tanto y tenemos tantas matas, que ya
no nos da abasto un jardinero. Entonces, fijense que eso nos incrementa el gasto, cositas tan
sencillas y elementales que uno diria: “pero pues, qué carajo, eso no pasa nada”. A mi un dia
me dijeron: “tu no quieres las plantas, tu no las amas”. Claro que las amo, amo los pajaros, las
plantas y todo. Lo que no amo es el desorden. Listo, entonces, ahi les dejo la cufia del plan de
manejo especial. Un momentico, que pena con ustedes Aqui esta la propuesta. Bueno, esa es
la propuesta, ahi esta lo que ya dijimos. ¢La vamos a votar o no la vamos a votar? ¢0O se la
vamos a dejar al consejo para que la haga? ¢Si? Listo, entonces, ya pasa. Viene el tema de
seguridad, que es otro de los grandes problemas de nosotros. Se viene una propuesta.
Sefnor? Si, claro, esa es la idea.

Entonces, en seguridad. Nosotros, como les decia antes, la empresa de seguridad, para
reforzar su desemperfio, instal6 102 camaras. Ya lo sabemos, ya sabemos que tienen buena
resolucién, pero tenemos un problema de internet, entonces hay que arreglarlo para que eso
funcione bien. Eso esta... Pero entonces la propuesta es: cuando eso nos funcione bien,
cuando tengamos ya el internet y la resoluciéon bien, seria también que el consejo impulsara,

223



entonces, para no molestarlos a ustedes, que nos vinculemos a una cosa que se llama el
centro de comando, control, comunicaciones y computo C4, para reforzar la seguridad. Es una
entidad que pertenece a... Eso es la Secretaria Distrital de Seguridad, Convivencia y Justicia,
gue se conecta a las camaras de seguridad de las zonas publicas de los conjuntos y ellos
monitorean 24/7 las camaras. O sea, eso no quiere decir que nosotros le digamos a la empresa
de seguridad “chao, ya no te necesitamos”. Nos necesitamos, pero vamos a tener el refuerzo
de esa entidad alla, desde su centro de monitoreo, también monitoreando esas zonas con su
personal y no nos va a costar un pesito. Es hacer la diligencia una vez tengamos el sistema ya
bien montado, esa era la propuesta. ¢ Listo?

Ah, bueno. Votacion de la asamblea, si, la otra parte de seguridad. Nosotros pensamos, a
partir de todo lo que se recogid, de lo que la gente dijo, tenemos mucho problema aqui con los
drogadictos, la gente que toma, etc., las peleas. Entonces, eso si lo tenemos que votar. ¢ Estan
ustedes dispuestos a que solicitemos que en la plazoleta se nos ponga un CAIl de la policia?
No, les estoy diciendo que lo votemos, porque yo lo que les traigo no me lo inventé yo. Yo...
Casi mis ideas nunca son mias, yo recojo todo lo que oigo.

Presidenta: Hagamos la pregunta, por favor.

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Entonces, hagamos la pregunta. ¢ Estd usted de
acuerdo en que se le solicite a la Policia Metropolitana de Bogota la instalacién de un CAl en
la plazoleta de Paulo VI, primera etapa? Si no estan de acuerdo, voten que no, no pasa nada.
Presidenta: ¢ Ya esta la pregunta?

Grupo Empresarial Nexos: ¢Esta usted de acuerdo en que se le solicite a la Policia
Metropolitana de Bogota la instalacion de un CAl ¢ En el conjunto residencial...?

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Pues yo estoy trayendo lo que les digo, lo que me
ha dicho mucha gente es lo que les traigo, porque a mi... No, la policia hace el analisis de
acuerdo a la solicitud que se les haga, de acuerdo a eso dice si 0 no, y de acuerdo a la
frecuencia en llamadas que les toca venir y todas esas vainas...

Presidenta: Bueno, seria la pregunta entonces: ¢ Esta usted de acuerdo en que se estudie la
posibilidad de establecer un CAl en el conjunto residencial Paulo VI? Ayuden con la pregunta...
Bueno, entonces, la pregunta de la propuesta y vamos a agilizar otra vez, la propuesta. ¢ Cual
seria, Consuelo?

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: No, no, no vamos a votar lo del CAl, vamos a
entregarselo al consejo. Vamos a mirar ahora lo de los parqueaderos de zonas internas.

Presidenta: Establecerla de una vez. ¢ Cudl seria la pregunta?

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Pero espérame, hay que hacer un poquito el
analisis. Dice: Aprobar el acceso y uso de los garajes privados de las zonas internas de
parqueo, claro que tenemos que aprobarlo. Entonces digamos que a grandes rasgos, para que
entendamos la propuesta, lo que se miré es que tenemos 1.119 apartamentos y 80 locales,
gue serian, de acuerdo... Estos serian los inmuebles que tendrian derecho a solicitar un
pargueadero, ¢cierto? Sabemos que no tenemos suficientes parqueaderos para las 1.199
unidades, ¢cierto? En las zonas internas... No, los propios no se pueden restar porque
estariamos haciendo una discriminacién de los propietarios, eso no se puede hacer, €so no se
hace en ninguna parte.

Entonces, por eso les digo, haciendo el analisis que hicimos, mirando todo lo que la
administracion tiene, la verdad es que esas zonas internas de parqueo solamente se podrian
proponer que las personas tengan derecho a un vehiculo por parqueo internamente en esas

224



zonas, y obviamente habria que hacer... La propuesta consiste en que nosotros decimos, los
gue tienen su garaje interno, que entran por la talanquera, a ellos hay que ponerles un sticker
diferente. Asi tengamos el sistema de lectura de placa, debe haber un sticker perfectamente
gue se diferencie de los que van a parquear en la zona interna de parqueo, no puede ser el
mismo sticker.

Porque nosotros fregamos que los guardias no pueden controlar, pero no ayudamos a montar
estrategias para que ellos lo puedan hacer. Entonces, esa es basica. Digamos que, a grandes
rasgos, esa es la propuesta. En cuanto a los visitantes, la verdad no tenemos espacio para
visitantes, esa es la realidad. Si nos van a visitar, entonces que quien nos visite venga en Didi,
en bus, se venga en taxi, en lo que sea o0 parquee aqui en las zonas azules y pague parqueo.

Esa es la propuesta, yo sé que les puede levantar ampollas porque ahi entra el interés
individual de cada uno de nosotros. Pero si somos racionales, la verdad es que no tenemos
otra alternativa y pues, obviamente, hay algunos documentos que se estan solicitando en la
administracion para alimentar la base de datos, pero como siempre hay gente que no los trae,
los trae incompletos, etc. Si ustedes aprueban esa propuesta de que solo se aprobara un
vehiculo por unidad inmobiliaria, deben cumplir las condiciones, obviamente, que estan ahi en
el reglamento, y es que tienen que estar al dia, que tienen que tener los papeles en regla, etc.
Pues se termina de recoger la base de datos y se hace la... Y el espacio adecuado, porque es
gue estamos parqueando donde queremos, hay gente que parquea en las zonas verdes, en
los andenes, en todo lado. Lo que les decia antes, la gente no estd dejando ni siquiera
demarcar bien los parqueaderos porque no quieren, no se les da la gana, asi de sencillo.
Entonces, es un trabajo que nosotros tenemos que decidir o hacer. Si decidimos que no, pues
entonces seguimos en el desorden, porque esto nadie lo arregla si nosotros no tomamos
decisiones. Si, y requiere pedagogia, exactamente.

Es que por eso yo te digo, a los de garaje propio si se les podria aplicar multa, pero a los otros
no, porgue nosotros no podemos cobrar nada en esas vias internas. Entonces, por eso les
digo. Entonces, digamos... Si tomamos decisiones... Ahora, si el arrendatario, si mi
apartamento lo tenemos arrendado, pues el arrendatario tiene que presentar el contrato de
arrendamiento, el certificado de libertad del propietario y una carta en donde el propietario lo
autorice para solicitar ese cupo, es uno. Deberia ser uno por apartamento. O sea, no podemos
decir... Aqui llegaban cosas muy locas al consejo. No, es que a mi me... Yo tengo... Yo vivo
sola y me visitan 6 hijos o 6 familiares, tiene que dejarme entrar a los 6. No, es que no hay
parqueaderos, 0 sea, hay una cosa que tenemos que entender. Esa es una parte de la
propuesta que es la inmediata.

Nosotros, como consejo, Nos pusimos a sofiar también y les traemos otra propuesta, también
de parqueadero, pero esa es a largo plazo. Esa obviamente requiere trabajo, requiere que nos
informemos bien y requiere que se hagan disefios y como se plantea el desarrollo del proyecto.
Esa propuesta basicamente también miramos que el Instituto de Patrimonio Cultural si permite
gue en areas comunes se construyan parqueaderos. ¢Entonces qué fue lo que nosotros
propusimos o0 se nos ocurrié? Se lo voy a decir asi muy sencillamente, lo que se nos ocurrio
€s gue construyamos aqui en esta area y en el area de la Caja Social parqueaderos, pero ¢ qué
seria lo que haremos? Porque la Caja Social, ese local, nos da $60'000.000 mensuales, o sea,
eso es plata.

Entonces nuestra propuesta es que, si hacemos ese proyecto, obviamente eso se va a demorar
un poco porque hay que hacer todo ante patrimonio, etc., hay que plantear quién lo va a
desarrollar, pero es para que lo vayamos pensando. Se haria en dos etapas: una etapa aqui
sobre las oficinas de la administracion, la primera etapa sobre una parte donde digamos que
aqui tendremos las oficinas de la administracion, ¢cierto? En el segundo nivel tendriamos
algunos locales, para poder pasar luego a la caja social alla y dejar ahi locales para arrendar,
pensando en que a futuro eso que construyamos nos genere dinero y de ahi para alla...
Nosotros podemos construir igual hasta la altura de las fachadas de los edificios y tendria que
ser conservando las fachadas y conservando la estructura de la fachada de lo que tenemos,
¢Jcierto? Esa es la idea, pero obviamente hay personas que pueden decir que no, porque la
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idea de esos parqueaderos que se construyeran seria desafectar el 50% de ellos, de bienes
comunes, para poderlos vender a los propietarios del conjunto, y el otro 50% dejarlo para que
el conjunto se quede con una renta a futuro, pero eso es una cosa para que la piensen...

Presidenta: Disculpa, Consuelo... Es que me piden en Nexos que la persona que quiera
intervenir continde identificandose, nombre, nimero de bloque y con micr6fono en mano, por
favor, y no se puede salir una persona mas o sino se queda sin quérum.

Dalia Marin D6-413: El proyecto de parqueaderos venia planteandose desde hace muchisimos
afios y era una propuesta que efectivamente nunca se ha desarrollado, ni siquiera hemos
trabajado en ese tema. Y era, en cada plazoleta de cada zona, subterrdneamente hacer los
parqueaderos sobre planos... No resiste qué? No, entonces... Perddn... Voy a contar...No,
debajo de nuestras plazoletas, son nuestras, internas de cada zona. Esto puede sonar a sueiio,
pero siempre se planted y se habia planteado que es un proyecto no imposible, ¢si? E
inclusive, al hacer la obra, se vendian los parqueaderos sobre planos, ya entraba el dinero y
se dejaban para gente que venga de visitantes, ¢si? Que no le hemos puesto cuidado a esto
porque siempre decimos "venga, es que somos zona..." Esto es un humedal... Si se estan
hundiendo los edificios, es imposible, pero para no irnos mas lejos, no es imposible. Fijémonos
qué hay fuera del pais, en Europa, ¢,cuantos cerca al mar? Donde mas que zona humeda, y
¢qué hay? Exacto, en Holanda, Paises Bajos. Pero no es imposible, o sea, hay solucion, pero
tocaria desarrollarla, no dejar que se quede en un suefio. Esta propuesta viene desde hace
mas de 10 afios, yo la estoy escuchando.

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Pues pongamosla a rodar entonces. ¢Qué me
llama la atencion de las plazoletas? Pues que lo que entiendo es que las plazoletas no son de
nosotros, son del distrito. Esas son zonas de cesion del distrito, entonces nos tocaria hacer...
Espera, te digo, en el 2022 salié una norma que permitia que los conjuntos hicieran un plan
para el distrito de obras, como con acuerdos, pero eso también tocaria trabajarlo. Es que uno
encuentra muchas cosas, pero una golondrina sola no hace mella. O sea, eso es de mucha
gente trabajando, ¢si?

Laurencio Silva, D8-403: Para eso serviria el comité... del plan de desarrollo, ahi, en las
propuestas que yo pasé€ y que no incluyeron, yo hablaba de que contrataramos con una
compariia especializada en areas y zonas de parqueo para que nos hiciera un estudio y nos
presentara una propuesta, y no la leyeron.

Consuelo Meneses, Presidenta del consejo: No, claro que se leyd, el problema es que todo es
plata...Bueno, perddn. Entonces eso iria para el comité. La ultima propuesta, creo, es la del
BBQ, la zona de BBQ, que también fue solicitada por algunos consejeros y por algunas
personas de los bloques. Lo que nosotros veiamos era que la Unica manera de hacer una zona
de BBQ era algo chiquitito, como la que esta planteada all4 en el parque de los novios. Y como
tenemos algunas plaquitas dentro de las zonas verdes, podriamos hacer una en cada zona,
Nno mas.

Pero entonces, ¢cOmo cobramos eso? Tocaria poner parales alrededor y enmallar.
Eso es dificil, pero, sin embargo, como les digo, traigo las propuestas porque creo que era
responsabilidad de nosotros traer las propuestas de la gente. Entonces ahi esta la propuesta.
Si lo hiciéramos asi, seria de libre uso, pero no sé. Es muy pequefio el BBQ que utilizan en el
pargue de los novios, y ellos lo alquilan y eso, pero es otra cosa.

Lo otro que traiamos era el tema de la casita que esta en la zona C, que es la que tiene ahorita
el archivo. Entonces, esa casita toca primero digitalizar ese archivo y organizarlo. Para esa
casita, podriamos activarla para clases de baile, fiestas infantiles o esas cosas. La casita de la
zona C, eso es importante, eso es... Y lo otro... Ah, bueno, las dos fuentes de la plazoleta...
De las fuentes de la plazoleta, hay una que ya esta arreglada, que es la de alla, la del fondo, y
la de ac4, las bombas que tenia estaban dafiadas, entonces hay que comprar las bombas. Se
esta en ese tramite, eso quedod dentro del presupuesto... Pues yo creo que ya... Y lo otro ya
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son las campanfas. Entonces, yo creo que este documento se lo pasamos mas bien al consejo.
Si a ustedes les parece, ya le pasamos esto al consejo y que ellos miren como lo desarrollan.

Aura Maria Diaz, A4: Con respecto a la casita donde esté el archivo, hace algunos afios, el
archivo estaba guardado en culatas, y por eso se perdio6 tanta informacion. Yo en esa parte...
Porque pues hay archivos que no se pueden... asi estan digitalizados, hay que conservarlos...
Yo no estaria de acuerdo con que se volviera a las culatas, porque realmente alla se dafio
mucho el archivo. Y el tema de los parqueaderos, yo pensaria que no lo deberiamos ni decidir
ni votar nosotros. ¢ Por qué? Mas bien, cuando se haga el proyecto terminado del reglamento,
gue cada uno de los delegados lo comparta en su edificio, lo discuta con los propietarios, y se
traeria unificado por cada bloque o edificio la solucidén de lo que se quiere hacer respecto a los
parqueaderos.

Consuelo Meneses, Presidenta del Consejo: Perfecto, Aura Maria. Entonces, lo que pienso
gue podriamos hacer nosotros es entregar ese documento al nuevo consejo y que el huevo
consejo actue, y ya. Muchas gracias. Ya. No vamos a votar nada porque dijeron que no,
entonces le vamos a entregar al nuevo consejo y que el nuevo consejo coja eso Yy lo retome.
Mire a ver y nos cuente después.
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Presidenta: Siendo las 2:37 de la tarde, con un quorum de 51,78% que corresponde a 44
unidades se da por terminada la Asamblea General Ordinaria del Conjunto Residencial Paulo
Vi Primera Etapa — Propiedad Horizontal. Muchas gracias por su asistencia.
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