TERMINOS DE REFERENCIA PARA CONTRATACEON DEL SERVICIO DE
ENSPECQEC')N TECNICA Y RECERTIFICACION DE LGS SISTEMAS DE
PROTECCION CONTRA CAIDAS Y EVALUACION DE LOS ELEMENTOS DE
ACCESQ A CUBIERTAS

Ubicacién: Bogota D. C.

Contratante: Administracién de la copropiedad
Representante legal: Diana Patricia Vasguez Ballen
Fecha: 5 de Noviembre de 2026

1. OBJETO DE LA CONTRATACION

Contratar una empresa especializada para realizar la inspeccion técnica, evaluacion
del estado, verificacion funcional y, cuando corresponda, las pruebas técnicas y la
recertificacion de los sistemas de proteccion contra caidas y elementos de acceso
a cubiertas del Conjunto Residencial Paulo VI Primera Etapa P.H.

El servicio tiene como finalidad verificar las condiciones de seguridad, integridad,
funcionamiento v compatibilidad de los elementos existentes, de conformidad con
la normativa vigente, las especificaciones de los fabricanies y los criterios técnicos
aplicables.

Como resuitado de la evaluacion, el contratista debera determinar cuales elementos
se encuentran aptos para continuar en servicio, cuales requieren mantenimiento ¢
reparacion y cuales deben retfirarse de servicio o reemplazarse.

2. INVENTARIO DE ELEMENTOS

El contratista debera verificar fisicamente e inspeccionar los siguientes elementos:

No. Descripcién del elemento Cantidad
1 | Puntos de anclaje marca Longdyes instalados en placa de acceso 21 unidades
2 | Soportes de escalera para acceso a cubieria 24 unidades
3 | Escotillas para ingreso a cubieria, con tapa v pasador 21 unidades
4 | Escaleras telescopicas 4 unidades
8 | Puntos de anclaje tipo D, marca Longdyes 84 unidades
8 | Puntos de sujecidn para escalera 84 unidades
7 | Lineas de vida temporales refractiles de 3 meiros, marca Longdyes 84 unidades
8 | Bastones tipo | con disipador 1252
unidades
9 : Puntos de anclaje marca Longdyes ubicados en la parie superior de 252
los bastones unidades
10 | Puntos de anclaje sin especificacién adicional 6 unidades
11 | Caminaderos en estructura metalica, ubicados en las zonas B1, C4, 37 metros
D6, D11, D12, D13, D15y D22 lincales
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12 | Soportes en L para instalacion de escaleras en punto fiio, ubicados en | 20 unidades
las zonas A1-A2, AB-A7, A16-A17, C1-C2, C4-C5, CB-C7, C8-C8, D1-
D2, D3-D4 y D7-D8

2.1. Resumen del inventario

o 832 unidades correspondientes a los items 1 al 10.
« 20 unidades de soportes en L para instalacion de escaleras.
s 37 metros lineales de caminaderos en estructura metalica.

En consecuencia, el inventario comprende 852 unidades de elementos y 37
metros lineales de caminaderos, considerando las cantidades suminisiradas por
la copropiedad.

Nota: Las cantidades deberan verificarse fisicamente durante la visita técnica. El
contratista debera identificar cada elemento, registrar su ubicacion y determinar el
procedimientc de inspeccion, evaluacién ¢ certificacion aplicable. Los
mantenimientos, reparaciones y reemplazos deberan cotizarse por separado y
ejecutarse Unicamente con autorizacion previa de la Administracién.

3. ALCANCE DEL SERVICIO

3.1. Inspeccidén técnica general
El contratista debera:

o Inspeccionar individualmente los elementos incluidos en el inventario.

« Verificar su estado fisico, integridad, fijaciones, conexiones, corrosion,
deformaciones, fisuras, desgaste y demas condiciones que puedan afectar
su seguridad.

» Registrar marca, modelo, referencia, serial, ubicacién y demas daios de
identificacion disponibles.

» Revisar la documentacién técnica, los manuales, los cerlificados anteriores y
las hojas de vida suministradas por la copropiedad.

» ldentificar condiciones de riesgo que puedan comprometer la seguridad
durante el acceso y la ejecucidon de trabajos en cubierta.

« Elaborar un registro fotografico de los elementos inspeccionados y de los
hallazgos identificados.

3.2. Puntos de anclaje y puntos de sujecion

La evaluacién debera contemplar:
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» Inspeccién de los puntos de anclaje instalados en placas de acceso y de los
puntos de anclaje tipo D.

« Verificacidn de los puntos de sujecidon y sopories destinados al acceso
mediante escaleras.

= Revisibn de conexiones, fijaciones, soldaduras, permos, corrosion,
deformaciones y condiciones visibles de las estructuras soporte.

o Verificacidn de la documentacion de disefio, memorias de calculo, capacidad
de resistencia y demas soportes técnicos disponibles, cuando correspondan.

e Determinacion de la necesidad de pruebas, ensayos o evaluaciones
estructurales complementarias.

Las pruebas de carga no deberan realizarse de manera indiscriminada. Su
necesidad, metodologia y condiciones de ejecucion deberan estar técnicamente
justificadas y ser compatibles con el disefio, las instrucciones del fabricante y los
criterios de una persona calificada con las certificaciones.

3.3. Lineas de vida retractiles de 3 metros
Para Ias 84 lineas de vida retractiles, el contratista debera:

» Verificar el estado general y la identificacién de cada equipo.

o Inspeccionar los mecanismos de extension, retraccién y blogueo, los
conectores y los demas componentes, de acuerdo con el fabricante.

« Revisar los indicadores de caida, cuando existan, asi como los antecedentes
de uso, mantenimiento y posibles evenios de detencién de caidas.

« \Verificar la f{razabilidad, las condiciones de almacenamiento y la
documentacion técnica disponible.

+ Determinar si procede la continuidad de uso, el mantenimiento autorizado, la
reparacién por el fabricante o representante autorizado, o el retiro definitivo.

os equipos que hayan detenido una caida presenten dafos o no cumpian los
criterios de inspeccién deberan retirarse de servicio hasta que se determine su
disposicion técnica.

La certificacidon o el concepto de aptitud debera corresponder al procedimiento

aplicable a cada equipo y no limitarse a una revision visual cuando el fabricante exija
una evaluacion especializada.

3.4. Bastones tipo | con disipador y puntos de anclaje supe"riores

El contratista debera evaluar los 252 bastones tipo | con disipador y Ios 252 puntos
de anclaje ubicados en su parte superior, verificando:
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« La identificacion y trazabilidad de cada componente.

= El estado fisico, la integridad, las fijaciones y las conexiones.

» La compatibilidad entre el bastén, el disipador y el punto de anclaje.

» Las especificaciones del fabricante y los requisitos técnicos aplicables.

« La documentacién que respaide el usc previsio, la resistencia y las
condiciones de operacidon del conjunto.

Se debera establecer si los puntos de anclaje superiores forman parie integral de
los bastones ¢ si corresponden a componentes independientes. Esta verificacion
debera reflejarse en el informe y en la propuesta econdmica, evitando cobros
duplicados por la inspeccién de un mismo conjunto.

3.5. Escotillas, soportes, escaleras telescopicas y caminaderos

El contratista debera inspeccionar las 21 escotillas con tapa vy pasador, los 24
soportes de escalera, las 4 escaleras telescépicas, los 20 soportes en L y los 37
metros lineales de caminaderos metalicos.

| a evaluacion incluira;

o Estado de tapas, pasadores, bisagras, seguros y mecanismos de apertura y
cierre.

= Condiciones de estabilidad, fijacion, apoyo y funcionamienio.

« Revision de deformaciones, corrosion, fisuras, desgaste y otros dafios
visibles.

o Verificacion de las condiciones de acceso y de los riesgos asociados a
caidas, atrapamientos o desprendimientos.

« Inspeccion de los caminaderos, sus uniones, fijaciones, superficies de
transito y condiciones de estabilidad.

« ldentificacién de medidas correctivas y recomendaciones de mantenimiento.

Para estos elementos se debera emitir el concepio técnico o la certificacion gue
corresponda segin su naturaleza, disefio, fabricante y requisiios aplicables.

3.6. Puntos de anclaje sin especificacion adicional.

L os seis puntos de anclaje que no cuentan con una descripcion técnica detallada
deberan ser identificados durante la visita.

El contratista debera establecer su ubicacion, caracteristicas, funcion, sistema de
fijacion y documentacién disponible, y determinar los criterios de evaluacién
aplicables antes de emitir un concepto de aptitud. :
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3.7. Clasificacion de resultados

Cada elemente o sistema debera quedar clasificade en el informe técnico bajo una
de las siguientes categorias:

« Apto: cumple los requisitos técnicos aplicables v puede continuar en servicio.

+ Apto con observaciones: presenta observaciones que deben ser atendidas
conforme al concepto técnico y sin comprometer las condiciones de
seguridad.

» No apto: presenta condiciones inseguras y debe retirarse de servicio hasta
que se determine una solucion técnicamente acepiable.

o Pendiente de evaluacién complementaria: requiere informacion, ensayos,
caleulos o intervencion especializada antes de emitir un concepto definitivo.

Los elementos clasificados como no aptos deberan identificarse de manera que se
evite su utilizacion accidental.

4. NORMATIVIDAD Y REFERENCIAS TECNICAS

El contratista debera desarrollar ias actividades conforme a Ia normativa colombiana
vigente y a las especificaciones técnicas aplicables, incluyendo, segin corresponda:

« Resolucion 4272 de 2021 del Ministeric del Trabajo vy las disposiciones que
fa modifiguen o sustituyan.

o Decreto 1072 de 2015, en lo relacionado con el Sistema de Gestion de
Seguridad y Salud en el Trabajo.

« Normas técnicas nacionales o intemacionales aplicables a los puntos de
anclaje, dispositivos retractiles, conectores y sistemas de proteccidén contra
caidas.

« Manuales, instrucciones de instalacidon, inspeccion y mantenimiento de los
fabricanies.

» Disefios, memorias de caiculo, hojas de vida y demas documentacién técnica
de los sistemas instalados.

El contratista deberd identificar las normas y los procedimientos especificos

aplicados a cada tipo de elemento, sin asumir que todos los elementos del inventario
estan sujetos al mismo procedimiento de certificacion.

5. REQUISITOS DEL CONTRATISTA

La empresa proponente deberé acreditar:
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» Experiencia comprobable de mas de cinco afios en inspeccion y evaluacion
de sistemas de proteccidén conira caidas vy elementos de acceso a cubiertas.

e Personal calificado con sus respectivos cursos y certificaciones.

s Procedimienios de trabajo seguro y cumplimiento de los requisitos de
seguridad v salud en el trabajo.

= Instrumentos y equipos de inspeccion adecuados y con calibracién vigente
cuando corresponda.

« Capacidad para emitir informes técnicos y cerlificados respaldados por las
evaluaciones realizadas.

o Documentacion que acredite su experiencia en minimo 5 afios, competencias
técnicas y capacidad para ejecutar el servicio.

Cuando se requiera intervencion del fabricante o de un servicio técnico autorizado,
el proponente debera indicarlo expresamente en su oferta.

6. ENTREGABLES

Al finalizar el servicio, el contratista debera entregar a la Administracion:

a) Informe técnico general con metodologia, alcance, normas aplicadas,
hallazgos y conclusiones.

b) Inventario actualizado de los elementos inspeccionados, con
identificacion individual y ubicacién.

c) Registro fotografico de los elementos y de las condiciones encontradas.

d) Concepto técnico individual de cada elemento o conjunto evaluado.

e) Cerlificados de inspeccion, conformidad o recertificacion, segun
corresponda, con identificacidon de los elementos cubiertos y sus
resultados.

f) Relacion de elemenios no aptos, con causas identificadas vy
recomendaciones de retiro, reparacion o sustitucion.

g) Presupuestioc separade para los mantenimientos, reparaciones o
reemplazos recomendados.

h) Recomendaciones de manienimientc preventivo v periodicidad de
inspeccion.

i} Actualizacion de las hojas de vida y registros de inspeccién, cuando la
informacién disponible lo permita.

j) Relacion de elementos pendientes de evaluaciébn complementaria,
especificando la informacién ¢ las actividades requeridas para emitir un
concepto definitivo.

Los certificados deberan corresponder a las verificaciones efectivamente realizadas
y alos requisitos aplicables. No se considerara suficiente la entrega de un certificado
general que no permita identificar los elementios evaluados y sus resultados.
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7. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

El contratista debera:

8.

Coordinar con la Administracion las fechas, horarios, accesos y zonas de
intervencion.

Cumplir los procedimientos de ingreso y las medidas de seguridad de la
copropiedad.

Delimitar y sefalizar las areas de trabajo para proteger a residentes,
visitantes y trabajadores.

Contar con el personal, los equipos de proteccidon y las medidas de
prevencion y proteccion contra caidas requeridas.

informar inmediatamente cualquier condicién de riesgo grave o inminente.
Abstenerse de efectuar modificaciones, perforaciones, pruebas o
intervenciones no autorizadas.

No emilir conceptos favorables sin contar con los soportes técnicos
requeridos.

Entregar los informes v certificados dentro del plazo acordado.

Responder por la calidad y trazabilidad de las actividades ejecutadas.

OBLIGACIONES DE LA COPROPIEDAD

L.a Administracion debera:

Facilitar el acceso a las zonas donde se encuentran los elementos.
Suministrar los planos, certificados anteriores, hojas de vida y manuales
disponibles.

Designar un responsable para coordinar las actividades.

Informar las restricciones de acceso y las condiciones particulares de las
cubiertas.

Revisar los entregables y verificar el cumplimiento de las condiciones
contractuales.

9. PLAZO DE EJECUCION

£l proponente debera indicar el plazo requerido para la inspeccion de los elementos
inventariados, la realizacion de las evaluaciones complementarias que resulten
necesarias y la entrega de los informes y certificados correspondientes.’

La propuesta debera incluir un cronograma gue discrimine las actividades de
inspeaccion, las pruebas o evaluaciones adicionales, cuando apliquen, v la entrega
final de la documentacién.
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El plazo definitivo sera acordado con la Administracion antes del inicio de las

actividades.

10. PRESENTACION DE LA PROPUESTA ECONOMICA

La oferta debera discriminar, como minimo, los siguientes conceptos:

e Inspeccidn y evaluacion de puntos de anclaje y sujecion.

« Inspeccién de soportes y elementos de acceso a cubiertas.
= Inspeccidn de escotillas y escaleras telescopicas.

+ Inspeccién de lineas de vida retractiles.

« [nspeccién de bastones tipoc | con disipador y sus puntos de anclaje

superiores.
+ Inspeccidon de caminaderos metélicos.

= Evaluaciones estructurales, pruebas técnicas o ensayos complementarios,

cuando correspondan.
= Expedicion de informes, conceptos técnicos y certificados.
» Desplazamientos, equipos, herramientas y demas costos asociados.

» Mantenimiento, reparacion o sustitucion de elementos, como conceptos

independientes y sujetos a autorizacion previa.
La cotizacidén debera indicar:

= Valor unitario por tipo de elemento.

« Cantidad contemplada y valor total por cada actividad.

» Valor antes de IVA, impuestos aplicables y valor total de la oferta.
« Plazo de ejecucion.

= Condiciones de pago.

= Vigencia de la propuesta.

« [Exclusiones, actividades adicionales y condiciones que puedan generar

costos adicionales.

La Administracion no estaréd obligada a contratar reparaciones o reempiazos
incluidos como recomendaciones. Estos deberan ser cotizados por separado y

ejecutarse Gnicamente con autorizacién previa.

11. CRITERIOS DE EVALUACION

La Administracion podra evaluar ias propuestas considerando:
« Cumplimiento de los requisitos iécnicos v normatives.

= EXperiencia acreditada del proponente.
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« Competencia del perscnal asignado.

« Claridad y alcance de los informes y certificados ofrecidos.
« Trazabilidad de los elementos inspeccionados.

« Tiempo de ejecucidn.

« Garantias y soporte técnico.

« Valor total de la propuesta y transparencia de los costos.

La seleccion tendra en cuenta tanto el componente econdmice como fa idoneidad
técnica y la confiabilidad del servicio.

12. CONDICIONES FINALES

La contratacion tiene como finalidad verificar las condiciones de seguridad y
funcionamiento de los sistemas de proteccién contra caidas y elementos de acceso
a cubiertas del Conjunto Residencial Paulo VI Primera Etapa P.H.

La inspeccidn y fa emision de certificados no eximen de la obligacion de realizar el
mantenimientc correspondiente ni de retirar de servicio los elementos que
presenten condiciones inseguras.

Cualquier reparacion, sustitucidén, ensayo o intervencion adicional debera contar con
lz evaluacién tecnica correspondiente y con la aulorizacion previa de la
Administracion.

l.a presentacién de una oferta implica que el proponente ha revisado el alcance, el
inventario suministrado y los requisitos establecidos en estos términos de
referencia, sin perjuicio de las verificaciones fisicas y aclaraciones que se acuerden
durante la visita técnica.
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Atentamente,

DIANA PATRICIA VASQUEZ BALLEN
Administradora y Representante Legal

Conjunto Residencial Paulc VI Primera Etapa P.H.
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